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Bostadssituationen i Stockholms lan

Moderat bostadspolitik for Stockholms lan

Bostadsmarknaden genomreglerad

Socialistisk bostadspolitik har alltid kilnnetecknats av 6vertro pa regleringar
och styrning. Denna politik har lett till stora problem for de enskilda
ménniskorna.

ibland har bostadsbyggandet begriinsats. Direfter har det stimulerats. for

att Aterigen begriinsas. Aven byggandet inom affirs- och kontorsomradet har
kanske begrinsats. Problemen pa bostadsmarknaden har dock inte 16sts.

Regeringens bostadspolitiska proposition 1986/87:48 innehdll en rad
negativa forslag for Stockholmsregionen. Till dessa horde bestutet att i
storstadsomradena styra och stoppa byggprojekt genom linsarbetsnimnder-
nas tillstandsgivning. Manga bostadsprojekt. som till defar finansierats
genom samtidigt byggande av affirs- och kontorslokaler. har hindrats.
Regleringen av byggandet i Stockholmsregionen bor avskaffas.

Efter over 40 ar av politiskt detalyreglerande har en ny situation uppstatt.
De olika regleringsinstrumenten har slutat att fungera. Reglerna om hur en
“fullviirdig bostad™ skall se ut har motverkats av detandra regelsystemet som
reglerar forutsiittningarna for finansieringen av boendet. Bostadsmarknaden
har last sig. inte minst i Stockholmsregionen.

Moment 22 i Stockholmstappning

Situationen for dem som efterfragar bostider 1 Stockholmsregionen liknar
alltmer situationen i romanen “Moment 22", For att fa tillgang till en bostad
kravs det att man kan erbjuda en bostad i byte. Nytillkomna pa bostadsmark-
naden far allt svarare att finna en egen bostad. De som redan har en bostad
har det littare. For bada kategorierna giller dock att den kommunala
bostadsformedlingen inte erbjuder nagon losning. Trots att anstagen till den
regionala bostadsformedlingen okat ar fran ar. har andelen formedlade
bostider inte vuxit i samma omfattning.

l.at konsumenterna styra bostadsutbudet

Bostadsbyggandet har under senare ar kinnetecknats av en hog andel
ligenheter i hyreshusiallmidnnvttig regi och en mycket lag andel smahus med
dganderitt. Detta beror inte pd efterfragan utan sammanhiinger helt med



orattvisa produktionsvillkor. De statliga lanereglerna ar mycket formaénliga-
re for allmannyttan an for enskilda byggherrar. Kapitalkostnaderna. som ar
den storsta delen av hyran, blir dirmed vasentligt fagre i allmannyttan och
motsvarande hogre inom den privata sektorn.

Hyran i det enskilt dgda huset faststalls med utgédngspunkt frén hyran i
jamforbart allménnyttigt hus. Den enskilde fastighetsédgarens enda mojlighet
att kompenserasig for den hogre kapitalkostnaden dr genom effektivare drift
och forvaltning av fastigheten. Denna formaéga kan dock inte vid nuvarande
rantelage kompensera allmannyttans formaner inom bostadsfinansieringen.
Detta ar skalet till att medborgare dven i moderatstyrda kommuner har sma
mo)ligheter att valja hyresvird.

1.ag andel egnahem

Det byggs 1 dag mer smahus med hyresritt och bostadsritt an med
aganderatt. Dettaberor inte pa konsumenternas varderingar. Orsaken till de
senaste rens utvecklingér att det blirca 1.000 kronor billigare per manad om
huset upplats med bostadsratt eller hyresratt.

Detta dri hogsta grad en medveten politik. Socialdemokraterna vet att det
aromo)ligt att avskaffa den enskilda dganderétteni Sverige. Man genomdri-
ver istdllet. med stod av kommunisterna, regleringar och skattehdjningar
som gor det allt svarare for manniskor att dga sina hus.

Okad konkurrens

All erfarenhet visar att konkurrens verkar aterhéllande pa kostnaderna. Av
detta skdl men ocksa for att 6ka konsumenternas valfrihet dr det viktigt att
allmannyttiga och enskilda bostadsforetag far konkurrera pé lika villkor.
Neutraliteten mellan hyresratt. bostadsratt och dganderatt maste &terupp-
rattas.

Enlang rad problem i Stockholmsregionen

Stockholmsregionen uppvisar en ldng rad problem pé bostadsomradet. Unga
manniskor har svart att f& tag pd en bostad. Barnfamiljer kan oftast inte fa
den bostad de onskar. Aldre manniskor uppticker att det kan bli dyrare att
flytta till en nyproducerad ocentral och bekviamare mindre ldgenhet 4n den
stora centrala de bor i. Kderna blir langre och lingre samtidigt som priserna
pé bostadsratter och smahus stiger i hojden. Omflyttningarna inom bostads-
bestdndet har blivit allt farre samtidigt som Overlatelsevardena for hyresla-
genheter Okar allt mer.

Var region uppvisar det tydligaste resultatet av socialistiskt planhushall-
nings- och regleringstiinkande.

Forutsattningen for att manniskor i var region skall kunna bo i den bostad
de verkligen vill ha ar att svensk bostadspolitik avregleras i grunden och
ersatts med en politik grundad p& konkurrens. mangfald och 6kad rorlighet.
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Rorligheten behover 0kas

Orsaken till problemen pa Stockholmsregionens bostadsmarknad star inte i
forsta hand att finna i ett for lagt nybyggande av bostider. En kraftigt okad
bostadsproduktion kan bara forindra situationen marginellt eftersom nytill-
skottet endast motsvarar ca en procent av den totala bostadsstocken.

Orsaken star inte heller att finna i en 6kad inflyttning till regionen frén
andra regioner.

Girundorsaken till problemen i Sverige och Stockholmsregionen éar att den
naturliga rorligheten med omtlyttningar har minskat betvdligt.

Bruksviirdessystemets utformning resulterar i att nva. mindre centralt
beligna ligenheter oftast har hogre hyra dn storre ligenheter i centrala
omraden trots att konsumenternas virdering visar att motsatsen borde vara
fallet. Realisationsvinstbeskattningens utformning har medfort att den
genomsnittliga innehavstiden for ett eget hus har 6kat fran 12 tll 28 ar pa
mindre dn 10 ar.

Det har blivit for dyrt att flytta. Reavinstskatten dr med andra ord en ren
flyttskatt. Sarskilt allvarligt ar det att dgare av smahus inte kan inflationsupp-
rikna husets viirde under de forsta fyra innehavsaren. Realisationsvinstbe-
skattningen vid forsialjning av bostiader bor bli foremal for en sirsklid
utredning. Dirvid bor overvigas hur beskattningen skatl utformas sd att den
endast omfattar tidsmissigt korta innchav eller om den t.o.m. helt kan
avskaffas.

Bruksvirdessystemet fungerar daligt och behdver reformeras. | vissa orter
i Sverige. exempelvis Goteborg och Vasterds. tillats lagesfaktorn sl& igenom i
storre omfattning dn vid hyressattningeni Storstockholm. Det dr nédvandigt
att lagesfaktorn f&r en annan tyngd vid hyresforhandlingarna aven i var
region.

Ombyggnadsstopp kan ge ny rivningsvag

Riksdagens beslut om hojning av den garanterade rdantan vid ROT-
bidragsgivning till ombyggnader av bostider riskerar att fa till foljd att en ny
rivaingsvag skapas.

Med den nya rantenivan i kombination med bruksvirdeshyressvstemet
kommer det inte att vara fastighetsekonomiskt 1onsamt att renovera och
byvgga om bostadsfastigheter. Det16nar sig mer att helt riva fastigheten for att
vid nybyggnad fa en heltickande subvention.

Uttalanden frin skitda fastighetsforvaltare visar att risken for en ny
rivningsvdg nu édr Overhiingande. Pa grund av den socialdemokratiska
politiken riskerar stadsmiljon att paverkas negativt. Detta dr dnnu ett
exempel pd att bostadspolitikens olika regleringar i kombination med
socialdemokraternus okiinstighet ger negativa verkning.rpd bostadsmarkna-
den i Stockholmsregionen. Enligt var uppfattning skall subventionsnivén
vara likviirdig vid om- och nybyggnation.
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Hemstallan

Med hinvisning till det anférda hemstills

[att riksdagen beslutar avskaffa lagen (1971:1204) om byggnads-
tillstand m.m..']

I. attriksdagen hos regeringen begar forslag om dndring i hyreslag-
stiftningen sa att lagesfaktorn ges o6kad vikt,

{att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om en ny utformning av subventioner och beskatt-
ning av flerfamiljshus t syfte att ge olika fastighetsagare likvdrdiga
ekonomiska villkor?]

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kidnna vad i
motionen anforts om kostnadsneutralitet mellan hyres-. bostadsratts-
och aganderittsupplatelse av egnahem, samt

[att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdanna vad i
motionen anforts om dndrad realisationsvinstbeskattning  av
fastigheter.?]

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anfdrts om subventionsnivan vid om- respektive nybyggna-

tion.
Stockholm den 24 januari 1989
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