Lagutskottets betinkande nr 21 ar 1973 LU 1973: 21

Nr 21

Lagutskottets betinkande i anledning av i Kungl. Maj:ts proposition
1973: 23 framlagt forslag till lag om éndring i jordabalken (f6ljd-
findringar till lagen om ogifta samboendes gemensamma bostad) jimte
motion.

Propositionen

Kungl. Maj:t har i propositionen 1973: 23 lagt fram forslag till ind-

ringar i jordabalken m.m. Utskottet har behandlat lagférslagen med
undantag {0r bestimmelserna i 12 kap. 33, 45 och 47 a §§ i sitt be-
tinkande LU 1973: 13. Utskottets betinkande har godkints av riks-
dagen. Lagforslagen trider i kraft den 1 juni 1973 (SFS 1973: 187—
195). .
Bestimmelserna 1 33, 45 och 47 a §§ 4r beroende av att de genom
propositionen 1973: 32 framlagda forslagen till lag om iindring i gifter-
mailsbalken, sdvitt avser avskaffandet av hemskillnads- och atergings-
instituten, samt lag om ogifta samboendes gemensamma bostad antas av
riksdagen. Utskottet har i sitt betinkande LU 1973: 20, savitt nu ir i
fraga, enhilligt tillstyrkt lagforslagen.

Lagfiorslagen
De berérda bestiimmelserna har f6ljande lydclse:

Nuvarande lydelse Foreslagen Iydelse

12 kap.
33§
Bestiimmelserna i 32 § dger motsvarande tillimpning pd hyresriittens

Overgang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv. .

Har hyresritten till ldgenhet,
som varit avsedd att uteslutande
eller huvudsakligen anvindas som
gemensam bostad {or hyresgisten
och hans make, tillagts maken ge-
nom bodelning eller skifte med
anledning av boskillnad, #ent-
skillnad, ‘iktenskapsskilinad, k-
tenskapets datergdng cller hyres-
giistens dod, far dock maken tri-
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Har hyresriitten till l3genhet,
som varit avsedd att uteslutande
cller huvudsakligen anvindas som
gemensam bostad for hyresgisten
och hans make, tillagts maken ge-
nom bodclning eller skifte med
anledning av boskillnad, ikten-
skapsskillnad eller hyresgéstens
dod, far dock maken trida i hy-
resgistens eller dodsboets stille.
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Nuvarande lvdelse

da i hyresgiistens eller dodsboets
stille. Sadan ritt tillkommer dven
efterlevande make som &r ensam
arvinge efter hyresgisten...

]

Foreslagen lydelse

Sédan ritt tillkommer dven cfter-
levande make som dr cnsam ar-
vinge cfter hyresgisten.

For tid efter det att hyresvirden underriittats om att hyresritten till-
lagts hyresgidstens make erili_gt andra stycket svarar hyresgisten eller
hans dddsbo ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgistens
make svarar jimte hyresgisten eller hans dodsbo f6r sddana forpliktel-
ser enligt avtalet som hinfor sig till tiden fore underrittelsen.

Andra och tredje styckena iger motsvarande tillimpning, nir ldgen-

heten hyrts av makar gemensamt.

Andra—fjirde styckena dger
motsvarande tillimpning, ndr na-
gon har dvertagit hyresritt enligt
lagen ( <) om -ogifta
samboendes gemensamma bostad.

45§

Bestimmelserna 1 46—53  §§
giller vid upplatelse av bostadsli-
genhet, om ej

1. hyresforhallandet upphér in-
nan det varat lingre dn nio ma-
nader i f6ljd,

2. ligenheten utgor del av upp-
latarens egen bostad, eller

3. hyresfSrhallandet upphér pé
den grund att hyresritten dr fOr-
verkad eller forhillande som avses
i 28 § forcligger samt annat ej f6l-
jer av 47 §.

Bestimmelserna i 46—53  §§
géller vid upplitelsc av bostadsla-
genhet, omej . '

1. hyresforhallandet upphor in-

. nan det varat lingre in nio mana-

der i foljd, , .

2. ldgenheten utgdr del av upp-
Iétarens egen bostad, eller

3. hyresforhillandet upphdr pa
den grund att hyresriitten #r for-
verkad eller forhillande som av-
ses i 28 § foreligger samt annat ej
foljer av 47 eller 47 a §.

Har hyresvirden och hyresgisten i sirskilt upprittad handling Gver-
enskommit, att hyresriitten icke skall vara forenad med ratt till for-
liingning, iir 6verenskommelsen gillande. Har dverenskommelsen triffats
innan hyresforhallandet varat Lingre dn nio ménader i foljd, géller den
dock endast om det godkints av hyresnimnden. Hade make som ej har
del i hyresriitten sin bostad i ligenhcten nir 6verenskommelsen triiffades,
giller dverenskommelscn mot honom endast om han godtagit den.

Vad i andra stycket tredje punk-
ten féreskrives om make dger mot-
svarande tillimpning pd sddan
samboende som enligt lagen ( )
om ogifta samboendes gemensam-
ma bostad har ritt att overtaga
hyresrdtten vid upplésning av sam-
levnaden.
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Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

47 a §

'Bestimmelserna i 47 § om make
dger motsvarande tillimpning i
fraga om den som enligt lugen
. ( ) om ogifta samboendes
gemensamma bostad har ritt att
vid upplésningen av samlevnaden
overtaga hyresriitten.

Motionen

I motionen 1973: 1626 av fru Kristensson m. fl. (m) hemstiills att
riksdagen matte besluta att bestimmelserna i 12 kap. 47 § JB om makes
ritt till gemensam bostad skall iiga tillimpning i friga om ogifta sam-
boende endast i det fall hyresgisten anmilt sambocnde till hyresviirden
fore uppldsningen av samlevnaden,

Forslaget till lag om ogifta samboendes gemensamma bostad

Forslaget till lag om ogifta samboendes gemensamma bostad behand-
lar ritten till bostaden n#r ogift man och ogift kvinna som har sam-
manlevt under dktenskapsliknande foérhéallanden upploser samlevnaden.
Lagen &r utformad efter monster av lagen med sirskilda bestdmmelser
om makars gemensamma bostad. Den av parterna som inte har hyres-
eller bostadsréitten far ritt att mot I8sen Overta denna, om han bist
behdver bostaden och det med hiinsyn till omstindigheterna kan anscs
skiligt. Om partcrna inte har eller har haft barn tillsammans far Gver-
tagande dock ske endast om det foreligger synnerliga skil. Den nya
lagstiftningen foreslds trida i kraft den 1 januari 1974.

Betriffande. tolkningen av uttrycket “synnerliga skdl” hinvisar ut-
skottet till propositionen 1973: 32 s. 167—169.

Utskottet

I propositionen 1973: 23 har Kungl. Maj:t lagt fram f&rslag till dnd-
ringar i hyreslagstiftningen. Vid behandlingen av drendet (LU 1973: 13)
bordlade utskottet frigan om #ndringar i 12 kap. 33 och 45 §§ samt
tilligg av 47 a §, vilka samtliga dr beroende av att riksdagen antar de
genom propositionen 1973: 32 framlagda forslagen till lag om #ndring i
GB i viss del och lag om ogifta- samboendes gemensamma bostad. I be-
tinkandet 1973: 20 har utskottet, savitt nu #r i fraga enhilligt tillstyrkt
lagforslagen.

Paragraferna 33 och 45 innehéller vissa regler som berdr make. I pro-
positionen foreslds nu kompletteringar i lagtexterna si att dessa blir
tillimpliga dven pa dem som har ritt att overta hyresriitten enligt la-
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gen om ogifta samboendes gemensamma bostad. Lagéndringarna for-
anleder ingen erinran fran utskottets sida.

I 47 § meddelas bestimmelser om besittningsskydd vid hyra av bo-
stad for bl. a. de fall att ligenheten ocksi bebos av hyresgiists make
som ej har del i hyresritten. Sddan make har ritt till f5rlingning av
hyresavtalet oberoende av om dct dr hyresgésten eller hyresvirden som
har sagt upp avtalet och oberoende av grunden for uppsdgningen, un-
der forutsittning att hyresvirden skiligen kan ndjas med honom som
hyresgist. Uppstar tvist mellan hyresvird och maken om hyresritten,
skall hyresvirden limna maken sadant avflyttningsmeddclande som sigs
i 12 kap. 49 § JB. I syftc att forhindra att cn hyresgist skall kunna om-
intetgdra den ritt att Overta hyresavtalet, som en med honom samle-
vande part har enligt lagen om ogifta samboendcs gemensamma bo-
stad, genom att inte bevara sin forlingningsritt, foreslas en sirskild be-
staimmelse 1 47 a § av innehill att bestimmelscerna 1 47 § om make dger
motsvarande tillimpning i friga om den som enligt lagen om ogifta
samboendes gemcnsamma bostad har rdtt att Overta hyresriitten vid
samlevnadens upplGsning.

Den foreslagna nya 47 a § har foranlett ett motionsyrkande. I mo-
tionen 1973: 1626 hemstills att paragrafen kompletteras, s& att 12 kap.
47 § blir tillimplig endast i det fall att hyresgisten anmilt samboende
till hyresvirden fére upplosningen av samlevnaden. Till stéd for yrkan-
det anfor motiondrerna att det &r en orimlig uppgift som enligt 47 a §
liges pa hyresviarden. Denne bor enligt motiondrernas mening befrias
fran att foreta sddana atgirder som av hyresgiisten kan uppfattas som
ctt snokande i hyresgidstens privatliv. Om lagen om ogifta samboendes
gemensamma bostad antas, bor 47 a § darfor crhalla en annan avfatt-
ning. Motioniirerna anser att det naturliga iir- att hyresgisten vid inflytt-
ningen eller scnare anmiler ett samboendcfdrhallande till hyresvirden.
Denne bor enligt motiondrerna endast ha skyldighet att limna avflytt-
ningsmeddelande till sidan namngiven samboende. De rittigheter som
tillkommer make enligt 47 § anser motiondrerna bora siledes gilla en-
dast samboende som anmilts till hyresviirden.

Utskottet vill for sin del anféra foljande. Om hyresvird inte kiin-
ner till huruvida hyresgist dr gift och har sin make boende i ligen-
heten torde det inte vara ndgon stdrre svéarighet for honom att ta reda
pd detta. Skyldighcten att skicka avflyttningsmeddclande innebér dir-
for i dessa fall ingen storre belastning. Ddremot kan det naturligtvis
stiilla sig betydligt svirarc for honom att fi kinnedom om nigon under
dktenskapsliknande samlevnad bor hos hyresgiisten. For hyresvird ir
det emellertid av vikt att fi reda pa detta. Skulle han, nir han sagt upp
hyresgésten, hyra ut ldgenheten till annan person utan att forst i fore-
skriven ordning ha sint avflyttningsmeddelandc till den som enligt lagen -
om ogifta samboendes gemensamma bostad dr berdttigad att dverta hy-
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resritten kan han drabbas av skadestind. Motsvarande giller om hyres-
gisten sidger upp hyresavtalet och hyresvirden inte forvissar sig om att
det inte finns nigon i ldgenheten som #r berittigad att Gverta hyres-
ritten. '

Lagen om ogifta samboendes gemensamma bostad dr i forsta hand
tillamplig p&4 den som samlever under &dktenskapsliknande férhallanden
och som har eller haft barn tillsammans. Foreligger syanerliga skdl dger
dven annan som samlevt under #ktenskapsliknande forhéllanden att
Overta ldgenheten. Som exempel p& sddana fall ndmner foredragande
statsrddet i propositionen 1973: 32 (s. 167—169) att en av parterna har
barn som inte dr parternas gemensamma. Har samlevnaden varat rela-
tivt kort tid — ett eller annat dr -— anser statsridet att forckomsten
av sidana barn knappast kan medfora att synnerliga skil forcligger.
Statsradct anfor vidare att kravet pa synnerliga skil torde foreligga om
parterna vid upplOsningen av samlevnaden inte har ndgra gecmensamma
barn men kvinnan &r gravid med barn som mannen ir far till. Det bor
understrykas att statsrddet framhaller att uttrycket synnerliga skil bor
tolkas restriktivt.

Naturligtvis méste det méinga ginger vara svirt for en hyresviird att
konstatera att ovannimnda fall inte dr for handen. Fastighctsskétare,
som har personlig kontakt med hyresgisterna, férekommer alltmer
sillan. Sérskilt for storre fastighctsforvaltningsbolag torde svarigheterna
vara betydande.

Utskottet hyser dirfor viss forstielse for forslaget i motionen att an-
milan skall ske till hyresvird om samlevnad for att lagen skall vara till-
lamplig. Om inte hyresgiisten gjort anmélan pa ett tidigt stadium maste
man emcllertid rikna med att hyresgisten, nir samlevnaden upphort,
kanske inte lingre dr villig att underritta hyresvirden om férhallande-
na. Risk skulle sdlunda uppkomma for att den inte far bostaden som la-
gen vill skydda. Inom utskottet har #ven diskuterats mdjligheten att ge
dven den samboende ritt att gora anmilan till hyresviirden. Aven denna
ordning har emellertid brister. Bl. a. forutsitter den att den samboende
kinner till denna mojlighet. Risken for att s& inte dr fallet torde dock
vara uppenbar. Inte heller denna 13sning anser utskottet diarfor kunna
viljas. Med hdnsyn till att forevarande lagstiftning fyller ett starkt so-
cialt behov finner sig utskottet dirfor bora tillstyrka propositionens for-
slag dven om detta vid tillimpningen nigon ging kan fora med sig sva-
righcter for hyresvirden. Fran sévil fastighctsiigarc- som hyresgiistsyn-
punkt anser utskottet att det skulle vara av virde for att undvika tolk-
ningssvarigheter att i de fall dér tvd samlevande flyttar in i ldigenhet till-
sammans de bada far sina namn pd hyresavtalet. Enligt utskottets me-
ning bor man heller inte bortse frin att lagen, sisom motionirerna
papekar, kan komma att fa vissa negativa effekter dven for hyresgis-
terna. Det kan ndmligen inte uteslutas att hyresvirdar i fortsittningen
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kan kdnna sig nOdsakade att genom titare inspektioner eller pi annat
sitt soka hélla sig underkunniga om ogifta hyresgisters personliga for-
héllanden. Utskottet vill dirfor erinra om att lagen om ogifta samboen-
des gemensamma bostad endast dr provisorisk och giller till utgangen
av ar 1979. I propositionen 1973: 32 s. 135 framhiller foredragande
statsridet att avsikten dr att vid den slutliga utformningen av GB in-
arbeta bestimmelscrna i GB. Utskottet forutsater diarfor att Kungl.
Mayj:t noga foljer utvecklingen pd omréadet och i samband med inarbe-
tandct av bestimmelserna i GB prvar om det ir crforderhgt med nagra
andringar. :

P4 grund av det anforda avstyrker utskottet motionen 1973 1626.

De av utskottet salunda tillstyrkta dndringarna i JB har av utskottet
infogats i en ny lag om dndring i jordabalken. Till lagen fogade Sver-
gdngsbestimmelser bygger pa de i'propositionen intagna Overgingsbe-
stimmelserna.

Utskottet hemstéller

att riksdagen i anledning av propositionen 1973: 23 och med
avslag pd motionen 1973: 1626 for sin del antar fdljande av
utskottet utarbetade och i bilaga 1 mtagna forslag till lag om
#ndring i jordabalken.

Stockholm den 25 maj 1973

Pa lagutskottets vignar

DANIEL WIKLUND

Niérvarande: herrar Wiklund i Stockholm (fp), Svedberg (s), froken An-
derson i Lerum (s), herrar Lidgard (m), Hammarberg (s), fru Asbrink
(s), herr Sjoholm (fp), fru Lundblad (s), fru Joniing (c), herrar Anders-
son i Sodertilje (s), Winberg (m), Israelsson (vpk), Olsson i Sundsvall
(c), Persson i Heden (c) och fru Nilsson i Sunne (s).

Reservation
av herrar Lidgard (m) och Winberg (m), som anser

dels att den del av utskottets yttrande pa s. 5 som borjar med “Ut-
skottet hyser” och som slutar pa s. 6 med “motionen 1973: 1626 bort
ha foljande lydelse:

”Enligt utskottets uppfattning kan det med hinsyn till dessa svarig-
heter inte acccpteras att hyresvirden i hdandelse av ett forklarligt miss-
tag i forevarande avseendc skall vara tvungen att forsoka ritta till sa-
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ken genom att anskaffa den samboende cller den nytilltridande hyres-
gidsten en annan ligenhet vid risk av att i annat fall drabbas av skade-
stdndsskyldighet. Utskottet delar dirfér motiondrernas uppfattning att
anmailan skall ske till hyresvird om samlevnad for att lagen skall vara
tillimplig. Om inte hyresgésten sjdlv gjort anmilan pa ett tidigt stadium
maste man emellertid rikna med att hyresgiisten, nir samlevnaden
upphort, kanske inte ldngre &r villig att underritta hyresvirden om for-
hallandena. Risk skulle sdledes uppkomma for att den inte far bostaden
som lagen vill skydda. .

Ett sitt att forhindra att den samboendes ritt i en sidan situation
blir asidosatt, dr enligt utskottets mening att inféra mdjlighet dven for
den sambocnde att gora anmiilan till hyresvirden, En forutsittning for
att en sdan 10sning skall tjina sitt syfte 4r att den samboende har kiinne-
dom om att mojlighet till anmélan foreligger och om de réttsverkningar
som dr knutna till fullgjord anmilan. Med hénsyn till bl. a. att parterna
pa hyresmarknaden dr mycket 'vﬁlorganiseradc torde enligt utskottets
mening behovet av information om de nya reglerna i detta avscende
kunna cffektivt tillgodoses. . .

Pa grund av det anforda anser utskottet att 47 a § bor innehilla en
bestimmelse om att de rattigheter som tillkommer make cnligt 47 §
cndast skall gilla i friga om samboende som av parterna anmilts till
hyresvirden.” '

dels att utskottets hémstillan bort ha f6ljande lydelse:

“att riksdagen i anledning av propositionen 1973:23 och mo-
tionen 1973: 1626 for sin del antar det av utskottet utarbetade
forslaget till lag om #ndring i jordabalken med den dndringen
att 47 a § erhdller nedan angivna, sdsom reservanternas férslag
betecknade lydelse:

Utskottets férslag Reservanternas forslag
12 kap.

47 a §

Bestimmelserna i 47 § om make
iger motsvarande tillimpning i
friga om den som enligt lagen
( ) om ogifta sambocndes
gemensamma bostad har ritt att
vid uppldsningen av samlevnaden
Overtaga hyresriitten.

Bestimmelserna i 47 § om make
dger motsvarande tillimpning i
friga om den som enligt lagen
( ) om ogifta samboendes
gemensamma bostad har ritt att
vid uppldsningen av samlevnaden
Overtaga hyresritten, sdvida sam-
boendet av endera parten anmiilts
till hyresvirden.”
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Bilaga 1

Forslag till

Lag om iindring i jordabalken

Harigenom forordnas i frdga om jordabalken,

dels att 12 kap. 33 och 45 §§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i balken skall inforas en ny paragraf, 12 kap. 47 a §, av nedan
angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Av utskottet foreslagen lydelse
12 Kap.
33§

Bestimmelserna i 32 § dger motsvarande tillimpning pa hyresrittens
Gvergang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvaryv,

Har hyresriitten till ldgenhet, Har hyresritten till ldgenhet,
som varit avsedd att uteslutande som varit avsedd att uteslutande
cller huvudsakligen anvindas som eller huvudsakligen anviindas som
gemensam bostad for hyresgisten  gemcensam bostad for hyresgisten
och hans make, tillagts maken ge- och hans make, tillagts maken ge-
nom bodelning eller skiftc med nom bodelning cller skifte med
anledning av  boskillnad, hem- anledning av boskillnad, #kten-
skillnad, #ktenskapsskillnad, @k- skapsskillnad cller hyresgistens
tenskapets dtergang cller hyres- dod, fir dock maken trida i hy-
gistens dod, far dock maken tri- resgistens eller dodsboets stille.
da i hyresgistens eller dodsboets Sadan ritt tillkommer aven cfter-
stille. Sadan ritt tillkommer dven levande make som dr ensam ar-
cfterlevande make som dr ensam  vinge efter hyresgiisten.
arvinge cfter hyresgiisten.

For tid efter det att hyresvirden underrattats om att hyresritten till-
lagts hyresgiistens makc enligt andra stycket svarar hyresgisten eller
hans dodsbo ¢j for sina forpliktelser cnligt hyresavtalet. Hyresgistens
make svarar jimte hyresgisten cller hans dédsbo for sidana forpliktel-
scr cenligt avtalet som hénfor sig till tiden fore underriittelscn.

Andra och tredje styckena dger motsvarandc tillampning, nir ligen-
heten hyrts av makar gemensamt.

Andra—fjirde styckena dger
motsvarande tilldmpning, ndr nd-
gon har Overtagit hyresritt enligt
lagen ( ) om ogifta
samboendes gemensamma bostad.

45

Bestimmelserna 1 46—53  §§ Bestimmelserna 1 46—53 §§
giller vid upplatelse av bostadsld-  giller vid upplatelse av bostadsli-
genhet, om ¢j genhet, om c¢j

oz
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1. hyresférhallandet upphor in-
nan det varat lingre &n nio mi-
nader i foljd,

2. ldgenheten utgdr del av upp-
latarens egen bostad, eller

3. hyresforhéllandet upphdr pa
den grund att hyresritten ir fo6r-
verkad cller forhallande som avses
i 28 § foreligger samt annat cj f6l-
jer av 47 §.

1. hyresfoérhallandet upphor in-
nan det varat lingre éin nio méina-
der i foljd,

2. liigenheten utgor del av upp-
latarens egen bostad, eller

3. hyresforhallandet upphor pi
den grund att hyresritten dr {Gr-
verkad eller fochallande som av-
ses i 28 § foreligger samt annat ej
f6ljer av 47 eller 47 a §.

Har hyresvirden och hyresgidsten i sirskilt uppriittad handling
Overenskommit, att hyresritten icke skall vara forenad med ritt till
forlingning, ir Overcnskommelsen gillande. Har Overenskommelsen
traffats innan hyresforhéilandet varat lingre dn nio manader i f6ljd,
giller den dock endast om det godkints av hyresndmnden. Hade make
som c¢j har del i hyresriitten sin bostad i ldgenheten ndr Overenskom-
melsen triffades, giller dverenskommelsen mot honom endast om han
godtagit den.

Vad i andra stycket iredje punk-
ten foreskrives om make dger mot-
svarande tillimpning pd sddan
samboende som enligt lagen ()
om ogifta samboendes gemensam-
ma bostad har ritt att dvertaga
hyresritten vid upplésning av sam-
levnaden.

47 a §

Bestimmelserna i 47 § om make
iger motsvarande tillimpning i
fraga om den som enligt lagen
( ) om ogifta samboendes
gemensamma bostad har ritt att
vid upplosningen av samlevnaden
overtaga hyresritten.

1. Denna lag triider i kraft den 1 januari 1974.

2. De nya bestimmelserna giiller dven i fraga om hyresavtal som
slutits fore ikrafttridandet. Har hyresavtalet uppsagts fore ikrafttridan-
det, dger dldre bestimmelser dock fortfarande tillimpning, om cj avtalet
har forldngts efter uppsiigningen pa grund av lag for tid cfter ikraft-
tradandet.

3. Sker cfter utgangen av ar 1973 bodelning med anledning av hem-
skillnad eller dktenskapets atergang, tillimpas 12 kap. 33 § andra styc-
ket i den dldre lydelsen.

MARCUS BOKTR.STOCKHOLM 1973 730048






