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En forbattrad modell for
presumtionshyra

Sammanfattning

Utskottet staller sig bakom regeringens forslag till andringar i bl.a.
jordabalken, hyresférhandlingslagen och lagen om tvistlésning inom ramen
for vissa kollektiva hyresforhandlingar. Lagéndringarna syftar framfor allt till
att skapa battre forutsattningar for att bygga nya hyresbostader.

Lagandringarna innebar till att bdrja med utdkade mdjligheter att 16pande
justera hyror for nyproducerade bostader, s.k. presumtionshyror. Sadana hyror
ska som huvudregel kunna &ndras med ett belopp som motsvarar den allmanna
hyresutvecklingen pa orten, om det inte finns sarskilda skal for att andra hyran
med ett annat belopp.

Tvister om inledande presumtionshyror och tvister om I6pande justering av
sddana hyror ska vidare kunna l6sas genom ett nytt tvistlosningsforfarande.
De kollektivt forhandlande parterna pa hyresmarknaden ska kunna avtala om
att sadana tvister ska provas av en sarskild skiljeman, som utses av
hyresndmnden.

Slutligen ska hyran kunna &ndras i fler fall &n tidigare. Hyran ska kunna
andras pa grund av hyresgastens individuella énskemal om tillval eller franval
eller om det &r skaligt med hénsyn till ett vésentligt intresse.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 januari 2026.

Utskottet anser att riksdagen bor avsla motionsyrkandena.

I betdnkandet finns fyra reservationer (V, C, MP) och ett sérskilt yttrande

S).

Behandlade forslag
Proposition 2024/25:192 En forbattrad modell for presumtionshyra.
Fem yrkanden i foljdmotioner.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Regeringens lagforslag

Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om &ndring i jordabalken,

2.lag om &ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresndmnder,

3. lag om éndring i hyresférhandlingslagen (1978:304),

4. lag om andring i lagen (2022:1657) om tvistldsning inom ramen
for vissa kollektiva hyresforhandlingar.

Dérmed bifaller riksdagen proposition 2024/25:192 punkterna 1-4
och avslar motionerna
2025/26:175 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 1 och
2025/26:210 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP).

Reservation 1 (V, MP)

2. Hyresavtal och forhandlingséverenskommelser som ingatts
efter Svea hovritts avgéranden
Riksdagen avslar motion
2025/26:175 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 2.
Reservation 2 (V)

3. Mojligheten att &ndra hyran med hansyn till ett vasentligt
intresse
Riksdagen avslar motion
2025/26:274 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 2.
Reservation 3 (C)

4. Tidsfristen for skiljemannens rekommendation
Riksdagen avslar motion
2025/26:274 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 1.
Reservation 4 (C)
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UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

Stockholm den 13 november 2025

Pa civilutskottets vagnar

Malcolm Momodou Jallow

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Malcolm Momodou Jallow (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Joakim Jérrebring (S), David Josefsson (M), Leif
Nysmed (S), Roger Hedlund (SD), Lars Beckman (M), Denis Begic (S), Anna-
Belle Stromberg (S), Larry Séder (KD), Alireza Akhondi (C), Bjérn Tidland
(SD), Amanda Palmstierna (MP), Mats Hellhoff (SD), Markus Kallifatides
(S), Ludvig Ceimertz (M) och Patrik Karlson (L).



Redogorelse for arendet

| betdnkandet behandlar utskottet proposition 2024/25:192 En forbéattrad
modell for presumtionshyra. | propositionen finns en redogorelse for arendets
beredning fram till regeringens beslut om propositionen. Regeringens forslag
till riksdagsbeslut aterges i bilaga 1, och regeringens lagférslag finns i bilaga 2.
Tre motioner med totalt fem yrkanden har véckts med anledning av
propositionen.

2025/26:CU5
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Utskottets Overviganden

Inledning

Betankandet ar disponerat sé att utskottet inleder med att behandla regeringens
lagforslag tillsammans med motionsyrkanden som innehaller motforslag.
Darefter behandlar utskottet motionsyrkanden som innehéller forslag till
tillkannagivanden till regeringen i vissa av de fradgor som berors i
propositionen.

Regeringens lagforslag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens lagforslag om bl.a. utdkade mojligheter
att 16pande justera presumtionshyror och nya méjligheter att I6sa
tvister om inledande presumtionshyror och tvister om l6pande
justering av sadana hyror. Darmed avslar riksdagen motions-
yrkanden om att den nya lagstiftningen inte ska tillampas retroaktivt.
Jamfor reservation 1 (V, MP) och det sarskilda yttrandet (S).

Bakgrund

Reglerna om presumtionshyra inférdes 2006. Syftet med reglerna &r bl.a. att
forbattra forutsattningarna for att bygga nya bostadslagenheter och sékerstélla
att fastighetségaren vid nyproduktion har mojlighet att ta ut en hyra som tacker
kostnaderna och ger en rimlig avkastning. Presumtionshyresmodellen bygger
pa att parterna ingdr en forhandlingsordning enligt hyresforhandlingslagen
(1978:304) och med stod av denna traffar en férhandlingséverenskommelse
om presumtionshyra. En fastighetségare och en hyresgéastorganisation kan, vid
nyproduktion, komma éverens om en hyra som ska anses skalig under 15 ar.
Den narmare regleringen aterfinns i 12 kap. jordabalken (harefter hyreslagen).
Om hyran har bestamts pa det sattet ska den presumeras vara skalig vid en
proévning av hyran.

Propositionen

Utokade mojligheter att I16pande justera presumtionshyror

| propositionen foreslar regeringen att reglerna om hur presumtionshyror fér
justeras andras och att hyran ska kunna héjas under presumtionstiden i storre
utstrackning an tidigare. Det dvergripande syftet med forslaget ar att skapa
battre forutsattningar for att bygga nya hyresbostader. Regeringen bedémer
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dessutom att 6kade mojligheter att 16pande justera presumtionshyrorna kan
leda till att inflyttningshyrorna kan séttas lagre.

Enligt nuvarande lagstiftning far hyran andras under presumtionstiden i den
utstrackning det ar skéligt med hansyn till den allménna hyresutvecklingen pa
orten (55 c § fjarde stycket hyreslagen). Syftet med regeln &r bl.a. att méjlig-
gbra en anpassning av hyran efter férandringar i kostnadslaget. Om de
forhandlande parterna inte kan komma Overens, har hyresvdrden och
hyresgésten ratt att begdra en provning av hyran i hyresndmnden.
Hyresndamnden tillimpar d& bestimmelsen om att hyran far andras i den
utstrdckning det ar skéligt med héansyn till den allménna hyresutvecklingen.
Med den allméanna hyresutvecklingen avses den genomsnittliga procentuella
forandringen av de kollektivt forhandlade bruksvéardeshyrorna pa orten.
Regeringen foreslar att lI6pande justeringar av presumtionshyror, i likhet med
tidigare reglering, ska vara knutna till den allmanna hyresutvecklingen.
Regeringen anfor att en sadan 16sning dven fortsattningsvis ger fastighetségare
rimliga mojligheter att kompensera for kostnadsokningar under presumtions-
tiden och att en sddan ordning ar tillrackligt forutsebar. Regeringen foreslar
dock att huvudregeln ska vara att presumtionshyror far hojas med ett belopp
som fullt ut motsvarar den allménna hyresutvecklingen. Andringen innebar att
presumtionshyrorna som utgangspunkt ska fa hojas med samma procentsats
som genomsnittet av de kollektivt férhandlande bruksvérdeshyrorna pa orten.

Regeringen foreslar vidare att det ska finnas ett visst utrymme att frangéa
huvudregeln om att presumtionshyrorna far félja den allminna hyres-
utvecklingen fullt ut, bl.a. om hyran tidigare har justerats eller om nivan pa de
inledande presumtionshyrorna har bestamts utifran vissa forutsattningar om
hur hyran ska justeras. Regeringen konstaterar att det inte ar lampligt att
uttdbmmande ange i lagtexten vilka situationer som kan bli aktuella. Istéllet
foreslar regeringen att det ska framga av regleringen att det kravs sarskilda
skal for att bestdimma hyresjusteringen till ett annat belopp.

En mer flexibel presumtionshyresmodell

Regeringen konstaterar att det vid presumtionshyra i dag inte finns nagon
méjlighet att andra hyran pa grund av tillval eller franval som hyresgasten
efterfragar. Regeringen foreslar darfor att det ska inféras en méjlighet for
forhandlingsordningens parter att traffa en forhandlingséverenskommelse om
tillagg eller avdrag pa hyran pa grund av tillval eller frAnval som hyresgasten
efterfragat. Regeringen anser att det dven for lagenheter med presumtionshyra
finns ett praktiskt behov av l6sningar som gor det mojligt for hyresgésten att
paverka lagenhetens utformning i olika avseenden, sarskilt mot bakgrund av
att presumtionstiden ar relativt lang. Hyran i en sadan férhandlings-
overenskommelse ska presumeras vara skilig pd samma sitt som den
ursprungliga hyran. Vidare foreslas att forhandlingsordningens parter ocksa
ska ha mojlighet att komma &verens om en skalig &ndring av hyran som
motiveras av ett vasentligt intresse.

2025/26:CU5
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Nya mojligheter att 16sa tvister om presumtionshyror

For tvister om de arliga justeringarna av bruksvardeshyror géller sedan den 1
januari 2023 ett nytt tvistlosningsforfarande. Det nuvarande tvistldsnings-
forfarandet omfattar i dagslaget inte presumtionshyror. | propositionen anfor
regeringen bl.a. att tvister i hyresnamnden &r mycket resurskrévande och kan
bli utdragna. Regeringen bedémer darfor att det finns ett behov av ett mer
andamalsenligt satt att l6sa tvister om I6pande justering av presumtionshyror.
Regeringen foreslar mot den bakgrunden att det ska inforas en méjlighet for
forhandlingsordningens parter att avtala om att sadana tvister far prévas av en
sarskild skiljeman, i likhet med vad som géller for tvister om de érliga
justeringarna av bruksvardeshyror. Skiljemannen ska utses av hyresndmnden.
Handlaggningen i hyresndmnden ska motsvara det som galler i &renden om att
utse en skiljeman i tvister om lépande justering av bruksvérdeshyror. Aven
forfarandet vid skiljemannens prévning av tvisten ska vara detsamma som for
tvister om bruksvardeshyror. Skiljemannen ska avgora tvisten genom en
skriftlig rekommendation. Vid en tvist om I6pande justering av presumtions-
hyrorna ska rekommendationen lamnas inom sex veckor frdn det att
skiljemannen utsags.

Regeringen foreslar aven att det ska inforas en mojlighet for parter som vill
inga en forhandlingséverenskommelse om presumtionshyra att fa fragan om
storleken pa inflyttningshyrorna provad av en sarskild skiljeman. For att
tvistlosningsforfarandet ska kunna anvandas maste parterna ha avtalat om det.
Aven i dessa fall ska skiljemannen utses av hyresnamnden och hand-
laggningen ska motsvara det som galler for arenden om att utse en skiljeman i
tvister om lépande hyresjusteringar. Skiljemannen ska éven i dessa fall avgora
tvisten genom en skriftig rekommendation. | tvister om inledande
presumtionshyror ska skiljemannen lamna sin rekommendation inom tio
veckor fran det att skiljemannen utsags.

Ikrafttradande- och 6vergangsbestammelser

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 januari 2026. Regeringen foreslar
i 6vergdngsbestammelser att de nya reglerna om hur presumtionshyror far
justeras ska galla for redan ingdngna Gverenskommelser om presumtionshyra
och hyresavtal. Av detta foljer att de nya bestammelserna alltsa ska galla
retroaktivt for redan ingdngna hyresavtal och forhandlingsoverenskommelser.
Aldre bestaimmelser i hyreslagen ska dock galla for hyrestvister som inletts i
hyresnamnden fore ikrafttradandet. Regeringen anser att det finns flera skal
som talar for att de foreslagna andringarna bor gélla for redan ingangna
forhandlingsdverenskommelser om presumtionshyra och for hyresavtal som
ingatts fore ikrafttradandet. Regeringen framhaller bl.a. att en annan ordning
skulle innebara att tva parallella regelverk for hyresjustering skulle galla under
en sa lang tid som upp till 15 &r, vilket skulle innebara att hyresséttnings-
systemet blir annu mer svaréverskadligt dn det redan ar. Det kan vidare vara
komplicerat for parterna att behova forhélla sig till tva parallella regelverk for
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hyresjustering under lang tid. Regeringen bedémer vidare att den retroaktiva
tillampningen pa redan ingangna avtal kan bidra till att forbattra investerares
fortroende for presumtionshyresmodellen.

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:175 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 1 foresldas en &ndring av ikrafttradande- och Gvergangs-
bestdmmelserna i regeringens lagforslag som innebadr att dldre bestdimmelser
ska galla for hyresavtal och férhandlingsdverenskommelser om presumtions-
hyra som ingdtts fore ikrafttradandet. Samma forslag lamnas i
kommittémotion 2025/26:201 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP).
Motionérerna motsatter sig att lagandringarna ska galla for redan ingangna
hyresavtal och forhandlingséverenskommelser. Enligt motionédrerna saknas
det tillrackliga skal for att gora avsteg fran huvudregeln om att civilrattslig
lagstiftning inte ska ges retroaktiv verkan, sarskilt mot bakgrund av att det inte
finns nagot stod for att en retroaktiv tillampning skulle ha en positiv inverkan
pa nyproduktionen.

Utskottets stallningstagande

Regeringen foresldr att de nya reglerna ska galla for redan ingdngna
overenskommelser om presumtionshyra och hyresavtal, med andra ord att
lagandringarna ska gélla retroaktivt. Som skél anfor regeringen bl.a. att en
annan ordning skulle innebéra att tva parallella regelverk for hyresjustering
skulle galla under en sa lang tid som upp till 15 ar, vilket skulle gora
hyresséttningssystemet dnnu mer svaroverskadligt an det redan &r. Det kan
vidare vara komplicerat for de férhandlande parterna att behdva forhalla sig
till tva parallella regelverk for hyresjustering under lang tid. Av de skal som
regeringen anfor i propositionen anser utskottet att forslagen till Gvergangs-
bestdmmelser &r lampligt utformade och vél avvégda. Riksdagen bor dérfor
anta regeringens forslag i den delen och avsld motionsyrkandena om att
lagstiftningen inte ska gélla retroaktivt. Nar det galler lagférslagen i dvriga
delar har det inte vackts ndgra motioner som gar emot regeringens forslag. Av
de ské&l som anfors i propositionen anser utskottet att riksdagen bor anta
lagforslagen.

Utskottet dvergar nu till att behandla motionsyrkanden med forslag om
tillkannagivanden i frAgor som berors i propositionen.

2025/26:CU5



2025/26:CU5

10

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Hyresavtal och forhandlingséverenskommelser som
ingatts efter Svea hovratts avgoranden

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om ytterligare Gvergangs-
bestdammelser. Utskottet hénvisar till regeringens beddmning i
propositionen.

Jamfor reservation 2 (V).

Bakgrund

Svea hovritt har i tva avgéranden frén juni 2022 tagit stallning till hur man
ska tillampa regeln om att hyran under presumtionstiden far andras i den
utstréckning det &r skaligt med hénsyn till den allménna hyresutvecklingen (se
Svea hovritts beslut den 8 juni 2022 i mél nr OH 14593-20 och OH 1854-21).
Hovratten kom fram till att bestimmelsen ska tolkas sa att presumtionshyror
som huvudregel far hojas med halften av den allmanna hyresutvecklingen pa
orten om den &r hogst 3 procent. Om hyresutvecklingen ar hogre an s, far
hyran darutdver hdjas med tre fjardedelar av den del som &verstiger 3 procent.
Beroende pd omstandigheterna kan det enligt hovratten i undantagsfall finnas
skal att avvika fran den uppstallda modellen.!

Motionen

I kommittémotion 2025/26:175 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 2 foreslas ett tillkannagivande om att regeringen ska aterkomma med
forslag till riksdagen om ytterligare 6vergangsbestammelser som innebar att
de lagandringar som foreslas i propositionen inte ska tillampas pa de
forhandlingsGverenskommelser om presumtionshyra som ingétts efter det att
rattslaget klargjordes av Svea hovrétt.

Propositionen

Som tidigare redovisats infors dvergangsbestimmelser som innebar att de nya
reglerna om hur presumtionshyror far justeras ska galla for hyresavtal och
forhandlingsGverenskommelser som ingétts fore ikrafttradandet. Regeringen
anfor bla. foljande nér det géller forhandlingséverenskommelser om
presumtionshyra som ingatts efter Svea hovrétts avgéranden (s. 47):
For de forhandlingséverenskommelser om presumtionshyra som ingatts
efter det att rattslaget klargjordes ar skdlen mot en retroaktiv tillampning

starkare. Sveriges advokatsamfund anser att Gvergangsregler bor inforas
for hyresavtal som ingatts under denna period. Organisationen pekar pa att

1| propositionen (s. 56) konstaterar regeringen att en foljd av de foreslagna lagandringarna
innebar att avgdrandena inte langre kommer att vara vagledande.
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det annars finns en risk for negativa konsekvenser for en hyresgast som
ingdtt ett hyresavtal mot bakgrund av hovrattens avgéranden och
accepterat en hogre hyra &n vad som annars skulle ha varit fallet. Aven
Hyresgastforeningen pekar pa att en retroaktiv tillampning skulle kunna
bli kostsam for befintliga hyresgaster.

Som utredningen konstaterar &r det dock inte ké&nt i hur hég grad
inflyttningshyrorna har paverkats av det klargérande av hur hyran far
justeras som skett i rattstillampningen. Nivan pa inflyttningshyrorna
paverkas dven av andra faktorer.

Enligt regeringens uppfattning skulle ocksa en ordning som innebér att

de nya reglerna ska galla for 6verenskommelser om presumtionshyra och
hyresavtal som ingétts fére hovrattens avgoranden, medan aldre regler ska
tillampas pa avtal som ingatts darefter och fram till ikrafttradandet,
komplicera regelverket i alltfor stor utstrackning.
Sammantaget bedémer regeringen att det finns tillrackligt starka skal for
att den andrade bestammelsen i hyreslagen om hur presumtionshyror féar
justeras lopande ska galla for redan ingéngna 6verenskommelser om
presumtionshyra och hyresavtal. Det bor framgd av en Gvergéangs-
bestammelse.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stéllt sig bakom regeringens lagforslag nar
det galler utformningen av 6vergangsbestammelserna. I likhet med regeringen
anser utskottet att ytterligare Gvergangsbestammelser skulle komplicera
regelverket i alltfor stor utstrackning. Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Mojligheten att andra hyran med hansyn till ett
vasentligt intresse

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att regeringen bor ater-
komma med ett lagforslag som fortydligar innebérden av ett
vésentligt intresse.

Jamfor reservation 3 (C).

Motionen

I kommittémotion 2025/26:274 yrkande 2 foreslar Alireza Akhondi m.fl. (C)
i ett tillkdnnagivande om att regeringen ska aterkomma till riksdagen med ett
lagforslag som fortydligar innebdrden av ett vasentligt intresse. Enligt
motionarerna framgar det inte helt tydligt av lagforslaget vad som betraktas
som ett vasentligt intresse.

2025/26:CU5
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Propositionen

Som n&mnts ovan inférs mojligheter for forhandlingsordningens parter att
traffa en forhandlingséverenskommelse om tillagg eller avdrag pa hyran pa
grund av tillval eller franval och dven att komma Gverens om att andra hyran
pa grund av ett vasentligt intresse. Som skal for att presumtionshyror ska
kunna &ndras om det & motiverat av ett vésentligt intresse anfor regeringen
bl.a. féljande (s. 42):

Eftersom presumtionstiden om 15 &r ar relativt 1dng kan det under den
tiden uppsta ytterligare situationer, dar det finns ett behov av att dndra
hyran. Ett exempel, som lyfts av Sveriges Allménnytta, ar inférandet av
modernare bredbandsldsningar. Ett annat exempel &r att en fastighetségare
genomfor forandringar for att folja nya miljokrav eller annars minska
paverkan pd miljon. Som Hyresgastforeningen papekar kommer det
framover att behova goras stora omstallningar i bostadssektorn pa klimat-
och miljdomradet.

Regeringen anser att det &r rimligt att det finns en mojlighet att justera

hyran i sadana situationer. Annars finns en risk for att angelagna
moderniseringar inte genomférs. Det far stod av det som Riksbyggen
framhéller om att avsaknaden av sadana mojligheter har lett till att
lagenheter inte har moderniserats i den takt som hyresavtalets parter 6nskat
och att nya lagkrav, exempelvis pa miljéomrédet, drabbat hyresvarden
ekonomiskt.
Det som talar mot att utéka majligheterna att justera presumtionshyror &r
framfor allt att det minskar forutsebarheten for den enskilde hyresgasten.
Att det finns en forutsebarhet om hyran &r en av presumtions-
hyresmodellens fordelar. Som Hyresgastforeningen framhaller tillvaratas
dock hyresgésternas intressen genom att en éverenskommelse om éndring
av hyran maste godkannas av hyresgastorganisationen.

En hyresgést bor vidare ha mojlighet att angripa en forhandlings-
overenskommelse om andring av hyran, pd samma satt som i dag galler for
andra forhandlingsdverenskommelser (22 § hyresférhandlingslagen).
Enligt regeringens bedémning finns det darmed ett tillrackligt skydd for
hyresgasten i de aktuella situationerna.

Det bor kréavas att det intresse som motiverar en andring av hyran har
viss tyngd. Om mdjligheterna att andra hyran blir alltfér generosa, riskerar
det att urholka grunderna for presumtionshyresmodellen, som bygger pa
att hyran ska anses som skalig under 15 ar.

Regleringen bor utformas sa att férhandlingsordningens parter i en for-
handlingséverenskommelse far andra en presumtionshyra med ett belopp
som &r skaligt med héansyn till ett vasentligt intresse. Med det bor avses
framst att fastigheten i ndgot avseende inte langre motsvarar det som i
allménhet kan forvantas. Varje behov av modernisering eller anpassning
bor inte vara tillrackligt utan det bor krévas att det finns ett starkt intresse
for fastighetsdgaren, eller hyresgésterna, att fordndringarna kan genom-
foras utan att presumtionstidens slut behdver invéntas. Typiskt sett bor det
vara frdga om ett behov som parterna inte forutsett nar den ursprungliga
forhandlingséverenskommelsen om presumtionshyra ingicks.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottets stéallningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stéllt sig bakom regeringens lagforslag nar
det géller nya mojligheter for forhandlingsordningens parter att traffa
forhandlingsoverenskommelser om &ndringar av hyran som motiveras av ett
vasentligt intresse. Utskottet ser inte skal for nagon atgard med anledning av
motionsyrkandet, som darfor bor avslas.

Tidsfristen for skiljemannens rekommendation

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att skiljemannens

avgorande om tvister om inledande presumtionshyror ska l&mnas

inom sex veckor fran det att hyresnamnden utsag skiljemannen.

Utskottet hanvisar till regeringens bedémning i propositionen.
Jamfor reservation 4 (C).

Motionen

I kommittémotion 2025/26:274 yrkande 1 foreslar Alireza Akhondi m.fl. (C)
i ett tillkannagivande om att regeringen ska aterkomma till riksdagen med ett
lagforslag som innebdr att skiljemannens avgdrande om tvister om inledande
presumtionshyror ska lamnas inom sex veckor fran det att hyresnamnden utsag
skiljemannen. Enligt motiondrerna ar det av vikt for parterna pa
bostadsmarknaden att tvister avgors snabbt.

Propositionen

Som n&mnts ovan infors det ett nytt tvistlésningsforfarande for att 10sa tvister
om inledande presumtionshyror och tvister om Iopande justering av
presumtionshyror, och sadana tvister ska provas av en skiljeman.
Skiljemannen ska avgora tvisten genom en skriftlig rekommendation. | tvister
om inledande presumtionshyror ska skiljemannen ldmna sin rekommendation
inom tio veckor. Som skal for en tidsfrist om tio veckor anfér regeringen
féljande (s. 39):
Den tidsfrist som galler i tvister om I6pande hyresjusteringar motiveras
bland annat av intresset att undvika retroaktiva hyreshdjningar. Som
Hyresgastforeningen papekar gor sig det intresset inte gallande i en tvist
om inledande presumtionshyror, nar det inte &nnu ingatts nagra hyresavtal.
Att avgora vilken inflyttningshyra som ska galla kan vidare innefatta mer
omfattande och komplicerade bedomningar &n att bedéma storleken pé
Iépande hyresjusteringar. En tidsfrist om tio veckor beddms vara
valavvagd.
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottets stéllningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stéllt sig bakom regeringens lagforslag
som bl.a. innebér att skiljemannen, i tvister om inledande presumtionshyror,
ska lamna sin rekommendation inom tio veckor. Enligt regeringen framstar en
tidsfrist om tio veckor som val avvagd. Regeringen pekar pa att det i en tvist
om inledande presumtionshyror inte finns nagon risk for retroaktiva hyres-
héjningar och att det kan vara mer komplicerat att avgéra inflyttningshyran &n
att bedéma storleken pa lopande hyresjusteringar. Utskottet delar regeringens
bedémning och &r darfor inte berett att stdlla sig bakom forslaget om ett
tillkdnnagivande om en kortare tidsfrist. Utskottet avstyrker déarmed
motionsyrkandet.



Reservationer

1. Regeringens lagforslag, punkt 1 (V, MP)
av Malcolm Momodou Jallow (V) och Amanda Palmstierna (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen antar regeringens forslag till

1.lag om é&ndring i jordabalken med den &ndringen att punkt 2
ikrafttradande- och dvergdngsbestimmelserna ska lyda: Aldre bestimmelser
ska gélla for hyresavtal och forhandlingsdverenskommelser om
presumtionshyra som ingatts fore ikrafttradandet,

2.lag om andring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresnamnder,

3. lag om &ndring i hyresférhandlingslagen (1978:304) med den &ndringen
att punkt 2 ikrafttradande- och évergangsbestimmelserna ska lyda: Aldre
bestdmmelser ska gélla for hyresavtal och férhandlingséverenskommelser om
presumtionshyra som ingatts fore ikrafttradandet,

4. lag om &ndring i lagen (2022:1657) om tvistlésning inom ramen for
kollektiva hyresférhandlingar.

Dérmed bifaller riksdagen proposition 2024/25:192 punkterna 1-4 och
motionerna
2025/26:175 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 1 och
2025/26:210 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP).

Stallningstagande

Det &r en grundlaggande princip att ny civilréttslig lagstiftning inte ska galla
for avtal som har ingatts fore ikrafttradandet. Trots detta foreslar regeringen
att lagandringarna ska tillampas retroaktivt pa redan ingdngna hyresavtal och
forhandlingsdverenskommelser. Flera remissinstanser, bl.a. Hyresgést-
féreningen och Konsumentverket, har motsatt sig regeringens forslag i denna
del och beddmt att det inte finns tillrdckliga skal for en retroaktiv tillampning.
Vi delar den bedémningen. Vi anser saledes inte att de skal som regeringen
anfor — att det annars skulle finnas tva parallella regelverk under upp till 15 ar,
vilket skulle vara svart for parterna att hantera — ar tillrackliga for att lata
lagandringarna galla retroaktivt. Det har dessutom inte framkommit nagot stod
for att en retroaktiv tillampning skulle ha en positiv inverkan pa nyproduk-
tionen. Riksdagen bor darfor besluta att aldre bestammelser ska gélla for de
hyresavtal och forhandlingsdverenskommelser om presumtionshyra som har
ingatts fore ikrafttradandet av de lagandringar som nu inférs.

2025/26:CU5
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RESERVATIONER

2. Hyresavtal och forhandlingsdverenskommelser som ingatts
efter Svea hovrétts avgéranden, punkt 2 (V)

av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:175 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 2.

Stallningstagande

Svea hovratt klargjorde 2022 hur presumtionshyror far hojas arligen och
specificerade aven hur mycket hyran far hojas. | tva overklagade mal
klargjorde hovrétten bl.a. att presumtionshyressystemet medger en l&gre
hyreshéjning an vad som tidigare hade ansetts mojligt. Bland annat Sveriges
advokatsamfund menar att regeringens forslag om retroaktiv tillampning
riskerar att fd negativa konsekvenser for den hyresgast som ingatt ett
hyresavtal mot bakgrund av Svea hovrétts avgéranden och accepterat en hogre
hyra &n vad som annars varit fallet. Som framgdr av reservation 1 foreslar jag
i forsta hand att &ldre bestdmmelser ska galla for alla hyresavtal och
forhandlingséverenskommelser om presumtionshyra som ingatts fore
ikrafttradandet. | andra hand anser jag att lagandringarna atminstone inte ska
tillampas pa de forhandlingsdverenskommelser och hyresavtal som har ingétts
efter Svea hovrétts avgodranden. Det ar en uppgift for regeringen att ta fram ett
forslag till 6vergdngsbestaimmelse med den innebdrden och &terkomma till
riksdagen. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

3. Maojligheten att &ndra hyran med hansyn till ett vasentligt
intresse, punkt 3 (C)

av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:274 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 2.



RESERVATIONER

Stallningstagande

Jag har tidigare i betdnkandet stallt mig bakom regeringens lagforslag och
véalkomnar majligheten for parterna att avtala om ett tillagg eller avdrag pa
hyran pa grund av tillval eller franval som hyresgasten efterfragat. Jag anser
dock att lagstiftningen nér det giller vad som ska betraktas som ett ’vésentligt
intresse” inte &r tillrickligt tydlig. Regeringen bor darfor aterkomma med ett
lagforslag dér det framgér tydligt vad som avses med ett “visentligt intresse”
som kan motivera en &ndring av hyran i en forhandlingséverenskommelse.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for regeringen.

4. Tidsfristen for skiljemannens rekommendation, punkt 4 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:274 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 1.

Stallningstagande

Hur snabbt en tvist kan nd ett avgorande ar av visentlig betydelse for samtliga
parter pa bostadsmarknaden. Nar det galler skiljemannens avgérande om
inledande presumtionshyror anser jag att en sadan tvist bor avgoras inom sex
veckor fran det att hyresnamnden utsag skiljemannen. Regeringen bor darfor
aterkomma med ett lagforslag av den innebdrden. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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Sarskilt yttrande

Regeringens lagforslag, punkt 1 (S)

Joakim Jérrebring (S), Leif Nysmed (S), Denis Begic (S), Anna-Belle
Stromberg (S) och Markus Kallifatides (S) anfor:

Vi vill for egen del tillagga foljande. Nagra remissinstanser har motsatt sig att
lagandringarna ska tillampas retroaktivt. Var grundlaggande installning ar att
lagstiftning inte bor vara retroaktiv. Det kan dock finnas undantag och i detta
fall handlar det om att undvika flera parallella system for hyressattning. Efter
noggrant dvervagande har vi kommit fram till att vi anser att en retroaktiv
tillampning &r befogad i detta fall, och vi har darfor valt att inte vacka nagon
féljdmotion med anledning av propositionen.



BiLAGcAa 1

Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2024/25:192 En forbattrad modell for presumtionshyra:

1.
2.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken.
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om 4d&ndring i
hyresforhandlingslagen (1978:304).

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(2022:1657) om tvistlésning inom ramen for vissa kollektiva
hyresforhandlingar.

Foljdmotionerna

2025/26:175 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V):

1.

Riksdagen  beslutar att punkt 2  ikrafttrddande- och
overgangsbestammelserna i regeringens lagférslag ska lyda: Aldre
bestammelser ska gélla for hyresavtal och
forhandlingsdverenskommelser om presumtionshyra som ingatts fore
ikrafttrédandet.

Riksdagen staller sig bakom det som anfoérs i motionen om att de
lagandringar som foreslas i propositionen inte ska tillampas pa de
forhandlingsoverenskommelser om presumtionshyra som ingatts efter
det att réttslaget klargjordes av Svea hovrétt, och detta tillkdnnager
riksdagen for regeringen.

2025/26:210 av Amanda Palmstierna m.fl. (MP):

Riksdagen beslutar att punkt 2 ikrafttradande- och 6vergangsbestammelserna
i regeringens lagforslag ska lyda: Aldre bestammelser ska gélla for hyresavtal
och forhandlingséverenskommelser om presumtionshyra som ingétts fore
ikrafttrddandet.

2025/26:274 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
skiljemannens avgdrande om inledande presumtionshyror bér avgéra
en tvist inom sex veckor fran det att hyresniamnden utség skiljemannen,
och detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.
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2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor aterkomma till riksdagen med fortydliganden om vad
som betraktas som vésentligt intresse och tillkdnnager detta for
regeringen.
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BILAGA 2

Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 12 kap. 55 ¢ § jordabalken! ska ha foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

12 kap.
55¢ §?

Vid prévning av hyran ska hyra for
lagenheten som har bestdamts i en for-
handlingsdverenskommelse  enligt
hyresforhandlingslagen (1978:304)
anses som skélig, om

1. den organisation av hyres-
gdster som dr part i dverenskom-
melsen var etablerad pa orten ndr
overenskommelsen ingicks,

2. det i overenskommelsen har
bestimts att hyran ska faststdllas
enligt denna paragraf,

3. overenskommelsen omfattar
samtliga bostadslcdigenheter i huset
och har trdffats innan det har
triffats hyresavtal for nagon av
ldgenheterna, och

4. det inte har forflutit mer dn
femton ar sedan den forsta bostads-
hyresgdisten tilltrddde Ildgenheten.

Vid ombyggnad av en del av ett
hus eller tillbyggnad av ett hus ska
det som sdgs i forsta stycket 3 om
samtliga bostadsldgenheter i stdll-
et avse samtliga bostadsligenheter
som har bildats av utrymmen som
omedelbart fore dndringen inte till
nagon del anvindes som bostads-
lcigenhet.

Vid prévning av hyran ska hyra for
ldgenheten som har bestdmts i en for-
handlingsoverenskommelse  enligt
19 a eller 19 b § hyresforhandlings-
lagen (1978:304) anses som skélig.

Forsta stycket giller inte om det finns synnerliga skil att inte anse hyran
i forhandlingséverenskommelsen som skilig. Det géller inte heller den del
av hyran som avser ersittning enligt 20 § hyresforhandlingslagen.

! Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.

2 Senaste lydelse 2019:523.
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BILAGA2  REGERINGENS LAGFORSLAG

Trots forsta stycket far hyran
andras [ den utstrickning det cr
skdligt med hdansyn till den allménna
hyresutvecklingen pa orten sedan
overenskommelsen tréffades.

En hyra som avses i forsta stycket
far dndras med ett belopp som mot-
svarar den allménna hyresutveck-
lingen pa orten sedan 6verenskom-
melsen triffades eller, om det finns
sdarskilda skdl for det, med ett annat
belopp.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 2026.

2. De nya bestdimmelserna géller d&ven for hyresavtal och forhandlings-
overenskommelser som ingatts fore ikrafttradandet. En forhandlings6ver-
enskommelse som tréffats enligt 12 kap. 55 ¢ § i den &ldre lydelsen ska da
anses som en Overenskommelse enligt 19a§ hyresforhandlingslagen

(1978:304).

3. Aldre bestimmelser giller for tvister om hyran som har inletts hos

hyresndmnden fore ikrafttradandet.



REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

2 Forslag till lag om éndring 1 lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder

Hérigenom foreskrivs att 15 ¢ § lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresndmnder! ska ha féljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

15¢§

Ett drende om att utse en skiljeman
ska handlaggas sdrskilt skyndsamt.

Om parterna begér det ska hyres-
ndmnden innan en skiljeman utses
medla i hyrestvisten mellan dem.
Hyresndmnden ska i s& fall kalla
parterna till ett medlingssamman-
trdde, om det inte &r obehovligt.

Ett drende om att utse en skiljeman
enligt 23 a § forsta stycket 1 eller 3
hyresforhandlingslagen (1978:304)
ska handlédggas sérskilt skyndsamt.

Om parterna begir det ska hyres-
ndmnden innan en skiljeman utses
enligt 23 a§ hyresforhandlings-
lagen medla i hyrestvisten mellan
dem. Hyresndmnden ska i s& fall
kalla parterna till ett medlings-
sammantride, om det inte dr obe-
hovligt.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 2026.

! Lagen omtryckt 1985:660.
2 Senaste lydelse 2022:1659.
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BILAGA2  REGERINGENS LAGFORSLAG

3 Forslag till lag om @ndring i
hyresforhandlingslagen (1978:304)

Harigenom foreskrivs i frdga om hyresforhandlingslagen (1978:304)
dels att 21, 22 och 23 a §§ ska ha f6ljande lydelse,
dels att det ska inforas tva nya paragrafer, 19 a och 19 b §§, av foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

19a§

Parterna far i en forhandlingséver-
enskommelse bestimma en hyra
som enligt 12 kap. 55c§ jorda-
balken ska anses som skdlig under
hogst femton ar sedan den forsta
bostadshyresgdisten tilltréidde lcig-
enheten, om

1. den organisation av hyresgdis-
ter som dr part i 6verenskommelsen
var etablerad pa orten nér overens-
kommelsen ingicks,

2. det av overenskommelsen fram-
gar att hyran bestdmts enligt denna
paragraf, och

3. overenskommelsen omfattar
samtliga bostadslcigenheter i huset
och har trdffats innan det har in-
gatts hyresavtal for nagon av ldg-
enheterna.

Vid ombyggnad av en del av ett
hus eller tillbyggnad av ett hus ska
det som sdgs i forsta stycket 3 om
samtliga bostadsldgenheter i stdllet
avse samtliga bostadsligenheter
som har bildats av utrymmen som
omedelbart fore dndringen inte till
nagon del anvindes som bostads-
lcigenhet.

19b§
Parterna far dndra hyran i en for-
handlingséverenskommelse enligt
19a§

1. med ett belopp som motsvarar
den allmdnna hyresutvecklingen pa
orten sedan d&verenskommelsen
tréffades eller, om det finns sdir-



REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

skilda skdl for det, med ett annat
belopp,

2. med ett skaligt tillagg eller av-
drag pa grund av ett tillval eller
franval som hyresgdisten efterfragat,
eller

3. med ett belopp som dr skiligt
med hdnsyn till ett vdsentligt in-
tresse.

21§

I en forhandlingséverenskommelse
om hyra ska samma hyra bestdm-
mas for sddana ligenheter som dr
lika stora och som omfattas av
samma foérhandlingsordning, om det
inte med hénsyn till vad som é&r ként
om lagenheternas beskaffenhet och
ovriga omstindigheter kan anses
vara skillnad mellan dem i fraga om
bruksvérdet. Detta géller dock inte
om hyran bestdms enligt /2 kap.
55 ¢ § jordabalken och inte heller i
den del hyran bestdms enligt
12 kap. 55 d § samma balk.

I en forhandlingséverenskommelse
om hyra ska samma hyra bestdm-
mas for sddana ldgenheter som dr
lika stora och som omfattas av
samma férhandlingsordning, om det
inte med hénsyn till vad som &r ként
om lagenheternas beskaffenhet och
ovriga omstindigheter kan anses
vara skillnad mellan dem i fradga om
bruksvérdet. Detta géller dock inte
om hyran bestdms enligt /9 a eller
19 b § och inte heller i den del hyran
bestdms enligt 12 kap. 55 d § jorda-
balken.

Forsta stycket hindrar inte att det i en forhandlingsoverenskommelse, pé
de grunder som anges i 12 kap. 55 § sjétte stycket jordabalken, bestdms att
hyra ska betalas med ldgre belopp under skilig tid eller att hyresgéster som
deltar i ett system for sjalvforvaltning som &r 6ppet for samtliga berérda
hyresgéster ska ha ritt till avdrag pa den ordinarie hyran. Detta avdrag far
dock inte vara storre &n vad som motiveras av sjdlvforvaltningens omfatt-

ning.

2§

Har forhandlingsdverenskommel-
se triffats om hyran eller annat
hyresvillkor for hyresgést, har
hyresgédsten rdtt att hos hyres-
ndmnden anséka om &ndring av
overenskommelsen i den del den
avser honom. For att kunna upptas
till behandling skall ansékan ha
kommit in till hyresndmnden inom
tre ménader frén den dag da hyres-
gisten fick underrdttelse om det
nya villkoret eller, i frdga om hyra,
tre méanader fran den dag da

! Senaste lydelse 2019:535.
2 Senaste lydelse 1984:696.

Om en forhandlingsdverenskom-
melse har triffats om hyran eller
nagot annat hyresvillkor for en
hyresgést, har hyresgédsten ritt att
hos hyresndmnden ansdoka om
andring av Overenskommelsen i
den del den avser honom eller
henne. For att ansékan ska kunna
provas ska den ha kommit in till
hyresndmnden inom tre manader
fran den dag da hyresgésten fick
underrittelse om det nya villkoret
eller, i friga om hyra, tre manader
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BILAGA2  REGERINGENS LAGFORSLAG

villkoret bérjade tillimpas mot
honom.

Vid prévning av hyresvillkor en-
ligt forsta stycket skall 12 kap. 55 §
jordabalken tillimpas med den av-
vikelse som kan foljaav 21 §. Skélig-
heten av belopp som avsesi20 § far
prévas dven utan samband med
provning av hyran i dvrigt.

Beslut varigenom hyresvillkor
dndras trdder i stillet for férhand-
lingséverenskommelsen i den del-
en. Avser beslutet hyra, skall hyres-
virden samtidigt dldggas att till
hyresgdsten betala tillbaka vad han
till foljd ddrav har uppburit for
mycket jdmte rinta. Rédntan skall
berdknas enligt 5§ rintelagen
(1975:635) for tiden fran dagen for
beloppets mottagande till dess att
beslutet har vumnit laga kraft och
enligt 6 § rintelagen for tiden dér-
efter.

Bestimmelserna i denna paragraf
géller ¢j i frdga om Overenskom-
melse som har ingatts efter for-
handling enligt 5 § tredje stycket.

fran den dag dé villkoret bérjade
tillimpas mot honom eller henne.

Vid prévning av hyresvillkor en-
ligt forsta stycket ska 12 kap. 55 §
jordabalken tillimpas med den av-
vikelse som kan folja av 21 §. Om
forhandlingsdverenskommelsen har
trdffats enligt 19 b § ska i stdllet den
paragrafen tillimpas vid provning-
en. Skiligheten av belopp som avses
20 § far provas dven utan samband
med prévning av hyran i Svrigt.

Ett beslut om dndring av hyres-
villkor gdller i stillet for forhand-
lingséverenskommelsen i den del-
en. Om beslutet avser hyra, ska
hyresndmnden besluta att hyres-
vdrden ska betala tillbaka det som
hyresvirden har tagit emot for
mycket och ridnta pa beloppet.
Réntan ska berdknas enligt 5§
rantelagen (1975:635) for tiden
fran dagen for beloppets mottagan-
de till dess att beslutet har fart laga
kraft och enligt 6 § rintelagen for
tiden dérefter.

Denna paragraf géller inte i fraga
om en Overenskommelse som har
trdiffats efter forhandling enligt 5 §
tredje stycket.

232§’

Om parterna har avtalat om att en
tvist om dndring av hyran med hdn-
syn till den ekonomiska utvecklingen
pa orten far provas av en sdrskild
skiljeman, ska hyresndmnden pd
ansokan av en part utse en skiljeman.

Hyresndmnden ska pa ansokan av
en part utse en sdrskild skiljeman,
om parterna har avtalat om att en
sadan skiljeman far prova en tvist
om

1. dndring av hyran med hcnsyn
till den ekonomiska utvecklingen pa
orten,

2. hyrans storlek i en forhand-
lingsoverenskommelse som avses i
19 a§, eller

3. dndring av hyranenligt 19b § 1.

En ansokan ska ges in till hyresndmnden tidigast tre och senast fyra
manader efter det att motparten fatt del av forhandlingsframstéllningen
enligt 15 §, om parterna inte har kommit 6verens om ndgot annat. En anso-

3 Senaste lydelse 2022:1658.
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kan far goras trots att det inte har gatt tre ménader om det har uppstatt
nagot hinder mot forhandlingen som har berott pa motparten.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2026.

2. De nya bestdmmelserna géller dven for hyresavtal och forhandlings-
Overenskommelser som ingatts fore ikrafttrddandet. En forhandlings-
Overenskommelse som triffats enligt 12 kap. 55 ¢ § forsta stycket jorda-
balken i dess lydelse fére den 1 januari 2026 ska d& anses som en dverens-
kommelse enligt 19 a §.
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4 Forslag till lag om éndring i lagen (2022:1657)
om tvistlosning inom ramen for vissa kollektiva

hyresforhandlingar

Hérigenom foreskrivs i fraga om lagen (2022:1657) om tvistlosning inom
ramen for vissa kollektiva hyresforhandlingar

dels att 9 och 11 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas en ny paragraf, 10 a §, av f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

98§

Skiljemannen avgor tvisten genom
en skriftlig rekommendation ¢il/ par-
terna.

En rekommendation ska medde-
las parterna senast sex veckor efter
det att hyresndmnden utsag skilje-
mannen. Om det finns sdrskilda
skdl, far en rekommendation dock
meddelas senare.

11

Parterna ska, om de inte har avtalat
om nagot annat, omsitta en rekom-
mendation i en forhandlingséverens-
kommelse enligt 19 § hyresforhand-
lingslagen (1978:304) inom /4
dagar fran det att rekommenda-
tionen meddelades.

Skiljemannen avgér tvisten genom
en skriftlig rekommendation.

Rekommendationen ska ldmnas
till parterna

1. senast sex veckor efier det att
hyresndmnden utsag skiljemannen i
fall som avses i 23a§ forsta
stycket 1 eller 3 hyresforhandlings-
lagen (1978:304), eller

2. senast tio veckor efter det att
hyresndmnden utsag skiljemannen i
fall som avses i 23a§ forsta
stycket 2 hyresforhandlingslagen.

Om det finns sdrskilda skdl, far
en rekommendation ldmnas senare.

10ay§

Om parterna tvistar om hyran i en
forhandlingsoverenskommelse en-
ligt 19 a § hyresforhandlingslagen
(1978:304) ska skiljemannen, om
inte parterna kommit dverens om
nagot annat, rekommendera en
hyra som ger kostnadstdckning och
skdlig avkastning.

§

Parterna ska, om de inte har avtalat
om nagot annat, omsétta en rekom-
mendation i en férhandlings6verens-
kommelse enligt 19, 19 aeller 19 b §
hyresforhandlingslagen (1978:304)
inom tva veckor fran det att rekom-
mendationen meddelades.
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En part som inte medverkar till att en rekommendation omsitts i en for-
handlingséverenskommelse &r skyldig att erséitta motparten for den skada
som uppstar till foljd av detta, om parterna inte har avtalat om nagot annat.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 2026.

Tryck: Elanders Sverige AB, Véllingby 2025
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