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Regeringen foreslar riksdagen att anta de forslag som har tagits upp i
bifogade utdrag ur regeringsprotokollet den 29 september 1988.
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Ingvar Carlsson

Bengt Goransson

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen ldggs fram olika forslag som syftar till att minska de
oldgenheter som 1 dag foljer av att ménga jordbruksfastighcter dgs av
dddsbon eller av flera personer med samiganderitt. :

Ett dédsbo som innchar en jordbruksfastighet skall vara skyldigt att
avveckla fastighetsinnchavet senast fyra ar efter utgdngen av det kalender-
ar da dodstallet intrdffade. Sker intc avveckling i ritt tid, kan dédsboet vid
vite foreliggas att fullgora skyldigheten. Om det foreligger sirskilda skiil,
kan anstind med avvecklingen medges. Anstdnd kan férenas med villkor.

Vidare foreslas en lagindring i syfte att gdra det littare for myndigheter-
na att delge ett dodsbo olika handlingar. Delgivning som féranleds av att
dddsboet innehar cn jordbruksfastighet skall kunna ske genom att delgiv-
ningshandlingen dverlimnas till ndgon av delidgarna. '

[ propositionen foreslds vidare en sirskild lag om forvaltningen av
sddana jordbruksfastigheter som #gs av minst tre gemensamt. Enligt denna
lag skall det finnas en stidllfGretrddare med uppgift att utt foretrida
dcldgarna i angeldgenheter som angér fastigheten och att infor deldgarna
svara for den lopande forvaltningen. For beslut av deldgarna i forvalt-
ningsfragor krivs vanlig majoritet. Detta giller dock inte fragor som giller
forsaljning, pantsdttning eller upplatclse av réttigheter i vissa fall. I dessa
fragor krivs samstimmighet mellan deldgarna.

For att begrinsa uppkomsten av samigande av jordbruksfastigheter
foreslas en dndring i jordforvirvslagen. Forvirvstillstind fir vdgras vid
forvirv av andel i en jordbruksfastighet, om Hgarforhdllandena genom
forvirvet blir sidana att ett rationellt utnyttjande av fastigheten forsvaras.
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I syfte att forhindra kringgdende av jordforvirvslagen foreslas slutligen Prop.

att tillstdnd enligt den lagen skall krédvas i fall d4 n&gon genom kop, byte
cller gava har forvarvat ett dodsbo vari ingér en jordbruksfastighet eller da
nagon, som genom kop, byte eller gva har forvarvat en andel i ett sddant
dédsbo och inte pd annan grund dr delidgare i boet. tillskiftas fastighcten
cller del dédrav.

De nya reglerna foreslas triada i kraft den 1 juli 1989,

Lagforslagen i denna proposition har granskats av lagradet. Proposi-
tionen innehéller darfor tre huvuddelar: lagradsremissen (s. 10),
lagradets yttrande (s. 48) och foredragande statsradets stillningsta-
ganden tili lagradets synpunkter (s. 51).

Den som vill ta del av samtliga skil for lagforslagen méste darfor
ldsa alla tre delarna. '
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Propositionens lagforslag
1 Forslag till

Lag om dndring i &rvdabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om drvdabalken'
dels att 24 kap. 1 § skall ha foljandc lydelse,
dels att i balken skall inforas tva nya paragrafer, 18 kap. 7 § och 20 kap.

11§, av féljande lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Foreslagen lydelse

18 kap.
7§

Om det i ett dodsbo ingdr fast
egendom som dr taxerad som jord-
brukstastighet, skall boet ha avveck-
lat fastighetsinnehavet senast fvra
dr efter utgdngen av det kalenderdr
da dodsfallet intrdffade. Har dods-
boet forvirvat sdadan egendom dir-
efter, skall avvecklingen ske snarast
majligt.

Tillsyn over att avveckling sker ut-
ovas av den myndighet som rege-
ringen bestdmmer. Om avveckling-
en inte har skett inom foreskriven
tid, far tillsynsmyndigheten vid vite
foreldgea dodsboet att fullgira sin
skyldigher.  Tillsynsmyndighetens
beslut om foreldggande fir overkla-
gas till kammarriitten.

Den tingsrdtt som har registrerat
bouppteckningen efter den dode far
pd ansokan av dédsboet medge an-
stdnd med avvecklingen, om det
finns sdrskilda skdl. Anstdnd med-
delas [0r viss tid och far forenas med
villkor. Medges anstand, skall tings-
ritten underrdtia tillsynsmyndighe-
ten om detta. '

20 kap.
11§

*Omtryckt 1981:359.

Om det i den dides tillgdngar in-
gdr fast egendom som dr taxerad
som jordbruksfastighet, skall riitten
underrdtta den tillsynsmyndighet
som avses [ 18 kap. 7 § andra styc-
ket om dodsfallet.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen Iydelse

24 kap.

Om ett dédsbo forvaltas av del-
dgarna gemensamt och de har kom-
mit §verens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om for-
valtningen av boct och ritten att
foretrida boet vad som sdgs i 18
kap. | §. om inte annat har avtalats.
Ocksa bestaimmelserna 1 3, 4 och
6 $¢ samma kapitel skall tillimpas.

Om ctt dodsbo forvaltas av del-
dgarna gemensamt och de har kom-
mit dverens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om for-
valtningen av boet och ritten att
foretrida boet vad som sdgs i 18
kap. 1 §, om inte annat har avtalats.
Ocksé bestimmelserna i 3, 4, 6 och
7 §§ samma kapitel skall tillimpas.

I frdga om ritten for enskilda dcldgare att vicka och fora talan som
parter 1 eget namn men for boets riakning géller vad som sigs i 18 kap.
1 a §, om inte annat avtalats mellan deldgarna.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1989.

2. Om det 1 dédsboet efter ndgon som har avlidit fore ikrafttridandet
ingér fast egendom som é&r taxerad som jordbruksfastighet. géller i stillet
for vad som sdgs i 18 kap. 7 § forsta stycket forsta meningen att boet skall
ha avvecklat fastighetsinnehavet senast den 1 juli 1993,

' Senaste lydelse 1981: 359.
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2 Forslag till

Lag om forvaltning av vissa samégda jordbruksfastighctcr

Hirigenom foreskrivs foljande.
Inledande bestimmelser

1§ Om fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet dgs av minst
tre gemensamt, tillimpas denna lag i stillet for 2—6 §§ lagen (1904:48s. 1)
om samiganderitt. . :

Avtal som strider mot denna lag ar utan verkan. Detta giller dock inte
avtal i frigor som avses i 8 — 10 §§.

Stillforetrddare l

2§ Deldgarna i fastigheten skall utse en stéllforetrddare. Valet av still-
foretridare skall for anteckning i fastighetsboken anmilas skriftligen till
inskrivningsmyndigheten for det omrade dir fastigheten ligger. Anmilan

skall vara undertecknad av stillfcretrddaren och innehélla en forsdkran av

honom p& heder och samvete att bestimmelserna i denna lag har iakttagits
vid valet av stdllforetradare. ]

Om anmilan enligt forsta stycket inte har gjorts eller om den som
anmilts som stéllforetradare har avlidit, skall rdtten p& den ort dér fastig-
heten ligger efter anmélan av myndighet eller deldgare férordna cn still-
foretridare. Om cn stillforetradare begir det, skall ritten forordna en ny
stillforetrddare i hans stdlle. Innan en stdllforetrddare férordnas skall
deldgarna ges tillfdlle att yttra sig. om det dr mdjligt. Nir rétten har

forordnat en stéliféretridare, skall detta anmilas till inskrivningsmyndig-

heten.

Dclidgarna kan nér som helst utse en ny stiliféretridare 1 stéllet for cn
stéllforetrddare som tidigare har anmilts ‘cller forordnats. Dérvid giller
forsta stycket. _ .

Vid byte av stillforetradare bestdr den tidigare stillféretridarens upp-
drag till dess att den nye stéllforetrddaren har antecknats i fastighetsboken.

3§ Stillforetrddaren svarar for den [opande forvaltningen av fastigheten
enligt de riktlinjer och anvisningar som deldgarna meddelar.

Stallforetradaren har behorighet att foretrida deldgarna mot tredje man
1 angeldgenhceter som ror fastigheten. Han 4r dock inte pé grund av denna
lag behorig att

1. dverlata fastigheten eller en del av den,

2. inteckna cller pantsitta fastigheten,

3. upplata nyttjanderitt eller annan rittighet i fastigheten, om avtalet
giller for langre tid dn fem 4r eller for nagons livstid eller om det kan bli
forlangt p4 begdran av nyttjanderittshavaren.

4§ En riittshandling som stillféretridaren har forctagit for dcldgarna ir
inte gillande mot dem, om stéllforetridaren har 6verskridit sin befogenhet
och den mot vilken riittshandlingen féretogs insdg eller borde ha insctt att
befogenheten Sverskreds.

Bes_lut av deliigarna’

5§ Som beslut i fragor dir stillforetrddaren har behorighet att foretrida
deliigarna giller den mening som har fatt det hogsta rostetalet bland de
rostande. Dirvid riknas varje deldgares rostetal efter hans andcl i fastighe-
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ten. Vid lika rostetal beslutar stdllforetridaren. Beslut i fragor dar still-
forctradaren inte har behorighet att foretridda deldgarna krdver enighet
bland deldgarna.

Vid val av stillforetridare utses den som har fatt det hogsta rostetalet
bland de rostande. Har flera fatt lika rostetal, avgors valet genom lottning.

6§ Varje deldgare kan rosta skriftligen eller muntligen. Samtliga deldgare
skall fa skilig tid pé sig innan omrdstningen dger rum.

Stéllforetrddaren skall underridtta deldgarna om resultatet av omrost-
ningen.

7§ Ett beslut enligt 5 § forsta stycket far inte innebéra att st'zillf‘dretriida-.

ren skall foreta en rittshandling cller annan atgdrd som &r dgnad att bereda
otillborlig fordel at deldgare eller annan till nackdel for annan deldgare.

Ovriga bestimmelser

8§ Pengar och andra tillgdngar som stéllforetrddaren har hand om for
deldgarnas riakning skall hallas skilda fran andra tillgingar.

9§ Om ett beslut enligt denna lag foranleder kostnader eller om siddana
uppkommer pé annat sitt till f6ljd av lagen, skall kostnaderna ersittas av
deldgarna i forhallande till deras andelar.

10 § Senast den 31 januari varje ar skall stdllforetridaren ldmna redovis-
ning till deldgarna dver forvaltningen under det foregdende kalenderaret.
Om deldgarna begér det, skall redovisningen goras skriftligen. For gransk-
ning av redovisningen har deldgarna ritt att ta del av rikenskapshand-
lingarna.

11§ Stillforetridaren har ritt till skilig ersattning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utligg. :

12 § Sidliforctradare som vid fullgdrande av sitt uppdrag uppsatligen
ellcr av oaktsambhet tillfogar deldgare skada skall ersitta skadan. Dctsam-
ma giller deldgare som vid tillimpning av denna lag uppséatligen eller av
oaktsamhet tillfogar annan delidgare skada. Skadestdndet kan jimkas efter
vad som ir skiligt med hidnsyn till handlingens beskaffenhet, skadans
storlck och omstandigheterna i Gvrigt.

Skall flera ersitta samma skada, svarar de solidariskt for skadestandet i
den mén inte skadestdndsskyldigheten har jimkats for nigon av dem
enligt forsta stycket. Vad nigon har betalat i skadestand far kravas ater av
de andra efter vad som &r skiligt.

Talan enligt forsta stycket som inte grundas pa brott skall vickas inom
ctt ar efter det att stéllforetrddaren har avgett en sddan redogorelse som
anges 1 10 §. Vicks inte talan inom denna tid 4r rétten till ersdttning
forlorad.

13§ Varje deldgare kan hos ritten begira att fastigheten for gemensam
rikning f6rsiljs pa offentlig auktion. Ritten skall dock inte besluta om
forsdljning. om ndgon av de andra deldgarna visar synnerliga skil for
anstand.

Dcnna lag triader i kraft den 1 juli 1989.
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3 Forslag till

Lag om éind-ring i lagen (1904:48 s. 1) om samégandecritt

Hirigenom foreskrivs att 19 § lagen (1904:48 s. 1) om samdiganderitt

skall ha foljande lydclse

Nuvarande Iydelse

Foreslagen lvdelse

19 §

Vad i denna lag finnes stadgat dge ej tillimpning & sddan samfallighct,
som avses i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter, eller &
sidan allmédnning, som avses i lagen (1952: 166) om hdradsallminningar
cller lagen (1952:167) om allméinningsskogar i Norrland och Dalarna; ¢j
heller vare i ndgot fall lagens foreskrifter tillimpliga i friga om bildande av
jaktvardsomrade, bestdende av allenast en fastighet, eller av fiskevardsom-
rdde. omfattande allenast en fastighet eller det till allenast en fastighet

horande fisket.

Betridffande cgendomsférhallan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare 1 oskiftat dodsbo. bolagsmin,
redare som ingltt dverenskommel-
se om partrederi cller deltagare i
samma gruvrorelse finns sdrskilda
bestimmelser.

Betriiffande egendomsforhéilan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare 1 oskiftat dddsbo, bolagsmin,
redare som ingitt 6vercnskommel-
se om partrederi eller deltagarc i
samma gruvrorelse finns sdrskilda
bestimmelser. I frdga om forvalt-

ningen av fast egendom som dr
taxerad som jordbruksfastighet och
som dgs av minst tre gemensamt
galler sirskilda bestimmelser i stil-
let f5r 2—6 §§.

Bestdmmelserna i 15 kap. 15 § foridldrabalken skall inte tillimpas i fraga
om f6rsidljning enligt denna lag av samfilld fast egendom. vari omyndig
dger del.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1989.

! Senaste lydelse 1987: 796.

Prop.
1988/89:9



4 Forslag till Lag om &ndring i delgivningslagen (1970: 428)

Hirigenom foreskrivs att 9 § delgivningslagen (1970:428) skall ha fol-
jande lydelse.

9§

Skall delgivning ske med annan juridisk person in staten, 6verbringas
handlingen till ndgon som har ritt att foretrdda den juridiska personen
eller, om flera 4r gemensamt behdriga, till ndgon av dem. Saknas behorig
stallféretradare men finns ndgon som har ritt att sammankalla dem som
skall besluta i den juridiska personcns angeldgenheter, dverbringas hand-
lingen till denne. :

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen Gverbringas till na-
gon av dddsbodelédgarna far ske en-
dast om denne sitter i boet. D6ds-
bodeldgare som mottagit handling-
en skall utan drojsmal underritta
Ovriga déldgare om delgivningen.

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen Gverbringas till né-
gon av dédsbodeldgarna far ske en-
dast om denne sitter i boet eller om
delgivningen foranleds av att dods-
boet innehar fast egendom som dr
taxerad som
Dodsbodeldgare  som  mottagit
handlingen skall utan dréjsmal un-
derrdtta Gvriga deldgare om delgiv-
ningen.

Dodsbodeldgare som sitter i boet har ritt att taga emot handlingen, dven
om boet ¢j forvaltas av deldgarna. Han svarar i sddant fall for att handling-
en utan drojsmal limnas till nigon som har rétt att foretrida boet.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1989.

Jjordbruksfastighet.
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5 Forslag till
Lag om 4ndring i jordforvdrvslagen (1979:230)

Hérigenom foreskrivs att 2 och 4 §§ jordforvérvslagen (1979:230) skall
ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse ‘ Foreslagen lydelse

2y

For forviarv av fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet:

krivs tillstdnd enligt denna lag, nér férvirvet sker genom

1. kop, byte eller géva,

2. tillskott till bolag cller torenmg,

3. utdelning eller skifte fran bolag eller forening,

4, fusion enligt 14 kap. 1 eller 2 § aktiebolagslagen (1975: 1385).
Tillstand enligt denna lag krdvs ock-
sd i fall da nagon genom kop, byte
eller gava forvirvar ett dodsbo vari

ingdr fast egendom som dr taxerad -

som jordbrukstastighet eller da na-
- gon, som genom kop, byte eller gdva
har forvirvat en andel i ett sddant
dddshbo och inte pd annan grund dr
delidgare i boet, tillskiftas den fasta
egendomen eller del dérav.

Forvirvstillstand

48

Forvirvstillstind far végras,

1. om det dr av allmént intresse att egendomen tas i ansprak for jord-
brukets eller skogsbrukets rationalisering,

2. om forvirvet kan antas medf6ra att tvé cller flera utvecklade eller
utvecklingsbara lantbruksforetag, som bor forbli sjdlvstiandiga, fors sam-
man till ett foretag,

3. om forvirvet kan antas medféra att utvecklat cller utvecklingsbart
lantbruksforetag, som bedrivs pA mer 4n cn fastighet, delas upp och
uppdelningen medfor oldgenhcet av nigon betydelse for foretaget,

4. om det dr uppenbart att kdpeskillingen eller annan crsattnmg avse-
virt 6verstiger egendomens marknadsvirde,

5 om fc‘irrdrvel avser andel i
egendomen och dgarforhdllandena
genom forvdrvet skulle bli sddana
att ett rationellt wutnytjande’ av
egendomen kan komma att forsvd-
ras. '

Forsta stycket 4 giller inte ifradga om tillstidnd att forvirva egendom pé
offentlig auktion enligt 17 § eller enligt 3 kap. 3 § lagen (1982: 618) om
utlindska forvirv av fast egendom m. m.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1989.

1 Senaste lvdelse 1987:468.
* Senaste lvdelsc 1987:468.

Prop.
1988/89:9



Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantridde den 2 juni 1988

Niarvarandc: statsriddet Sigurdsen, ordférande, och statsrdden Gustafsson,
Hjelm-Walién, Peterson, S. Andersson, Bodstrom, Goransson, Gradin,
Dahl, R. Carlsson, Holmberg, Hellstrém, Johansson, Lindgvist, G. An-
dersson, Thalén

Foredragande: statsrddet Goransson

Lagradsremiss om dédsboidgande och samigande av
jordbruksfastighet m. m.

1 Inledning

Ett dodsbo dr en juridisk person. Det forvaltas och foretrdds utat av
dédbodeldgarna gemensamt. Ett dédsbo uppldses vanligen genom att
egendomen fordelas mellan deldgarna genom ctt arvskifte. 1 gillande lag-
stiftning finns inte nigra regler om att dédsbon skall skiftas inom viss tid. 1
skilda sammanhang har papekats att dédsbon i minga fall forblir oskiftade
under avsevird tid och att detta medfor oldgenheter nédr fast egendom
ingar i boet. Fragan har bl.a. diskutcrats i riksdagen (se LU 1975/76: 30
och LU 1978/79: 2). Kritik har vidare riktats mot vissa fall av samégande
av fast egendom.

1 februari 1977 tillkallades en sdrskild utredare med uppdrag att utreda
fragor om stillforetradare for dodsbo i vissa fall m. m. Uppdraget gick
frimst ut p& att komplettera sivél reglerna om boutredningsman enligt
drvdabalken som rcglerna om god man enligt lagen (1904:48 s.1) om
samiganderitt med regler om sirskild stillforetrddare d4 fast egendom igs
av dodsbo eller av flera personer gemensamt med samiganderitt (Dir
1977:13).

Utredningens uppdrag utvidgades 4r 1979 till att ocksa avse frdgor om
begrinsning av dodsbons innehav av jordbruksfastighet, begrinsning och
reglering av uppkomsten av samigande av jordbrukstastighet och begréns-
ning av testamentariska forvirv av jordbruksfastighet (Dir 1979:11). Upp-
draget inncfattadc dven att utreda vissa problem med kringgdcende av
jordforvarvslagen (1979:230).

I samband med att utredningsuppdraget utvidgades besléts att utred-
ningsarbetet i fortsdttningen skulle bedrivas i en kommitté med parlamen-
tariskt inslag. Kommittén avldmnade 1 augusti 1981 ett delbetinkande
(SOU 1981:91) Stillforetridare for fastighetsdgare 1 vissa fall.

I delbetdnkandet foreslogs att en stéllforetriadare alltid skulle utses for
alla typer av fastighcter, dgda av dodsbon med fler dn tva deldgare cller av
fler dn tvé personer med samaganderitt. Betinkandet remissbehandlades
men avskrevs ddrefter i samband med att kommittén i januari 1983 fick
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ytterligare tilldggsdirektiv (Dir 1983: 5). Dessa innebar att kommittén pa
nytt skulle 6verviga frigan nir en stillforetridare skall utses. Det papeka-
des i tillaggsdirektiven att frigan har samband med hur man skall kunna
begrdnsa ritten for dédsbon att inneha jordbruksfastigheter,

[ mars 1987 6verlimnade kommittén (riksdagsledamoten Jan Fransson,
ordférande, samt riksdagsledamoten Allan Ekstrom, f. d. riksdagsledamo-
terna Filip Johansson, Karl- Gustaf Mathsson och Gunnar Olsson och
bankdirektdren Astrid Schénberg-Lofberg) sitt slutbetdnkande (SOU
1987:2) Dédsboédgande ach samigande av jordbruksfastighet m. m. Betidn-
kandet har remissbchandlats.

Till protokollet 1 detta drende bor fogas dels en sammanfattning av
betinkandct som bilaga 1. dels kommitténs lagforslag som bilaga 2, delsen
forteckning dver remissinstanserna som bilaga 3. En sammanstillning av
remissyttrandcna har upprittats inom justitiedepartementet och finns till-
ginglig i lagstiftningsdrendet (Dnr 87 —727).

Bland de fridgor som kommittén har berort hér frigan hur ett dédsbo
eller cn krets av samiigare skall kunna nis med delgivning. Denna fraga har
dven fastighetsbildningsutredningen behandlat i sitt slutbetinkande (SOU
1986: 29) Fastighetsbildning 4 Férrittningsforfarande och boendeinflytan-
de m. m. Betidnkandet har remissbehandlats.

I det foljande behandlas fastighetsbildningsutredningens forslag till ett
forenklat delgivningsforfarande av dodsbozgda fastigheter. Till protokol-
let i detta drende bor fogas dels utredningens lagforslag i den delen som
bilaga 4, dels en f6rteckning Over remissinstanserna som bilaga 5. En
sammanstilining av remissyttrandena har upprittats inom justitiedeparte-
mentet och finns tillginglig i lagstiftningsdrendet (dnr 1100—86).

Jag har i lagstiftningsirendet sérskilt samratt med chefen for jordbruks-
departementet.

2 Allmin motivering
2.1 Allminna utgéngspunkter

Drygt 65 % av Sveriges landareal, cller narmare 27 milj. hektar, utgbrs av
skogs- och jordbruksmark. Savil skogsbruket som jordbruket #r niringar
som har mycket stor samhillsckonomisk betydelsc. Det dr darfor vasent-
ligt att denna mark forvaltas pa ctt andamalsenligt och effektivt sitt.

Frén tid till annan har det framhallits att dddsbodgande och samigande
av jordbruksfastigheter dr forenat med vissa oldgenheter. En del av dem ar
av rent praktisk natur. Delvis bottnar oldgenheterna 1 de forvaltningsregler
som giller for dessa former av #gande, och da framst i att det i alla
forvaltningsfragor kridvs samstimmighet mellan deldgarna. Andra oldgen-
heter hinger samman med myndigheternas svarighcter att delge dddsbon
olika handlingar, bl. a. dédrfor att det i manga fall saknas lattillgidngliga och
aktuella uppgifter om deligarna.

Det finns emellertid ocksd andra oligenheter av mera principicll art.
Salunda har dgarformerna som s&dana i vissa fall ansetts motverka ange-
lagna sambhillsintressen. Fastigheter som #gs av dédsbon eller av flera
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samigare omsitts i mindre utstrickning dn jordbruksfastigheter i allmin-
het. Mdjligheterna till rationaliseringsforindringar dr darfor mindre. Aven
det allmiéinna intresset att jord- och skogsbruksmarken innehas av aktiva
brukare, dvs. att det finns ett samband mellan dgande och brukande, talar
for att dodsbodgandet och samigandet bor begridnsas eller i varje fall
regleras pa ett sitt som minskar oldgenheterna med dessa dgarformer.

En bearbetning av de uppgifter som ldmnades vid 1981 Aars allminna
fastighetstaxering ger vid handen att omkring 3.7 % av skogsarealen och
4,5 % av akerarealen i landet dgdes av dodsbon. Betriffande samiigda
fastighcter bygger tillgingligt matcrial pa fastighetslingden fran ar 1979
och avser taxeringsenheter. Av de drygt 320 000 fastigheter-som taxerades
som jordbruksfastighcter dgdes 78 % av en &gare, 14,5 % av tva dgare och
7.5 % av tre cller fler dgarc. Av de sifferserier betriffande dddsbo- och
samigande som jag har refercrar till, och som i detalj redovisas i betidnkan-
det, framgar vidare att det i absoluta tal rorde sig om ca 25 000 jordbruks-
fastigheter som 4gdes av fler 4n tvé deldgare och ca 30 000 _]ordbruksfastlg-
heter som dgdes av dddsbon.

Av kommitténs unders6kningar framgdr vidare att det fdreligger stora
regionala skillnader. Dodsbodgandet dr vanligast i skogsldnen. Koppar-
bergs ldn intar cn sérstillning, men denna 4garform ér ocksa i Jimtlands,
Virmlands, Norrbottens och Viésternorrlands l1an vanligare 4n i landet i
ovrigt. Aven nir det giller samigandet av jordbruksfastigheter intar dessa
lin en framtradande stéllning.

Det finns inga aktuellarc officiella uppgifter om #garforhillandena be-
traffande jordbruksfastigheter. Det dr dock inte skal att anta att ndgon
visentlig minskning av dddsbo- och samégande har intritt under senare
ar. Snarare talar vissa omstidndigheter for att dessa dgandeformer av jord-
bruksfastighet har blivit vanligare.

Kommittén har lagt fram en rad {forslag som sammantagna syftar till att
komma till riatta med de mest patagliga oldgenheterna med dédsbo- och
samigandc av jordbruksfastigheter. Den mest ingripande atgirden ir att
doédsbon som innehar jordbruksfastighet skall vara skyldiga att inom viss
tid avveckla detta fastighetsinnehav. Vidare foresprakar kommittén atgir-
der for att forenkla delgivningen av dodsbon som Zger jordbruksfastighe-
ter.

Nir det géller samigda jordbruksfastigheter foreslar kommittén en sir-
skild lag med bestimmelser om hur fastighcten skall foretriidas utit och
om det inbordes forhillandet mellan deldgarna. Enligt forslaget skall dcl-
dgarna utse en stillfdretridare med behorighet att ensam fullgéra vad som
enligt lag aligger en dgare av jordbruksfastighet. For vissa andra forvalt-
ningsfrigor foreslas att deldgarna skall kunna fatta beslut genom enkel
majoritet.

Kommitténs [Grslag har mottagits positivt av remissinstanserna. En
mera generell kritik mot kommitténs betdnkande har framférts endast av
skogsstyrelsen och av lidnsstyrelsen i Jimtlands 1dn. Dessa remissinstanser,
som bada 1 och for sig godtar kommitténs forslag, anser att dessa inte gar
tillriickligt langt. De hédnvisar ddrvid till strukturutredningens forslag i
betdnkandet (SOU 1983:71) Bittre struktur i jord- och skogsbruk, vilka
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forslag syftade till att starkt begrinsa flerigandet av jordbruksfastigheter.
Bl.a. pckar skogsstyrelsen pé att skogsbrukets roll fér en aktiv regional-
och glesbyggdspolitik har ront ett starkt okat intresse under senare tid.
Skogsstyrelsen framhaller ocksa att skogsbruket har en betydande utveck-
lingspotential och dr.en viktig bas for sysselsdttningen men att dgosplitt-
ringen och utbodgandet ir besvirande hinder for en positiv utveckling. -
For egen del vill jag erinra om att riksdagen i riktlinjcrna for regionalpo-
litiken har uttalat sitt stod for kombinationsjordbruk i glesbygden (prop.
1984/85:115, AU 13, rskr. 354). Denna inriktning kommer ocksa till
uttryck i det 4tgdrdsprogram for jordbruket i norra Sverige som riksdagen

beslot viren 1987 (prop. 1986/87:146, JoU 26, rskr. 346). En viktig .

forutsittning for en sddan utveckling &r, som jag ser det. att tendenserna

till en stelnad dgarstruktur bryts och crsitts av en aktiv strukturomvand-

ling som innebir att de som dger marken ocksd sjdlva brukar den.
Kommitténs forslag kommer, om de genomfGrs, inte att helt forhindra

dodsbodigande. De kommer inte heller att leda till att samigandet av

jordbruksfastigheter upphor. Daremot bor forslagen sammantagna leda tilt
att de oldgenheter som foljer med dessa dgandeformer minskar betydligt.
Forslaget att alla dodsbon inom viss tid skall vara skyldiga att avveckla sitt
innehav av jordbruksfastighet understryker att dddsboforvaltningen dr
endast temporir och att deligarna dirfor redan fran bodrjan bor vara
inriktade p4 att finna andra forvaltningsformer. Att delégarna aktiveras pa
detta sétt torde pa sikt dven fA betydelse for fastighetsomséttningen. Moj-
ligheterna att enkelt nd kontakt med dddsboet under avvecklingstiden 4r i
detta sammanhang en viktig forbéttring.

Aven nir det giller de samigda jordbruksfastigheterna dr kommitténs
forslag dgnade att'underldtta kommunikationen med vederbdrande myn-
digheter och ddrmed i viss man minska de problem som #r forenade med
den dgarformen. Vidare bor intresset for samigarformen som sddan gene-
rellt sett avta som en f6ljd av att deldgarnas roll och inflytande pa den
16pande forvaltningen minskar genom forslagen om majoritetsbeslut och
stillforetrddare. -

De atgidrder som kommittén har foreslagit bor alltsd avsevirt forbéttra
forutsidtiningarna for en frAn samhillssynpunkt 6nskvird rationalisering
inom jord- och skogsbruket. Jag vill i detta sammanhang dven peka pi att
de fordndringar i arvsrcglerna som inforts i anslutning till den nya dkten-
skapsbalken p4 sikt kan torvintas minska antalet oskiftade dodsbon (jfr
prop. 1986/87:1). De nya reglerna innebdr att en make vid den andra
makens dod drver denne fére makarnas gemensamma bristarvingar.

Sammanfattningsvis anscr jag att kommitténs forslag i allt vasentligt bor
genomforas. Jag dr inte beredd att 1 detta lagstiftningsirende foresla ytter-
ligare atgdrder. Jordforvirvslagen bor dock kompletteras i ett avseende
som jag senare aterkommer till.

Innan jag gir ndrmarc in pd kommitténs forslag om begransning av
dddsbons innchav av jordbruksfastigheter och om samigande av jord-
bruksfastigheter vill jag ber6ra ngra sirskilda fragor som kommittén har
tagit upp. Det giller for det forsta atgarder for att underlétta for myndighe-
ter och andra att komma i kontakt med dodsbon som innchar jordbruks-
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fastighcter. Kommittén har foreslagit att det skall antecknas i fastighetsbo-
ken respektive i inskrivningsregistret ndr dgaren till sddan fastighcthar
avlidit. Flertalet remissinstanser har godtagit forslaget.

Jag vill inte bestrida att det skulle vara en fordel om man direkt ur
fastighetsboken eller inskrivningsregistret kunde inhdmta att den lagfarne
dgaren har avlidit och dessutom f& uppgifter om dddsboet. Mot kommit-
téns forslag talar emellertid att detta krdaver en relativt kostsam admini-
stration. Den foreslagna ordningen dr vidare overflodig savitt giller fastig-
heter som ar 6verforda till det nya inskrivningsregistret. Till skillnad fran
fastighetsboken innehéller namligen inskrivningsregistret stindigt aktuella
adressuppgifter om lagfaren dgare och om taxerad dgare for det fall att
denne ir annan 4n den lagfarne. Uppgifterna dr allmint tillgdngliga. In-
skrivningsregistret tillférs dessutom kontinuerligt uppgifter om civil-
stdndsidndringar och dodsfall. Dessa uppgifter dr tillgdngliga for inskriv-
ningsmyndigheten men redovisas for nidrvarande inte i registerutdrag.
Drygt hilften av landets fastigheter har redan 6verforts till inskrivningsre-
gistret, och Overforingsarbetet beddms vara avslutat omkring ar 1995,
Med hiénsyn till detta anser jag inte att dct 4r motiverat att infora det av
kommittén foreslagna anteckningsforfarandet.

Kommittén har vidare foreslagit att en bouppteckning skall innchalla
uppgift om vem som dger féretrdda boet. Sidana uppgifter kan emellertid
inte hdllas aktuella och blir ddrmed snabbt osikra. Jag finner darfor inte
heller skil att genomfora det forslaget.

Slutligen vill jag 1 detta sammanhang nimna att kommittén f6reslagit ett
tilldgg till bestimmelserna i drvdabalken av innebdrd att jordbruksfastig-
het savitt mojligt bor ldggas ut pa en lott vid arvskifte. Som flera remissin-
stanser har framhallit tordc ett sidant tilligg knappast fi nigon stdrre
praktisk effekt. Jag finner darfor inte skil att ldgga fram ett sddant forslag.

I det foljande avser jag att nirmare behandla frigorna om

begrinsning av dodsbons innehav av jordbruksfastigheter i avsnitt 2.2,

delgivning med dédsbon som 4ger jordbruksfastigheter i avsnitt 2.3,

samdgande av jordbruksfastighcter i avsnitt 2.4,

forvdrvsprovning vid forvidrv genom testamente i avsnitt 2.5, -

atgarder mot kringgdende av jordforvirvslagen genom forvirv av déds-
boandel i avsnitt 2.6,

forviarvsprovning vid forvirv av andel i jordbruksfastigheter i avsnitt
2.7, :

kostnader i avsnitt 2.8, och

ikrafttradande i avsnitt 2.9.

Mina kommentarer till de enskilda lagbestimmelscrna &terfinns i spe-
cialmotiveringen (avsnitt 4).
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2.2 Begriansning av dodsbons innehav av
jordsbruksfastighcter

2.2.1 Avvecklingsskyldighet

Mitt forslag: Dodsbon som genom ddédsfallet eller senare forvirvar
fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet skall ha av-
vecklat fastighetsinnehavet senast fyra ar efter utgingen av det
kalenderar da dodsfallet intrdffade. Om det foreligger sirskilda sk,
far ratten bevilja anstind med avvecklingen under viss tid. Avveck-
lingen skall anses fullgjord nidr annan med dganderitt har forvirvat
fastigheten.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag utom i tva av-
seenden. Dels foreslar kommittén att det for anstand med avvecklingen
skall krdvas att dodsbocet &r avtritt till boutredningsman. Dels skall skyl-
digheten att avveckla fastighetsinnehavet enligt kommittéforslaget anses
fullgjord forst ndr lagt'art har beviljats annan #n dédsboct.

Remissinstanserna: Dect stora flertalet remissinstanser tillstyrker att en

avvecklingsskyldighet infors. Nagra av dessa remissinstanser har dock
framhallit att tidsfristen bor vara kortare. Bl.a. frAn domstolshall har
vidare pépekats att dodsboet inte rdder dver om och nér en forvarvare
crhiller lagfart och att frigan huruvida avvecklingsskyldigheteh har full-
gjorts darfor méste knytas till andra omstiandigheter. Behovet av att d6ds-
boet for att fi anstdnd med avvecklingen skall avtrddas till boutrednings-
man har ifrdgasatts av nigra remissinstanser.

Skiilen for mitt forslag: Arvdabalkens regler om dodsbon och forvalt-
ningen av dessa dr avfattade med tanke pa att kvarlatenskapen efter den
dode skall overforas till arvingarna sedan den dédes ekonomiska forhél-
landen har utretts och avvecklats. Dddsboet som forvaltningsform ar inte
tinkt och utformad for att bestd utan dr avsedd som en tillfillig 16sning.

I de flesta fall 4r det av betydelse endast for dddsbodeldgarna sjilva i
vilken takt dodsboftrvaltningen avvecklas. Nir en jordbruksfastighet in-
gar i dédsbocts cgendom har frigan emellertid intresse ocksa frin andra
synpunkter. Som jag tidigarc har anfort uppstar det ofta oldgenheter vid
langvarig dodsboforvaltning av jordbruksfastigheter. I likhet med kommit-
tén anser jag ddrfor att ritten for ctt dddsbo att inneha en jordbruksfastig-
het bor tidsbegridnsas. Dddsboet bor sdledes vara skyldigt att inom en viss
tid avveckla sitt innchav av jordbruksfastighet. Detta innebidr ddaremot
inte att dédsboct som sddant maste avvecklas. '

En bestimmelse om denna avvecklingsskyldighet bor tas in i 18 kap.
arvdabalken.

En sédrskild fraga dr inom vilken tid avvecklingen av fastighetsinnehavet
bor ske. Kommitténs forslag innebir att detta skall ha skett inom en tid av
fyra ar rdknat frin utgangen av det ir da dodsfallet intriffade. Kommittén
har hir beaktat skattereglerna. Frin och med det taxeringsar som foljer
narmast cfter det fjarde kalenderdret efter det kalenderdr dd dodsfallet
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intriffade flyttas nimligen skattskyldigheten fran dodsboet till deldgarna
under forutsittning att boets inkomst Sverstiger 10 000 kr. eller att f6rmo-
genheten Gverstiger 100 000 kr.

Liksom de flesta remissinstanserna ansluter jag mig till kommitténs
forslag. En fyradrig avvecklingsfrist kan i och for sig synas ganska lang.
Den méste emellertid bestimmas s att-alla normala avvecklingsfall ryms
inom denna. Med hiinsyn till den tid som ménga ginger torde krévas for
boutredning och avveckling av den ddes skulder &r en avsevirt kortare
avvecklingsfrist inte mojlig. ' Man skall hdr halla i minnct att avvecklirigs-
skyldigheten typiskt sett triffar ett igdng varande jordbruk och att ocksi
jordbruket som s&dant berors. | ' '

Slutsatsen av vad jag nu har sagt &r att ett dddsbo skall ha avvecklat sitt
fastighetsinnehav senast fyra ar efter utgingen av det kalenderar d4 déds-
fallet intriffade.

Fragan blir di vad som nérmare skall krdvas for att avvecklingsskyldig-
heten skall anses fullgjord. Enligt kommitténs forslag skall s& anses ha skett
nir lagfart pa jordbruksfastigheten beviljats annan 4n den déde. Denna
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ordning innebér emellertid att dodsboets ansvar for avvecklingen blir .

berocende av att forviarvaren sdker och erhdller lagfart. Detta 4r enligt min
mening inte ndgon limplig ordning. Dddsboet bor i stillet anses ha full-

gjort sin skyldighet sa snart det kan visa att en civilréttsligt giltig d4gande-,

rittsdvergang har skett. Det kan di vara friga om en &verlatelse fran
dodsboet till nigon utomstiende eller om ett arvskifte som innebér att
fastigheten skiftas ut pa en eller flera av delidgarna i dodsboet. Avvecklings-
skyldigheten bér ocksd anses fullgjord om fastighcten skiftas ut pa samtliga
dédsbodcligare. Nagon anledning att forhindra ett sddant skifte foreligger
inte. om man samtidigt genomfor de forindrade regler om forvaltning av
samigd jordbruksfastighct som jag forordar i det foljande (se avsnitt 2.4).

Aven om den foreslagna avvecklingsfristen ér vil tilltagen, kan det inte
utestutas att omstindigheterna i det cnskilda fallet 4r sidana att det 4r
omdojligt cller forenat med betydande svérigheter for dodsboet att avveckla
fastighetsinnehavet inom denna tid. Jag f6reslar darfor att avvecklingsre-
geln kompletteras med en dispensmdjlighct. Dispensregeln bor tillimpas
restriktivt och fér intc utvecklas till ett instrument for en mer eller mindre
regelmissig forlingning av dédsboforvaltningen av fastigheten. Enligt min
mening bér normalt endast omsténdigheter som ligger utanfor dodsbodel-
dgarnas kontroll och som direkt paverkar avvecklingen accepteras som
grund for anstand. Jag dterkommer till denna fraga i specialmotiveringen.

I fall d4 dispens medges dr det angelédget att fastigheten forvaltas vil och
med sikte pd en avveckling. For att sikerstilla detta har kommittén fore-
slagit att anstand inte skall medges med mindre boet 4r avtritt till forvalt-
ning av boutredningsman. Enligt min mening 4r det emellertid tveksamt
om ctt generellt och oeftergivligt krav pa boutredningsmannaforordnande
ir den limpligaste 16sningen. Endast undantagsvis torde skélet for anstand
vara att sdka 1 boutredningsforhallandena. Beror avvecklingssvarigheterna
pa omstidndigheter utanfor dodsbodelidgarnas kontroll, dr det langt ifrdn
sdkert att saken fOrbidttras genom att boet avtrdds till {orvaltning av
boutredningsman. 1 dessa fall kan det vara limpligare att anstindet for-
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enas med andra, mindre langtgéende villkor, exempelvis att dodsboet skall
_halla viss myndighet underrittad om vem som under anstindstiden fore-
trider boet. Jag f6reslar darfor att anstand skall kunna forenas med villkor.
Denna 16sning utesluter naturligtvis inte att villkoret gar ut just pd att boet
skall avtridas till forvaltning av boutredningsman nér s 4r motiverat.

Anstidndet bor som kommittén har foreslagit limnas for bestdmd tid.
Denna bér inte séttas lingre dn vad som oundgingligen &r nédvéndigt for
att mojliggora en avveckling av fastighetsinnchavet. Jag vill inte utesluta
att ett anstdnd i enstaka fall kan komma att behdva forlangas. Nagot
hinder mot detta bor alltsd inte foreligga.

Kommittén har foreslagit att anstandsfragan skall handldggas som ctt
domstolséirende och att domstolen skall vara domfor med lagfaren domare
samt nimndemin. Enligt min mening bor emellertid dessa drenden, om
inte annat foljer av 6 § andra stycket lagen (1946: 207) om handliggning av
domstolsirenden, kunna handlidggas utan nimnd av en lagfaren domare.

2.2.2 Kontroll- och sanktionssystem

Mitt forslag: Om ett dédsbo inte avvecklar sitt fastighetsinnehav
inom foreskriven tid, far tillsynsmyndigheten vid vite foreldgga
dodsboet att fullgéra sin skyldighet inom en viss tid.

Kommitténs forslag: Inskrivningsmyndigheten skall 6vervaka att dods-
boet iakttar avvecklingsfristen samt underritta domstolen om dddsboet
underlater detta. Domstolen skall di férordna om tvangsforsiljning.

Remissinstanserna: Flera remissinstanser anser att tvangsforsiljning ar
en alltfor ingripande sanktion. Fran bankhall framhélls att redan mg;lighe-
ten till tvAngsforsidljning kan leda till att krediterna blir dyrare for jord-
bruksfastigheter. Riksskatteverket har dessutom exekutionstekniska in-
vindningar mot fGrslaget.

Skilen for mitt forslag: Den skyldighet att avveckla ett dodsbos fastig-
hetsinnehav som jag har forordat i foregdende avsnitt mdste givetvis forses
med ett kontroll- och sanktionssystem.

I de flesta fall kommer siikerligen avvecklingen av fastighetsinnehavet
att genomforas pa ett smidigt sitt inom den ursprungliga cller efter dispens
forldngda tidsfristen. Om inte annat kan detta ske genom att fastigheten
skiftas ut pa deldgarna. Behovet av att kunna ingripa mot ett dédsbo som
inte 1 tid avvecklar sitt innehav av jordbruksfastigheter inskrianker sig i allt
visentligt till att fa ett patryckningsmedel vid ofdrméga eller okunnighet
hos berdrda dédsbon.

En tvingsforsdljning paverkar kreditgivarnas och rittighetshavarnas
stidllning. De kan for att skydda sin rétt tvingas att ropa in fastigheten vid
forsdljningen med de risker, kostnader och besvar som detta medfor. Det
bor understrykas att dessa oldgenheter — som i och for sig kan uppkomma
om fastighetsdgaren inte fullgér sina dtaganden gentemot kreditgivare och
rittighetshavare — i detta fall intréder dirfor att dodsboet har misslyckats

2 Riksdagen 1988/89. I saml. Nr 9
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med att fullgdra en skyldighet som dr motiverad av ett allmént samhills-
intresse utan samband med avtalsférhallandet mellan fastighetséigaren och

rittighetshavarna. Rittighetshavarna saknar normalt mojlighet att paver- -

ka dodsboets handlingssétt vad giller avvecklingen.

Sanktionssystemet bor, som jag nyss sade. frimst erbjuda ett patryck-
ningsmedel for att forma dédsboet att avveckla jordbruksfastigheten. Det-
ta syfte uppnés enligt min mening om en myndighet fir méjlighet att vid
vite foreldgga dodsboet att inom viss tid avveckla fastighetsinnehavet.
Med hinsyn till den tid som dédsboct redan har haft till sitt forfogande bér
den utsatta tiden normalt kunna goras kort. I de flesta fall torde detta
forfarande, i varje fall om ett tillrickligt kdnnbart vite sétts ut, kunna leda
till den efterstrdvadc avvecklingen vl s snabbt som en tvangsforsiljning.

Med eit pa detta sitt utformat sanktionssystem uppkommer fragan
vilken myndighet som bor.handha kontrollen av att avvecklingsskyldighe-
ten iakttas. Det forhdllandet att tingsrétten registrerér bouppteckningen
och ddarmed far reda pa att dddsboet innchar en jordbruksfastighet talar
for att kontrollverksamheten ldggs pa tingsritten. I samma riktning talar
det forhallandet att tingsritten, enligt vad jag tidigare har foreslagit, skall

handlégga anstandsfrigorna sdvitt géller avvecklingsskyldigheten. Alterna-

tivt skulle kontrollfunktionen — som kommittén foreslagit — kunna hand-
has av inskrivningsmyndigheten. Inskrivningsmyndigheten handligger
drenden om lagfart och dr ddrmed ndrmast till att notera en frivillig
Overlatelsc.

Mot bida dessa losningar talar emcllertid att varken tingsritten eller
inskrivningsmyndigheten dr ldmpad att under avvecklingsfristen ha infor-

mella kontakter med dodsboet och stodja detta i avvecklingsstravandena.-

Huruvida avvecklingen skall 16pa smidigt kommer i stor utstriackning att
bli beroende pd dédsbodelidgarnas kinnedom om reglerna och férstaelsc
for behovet av ordnade och effektiva forvaltningsformer for jordbruksfas-
tigheten. 1 varje fall under inledningsskedet kommer det att foreligga ett
stort behov av information och viigledning. Detta talar for att tillsynsfunk-
tionen laggs pa lantbruksndmnderna. Det ingdr ndmligen i deras ordinarie
aligganden att bedriva radgivning och upplysning i syftc att frimja effekti-
viteten inom jord- och skogsbruket. De skall ocksd uppmiarksamt folja
lantbrukets tillstind inom det. egna verksamhetsomradet. Liggs tillsyns-
funktionen p4 nimnderna skapas, intc minst mot bakgrund av den lokal-
och personkdnnedom dessa besitter, goda mdjlighcter for att information
och radgivning limnas i sAddan omfattning och form att cn frivillig avveck-
ling kan uppnas i det helt-dvervdgande antalet fall,

Jag ansecr darfor att uppgiften att vara tillsynsmyndighet bor laggas pa
lantbruksnimnderna. Bestimmeclser om detta bor tas in i en forordning
som regeringen senare far utfdrda. :

Kommer avvecklingen inte till stind. skall som jag tidigare fOreslagit
vite kunna f6reldggas. Tillsynsmyndigheten bdr ges mojlighet att sjalv
besluta hirom. Ett sidant foreldggande bor kunna 6verklagas. Mcd hinsyn
till att det i forsta hand blir friga om en rittslig provning bor 6verklagan-
det ske till kammarritt och inte till den centrala forvaltningsmyndigheten.
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Bestimmelser om viten som far forcliggas av myndighet finns i lagen
(1985:206) om viten. Enligt 6 § i den lagen géller som huvudregel att fraga
om utdémande av vitet provas av ldnsrdtt pad ansékan av den myndighet
som har utfdrdat vitestoreldggandet. Det skulle i och for sig kunna ifriga-
séttas om inte tingsritten vore béttre skickad #n ldnsritten att hantera
dessa drenden. Tingsritten har nimligen att prova anstdndsfrigan, och
dessutom kan det vid utdémande av vitet bli fraga om att prova om en
giltig och for dodsboet bindande Sverlatelse har skett, en friga som ju
ligger nirmare de allminna domstolarnas verksamhetsfilt. Dessa omstin-
digheter dr emellertid enligt min mening inte av sidan betydelse att det
finns anledning att fringd den ordning som anvisas i viteslagen.

For att tillsynsmyndigheten skall kunna fullgéra den kontrollfunktion
som jag hér har diskuterat bor myndigheten underriittas av tingsritten nar
denna inregistrerar en bouppteckning som upptar ¢n jordbruksfastighet.
Underrittelse bor ocksd ldmnas till tlllsynsmyndlgheten ndr tingsritten
meddelar anstdnd med avvecklingen.

For att tillsynsverksamheten skall inriktas pad de aktuella fallen bor
inskrivningsmyndigheten fortldpande underritta tillsynsmyndigheten om
de Overlatelser och arvskiften som kommer till stind under avvecklings-
fristen. Jag kan hir nimna att inskrivningsmyndigheten redan enligt gil-
lande rdtt skall underritta lantbruksnimnderna om sokta och beviljade
lagfarter s&vitt giller fastigheter som 4r taxerade som jordbruksfastigheter
(1 § KK 1971:709 om skyldighet for myndighet att limna vissa underrit-
telser om sékta lagfarter m. m.).

2.2.3 Existerande dodsbons skwldlghet att aweckla innehav av
jordbruksfastigheter

Mitt forslag: D6dsboﬂ, som vid lagens ikrafttridande innehar
jordbruksfastighet, skall ha avvecklat fastighetsinnehavet scnast
fyra &r efter det att lagen har trétt i kraft.

Kommitténs forslag: Har ett dodsbo forvirvat en jordbruksfastighet fran
den dode fore ikrafttridandet, skall den tid inom vilken boet 4r skyldigt att
avveckla fastighetsinnchavet raknas fran ikrafttrddandet.

" Remissinstanserna godtar kommittéforslaget. Skogsstyrelsen och ldns-
styrelsen i Jimtlands lin forordar dock en kortare avvecklingsfrist.

Skiilen for mitt forslag: Av det statistiska material som kommittén har
redovisat framgar att det finns ett betydande antal jordbruksfastigheter
som helt eller delvis dgs av dodsbon. Skall oldgenheterna med dodsbodgda
jordbruksfastighcfer kunna minskas inom &verskddlig tid, bor de regler
som jag foreslagit i det foregiende triffa dven dédsbon som cxisterar redan
nu: Ett dodsbo, som vid lagens ikrafttradande dger en jordbruksfastighet.
bor dirfor vara skyldigt att avveckla fastighetsinnchavet. Avvecklingsfris-
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ten maste i detta fall riknas fran lagens ikrafttrddande. Den bor bestim-
mas si att avvecklingen skall ha skett senast fyra ar efter det att de nya
reglerna har tritt i kraft.

Det bor genom en tydlig information om de nya reglerna vara mojligt att
uppna en frivillig avveckling i flertalet fall. Dct bor ankomma pé tillsyns-
myndighcten att svara for informationen.

Jag rdknar med att kontrollbehovet blir forhallandevis begrénsat och har
dirfor inte for avsikt att f6resld ndgon mera systematisk kontroll av att
avvecklingen generellt sker i rétt tid. En viss kontroll av efterlevnaden bér
dock givetvis ske. Ett siddant kontrollsystem kan inte byggas upp kring de
uppgifter som finns inom rattsvdsendet. Dessa uppgifter dr nimligen inte
systematiserade pa sddant sitt att de kan anvéndas for en kontroll av detta
slag. I stdllet fAr det ankomma p& de myndigheter som efter hand upp-
mirksammar att fastighetsinnehavet inte avvecklas att anmiéla detta for-
héllande till tillsynsmyndigheten. Bedémer tillsynsmyndigheterna att det
finns behov av en mer systematisk kontroll kan de utnyttja de uppgifter
om dgarforhallandena som finns i skattemyndigheternas fastighetsldngder.

2.3 Delgivning med dodsbon som &ger jordbruksfastigheter

Mitt forslag: Innehar ett dédsbo som forvaltas gemensamt av déds-
bodeldgarna en jordbruksfastighet, fir delgivning med dédsboet i
fragor som giller fastighetsférvaltningen ske genom att delgivnings-
handlingen dverldmnas till nagon av deldgarna.

Fastighetsbildningsutredningens forslag: Overensstimmer med mitt for-
slag utom s4 till vida att den nya regeln enligt utredningéns forslag skall
gilla inte bara jordbruksfastigheter utan dven andra fastigheter.

Remissinstanserna: Fastighetsbildningsutredningens forslag har fitt ctt
blandat mottagande. Ménga remissinstanser har avstyrkt det eller uttryckt
tveksambhet fran rittssdkerhetssynpunkt.

Skilen for mitt forslag: Dodsbodgda fastigheter ger med nuvarande
regelsystem ofta upphov till delgivningsproblem. Om ett dodsbo som
forvaltas av deldgarna gemensamt inte foretrdds av ndgon som dr behorig
ta emot en delgivning, maste delgivningshandlingen for att dodsboet skall
anses delgivet dverlimnas till var och cn av deldgarna. Endast om nagon
sitter 1 boet kan delgivningen ske med denne med verkan att dodsboet
anses delgivet (9 § delgivningslagen).

Redan enligt gillande ritt har sdlunda enskilda dédsbodgare i vissa fall
ansetts kunna foretrdda boet nér det giller delgivning. Innehar ett dédsbo
en jordbruksfastighet. finns det enligt min mening anledning att stilla
sddana krav pa den inre organisationen sévitt giller forvaltningen av den
fasta egendomen att delgivning alltid kan ske med vem som helst av
deldgarna. En sddan ordning torde knappast innebdra nagon storre risk for
rattsforlust.
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Jag fOresldr ddrfor den dndringen av delgivningslagen att delgivning
med ctt dodsbo som foranleds av att dodsboet innehar jordbruksfastighet
far ske med nagon av deldgarna i boet. Om det dr kiint vem som sitter i
boet bor delgivningen dock naturligtvis i forsta hand ske med denne.

Jag dr inte i detta sammanhang beredd att foresld att sddana nya delgiv-
ningsregler skall gilla dven vid andra fastighcter dn jordbruksfastigheter.
Den fragan bor enligt min mening §vervigas i samband med fastighets-
bildningsutredningens &vriga {orslag.

Det kan nimnas att fastighetsbildningsutredningen ocksé foreslog att en
motsvarande ordning skulle gilla vid samigande av jordbruksfastighet.
Fragan om delgivning i sddana fall kommer jag att behandla i samband
med Ovriga fragor rérande samigda fastigheter i avsnitt 2.4.1.

2.4 Samégande av jordbruksfastigheter

2.4.1 Stillforetriidare i fall da fler éin tva gemensamt diger en
jordbruksfastighet :

Mitt forslag: For en jordbruksfastighet som &dgs av fler 4n tva gemen-
samt skall finnas en stillforetridare med uppgift att handha den
16pande forvaltningen och med behorighet att foretrida deldgarna i
fragor som ror fastigheten.

Kommitténs forslag: Overensstimmer i huvudsak med mitt férslag.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar kommitténs forslag.
Nagra anser dock att forslaget gir alltfor langt och att de praktiska pro-
blemen kan 13sas med bittre delgivningsregler. Bl. a. bankféreningen anser
att forslaget inte bor omfatta jordbrukstastigheter som intc kan anvindas
for jord- och skogsbruk. Ett stort antal remissinstanser kritiserar den av
kommittén valda termen huvudigare.

Skiilen for mitt forslag: Av de drygt 70 000 samégda jordbruksfastighe-
terna dgs omkring tv4 tredjedelar av tva personer. I de flesta fall ror det sig
hir om dkta makar cller sambor. En sidan samiganderitt torde typiski sett
inte leda till en mindre effektiv fastighetsforvaltning. 1 6vriga knappt
25 000 fall av samigandec finns det cmellertid, som jag tidigare har fram-
hallit, omsténdigheter som talar for att forvaltningsformen som sidan ir
mindre effektiv. Det nuvarande regelsystemet bor darfor forindras s& att
de fran samhillssynpunkt negativa cffekterna av att fler 4n tvd gemensamt
dger en jordbruksfastighet blir s smé som mgjligt.

Maénga av de oldgenheter som hér samman med samigande har, precis
som ir fallet med dodsbodgda fastigheter, sin grund i myndigheternas
svarighcter att komma i kontakt med deldgarna eller nigon som kan
foretrdda dem. Detta talar for att det alltid bor finnas en stillforetradare
med uppgift att foretrida deldgarna i frigor som ror fastigheten. Kommit-
téns forslag i detta hdnseende har inte kritiserats av remissinstanserna och
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jag ansluter mig till forslaget i stort. Den av kommittén valda bendmning-
en huvudigare bor dock undvikas. Enligt min mening dr stillféretridare
en limpligare bendmning. '

Nir det giller stillforetrddarens roll 4r det 1 huvudsak tre frigor som ir
av sérskild betydelse. Den forsta frigan giller vilken behdrighet att utat
foretrida deldgarkretsen som stdllforetradaren skall ha. Den andra fragan
géller hur stiliforetrddaren skall utses i olika fall. Den tredje frigan giller
hur beslut skali fattas inom delédgarkretsen. Till de bada sistnimnda fragor-
na dterkommer jag i de fljande avsnitten. ,

[ fragan om stdllforetrddarens behdrighet att utat foretrida deldgarkret-

sen innebdr kommitténs {orslag i sak att stillforetridaren med bindande -

verkan for deldgarna skall kunna vidta alla slags rittshandlingar i angeli-
genheter som ror fastigheten. Endast vid dverlételsc, pantséttning, uppla-
telse av vissa nyttjanderitter m. m. skall enligt kommitténs férslag fordras
att stéllforetrddaren foreter fullmakt fran Gvriga deldgare.

Enligt min mening &r det av virde att stallforetridaren pé detta sitt far
en stark stéllning. Han far dirigenom ett slags legal fullmakt att foretrida
delédgarna i forhéllande till myndigheter och utomstiende enskilda perso-
ner. Inte minst dr det av betydelse att myndighetsforeldgganden av olika
slag som riktar sig till alla delagare behover delges endast med stillforetra-
daren. Stéllféretrddaren bodr dock inte ha en oinskrinkt behorighet att
forctrdda delidgarkretsen. Undantag bor gélla for vissa viktigare rdttshand-
lingar, sdsom t6rsdljning eller pantsittning av fastighcten. 1 dessa fall bér
stillforetrddaren kunna foretrdda deligarkretsen endast med stdd av full-
makt frin samtliga deldgare. Hur grinsen mellan dessa och andra ritts-
handlingar bér dras hénger i viss man samman med hur beslutsfattandet
inom dclédgarkretsen skall gé till. Jag dterkommer dérfor till frigan i avsnitt
2.4.3. :

2.4.2 Utseendet av stéllforetrddare

Mitt forslag: Stallforetridarcn skall utses av fastighetens delagare.
Om deldgarna inte utser ndgon stillforetridare, kan en sddan for-
ordnas av domstolen efter anmilan av deldgare cller myndighet.
Uppgifter om stdllféretrddaren antecknas i fastighetsboken/inskriv-
ningsregistret.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag utom sa till vida
att kommittéforslaget innebér att endast deldgarce skall kunna vara still-
foretradare. ' '

Remissinstanserna: Kommitténs forslag godtas allmint.

Skiilen for mitt forslag: Det bor ankommia pd deldgarna att sjdlva utse :

stillforetradare. Frigan dr emellertid om endast deldgare skall kunna utses
till stidllforetriddare. Jag ser for cgen del inga sakliga skil for en sddan

begrinsning. Tvirtom kan den fororsaka problem i praktiken, cxempelvis
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om deldgarna dr underdriga eller av annan anledning saknar ridttshand- Prop.

lingsforméga eller av praktiska skiil 4r forhindrade att delta i forvaltning-
en. Ibland kan det ocksa foreligga blockeringar mellan olika dgargrupper.
Enligt samiganderittslagen finns det i sidana situation en mojlighet att f&
cn god man forordnad. Om stillféretradaren kan himtas utanfor deldgar-
kretsen tillskapas en mojlighet att 13sa blockeringen utan att gi omvigen
over god man. Jag forordar darfor att dven andra dn deldgare skall kunna
utses till stéllforetridare. Med denna I6sning bdr bestimmelsen | samégan-
derittslagen om god man inte gilla i fall da stdllforetrddare skall finnas.

Det kan tdnkas att deldgarna nagon ging underléter att utse stallforetra-
dare. I den man denna underldtenhet kan utgdra ett hinder for berérda
myndigheter i deras verksamhet bor det vara mojligt att i sdrskild ordning
forordna en stillforetrddare. En sidan mojlighet bor ocksé foreligga, om
den som utsetts till stdllféretrddare har avlidit och deldgarna inte utser en
ny stillféretridare. Jag foreslar darfor att tingsritten cfter anméilan av
myndighet skall utse en stillforetridare i dessa fall. Aven en deldgare som
inte kan fa ovrlga deldgare att medverka till att en stallforetradare utses
bor kunna vinda sig till tingsritten for att fi en sidan forordnad.

Nir tingsritten forordnar en stéllforetradare bor forordnandet gélla tills

vidare. Tingsritten bor inte vara bundén att utse nagon av deldgarna till
stdllforetradare, iven om detta manga ginger kan vara lampligt. Vid val av
stillforetradare bor dock tingsritten sdrskilt beakta att den som utses har

lampliga kvalifikationer for uppdraget. Vad som krévs i det enskilda fallet -

méste beddmas mot bakgrund av hur omfattande forvaltningsuppgifter
som &r att vinta. Den myndighet som pékallar att stillfretridare forord-
nas bor i dctta avseende kunna limna vardefulla upplysningzir.' Aven
deldgarnas synpunkter bdr beaktas. Jag vill hir ocksi framhalla att det
ménga gdnger kan vara av sirskild betydelse att stéllforetradaren 4r bosatt
pé orten cller har god kdinnedom om de lokala férhéllandena.

Den som av deldgarna ir utsedd till stilliféretrddare men som vill slippa

uppdraget bor kunna vinda sig till tingsritten och begira att ny stallfore-
tridare utses. Didremot bdr denna mdojlighet inte sta till buds for att 16sa
intressekonflikter mellan deldgargrupper eller mellan deldgargrupper och

stillforetridaren. Om det finns en av ritlen forordnad stillforetridare,

skall ritten siledes inte med entledigande av dennc forordna en ny stall-
foretradare i annat fall an da stillforetradaren sjilv begdr sitt entledigande.
Deldgarna kan fA stiillféretriddaren utbytt endast om de¢ beslutar att han
skall entledigas och ersittas av en annan person. '

Liksom kommittén anser jag att uppgiftecr om stallforetradaren bor_

antecknas i fastlghetsboken/mskm mngsrcglstrct Saval myndigheter som
tredje man fir pé sé siitt tillgng till uppgiften. Detta bor hogst visentligt

underldtta kontaktcrna med dgarna till de samégda jordbruksfastigheter- -

na. Stillféretridarens uppdrag bor besta till dess att en ny stillforetridare
har anmilts till inskrivningsmyndigheten. En annan sak 4r att deldgarna
kan omedelbart berdva stillféretradaren dennes befogenhceter.
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2.4.3 Beslutsfattandet

Mitt forslag: Samstdmmighet mellan deldgarna erfordras for beslut i
fragor som giller forséljning eller pantsittning av fastigheten eller
upplatelse av langvariga cller besittningsskyddade rittigheter i fas-
tigheten. For beslut i dvriga fragor dr det tillrdckligt med enkel
majoritet. I dessa fall skyddas minoritetens berittigade intressen av
sdrskilda regler.

Kommitténs forslag: Stillforetrddaren skall ha en exklusiv beslutande-
ritt 1 sidana forvaltningsangeldgenheter som enligt lag eller annan forfatt-
ning aligger en dgare av jordbruksfastighet. I frAiga om Gverlatelse, pant-
sdttning samt upplételse av ritt i fastigheten for langre tid 4n fem 4r skall
krivas enighet mellan delégarna. Beslut i 6vriga fragor som ror fastighcten
skall fattas genom omrdstning.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanscr godtar kommitténs forslag.
Fran vissa hall papekas dock att grinsdragningen mellan de olika fallen
kan bli svar. Vidare papekas att dven rittighetsupplatelser for kortare tid
in fem ar med hénsyn till reglerna om besittningsskydd kan binda deldgar-
na for avsevird tid.

Skilen for mitt forslag: En allvarlig oldgenhet med saméganderitten som
forvaltningsform ar att deldgarkretsen med nu géllande regler i samégan-
deriittslagen i allménhet méste vara cniga om de frvaltningsatgirder som
skall vidtas. Om deldgarna dr oeniga cller om ndgon av dem &r passiv, blir
hela deldgarkretsen beslutsoférmégen och handlingsférlamad.

Ett sidtt att rAda bot pd de nu angivna oldgenheterna skulle kunna vara
att, som kommittén har foreslagit betrdffande vissa slags forvaltnings-
atgirder, dverfora beslutanderitten till stillforetradaren. Den av kommit-
tén foreslagna regeln kan dock enligt min mening komma att vélla problem
vid den praktiska tillimpningen. Hirtill kommer att den handlingskraft
hos stillforetridaren som kommittén har cfterstriavat delvis blir skenbar.
Stillforetridarens stdllning och handlingsutrymme blir nidmligen ytterst
beroende av deldgarens instdllning till honom och hans étgérder. Aven om
han tilliggs en cxklusiv beslutanderitt enligt lag i vissa fragor pa det sitt
kommittén har forcslagit, kan han i lingden inte utdva denna beslutande-
ritt 1 strid mot en majoritet av deldgarkretsen. Sker detta i fragor av
betydelse eller mer frekvent, kommer stillféretridaren att forlora sitt
uppdrag.

Mot bakgrund av det anférda anser jag att det intc dr limpligt att
stiliforetrddaren skall ta Gver beslutanderétten nér det giller fastighetens
forvaltning. En battre ordning &r att stdllforctrddarens uppgift blir att
handha den 16pande forvaltningen enligt de riktlinjer och anvisningar som
deldgarna meddelar.

Aven om det alltsa intc dr indamalsenligt att dverfora beslutanderitten i
vissa fragor till stallféretradaren, dr det samtidigt intc rimligt att en av
flera delidgare skall kunna forhindra en forvaltningsitgard som foresprikas
av en majoritet av deldigarna. Jag kan intc finna att det foreligger nigot
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principiellt hinder mot att den nuvarande ordningen med krav p4 sam- Prop.

stimmighet vid alla beslut crsdtts med en regel om majoritetsbeslut. Avgo-
rande for att en ordning mecd majoritetsbeslut inte skall leda till obilliga
resultat 4r emellertid att ett rimligt minoritetsskydd kan sikerstillas. En
regel om majoritetsbeslut bor med hinsyn hirtill, som kommittén har
foreslagit, inte gilla i vissa viktigare fragor.

Jag delar kommitténs uppfattning att det for beslut om dverlatelse och
pantsittning av fastigheten, p samma sitt som for ndrvarande, bor kridvas
enighet bland deldgarna. Detta dr Atgdrder med sé vittgdende ekonomiska
konsekvenser for alla deldgarna att de bor avgbras gemensamt.

Aven nir det giller upplatelse av nyttjanderdtt och andra rittigheter i
fastigheten har jag i princip samma instillning som kommittén. Som har
framhallits av flera remissinstanser kan man dock ifragasétta den metod
som kommittén valt, ndmligen att knyta kravet p samstimmighet enbart
till upplatelsetiden. Aven nyttjanderittsupplatelser som avser kortare tid
dn fem &r kan till foljd av bestimmelser om besittningsskydd binda del-
dgarna under cn avsevird tid. Av de upplételseformer som hir ir av
intresse géller detta redan enligt lag betridffande bl. a. avtal om jordbruks-
arrende. Hartill kommer att forldngningsridtt vid andra rédttighetsupplatel-
ser kan folja av dverenskommelse mellan parterna. Med hénsyn till vad jag
nu anfort foreslar jag att kravet pad samstiammighet vid upplatelse skall
begrinsas till fall d4 upplatelsen giller for lingre tid 4n fem &r och da
upplételsen genom lag eller bestimmelse i avtalet kan bli foremal for
forldingning. Samstammighet bor ocksd krivas vid upplételser pa nigons
livstid. _

Med denna I16sning betrdffande besiut om upplatelse av nyttjanderitt
och andra rittigheter finns det inte anledning att, som kommittén har
foreslagit, foreskriva sdrskilda beslutsregler for medgivande enligt anldgg-
ningslagen och ledningsrittslagen.

Om man infor regler som innebdr att en majoritet av deldgarna kan fatta
beslut med bindande verkan for minoriteten dr det givetvis av stor bety-
delse for minoritcten att kunna uppldsa samigandet genom att pdkalla
forsdljning av cgendomen. En sadan ritt giller for ndrvarande cnligt 6 §
samiganderittslagen. Den bestimmelsen dr emellertid dispositiv, dvs. den
kan sdttas ur spel genom en dvercnskommelsc mellan deldgarna. For att
intc en minoritet av dclidgarna skall kunna forsdttas i ett ogynnsamt ldge
anser jag att det i den nya lagen bor foras in en tvingande bestimmelse om
ritt for deldgare att begéra egendomens forsiljning.

Dect beh6vs ocksd andra regler om minoritetsskydd. Jag dterkommer till
dem 1 specialmotiveringen.
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2.4.4 Omrostningsforfarandet

Mitt forslag: Vid omréstnihg riknas varje deldgares rostetal efter
hans andel i fastigheten. Vid lika rostetal har stillforetradaren ut-
slagsrost utom vid val av stillforetridare, da lotten avgdr. Varje
deldgare kan rosta skriftligen eller muntligen. Samtliga deldgarc
skall ges tillfdlle att delta i réstningen.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag. Dirutdver fore-
slar kommittén mera utforliga regler om formerna for skriftlig omréstning
och om deldgarsammantride. _ '

Remissinstanserna: Godtar kommitténs forslag.

Skiilen for mitt forslag: Av den statistik kommittén présc’nterat fraingﬁr
att det dr forhéllandevis ovanligt att en storre krets gemensamt fger en
jordbruksfastighet. Vanligen dr det farre 4n tio deldgare. Detta talar for att
det i de flesta fall gar att faststdlla en majoritetslinje forhallandevis enkelt
och utan formella omrdstningar. En ordning dir. beslutanderitten enligt
lag tillkommer majoriteten fordrar visserligen regler som anvisar hur
beslutsfattandet skall g till. Enligt min mening bér dock sdédana forfaran-
deregler priglas av stdrsta mgjliga enkelhet.

Ett beslut genom omrdstning skall kunna fattas vid ett sammantréde, till
vilket alla deldgarc kallats, eller genom ctt skriftligt férfarande eller genom
en kombination av dessa forfaranden. Aven det skriftliga forfarandet
maste sjdlvfallet omfatta samtliga deldgare. Jag anser inte att det 4r n6d-
vindigt att i lag reglera formerna for kallelse till ett ssmmantride eller hur
det skriftliga omrostningsforfarandet bor ga till. Jag foreslar darfor inte

nagon annan anvisning dn att alla dcldgare skall fa skilig tid pa sig att ta

stillning till det eller de forslag som omrdstningen giller:

Det ingar i stillforetradarens uppgift att svara for den I6pande forvalt-
ningen. Det 4r ocksa i forsta hand stillfretridaren som har behov av att fa
mandat och handlingsutrymme faststillt. Initiativet till omréstning torde
dartor vanligen komma fran honom. Ingenting hindrar cmellertid att en
dcldgare 3jilv tar sddant initiativ. Jag finner det dock dverflodigt att i detta
fall uppstilla sirskilda regler att omrostning skall ske om en minoritet
pakallar detta. ‘

Liksom kommittén och remissinstanserna anser jag att cn deligares
rostetal vid omrostning skall berdknas efter hans andel i fastigheten. Som
majoritetsbeslut bor gélla den mening som har fatt det hogsta rostetalet.
En deliigare bér nimligen inte kunna blockera samégarkretsens beslutsfor-
méiga genom att undandra sig cn omrostning. Beslutet bor vara bindande
for samtliga deldgare, oavsett om de deltagit i omrSstningen eller inte. I
likhet med kommittén fGreslar jag att vid lika rostetal beslutar stéllforetri-
daren. Detta giller dock inte vid val av stdllforetrddare, da lotten far
avgora. :

En sérskild fraga 4r om omrostningsreglerna som kommittén foreslagit
skall vara dispositiva. Deldgarna i en saméigd jordbruksfastighet skulle
med kommitténs forslag sjdlva kunna komma dverens om en annan ord-
ning f6r beslutsfattandet. Detta urholkar, som kommittén sjilv konstate-
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rat. effektiviteten i de nya lagreglerna i fall d& deldgarna avtalar att beslut
endast kan fattas samfillt. For att mildra denna effekt har kommittén
foreslagit att avtal om avvikelse frin lagens bestimmelser giller endast ctt
ar &t gdngen.

Pa denna punkt delar jag inte kommitténs bedémning. Enligt min me-

ning dr det angeldget att enhetliga omrostningsregler giller i alla fall av
samigande av jordbruksfastighet. Deldgarna bor sdledes inte kunna avtala
att samstammighet krévs i andra fragor 4n som anges i lagen. Jag forordar
ddrfor att omrostningsreglerna i lagen gors tvingande. Diremot finns det
inget hinder att deldgarna triffar avtal om de praktiska detaljerna i sjélva
omrostningsforfarandet. Snarare 4dr det Onskvirt att ett sidant avtal trif-
fas.

2.5 Forvirvsprovning vid forviarv genom testamente?

Min bedémning: Forvirvstillstdnd enligt jordférvarvslagen skall
lika litet som for ndrvarande krivas vid forvirv av jordbruksfastig-
het genom testamente. -

Kommitténs bedomning: Overensstimmer med min bedémning.

Remissinstanserna: Det stora flertalet remissinstanser delar kommitténs
uppfattning. Skogsstyrelsen, lantarbetareférbundet och ldnsstyrelsen i
Jamtlands liin anser dock att forvirvsprovning bor skedven vid testamen-
tariska forvérv av jordbruksfastighet. :

Skilen for min bedémning: Till att borja med vill jag betona att siddana
forvirv av jordbruksfastighet som grundar sig p4 testamentariska forord-
nanden dr mycket fi. De kan uppskattas till ungefédr en procent av samtliga
forvarv. Det bor vidare beaktas att nistan hilften av alla testamentariska
forordnanden som ror jordbruksfastighet avser make eller testators av-

komling, dvs. personer som cnligt géllandc lagstiftning inte omfattas av-

provningen enligt jordforvirvslagen och som inte heller i fortséttningen
bor gora detta. En reglering av de testamentariska férvarven skulle darfor
f4 en mycket begriansad praktiskt betydelse. Dessutom framgéar det av
betdnkandet att de fall av testamentariska férvarv som kan misstinkas
vara rena kringgienden dr mycket fa och i forhallande till samtliga forvarv
narmast forsumbara.

En reglering av de testamentariska forvirven skulle innebira en bety-
dande inskrinkning i enskildas ritt att genom testamente fritt forfoga dver
sin egendom. Vidare uppkommer frigan i vilken utstrickning och pd
vilket sitt en testamentstagare som vigras forvirvstillstdnd bér gottgoras
for det vdrde som har tillerkéints honom genom testamentet. Dessa fragor
reser lagstiftningsproblem av inte helt okomplicerad natur. En reglering
kan inte heller inskrinkas till forordnanden som avser sjdlva dganderitten
till en jordbruksfastighet. For att begrinsa mdjligheterna att kringgd lag-
stiftningen maéstc regleringen idven innefatta nyttjanderittsférordnanden.
Sammantaget innebir detta att relativt omfattandc lagstiftningsitgirder
skulle krdvas.

Prop.
1988/89:9



Mot bakgrund av det anférda dr jag for ndrvarandc inte beredd att Prop.
foresld ndgon dndring i jordforvirvslagen nir det giller forvirv genom 1988/89:9
testamente.

2.6 Atgirder mot kringgiende av jordforvirvslagen genom
forvirv av dodsboandel

Mitt forslag: Tillstdnd enligt jordforvirvslagen skall krdvas i fall
da nagon genom kop, bytc eller giva forvarvar ctt dodsbo som ager
jordbruksfastighet eller d4 nigon, som genom kop. byte eller giva
har forvarvat en andel i ett sidant dodsbo och inte pd annan grund
4r deldgare i boet, tillskiftas fastighcten eller del darav.

Kommitténs forslag: Overensstimmer i sak med mitt forslag.

Remissinstanserna: Si gott som alla har tillstyrkt kommittéforslaget.

Skilen for mitt forslag: Enligt gillande ritt dr det mojligt att forvarva ett
dodsbo cller en andel i dodsboet genom kop. byte eller gaiva. Genom
forvirvet blir forviarvaren delidgare i boct ocksd i fall d4 han har saknat
arvsritt efter den déde.

Hogsta domstolen har i ett fall, dir dodsboets enda tillgdng utgjordes av
en jordbruksfastighet och dir andelsforvdrven och skiftet foretogs i ett
sammanhang, funnit att dverlatelsen intc kunde anses avse andel i déds-
boet utan i fastigheten (NJA 1966 s. 66). Emellertid finns andra domstols-
avgbranden dir forvirv av dddsboandel har accepterats i nu diskuterat
avseende nér boet, utdver fastighetsinnehavet, har innehdllit annan egen-
dom och forvirvet inte har sammanfallit med skiftet. Eftersom forvérvet i
dessa fall inte har ansetts gilla sjilva fastigheten aktualiseras inte nigot
krav pa tillstand till forvarvet enligt jordforvirvslagen.

Den osikerhet betrédffande jordforvirvslagens rickvidd som hir forelig-
ger bor undanrdjas. Detta bor ske genom att tillstind enligt jordforvirvs-
lagen skall fordras i fall da ndgon genom kop, byte eller g&va har forvirvat
ett dodsbo som dger jordbruksfastighet eller d4 ndgon, som genom kop,
byte eller gdva har forvirvat cn andel i ett sddant dodsbo och inte pd annan
grund ar deldgare i boet, tillskiftas fastigheten eller del dirav.

2.7 Forvarvsprovning vid forvirv av andel i
jordbruksfastigheter

Mitt forslag: 1 jordforvirvslagen infors en mojlighet for prov-
ningsmyndigheten att vdgra forvirvstillstdnd vid forvirv av andel i
jordbruksfastighet, om #garforhdllandena genom forvirvet skulle
bli sddana att de kan antas forsvéra ett rationellt utnyttjande av
fastigheten.




Kommittén har inte behandlat denna fraga.

Skiilen for mitt forslag: Med det forslag om en sérskild lag om forvalt-
ning av samigda jordbruksfastigheter som jag har forordat i detta lagstift-
ningsirende kommer de problem som &dr forenade med samigandet att
minska. Vilka dessa problem ir har jag berort tidigare (avsnitt 2.1). Den
foreslagna lagen hindrar dock inte att samigandc uppkommer genom
andelsforviry.

Den tidigare nimnda strukturutredningen foreslog att alla andelsforviry
genom kop, byte eller gava skulle provas enligt jordforvarvslagen. Utred-
ningen foreslog vidare att det i jordforvirvslagen skulle inforas en bestdm-
melse om att fOrvirvstillstdnd skulle fa vigras, om forvirvet inte innebar
att forvérvaren sjilv eller tillsammans med make cller maka blev ensam
dgare till taxcringsenheten (SOU 1983:71). Vid remissbehandlingen av
strukturutredningens forslag tillstyrkte flertalet av remissinstanserna for-
slaget. Lantbrukarnas riksforbund (LRF) och Sveriges skogsdgarefore-
ningars riksférbund (SSR) ansig emellertid att forslaget gick alltfor langt.

Som jag tidigare anfort dr jag inte beredd att i detta lagstiftningsdrende
g4 ldngre nir det géller Atgirder for att paverka samégandet av jordbruks-
fastigheter &n dem jag hittills har diskuterat. Jag dr saledes inte beredd att
foresla en tillstindsprovning av den omfattning som strukturutredningen
foreslagit. Enligt min mening bor det dock finnas en mdjlighet enligt
jordforvirvslagen att i vissa fall vidgra tillstdnd till forvédrv av en andel i
Jjordbruksfastighet. Tillstdnd bor kunna vigras, om den dgarsplittring som
uppkommer genom forvirvet kan komma att forsvara ett effektivt och
dndamadlscnligt utnyttjande av fastigheten. Jag forordar alltsa att en regel
av den innebdrden fors in i jordforvirvslagen.

2.8 Kostnader

Dec forslag som jag ldgger fram i detta lagstiftningsdrende innebidr pa
vasentliga punkter férenklingar i forhallande till kommitténs forslag. For-
enklingarna torde innebiira att kostnader for tillsynsverksamheten blir
avscvirt ldgre dn med kommitténs forslag.

Det saknas statistiska uppgifter om hur manga av de arligen tillkom-
mande dodsbona som innchar jordbruksfastighet. Med utgdngspunkt i det
totala antalet jordbruksfastigheter och dodstalet for landet kan det dock
antas att det ror sig om mellan 3 000 och 4 000 fall per ar.

Det nya dliggandet fOr tingsriitterna att i samband med inregistrering av
bouppteckning som upptar jordbruksfastighet underritta tillsynsmyndig-
heterna (se avsnitt 2.2.2) &r sa ringa att sidrskilda medel hirfor inte beho-
ver berdknas. Detsamma giller betriffande tingsrdtternas skyldighet att
underritta tillsynsmyndigheterna om anstind med avvecklingen (av-
snitt 2.2.1).

Vissa studier tyder p& att ndrmare 60 % av alla dédsbon redan nu
frivilligt avvecklar sitt innehav av jordbruksfastighet inom en femdrsperi-
od fran dddsfallet. Det kan antas att siffran kommer att bli dnnu hdgre
redan genom vetskapen om att det i fortsittningen kommer att foreligga en
skyldighet att avveckla fastighetsinnehavet. Endast i ctt mindre antal fall
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torde direkta ingripanden av tillsynsmyndighcterna bli nddvindiga for att
dodsbon, som tillkommer sedan den nya lagen har trdtt i kraft, skall
avveckla sitt innchav av jordbruksfastigheter inom féreskriven tid.

Négon systematisk kontroll av att de dédsbon som vid lagens ikrafttri-
dande innchar jordbruksfastigheter avvecklar innehavet i foreskriven tid
ir knappast n6dvindig (sc avsnitt 2.2.3). Tilisynsmyndighcterna bor ingri-
pa frimst nir de pa ett cller annat sitt fAir kinnedom om missforhillanden
i sdrskilda fall. '

Som framgir av vad jag nu anfort rdknar jag med att tillsynsmyndighe-
ternas nya arbetsuppgifter blir av begrinsad omfattning. De bér kunna
16sas med ofordndrade resurser. I sammanhanget bor ocksa framhallas de
lattnader i den lopande verksamheten som bor folja av den nya lagstift-
ningen. Jag syftar d4 inte endast pé att antalet dodsbodgda jordbruksfastig-
heter visentligen kommer att minska utan ocksi pé den effekt som de nya
reglerna om delgivning (se avsnitt 2.3) och de nya reglerna om forvaltning
av samigda fastigheter (se avsnitt 2.4) bor ge.

Visar det sig, nar den forsta avvecklingsperioden 16pt ut, att dédsbon
frivilligt avvecklar sitt innehav av jordbruksfastigheter i visentligt mindre
utstrdckning dn som hér har forutsatts, far fragan om forstirkning av
tillsynsmyndigheternas resurser dvervigas pé nytt.

Stdllforetradare for samégda fastigheter skall antecknas i fastighetsbo-
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ken/inskrivningsregistret (se avsnitt 2.4.1). Vid lagens ikrafttridande bér

sadan anteckning bli aktuell i omkring 25.000 fall. Direfter torde négot
1.000-tal fall tillkomma per ar. Anteckningsatgdrden. som kraver ungefér
lika mycket arbete som ett okomplicerat lagfartsirende, bor foranleda en
forstdarkning av inskrivningsmyndigheternas resurser. Denna resursfor-
starkning boér finansicras genom att en sirskild avgift tas ut for bevis om
antcckning i fastighetsboken/inskrivningsregistret. SAdan avgift bor utgd
oberoende av om det Ar stillforetridaren som gor anmilan om anteckning
eller anteckningen sker cfter anmélan frin ritten. Det bér ankomma pé
regeringen att bestimma avgiftens storlck.

2.9 Ikrafttridande.

De foreslagna bestimmelscrna sdvitt giller dodsbons skyldighet att av-
veckla innchav av jordbruksfastighet bor trdda i kraft den 1 juli 1989. For
existerande dodsbon, vilka vid lagens ikrafttridande innehar fast egendom
som #r taxerad som jordbruksfastighet, bor fastighetsinnehavet ha avveck-
lats senast den 1 juli 1993. sdvida inte anstind meddelats.

Bestimmelserna om samigda jordbruksfastigheter bor trada i kraft vid
samma tidpunkt som bestimmelserna om dddsbons avvecklingsskyldig-
het. De nya bestimmelserna om samigande bor, som jag tidigare nimnt,
omfatta dven sidant samigande som har uppkommit fore ikrafttradandet.

Aven Ovriga forslag bor trida i kraft den 1 juli 1989.

Nagra sérskilda Gvergdngsbestimmelser erfordras inte.
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3 Upprittade lagforslag | 1;;;2}89. .

I enlighet med vad jag nu anfort har inom _]ustltledepartemcntet upprittats
forslag till

1. lag om dndring i drvdabalken

2. lag om forvaltning av vissa samigda jordbruksfastigheter

3. lag om andring i lagen (1904: 48 s. 1) om samé&ganderétt

4. lag om dndring i jordforvirvslagen (1979: 230)

5. lag om dndring i delgivningslagen (1970: 428).

Forslagen bor fogas till protokollet i detta drende som bilaga 6.

4 Specialmotivering
4.1 Forslaget till lag om dndring i drvdabalken
18 kap. 7 § '

Om det [ den diodes egendom ingdr fast egendom som dr taxerad som
Jjordbruksfastighet eller om dddsboet pd annat sdtt har forvirvat sddan
egendom. skall boet ha avvecklat fastighetsinnehavet senast fyia ar efter
utgdngen av det kalenderdr da dodsfallet intriffade.

Tillsyn éver att avveckling sker enligt forsta stycket utévas av den myndig-
het som regeringen bestdmmer. Om ett didsbo inte har avvecklat fastighets-
innehavet inom foreskriven tid, far tillsynsmyndigheten vid vite foreldgga
dddsboet att fullgira sin skyldighet. Tillsynsmyndighetens beslut om fore-
ldggande far dverklagas till kammarrétten. . '

Den tingsréitt som har registrerat bouppteckningen efler den déde fir pd
ansokan av dodsboet medge anstand for viss tid med avvecklingen, om det
finns sdrskilda skil. Anstdnd far forenas med villkor. Medges anstdnd, skall
tingsrdtten underrdtia tillsynsmyndigheten om detta.

Paragrafen 4r ny. Den innehéller bestimmelser om skyldighet {6r dods-
bon som innehar jordbruksfastigheter att avveckla fastighetsinnehavet.
Frigan har behandlats i avsnitt 2.2 i den allménna motiveringen.

Forsta stycket

Avvecklingsskyldigheten galler endast fast egendom som dr taxcrad som
jordbruksfastighet. Hur fastigheten faktiskt utnyttjas vid dodsfallet saknar
betydelse. liksom dven dodsboets sétt att utnyttja fastigheten. Avveck-
lingsskyldigheten gdller vare sig dodsboet innehar en hel taxeringsenhet
eller registerfastighet eller innehavet inskrinker sig till cn del hirav.

Det vanliga ir givetvis att ddsboet har forvirvat fastigheten genom
dodstaliet. Det kan emellertid forekomma att dodsboet som juridisk per-
son gjort ett eget fAng. Avvecklingsskyldigheten omfattar dven cn sidan
fastighet.

Avvcecklingsskyldigheten skall fullgdras senast fyra dr efter utgdngen av

_det kalenderar da dodsfallet intriffade. Samma avvecklingsfrist géller vare
sig dodsboet har forvirvat fastighcten genom dédsfallet cller dircfter
genom ett sirskilt fang. Har dodsboet forvirvat jordbruksfastighcten forst -



efter utgdngen av den avvecklingsfrist som nu ndmnts, fir bestimmelserna
forstas sa att skyldigheten att avveckla fastigheten uppkommer omedelbart
efter forvirvet,

Avvecklingsfristen kommer att variera med hidnsyn till den tidpunkt pé
aret ndr dodsfallet intréffat. Som ldngst kan den bli nidra fem 4r och som
kortast strax 6ver fyra ar.

Hur avvecklingen skall g4 till foreskrivs inte. Det inncbir att dodsbodel-
dgarna sjdlva kan vilja form for avvecklingen. De mdjligheter som i
praktiken star 6ppna 4r arvskifte och Overlatelse.

Avveckling genom arvskifte kan genomforas pa det siéttet att fastigheten
tillskiftas en av delidgarna, men det finns inget som hindrar att fastigheten
skiftas ut pd samtliga deldgare. Dodsbodgandet kan siledes ersittas av ett
saméigande. De nya reglerna om samégande av jordbruksfastighet blir da
tillimpliga, om deldgarna #r fler &n tva.

I lagtexten anges intc vad som krivs for att avvecklingen av fastighetsin-
nehavet skall anses genomford. Det avgdrande dr om det foreligger en
. civilrittsligt bindande rittshandling som innebir att fastigheten Gvergétt
fran dodsboet till nigot annat rittssubjckt. Vid arvskifte skall avveckling
salunda anses ha skett s& snart det fOreligger en i laga form uppréttad
arvskifteshandling som innebir att fastigheten skiftas ut p4 négon eller
négra av delidgarna. Vid overlatelse krdvs att det forcligger ett bindande
avtal och att dédsboet har uppfyllt sina aligganden enligt avtalet. Om
forvarvaren sokt eller fatt lagfart 4r ddremot utan betydelse. Avveckling
far anses ha skett dven om den utomsticndes forvdrv dr beroende av
villkor eller myndighets tillstind exempelvis enligt jordférvirvslagen. Om
1 ett sddant fall 6verlatelsen inte fullbordas, blir dodsboet pa nytt skyldigt
att avveckla fastigheten.

Andra stycket

Kontrollen av att avvecklingsskyldighcten fullgdrs handhas av den tillsyns-
myndighet som regeringen bestimmer. Avsikten dr att regeringen scnare
skall forordna att lantbruksndimnderna skall vara tillsynsmyndigheter for
de fastigheter som finns inom respektive nimnds verksamhetsomrade.

Som underlag for sin tillsynsverksamhet kommer lantbruksnimnderna
att fa underrittelse om vilka dodsbon som innehar jordbruksfastighet (sc¢
20 kap. 9 a §). Det iligger nimnderna att i sin lopande verksamhet upplysa
dddsbona om avvecklingsskyldigheten. Inom ramen for den ordinarie
raddgivningsverksamheten bor nimnderna dven bistd dodsbona med prak-
tiska upplysningar.

I de flesta fallen torde ett bevakningsidrende komma att avslutas genom '

att lantbruksnamnden erhaller underrittelse fran inskrivningsmyndighe-
ten om att annan An dddsboet har sokt cller beviljats lagfart pa fastighcten.
Det forhallandet att ndgon sddan underrittelse inte limnats inom avveck-
lingsfristen utesluter dock inte att fastighetsinnehavet har avvecklats. Det
kan ndmligen ha dgt rum en Gverlatelse eller ctt arvskifte utan att detta
avspeglar sig i lagfartsforhallandena.
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For att kunna fullgdra sin tillsynsverksamhet fir lantbruksndmnderna
tillgripa vitesforeldggande. Ett sddant forelaggande skall g& ut pa att dods-
boets fastighetsinnehav skall avvecklas genom arvskifte eller Gverlatelse.
Avvecklingsfristen vid vitesforldggandet fir anpassas till omstédndigheter-
na i det enskilda fallet. I normalfallet torde ndgra minader ge dodsboet ctt
tillrackligt handlingsutrymme.

Ocks4 nir det giller vitesbeloppets storlek maste hdnsyn tas till omstén-
digheterna i det enskilda failet. En omstidndighet av betydelse kan dérvid
vara fastighetens virde. Betrdffande sjdlva vitesforeliggandet giller lagen

-(1985:206) om viten.

Ett foreliggande av tillsynsmyndigheten kan 6verklagas till kammarrét-

ten.

Tredje stycket

Den tingsritt som har registrerat bouppteckningen efter den ddde kan
enligt forevarande stycke meddela anstind med avvecklingen, om det
foreligger sdrskilda skil. Hiarmed avses i forsta hand att det foreligger
praktiska hinder mot en avveckling inom den foreskrivna tiden. For
anstdnd bor normalt krivas att det dr frdga om hinder av objektiv natur,
dvs. hinder som inte kan paverkas av dodsboet eller dess deligare. Men
dven hindcr som dodsbodcldgarna till en del rAder dver kan utgora skil for
anstand. Det kan exempelvis vara frga om att dganderitten till fastighe-
ten dr osdker eller att fastigheten paverkas av en lantmiteriforrittning.

Sérskilda skél for anstind kan undantagsvis hidnfora sig till andra om-
standighcter dn praktiska hinder. Finns det underariga barn som inom en
nédgorlunda niraliggande framtid har mojlighet att ta dver fastigheten och
fortsdtta verksamheten kan detta motivera ett anstind. Som har framhél-
lits i den allmiinna motiveringen bér dock mgjligheten till anstand tillim-
pas restriktivt. Om dec underdriga barnen dr mycket unga och ctt Gverta-
gande dirfér kommer att drdja avsevird tid, bor anstind inte komma i
fraga.

"Anstand bor beviljas tor viss tid, som bor bestimmas med hinsyn till
varaktigheten av det hinder som motiverar anstandet. Ingenting hindrar
att ett anstdnd som visar sig otillrdckligt forlangs efter ny ansokan.

Riitten kan forena ett anstand med villkor. Detta bor inte ske slentrian-
massigt utan cndast i de fall dd det framstdr som nddvindigt for att
sikerstilla cn avveckling i rétt tid. Har ansokan om anstind foranletts
exempelvis av att dodsboutredningen inte har drivits med kraft, kan det
finnas anledning att forena beslutet om anstdnd med villkoret att boet
inom viss tid avtrids till forvaltning av boutredningsman. Ett sddant
villkor kan ocksi vara motiverat om anstdnd limnas for att bereda cn
underdrig mojlighet att 6verta verksamheten. For att sikerstilla kommu-
nikationen med dodsboet kan det manga ginger vara motiverat att som
villkor foreskriva att dddsboet skall halla rétten eller myndighet — exem-
pelvis lantbruksnimnd — underrittad om person- och adressforidndringar.

Rittens beslut i anstdndsfragan kan enligt allminna regler verklagas av
den som beslutet har gatt emot.

3 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 9
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Bifaller rétten ans6kan om anstind skall ritten underritta tillsynsmyn-
digheten, dvs. den lantbruksndmnd inom vars verksamhetsomrade fastig-
heten dr beldgen, om beslutet.

20kap.9a§
Om det i den dides egendom ingdr fast egendom som dr taxerad som

Jordbruksfastighet, skall riitten underrdtia den tillsynsmyndighet som avses
i 18 kap. 7 § andra stycket om dddsfallet.

Paragrafen torde intc kriva nigon kommentar.

24 kap. 1§

Om ett dodsbo forvaltas av deldgarna gemensamt och de har kommit
Gverens om att leva samman i oskiftat bo, giller i friga om forvaltningen
av boet och ridtten att foretrida boet vad som sigs i 18 kap. | §, om inte
annat har avtalats. Ocksa bestimmclserna i 3, 4, 6 och 7 §§ samma kapitel
skall tillampas.

1 frAga om rétten for enskilda deldgare att vidcka och foratalan som
parter i eget namn men for boets rdkning giller vad som sdgs i 18 kap.
1 a §, om inte annat avtalats mellan deldgarna. '

Andringen i forsta stycket r foranledd av den nya bestdmmelsen om ett
dédsbos skyldighet att inom viss tid avveckla innehavet av jordbruksfas-
tighet (18 kap. 7 §). Det forhallandet att deléigafna i ctt dédsbo kommer
dverensom att leva samman i oskiftat bo paverkar inte avvecklingsskyldig-
heten. I sista meningen har inforts en erinran om att 18 kap. 7 § géller 4ven

om deldgarna har triffat dverenskommelse om sammanlevnad i oskiftat '

bo.

Overgangsbestimmelserna -

De nya bestimmelserna om skyldighet for dodsbo att avveckla innchav
av jordbruksfastighet skall ocksa gilla dédsbon efter nagon som har avlidit
fore lagens ikrafttridande. For dessa dodsbon skall avvecklingen ha avslu-
tats senast den | juli 1993, om inte ritten ger anstand med avvecklingen.

4.2 Forslaget till lag om forvaltning av vissa samﬁgda
jordbruksfastigheter

Inledande bestimmelser
1§

Om fast egendom som dr taxerad som jordbruksfastighet dgs av fler dn
tva gemensamt, tillimpas denna lag i stillet for bestimmelserna i 2— 6 §§
lagen (1904: 48 5. 1) om samdganderdtt.

Avtal som strider mot bestdmmelserna i denna lag ir utan verkan. Detta
galler dock inte avtal i fragor som avses i 8— 10 §§.

(Jfr 1 § i kommitténs forslag)
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Forsta stycket

I forevarande stycke anges lagens tillimpningsomrade. Lagen giller nir
fast egendom som dr taxcrad som jordbruksfastighet dgs av fler dn tvé
personer gemensamt. Ar si fallet, ersitter den nya lagen vad som &r
foreskrivet i 2—6 §§ lagen (1904: 48 s. 1) om samiganderitt.

Andra stycket

Huvudregeln innebdr att lagen 4r tvingande. Detta giller dven betriffande
flera bestimmelser i lagen som reglerar forhallandet mellan deldgarna,
exempelvis i friga om beslutsfattandet. Att bestimmelserna 4r tvingande
innebdr att deldgarna inte pa forhand med bindande verkan kan avtala om
en annan ordning 4n den som foreskrivs i lagen. Ett undantag giller dock
betrdffande bestimmelserna i 8 — 10 §§ om de ekonomiska forhdliandena
mellan deldgarna inbdrdes. Dessa dr alltsi dispositiva.

Stillforetridare

28

Deligarna i fastigheten skall utse en stillforetrddare. Valet av stillfore-

triidare skall for anteckning i fastighetsboken anmdlas skriftligen till in-
skrivningsmyndigheten for det omrdade ddr fastigheten ligger.” Anmdlan
skall vara undertecknad av stillforetridaren och innehdlla en forsikran av
honom pa heder och samvete att bestdmmelserna i denna lag har iakttagits
vid valet av stillforetrddare.

Om det i fastighetsboken inte finns ndgon stillforetridare ¢ antecknad eller
om den som antecknats har avlidit, skall ritten pd den ort dar fastigheten
ligger efter anmdlan av myndighet eller deldgare forordna en stillforetrida-
re. Om det begdrs av den som har antecknats som stdllforetrddare, skall
rdtten forordna en ny stéllforetrddare i hans stdlle. Innan en stillforetridare
Jorordnas skall deligarna ges tillfalle att yttra sig, om det dr mdjligt. Nir
ritten har forordnat en stdllforetrddare, skall detta anmdlas till inskriv-
ningsmyndigheten.

Stillforetridarens uppdrag galler till dess att en ny stdllforetridare har
blivit antecknad for fastigheten.

(Jfr 2 och 20 §§ i kommitténs forslag)

Paragrafen innehaller i forsta stycket bestimmelser om skyldighet for
deldgarna av samigd jordbruksfastighet att utse en stillforetradare. I and-
ra styckct finns bestimmelser att rdtten i vissa fall kan gripa in och
forordna en stillféretrddare. Uppdrag som stillforetrddare giller tills vida-
re. Tredje stycket innehdller en bestimmelse om detta.

Forsta stycket

Om en jordbruksfastighet dgs av fler dn tvd gemensamt och sdlunda
omfattas av lagen skall deldgarna utse en stéllforetridare. Bestimmelserna
om detta dr tvingande. Till stdllforetridare kan utses en delédgare eller
nagon utanfor delidgarkretsen. Om stillforetridarens aligganden och beho-
righet finns bestdmmelser i 3 §. '
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Vid utsecndet av stillforetrddare 4r bestimmelserna i 5 § om beslut av
deldgarna tillimpliga. Detta innebér att deldgarna inte beh&ver vara eniga
vid valet av stillforetridare och att beslutet fir det innehdll som en
majoritet av deldgarna rostar for.

Valet av stillforetriddarce skall anmilas till inskrivningsmyndighcten och
antecknas i fastighetsboken eller i forckommande fall 1 inskrivningsregist-
ret. Anmailan skall ske skriftligen av stidllforetridaren. Den skall innehdlla
cn forsdkran att lagens bestaimmelser om val av stdllforetriadare ikattagits,
dvs. att det dr deldgarna som har utsett stallforetrddaren och att procedur-
reglerna i 5§ har iakttagits. For oriktiga uppgifter kan folja ansvar for
osann eller vardslos forsdkran enligt 15 kap. 10 § brottsbalken.

Det ankommer inte pa inskrivningsmyndigheten att gbra nigon saklig
provning av den som anmaéls som stéllféretrddare. Myndigheten har en-
dast en registrcrande funktion.

Andra stycket

Den sanktion som kan drabba dclidgarna om de underldter att utse en
stillféretradare ér att rétten forordnar en sidan. Ett sidant férordnande
skall intc meddelas ex officio utan forst efter anmilan frin myndighet cller
deldgare, dvs. ndr behov av stéllforetridare gjort sig gillande. Andra
utomstidcnde har ingen sjdlvstidndig rétt att pafordra att stillforetridare
forordnas. .

Forordnande fir meddelas da stdllféretradare helt saknas eller den ut-
sedde avlidit. Diremot far ritten inte forordna ny stallforetridare diarfor
att myndighct cller annan anser att den utsedde stdllforctridaren inte
fullgdr sina skyldigheter. S&dana missforhallanden far deldgarna sjilva
"avhjilpa exempelvis genom att utse nigon annan till stillféretridare. En

myndighet har siledes inte storre mojligheter att recagera mot en stéllfore- .

tridare som uppfattas som alltfor svag eller passiv d4n den har mot vilken
dgare som helst.

Vanligen dr det ldmpligast att rétten forordnar niagon av deldgarna till
stiillféretradare.

Till stallféretradare far dock forordnas dven annan 4n deldgare. Den
som begir forordnandc torde vanligen kunna foresld lamplig kandidat.
Stillforetriidarens limplighet for uppgiften fir bedémas mot bakgrund av
de fSrvaltningsuppgifter som kan forvintas. Ingen bor forordnas till still-
foretriddare utan att forst ha forklarat sig villig.

Innan riitten forordnar en stéllforetridare skall deldgarna f4 tillfille att
vitra sig. Kan ritten inte nd kontakt med delédgarna utgdr detta inte hinder
att forordna cn stallforctradare.

Ritten har att till inskrivningsmyndigheten anmila vem som forordnats
till stiallforetrdadare.

Tredjc stycket

Decligarna idr oforhindrade att nir som helst omprova om den som de
har utsett skall ha kvar sitt uppdrag. Stillféretridaren utses séledes inte for
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nagon viss period. Men d avsikten med stdllforetradarinstitutct bl. a. dr
att underlitta for myndighecten och tredje man att komma i kontakt med
samigda jordbruksfastigheter dr stéllféretradarens behorighet knuten till
anteckningen i fastighetsboken. Behorigheten konstitueras genom inskriv-
ningsmyndighetens anteckningsatgidrd och kvarstar till dess att en ny stll-
foretridare antecknas. Byte av stéliforctridare far siledes ingen cffekt
gentemot tredje man forrédn anteckning sker.

Inte heller réttens forordnande av stéllforetradare skall avse ndgon viss
tid. Foreligger forutsittningar att forordna ny stallforetrddare, kan rétten
gora detta nér helst cn begdran om detta framstills. Men dven deldgarna
kan nér som helst crsitta en av riitten forordnad stéllforetridare genom att
sjdlva utse en ny stillféretridare. Nagot formellt upphidvande av rittens
forordnandc erfordras inte, utan detta faller sa snart en ny stallforetradare
antecknas i fastighetsboken.

38

Stdllforetradaren svarar for den lopande forvaltningen enligt de rikilinjer
och anvisningar som deldgarna meddelar.

Stéllforetridaren har behorighet att foretrdda deldgarna mot tredje man i
angeldgenheter som ror fastigheten. Han dr dock inte pd grund av denna lag
behorig att

1. dverldta fastigheten eller en del av den,

2. inteckna eller pantsiitta fastigheten,

3. upplata nyttjanderiu eller annan riitighet i fastigheten, om avtalet
giller for langre tid dn fem dr eller for ndgons livstid eller om det kan bli
forldngt pa begdran av nyttjanderdttshavaren.

(Jfr 4 § i kommitténs forslag)
Paragrafen innchéller bestimmelser om stéllforetridarens aligganden
och befogenheter (forsta stycket) och hans behorighet (andra stycket).

Forsta stycket

Det aligger stillforetradaren att svara for den 16pandce forvaltningen av
den samiéigda fastighcten. Detta skall ske enligt de riktlinjer och anvisning-
ar som deliigarna meddeclar. Det ankommer saledes pa stéillforetridaren att
ta de initiativ som erfordras i olika férvaltningsfrigor och att sc till att han
far erforderliga instruktioner for att genomf6ra atgidrderna. Nagra befogen-
heter enligt lag gentemot deldgarna har inte stillforetriidaren. Erhéller han
inte tillrdckligt mandverutrymme av deldgarna har han inga andra makt-
befogenheter dn att hos ritten begiira att ny stdllforetrddare férordnas.
Stallforetradarens befogenhceter ir allisi inte lika vidstrickta som dc befo-
genheter som tillkommer en boutredningsman eller en god man enligt
samiganderittslagen. Stiillféretridaren har ungefir samma stillning som
en verkstdllande direktor i ett aktiebolag.

1 uppdraget att svara fér den lopande forvaltningen ingdr dven att
verkstilla de beslut som deldgarna fattar.
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Andra stycket

Stillforetrddaren ir enligt huvudregeln i forevarande stycke behorig att
foretrida deldgarna gentemot tredje man i angeldgenheter som angar fas-
tigheten. Det kan vara friga om avverkning, reparationer och annat under-
hall, ombyggnad, avtal om korttidsarrende, samverkansavtal och annat
som deldgarna eller ndgon utomstdende, exempelvis en granne, har initi-
erat.

Av foreskriften att stillforctridaren foretrader deldgarna mot tredje
man foljer att stiliforetridaren saknar behdrighet att foretriada deldgarna
vid rdttshandlingar mellan dessa inbdrdes som giller fastigheten. En kon-
sekvens av detta dr att reglerna om majoritetsbeslut inte ir tillimpliga vid

forvaltningsavtal som deldgarna traffar inbdrdes. Saddana avtal forutsitter

enighet mellan deldgarna. For att t.ex. en dcldgare mot avgift skall f4
nyttja fastigheten eller en del av denna kriivs alltsd att delidgarna 4r ense.
Stallforetradarens behdrighet néar det giller angeldgenheter som angdr
fastigheten #r vidare inskriankt i tre fall. Stéllféretrddaren far saledes inte
utan fullmakt frdn samtliga deldgare 6verlata hela fastigheten eller en del
dirav. Det foljer av detta att han inte heller vid fastighetsreglering far
medge att fastigheten dndras s att dess graderingsvirde minskas vésent-
ligt (se 5 kap. 18 § 3 st fastighetsbildningslagen). Krav p& fulimakt fran
deldgarna forcligger ocksa vid inteckning och pantsittning samt vid uppla-
telse av nyttjanderitter och andra rittigheter ddr upplatelsen kan bli
langvarig. Ar upplatclse forenad med besittningsskydd, dvs. kan nyttjan-
derittshavaren enligt lag eller avtal pAfordra att upplatelsen forldngs cller

har upplatelsen redan fran bdrjan skett for lingre tid &n fem &r, krivs .

séledes fullmakt. Motsvarande giller vid livstidsupplatelser.

4§

En rittshandling som stillforetrddaren har foretagit for deldgarna dr inte
géillande mot dem, om stillforetrddaren har dverskridit sin befogenhet och
den mot vilken rittshandlingen foretogs insdg eller borde inse att befogenhe-
ten Overskreds.

(Saknar motsvarighct i kommitténs forslag)

Bestimmelsen uttrycker den inom fullmakts- och associationsritten all-
mént intagna stindpunkten att en befogenhetsbegrinsning kan goras gil-
lande mot tredje man som 4r i ond tro, dvs. som har insett cller bort inse
begrinsningen. Om tredje mannen var 1 god tro, blir dock rittshandlingen
bindande for deldgarna. Dessa kan-i ett sddant fall enligt 11 § begira
ersittning av stallforetrddaren for den skada som kan ha tillfogats dem
genom befogenhetsdverskridandet.

Beslut av delidgarna
5§

Som beslut i frdgor dir stillforetridaren har behorighet att [Oretrida
deligarna giller den mening som har fatt det higsta rostetalet. Déirvid
riknas varje deldgares rostetal cfter hans andel i fastigheten. Vid lika
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rostetal beslutar stillfGretridaren. Val av stéillforetrddare avgirs dock ge-
nom lottning, om flera har fétt lika réstetal.

Beslut i fragor dir stillforetridaren inte har behérighet att foretrida
deligarna krdver enighet. -

Varje delidgare kan résta skriftligen eller muntligen. Samtliga deldgare
skall fa skdlig tid pa sig innan omrdstningen dger rum.

Stallforetrddaren skall underrdtta de deligare som kan nds om resultatet

av omrostningen. Underrittelseskyldigheten kan fullgoras genom medde-
lande i vanligt brev.

(Jfr 6 § forsta stycket. 7 och 10 §§ i kommitténs forslag)

1 paragrafen. som 4r tvingande, regleras ndrmare hur beslut skall fattas i .

deldgarkretsen.

Forsta stycket

I fragor dir stillforetridaren dr behorig att foretrdda deldgarna ar det
inte nddvéndigt att deldgarna dr ense for att beslut skall kunna fattas. Det
ar 1 stéllet tillrdckligt att en majoritet av dcldgarna har samma mening.

Varje deldgarc har ett rostetal i forhdllande till sin andel i fastigheten.
Beslut fattas genom cnkel majoritet. Majoriteten ér relativ, dvs. beroende
av hur stort rostetal som i varje enskilt fall deltar i omrdstningen. Om det
exempelvis finns fem deligare med lika ritt i fastigheten och bara tre av
dem deltar i omrdstningen, giiller den mening som foresprakas av tva av de
deltagande deldgarna. En deligares underlatenhet att delta i en omrdstning
innebir saledes att de deldgare som deltar i omrostningen far storre infly-
tande. En deliigare kan inte genom att utebli frin en omrdstning blockera
omrostningsforfarandet.

Paragrafen innehdller ocksd bestimmelser. for att 16sa den blockering
som uppstar vid lika rostetal. Stillforetridaren beslutar da sjdlv 1 alla
fragor utom val av stillforetradare och detta ga'llcr vare sig stillforetrida-
ren sjalv dr deldgare eller ej. Vid lika rostetal 1 sistndmnda fréga sker
avgorandct genom lottning.”

Andra stycket

. Saknar stéllféretrddaren behorighet att foretrida deldgarna krivs, pa
samma sitt som i gillande riitt, enighet mellan deldgarna. Bestdmmelsen i
forevarande stycke innchaller ett klarldggande av detta.

Stillforetradarens behorighet framgar av 3 § andra stycket. Som redan
framhallits i specialmotiveringen till den paragrafen {oljer — av foreskrif-
ten att stdllforetridaren bara foretriider deligarna infor tredje man — att
forvaltningsavtal som deldgarna triffar inbordes forutsitter enighet mel-
lan dem. :

Stéllforetridaren saknar vidare behorighet att foretrdda deldgarna vid
forsiljning. pantséttning och upplatelse av nyttjanderitt. Detta framgér av
punkterna | — 3 iangivet stycke. I sdana fragor krivs ddrfor samstimmig-
het mellan deldgarna. Stillforetridaren kan séledes inte genomfbra de
angivna dtgirderna med mindre varje deldgare for sig i sirskild ordning
befullmiktigat honom dartill.
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Tredje stycket

Ett omrostningsforfarande kan vara sival skriftligt som muntligt. Inget
hindrar heller en kombination s& att sivil skriftlig som muntlig form
kommer till anvéindning i samma omrostning. Omrdstningsforfarandet 4r
inte formaliserat p4 annat sitt 4n att samtliga deldgarc skall fa skilig tid pa
sig innan omrostningen sker. Hirmed boér forstas att det cller de forslag
som omrostningen géller skall presenteras i sddan tid men dven pé siddant
sdtt att deldgarna pd sakliga grunder kan ta stillning. Sjélvfallet maste det
kravet stéllas pd omrdstningsforfarandet att alla som deltar i omrdstning

far ta stallning till samma forslag. Skall omrdstningen ske muntligen vid

ett deldgarsammantride maste kallelsen till ssmmantriade ske i rimlig tid.
Ingenting hindrar att omrostningstérfarandet anordnas genom rundring-
ning. Kravet p4 rddrum giller sjdlvfallet dven i detta fall.

Rétten att pakalla omrdstning i en friga tillkommer envar av deldgarna.
Med hidnsyn till stéllforetradarens aliggande torde dock initiativet manga
ganger komma frin honom.

Stallforetradaren r, for att kunna verkstilla beslutet, beroende av att
detta dokumenteras. Nagon foreskrift om protokoliforing eller liknande
finns emellertid inte. Det ankommer darfor pd stallforetridaren att pé eget
initiativ och med hdnsyn till foreliggande behov vidta erforderliga atgérder
i detta avseende.

Fjarde stycket

For att sdkerstilla att alla deldgare halls informerade om de beslut som
fattas Aaligger dct stallforetridaren att meddela deldgarna om beslutets
innchall. Denna underrittelseskyldighet dr emellertid inte absolut. Saknar
stillforetrddaren aktuell adressuppgift till cn deldgare och kan han intc
med rimliga efterforskningsatgirder klarldgga adressen, bortfaller under-
rittelseskyldigheten. Att en deldgare vistas pad okidnd ort eller héller sig
undan blockerar siledes inte omrostningsforfarandet. Har omrdstningen
skett muntligen, dr det naturligt att underrittelseskyldighcten fullgdrs pa
samma sitt. Det dr alltid mojligt att fullgora underrittelseskyldigheten
genom att sinda ctt meddelande i vanligt brev. Det ligger i sakens natur att
underrittelsen bor ske sd snart som majligt.

Brister stéllforetrddaren med avscende pa sina skyldigheter enligt detta
stycke, kan i vissa fall skadestandsskyldighet folja cnligt 11 §.

638

Ett bestur enligt 5 § forsta stvcket far inte innebédra att stillforetrddaren
skall 1oreta en rittshandling eller annan dtgdrd som dr dgnad att bereda
otillborlig fordel dt deliigare eller annan till nackdel for annan deligare.

(Jfr 6 § andra stycket i kommitténs forslag)

Paragrafen skyddar deldgare mot att en deldgarmajoritet missbrukar de
befogenheter som foljer av reglerna om majoritetsbeslut. Paragrafen har
utformats ecfter monster av vad som giller pd det associationsrittsliga
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omradet (§fr 8 kap. 13 § aktiebolagslagen. 1975: 1385). Deldgare och still-
foretrddare som bryter mot forevarande paragraf kan 4dra sig skadesténds-
skyldighet enligt 11 §.

Ovriga bestimmelser
7§

Pengar och andra tillgdngar som stdllforetrddaren har hand om for del-
dgarnas riakning skall hdllas skilda fran andra tillgangar.

(Jfr 14 § fOrsta stycket i kommitténs forslag)

Efter monster av vad som giller for bl. a. advokater och fastlghctsmakla-
re har hir foreskrivits att stdllforetrddaren skall hdlla pengar m.m. som
tillhor deldgarna gemensamt avskilda fran andra tillgdngar. Avskiljandet
medfSr att lagen (1944: 181) om redovisningsmedel blir tillimplig.

En stiillféretridarc som Aasidositter sin skyldighet enligt forevarande
bestimmelse kan drabbas av ansvar for olovligt forfogande enligt 10 kap.
4 § brottsbalken.

8§
Om ett bestut enligt denna lag foranleder kostnader eller om sadana

uppkommer pd annat sdtt till 16ljd av lagen, skall kostnaderna erséttas av
delidgarna i forhdllande till deras andelar.

(Jfr 12 § i kommitténs forslag)

Enligt forevarande paragraf, som ar dispositiv och alltsi giller bara om
deldgarna inte triffar dverenskommelse om annat (se | § andra stycket).
skall kostnader som uppkommer till f5ljd av det gemensamma fastighets-
innehavet fordelas mellan deldgarna inbordes i forhallande till deras andel
i fastigheten. Ett skdl for deldgarna att Sverenskomma om en annan
fordelning kan vara att endast en eller ett fatal av deldgarna, t.ex. den eller
de som bor pa fastighcten. har nytta av vad som har beslutats. En forutsatt-
ning for en deldgares ansvar for en uppkommen kostnad dr att den foran-
leds av ett beslut enligt lagen. Detta innebir att vad som foreskrivsi 5 § om
beslutsfattandet — bl.a. att samtliga deldgare har fatt skilig tid pé sig
innan omrostning dger rum — skall ha iakttagits.

I forhallande till tredje man svarar deldgarna solidariskt for sina forplik-
telser, om inte forbehall har gjorts om delad ansvarighet. Detta f6ljer av
allminna réttsgrundsatser (§fr 2 § forsta stycket skuldcbrevsiagen).

9§

Senast den 31 januari varje dr skall stillforetrddaren limna redovisning
till deligarna over forvaltningen under det foregdende kalenderdret. Om
deliigarna begir det, skall redovisningen goras skriftligen. For granskning
av redovisningen har deldgarna rit att ta del av rikenskapshandlingarna.

(Jfr 15 § i kommitténs f6rslag)
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Det naturliga ar att deldgarna sjédlva reglerar hur den ekonomiska redo-
visningen betriffande fastighetsinnehavet skall vara utformad. For fall da
deldgarna inte har triffat ndgon sddan Sverenskommelse giller férevaran-
de bestimmelser (sc | § andra stycket). De ar utformade f6r att garantera
att varjc deldgare skall fa baskunskap om forvaltningen. De sikerstiller
ocksa dcldgarnas ritt att ta del av rikenskapshandlingarna.

I lagen regleras inte i vilken omfattning stillforetrddaren skall fora
riakenskaper. Att han maéste fora tillrdckliga anteckningar for att kunna
redovisa sitt uppdrag far emellertid anses folja av allminna rittsgrund-
satser. Har kan dven crinras om skyldigheten enligt 20 § taxeringslagen
(1956:623) att i skélig omfattning genom ridkenskaper, anteckningar eller
pa annat ldmpligt sétt sérja for att underlag finns for deldgarnas.deklara-
tionsskyldighet. Deligarna &r berittigade att ta del av.dessa anteckningar.

10§.

Stéllfiretrddaren har ritt tll skdlig erséittning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utldgg.

(Jfr 16 § i kommitténs forslag)

Bestimmelsen i forevarande paragraf om stillféretradarens ritt till er-
sdttning dr dispositiv (se | § andra stycket). Delédgarna kan alltsa triffa
Gverenskommelse med stédllforetridaren om att erséttning inte skall utgd
eller att den skall bestimmas pd sarskilt sitt. Det kan framhallas att
deldgarna 1 betydande utstrackning kan halla kostnaderna nere dven i fall
da lagbestimmelsen skall tillimpas. Att stéallféretridaren svarar for den
16pande forvaltningen enligt de riktlinjer som deldgarna meddelar innebér
nimligen att deldgarna kan avlasta stillforctridaren genom att sjilva
utfora arbete som annars skulle ligga pa stéllféretradaren. '

Om stéllforetridaren ocksé dr deldgarce i fastigheten far han sjdlv vara
med och st& for den andel av ersédttningen som beldper pa hans andel i
fastigheten. De Gvriga deldgarna far pA motsvarande sitt svara for ersitt-
ningen i forhdllande till sina andelar. Dectta foljer av 8 §. .

11§

Deldigare och stillforetridare, som vid fullgdrande av uppgifi enligt denna
lag uppsdtligen eller av oaktsamhet tillfogar annan deldgare skada, skall
ersitta skadan. Skadestandet kan jimkas efter vad som dr skiligt med
hénsyn till handlingens beskaffenhet, skadans storlek och omstindigheter-
na i ovrigt. '

Skall flera ersdtta samma skada, svarar de solidariskt for skadestdandet i
den mdn inte skadestdndsskyldigheten har jamkats for ndgon av dem enligt
forsta stycket. Vad ndgon har betalat i skadestdnd fir krdvas dter av de
andra efter vad som dr skiligt. ' '

Talan enligt forsta stycket som inte grundas pd brott skall vickas inom ett

dar efter det att stéillforetradaren har avgett en sddan redogdrelse som anges i
9 §. Viicks inte talan inom denna tid dr ritten till ersittning forlorad.

(Jfr 19 § i kommitténs forslag.)
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Paragrafen innehdller regler om decldgares och stéllfretrddares skade-
stdndsansvar mot annan. deldgare for forsumlighet vid fullgdrande av
uppgift enligt lagen.

Forsta stycket

Deldgarna och stéllféretridaren svarar enligt bestimmelsen i forsta me-
ningen for den skada — dvs. den ekonomiska skada — som han uppsét-
ligen eller av vardsloshet tillfogar en deldgare. Bestammelsen har utfor-
mats efter monster av 15 kap. 1 § aktiebblagslagen. Séavil felaktigt vidtag-
na atgdrder som underlitenhet kan medfora skadestdndsansvar. Ansvar
kan exempclvis f5lja om stéllforetridaren Svertrdder sina befogenheter
eller om deldagarna missbrukar reglerna om majoritetsbeslut.

For att det skall uppkomma skadestindsansvar for stéllféretridaren
eller for en delédgare krivs allisd att han har handlat (eller underlatit att
handla) med uppsét cller oaktsamhet. Det forutsitts inte att oaktsamheten
ar grov cller pd annat sitt kvalificerad. En annan sak &r att rent bagatellar-
tade cller ursiktliga misstag ofta inte anses som nigon oaktsamhet Sver
huvud taget. Frdgan om oaktsamhet foreligger far avgdras med hinsyn till
omstidndighcterna i det enskilda fallet. )

Enligt andra meningen i forevarande stycke kan skadestdndsskyldighe-
ten jaimkas (§fr 15 kap. 4 § f6rsta stycket aktiebolagslagen).

Andra stycket

Bestimmelsen motsvarar 15 kap. 4 § andra stycket aktiebolagslagen.

Tredje stycket

I forevarande stycke finns bestimmelser om hur skadestandet skall ut-
krdvas. Bestimmelserna overensstimmer i princip med vad som giller p4
det associationsrattsliga omrédet (fr 15 kap. 6 § akticbolagslagen).

12§

Varje deldgare kan hos ritten begdra att fastigheten for gemensam rik-
ning forsdlis pd offentlig auktion. Rétien skall dock inte besluta om forsilj-
. ning, om ndgon av de andra deligarna visar synnerliga skdl for anstand.

(Saknar motsvarighet i kommitténs forslag)
Fragor som giller fastighetens forvaltning kan avgbras genom majori-
tetsbeslut. Det innebir att en forskjutning fran de ursprungliga motiven
- for det gemensamma #gandet kan intrdda trots motstdnd fran enskilda
dcligare. Dessa kan dirmed drabbas av kostnader som inte motsvarar den

nytta dc anser sig ha av fastighetsinnchavet. Forevarande bestammelser dr .

ctt skydd for minoritetsintressena.

Enligt 6 § saméganderittslagen kan deldgare alltid hos rétten begira att
det samigda skall séljas for deldgarnas ridkning pa offentlig auktion. Ritten
skall inte besluta om forsdljningen. om nigon av deldgarna visar synnerliga
skl for anstand. Bestimmelsen i samiganderittslagen ér dispositiv. Ge-
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nom att en motsvarande bestimmelse tas in i férevarande lag och hir gors Prop.

tvingande tillforsidkras en deldgare i en samégd jordbruksfastighet en moj-
lighet att dra sig ur samigandet genom att fastigheten bjuds ut till forsilj-
ning pé offentlig auktion.

Betriiffande forfarandet skall bestimmelscrna i samiganderittslagen
tillimpas. Detta foljer av 1 § forsta stycket dir hdnvisning sker till den
lagen.

4.3 Forslaget till lag om dndring i lagen om saméganderitt
19§

Vad i denna lag finnes stadgat dge ej tillimpning 4 siddan samfillighet,
som avscs i lagen (1973:1150) om forvaltningav samfilligheter, eller 4
sadan allminning, som avses i lagen (1952: 166) om hiradsallménningar
cller lagen (1952:167) om allmédnningsskogar i Norrland och Dalarna;
ejheller vare i nagot fall lagens foreskrifter tillimpliga ifrdga om bildande
av jaktvardsomride, bestdende av allenast en fastighet, eller av fiskevards-
omride. omfattande allcnast cn fastighet eller det till allenast en fastighet
horande fisket.

Betriffande egendomsforhallanden som rér makar, sambor, deldgare i
oskiftat dédsbo. bolagsmiin. redare som ingétt 6vercnskommelse om part-
rederi eller deltagare i samma gruvrorelse finns sirskilda bestimmelser. /
Jfrdga om forvaliningen av fast egendom som dr taxerad som jordbruksfas-
tighet och som dgs av fler dn tva gemensamt giller sdrskilda bestdmmelser i
stallet for 2— 6 §§.

Bestimmelserna i 15 kap. 15 § fordldrabalken skall inte tillimpas i fraga
om forsiljning cnligt denna lag av samfilld fast egendom, vari omyndig
dger del.

Andringen i paragrafen bestdr i ett tilligg till andra stycket som innebir
att bestimmelserna 1 2—6 §§ samiganderittslagen inte skall gélla 1 friga
om forvaltningen av en jordbruksfastighet som igs av fler dn tva gemen-
samlt. I friga om s&dana jordbruksfastigheters forvalining skall i stillet
gilla den foreslagna lagen om forvaltning av vissa samigda jordbruksfas-
tigheter.

4.4 Forslaget till lag om dndring i jordforvirvslagen

2§

For forvirv av fast cgendom som #r taxcrad som jordbruksfastighet
krivs tillstand enligt denna lag, nir forvirvet sker genom

1. kop. byte cller gava.

2. tillskott till bolag eller férening.

3. utdelning cller skifte fran bolag eller forening,

4. fusion enligt 14 kap. | eller 2 § aktiebolagslagen (1975:1385).

Tillstdnd enligt denna lag krivs ocksd i fall dd négon genom kip, byte’

eller gava forvirvar ett didsbo vari ingdr fast egendom som dr taxerad som
Jordbruksfastighet eller dd ndgon, som genom kop, byte eller giva har

forvirvat en andel i ett sdadant dddsbo och inte pa annan grund dr deldgare i
boet, tillskittas den fasta cgendomen eller del dirav.
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Andra stycket dr nytt, Enligt detta stycke krévs till en borjan forvirvstill-

stind d4 ndgon genom kop. byte ecller giva forvérvar ett dodsbo i vilket

ingar en jordbruksfastighet. Bestimmelsen tar sikte p4 fallet att nigon
utomstaende forvirvar hela boet.

Vidare krivs forvérvstillstind da nagon, som genom kép, byte eller gava
har frvdrvat en andel i boet och inte pd annan grund dr deldgare i boet,
tillskiftas fastigheten.

En ursprunglig dédsbodeligarc som {Grvédrvat ytterligare dodsboandelar
berors saledes inte av stadgandet. Vid den praktiska tillimpningen av
bestimmelsen behdver inskrivningsmyndigheten déarfor bara kontrollera
om forvirvaren dr ursprunglig dodsbodeldgare, dvs. om han &r upptagen
som sidan i bouppteckningen.

438

Forvarvstillstind far vigras,

1. om det 4r av allmiint intresse att egendomen tas i ansprik for jord-
brukets cller skogsbrukets rationalisering,

2. om forvirvet kan antas medfora att tva cller flera utvecklade eller
utvecklingsbara lantbruksforetag, som borforbli sjélvstindiga, fors sam-
man till ett foretag,

3. om forvirvet kan antas medfora att utvecklat eller utvecklingsbart
lantbrukstoretag, som bedrivs pd mer #n enfastighet. delas upp och upp-
delningen medfor olidgenhet av nigon betydelse for foretaget,

4. om det dr uppenbart att kdpeskillingen eller annan erséttning avse-
vart overstiger egendomens marknadsvirde,

5. om forvdrvet avser andel i fast egendom och dgarforhdllandena genom
Jorvdrvet skulle bli sddana att ett rationellt utnyttjande av egendomen kan
komma att forsviras.

Forsta stycket 4 giller inte ifrdga om tillstind att férvdrva cgendom pd
offentlig auktion enligt 17 § eller enligt 3 kap. 3 § lagen (1982:618) om
utldndska forviirv avfast egendom m. m.

Punkt 5 dr ny. Enligt denna punkt far forvérvstillstind végras om
forvirvet avser andel j fastighet och #dgarforhallandena genom forvérvet
skulle bli sddana att ett rationellt utnyttjande av fastigheten kan komma
att forsvras. Genom bestimmelsen ges en mojlighet att viigra forvirvstill-
stind nér ett oldmpligt flerigande uppkommer genom andelsforvirv. Vad
som dr cn oldmplig dgarsplittringskall bedémas fran allmén synpunkt. En
uppsplittring av en skogsfastighet p4 flera andclsdgarc kan t.ex. ha en
ogynnsam inverkan p4 avverkningsbenigenheten. 1 en sddan situation bor
alltsd tillstdnd till fSrvirvet kunna viigras. Ett annat exempel dr att en
jordbruksfastighet genom andelsforviiry splittras pa flera dgare som dr
bosatta langt ifrdn varandra. En sddan uppdclning kan forsvéra cn fastig-
hets forvaltning. Ett ytterligare exempel dr att forvirvet avser en andel i en
liten jordbruksfastighet. Avslag kan dé& skc med stod av den nya bestdim-
mclscn dven om det inte dr ctt allmint intresse att egendomen tas i ansprik
for rationalisering (s¢ p. 1).
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4.5 Forslaget till lag om dndring i delgivningslagen
9§ .

Skall delgivning ske med annan juridisk person dn staten, overbringas
handlingen till ndgon som har ritt att foretrdda den juridiska personen
eller, om flera 4r gemensamt behoriga, till ndgon av dem. Saknas behorig
stdllféretrddare men finns nigon som har ritt att sammankalla dem som
skall besluta i den juridiska personens angeligenheter, Gverbringas hand-
lingen till denne.

Delgivning med dédsbo genom att handlingen dverbringas till ndgon av
dodsbodeldgarna far ske endast om denne sitter i boet efller om delgiviing-
en foranleds av att dodsboet innehar fast egendom som dr taxerad som
Jordbruksfastighet. Dédsbodeldgare som mottagit handlingen skall utan
drojsmal underritta Gvriga deldgare om delgivningen.

Dddsbodeldgare som sitter 1 boet har ritt att taga emot handlingen. dven
om boet ej forvaltas av deldgarna. Han svarar i sddant fall for att handling-
en utan drojsmal ldmnas till ndgon som har ritt att foretrdda boet.

I paragrafen finns regler om delgivning med juridiska personer. Huvud-
regeln dr att delgivning skall ske med den som dr behorig stédllforetradare
for den juridiska personen eller, om flera 4r gemensamt behdriga. med
ndgon av dem. Ett dddsbo ir en juridisk person. En tillimpning av huvud-
regeln skulle dirfor innebara att deigivning skall ske med boutrednings-
man nér sddan dr utsedd och annars med nagon av deldgarna. Enligt andra
stycket géller dock inte denna huvudregel ndr dédsboet forvaltas av del-
dgarna gemensamt.

Enligt gillande ritt sker delgivning med dddsbo som forvaltas av del-
dgarna gcmensamt genom att samtliga delges delgivningshandlingen cller
genom att denna Sverldmnas till den som sitter i boet. Detta skall alltjaimt
vara huvudregeln vid delgivning med dodsbo. En komplettérande regel
infors emellertid tor fall da dodsboet innehar fast egendom som &r taxerad
som jordbruksfastighet och delgivningen ir foranledd av fastighetsinne-
havet. Delgivningen fir da ske genom att delgivningshandlingen éverldam-
nas till nagon av deldgarna. Nagot krav p4 att denne sitter 1 boet uppstiills'
saledes inte. Om det 4r kint vem som sitter i boet bdr delgivningen ske
med denne dven om den alternativa delgivningsmdjligheten star till buds.
Det finns nimligen anledning att rikna med att den som sitter i boet har
hand om den praktiska dodsbof6rvaltningen och att delgivningen hirige-
nom nér den som berdrs.
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5 Hemstillan

Jag hemstiller att lagradets yttrande inhdmtas Gver forslagen till

L.

kW

lag om dndring i drvdabalken,

lag om forvaltning av vissa samégda jordbruksfastigheter.

lag om dndring i lagen (1904: 48 s. 1) om samaganderitt,
lag om #ndring i jordférvirvslagen (1979:230), -
lag om dndring i delgivningslagen (1970: 428).

6 Beslut

Regeringen beslutar i enlighet med foredragandens hemstéllan.
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Lagradet

Utdrag ur protokoll vid sammantriade 1988 —09—15

Nirvarande: f.d. regeringsradet Bengt Wieslander, regeringsrddet Ulla
Wadell, justiticrddet Staffan Magnusson.

Enligt protokoll vid regeringssammantride den 2 juni 1988 har regering-

cn pd hemstillan av statsrddet Bengt Goransson beslutat inhdmta lagra-
dets yttrande Over forslag tifl lag om dndring i drvdabalken, m. m.
Forslagen har infor lagradet foredragits av hovrittsassessorn Bertil
Kallner.
Forslagen foranleder foljande vttrande av lagrddet .

Forslaget till lag om iindring i drvdabalken
18 kap. 7 §

I paragrafens forsta stycke enligt remissforslaget har tagits in en regel om
skyldighet for dodsbon att avveckla innchav av fast egendom som ir
taxcrad som jordbruksfastighet. Avvecklingen skall ha skett senast fyra ar
efter utgngen av det kalenderar da dodsfallet intrdffade. For det fallet att
dodsboet har forvirvat fastigheten forst efter utgingen av den angivna
fyradrsfristen, fir bestimmelserna enligt vad som ségs i motiven forstas si
att skyldigheten att avveckla fastighetecn uppkommer omedelbart efter
forvirvet.

Den sistndmnda situationen bor enligt lagradets mening regleras genom
en uttrycklig lagbestimmelse. Forsta stycket bor alltsd byggas ut med en
sadan bestimmelse. Aven i dvrigt bor vissa jamkningar goras.

Lagradet foreslar att forsta stycket av den nu behandlade paragrafen far
foljande lydelse: _ .

”Om det i ctt dodsbo ingdr fast egendom som ir taxerad som jordbruks-
fastighet, skall boet ha avvecklat fastighetsinnehavet senast fyra &r efter
utgdngen av det kalenderir da dddsfallet intriffade. Har d6dsboet f6rviir-
vat sddan cgendom direfter, skall avvecklingen ske snarast mojligt.™

20kap.9a§

I paragrafen foreskrivs att ritten, om det i ett dodsbo ingér fast cgendom
som ir taxerad som jordbruksfastighct, skall underritta den tillsynsmyn-
dighet som avses 1 18 kap. 7 § andra stycket om dédsfallet. Det dr tdnkbart
att det forst i samband med att tilldggsbouppteckning forrittas kommer
fram att dodsboct har fast egendom av det angivna slaget. Bestimmelser
om tilldggsbouppteckning finns i 20 kap. 10 §. Med hinsyn hértill foreslar
lagradet att regeln om underrittelscskyldighet flyttas och far bilda en ny
11§.
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Forslaget till lag om forvaltning av vissa samégda jordbruksfastigheter.

2§

I paragrafens andra stycke enligt remissforslaget finns en bestimmelse som
Aldgger ritten att forordna stéllforetradare, om det i fastighetsboken inte

finns nagon stéllféretradare antecknad eller om- den som antecknats har

avlidit..Enligt lagradets mening dr det naturllgare att knyta rittens &liggan-
de till det forhallandet att nagon stéllfSretridare inte har anmilts enligt
forsta stycket resp. att den som anmdlts har avlidit. Det far forutsittas att.
om anmilan har skett, inskrivningsmyndigheten gor den anteckmng i
fastighetsboken som foreskrivs i forsta stycket.

Enligt vad som sigs i remlssprotokollet dr deldgarna oforhindrade att

nidr som helst omprova om’ den som de har utsett skall ha kvar sitt
uppdrag. De kan ocksd nir som helst ersitta en av ritten forordnad
stallforetradare genom: att sjdlva utse en ny stallféretradare. Vad som
sdlunda har anforts bor enllgt lagradets mening komma till klart uttryck i
lagtexten limpligen i form av ett nytt tredje stycke.
" 1 lagradsremissens tredje stycke har tagits in'en regel om att stillforetri-
darens uppdrag giller till dess att en ny stillforetradare har blivit anteck-
nad for fastigheten. Enligt lagradets mening blir regeln tydligare, om man
anger att den &r tillimplig vid byte av stillfretriidare.

I enlighet med det anférda foreslar lagradet att 2§, fr.o.m. andra
stycket, far foljande lydelse: '

“Om anmadlan enligt forsta stycket inte har gjorts eller om den som
anmailts som stdllforetrddare har avlidit, skall rdtten pa den ort dar fastig-
heten ligger efter anmélan av myndighet eller deldgare forordna en'stallfo-
retrddare. Om en stdllforetradare begir det, skall rdtten forordna en ny
stillforetrddare i hans stille. Innan en stdllféretrddare forordnas skall
deldgarna ges tillfille att yttra sig, om det 4r mojligt. Nar ritten har
forordnat en stillforetridare, skall detta anmiilas till inskrivningsmyndig-
heten. ]

Utan hinder av att cn stillforetridare tidigare har anmalts eller férord-
nats kan deldgarna ndr som helst utse en ny stillforetridare. Darvid géller
forsta stycket.

Vid byte av stillforetridare bestar den tldlgare stillforetradarens upp-

L3

ken.

5§

I forsta stycket i remissforslaget anges till en borjan hur beslut fattas i
fragor dar stillforetrddaren har behoérighet att foretrdda deldgarna. Enligt
den remitterade lagtexten galler d& den mening som har fatt det hogsta
rostetalet. Av motiven framgdr att man i en sddan situation bara skall ta
hinsyn till rostetalet hos dem som deltar i omrgstningen. Detta bor enligt
lagradets uppfattning komma till uttryck i lagtexten.

Forsta stycket i remissforslaget innehéller ocksd en regel om hur val av
stillforetridare gar till. Denna fraga 4r av sa speciell natur att den bor
regleras for sig, ldmpligen i ett nytt tredje stycke.

4 Riksdagen 1988/89. 1 saml. Nr 9

drag till dess att den nye stillféretrddaren har antecknats i fastighetsbo-

Prop.
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I andra stycket sdgs att beslut i frdgor dir stillforetridaren inte har
behorighet att foretrdda deldgarna.kréiver enighet. Enligt remissprotokoliet
krivs pa den punkten enighet bland alla deldigarna, allts3 inte bara bland
de rostande. Ett tilldgg bdr goras, s4 att detta framgar av lagtexten.

1 paragrafens sista stycke bor vissa Fdrenklihgar genomforas i forhallan-
de till det remitterade forslaget. Bl. a. fir det anses onodigt att sirskilt ange
att stillféretrddarens underrittelseskyldighet kan fullgéras genom medde-
lande i vanligt brev. _

Lagrédet forcsldr att 5 § utformas pa foljande sitt:

"Som beslut i frigor dir stillféretridaren har behdrighet att foretriida
delidgarna giller den mcning som har fatt det hogsta rostetalet bland de
rostande. Dirvid riknas varje deldgares rostetal efter hans andel i fastighe-
ten. Vid lika rostetal beslutar stillforetradaren. .

Beslut i frdgor dir stillfretrddaren inte har behdrighet att foretrida
deldgarna kréver enighet bland deldgarna.

Vid val av stéllforetrddare utses den som har fatt det higsta rostetalet
bland de rostande. Har flera fatt lika rostetal, avgors valet genom lottning.

Varje deldgare kan rosta skriftligen eller muntligen. Samtliga deldgare
skall fa skiilig tid pa sig innan omrdstningen dger rum.

Stéllforetridaren skall underritta deldgarna om resultatet av omrost-
ningen.”

Ovriga lagforslag

Lagradet limnar forslagen utan erinran.
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Justitiedepartementet Prop.
1988/89:9

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantridde den 29 september 1988

Nirvarande: statsministern Carlsson, ordforande, och statsrdden, Sigurd-
scn, Gustafsson, Hjelm-Wallén, Bodstrom, Goéransson, Dahl, R. Carlsson,
Holmberg. Hellstrém, Johansson, Hultcrstrom Lindqvist, G. Andersson.
Lonngvist, Thalén

Foredragande: statsriddet Géransson

Proposition om dédsbodgande och samagande av
jordbruksfastighet m. m.

I Anmdlan av lagrﬁdsyttrande

: Forcdraganden anmiler lagradets yttrande' Sver Forslag till
. lag om dndring i drvdabalken,

2. lag om f6ivaltning av vissa samigda jordbruksfastigheter,

3. lag om dndring i lagen (1904: 48 s. 1) om samiiganderitt,

4. lag om dndring i delgivningslagen (1970: 428).

5. lag om dndring i jordf6rvirvslagen (1979:230),

Foredraganden redogor for lagradets yttrande och anfor.

Jag ansluter mig till vad lagradet har anfort och bitrader forslagen till ‘
dndringar i den foreslagna lagen om forvaltning av vissa samagda jord-
bruksfastighcter. En mindre jamkning bdr dock goras i det av lagradet
foreslagna tredje stycket i 2 §. Vidare anser jag att de av lagradet féreslagna
fjarde och femte styckena i 5§ bor bilda en ny 6 §. Det medfdr att de
foljande paragraferna — i lagradsremissen betecknade 6—12 §§ — for-
skjuts ctt steg framét och kommer att bilda 7— 13 §§.

Ocksd i 6vrigt bdr vissa redaktionella jaimkningar gbras i de remitterade
lagforslagen.

2 Hemstéllan

Jag hemstéller att regeringen foreslar riksdagen att anta de av lagradet
granskade lagforslagen med vidtagna dndringar.

3 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens dverviganden och beslutar att
genom proposition foresia riksdagen att anta de forslag som foredraganden
har lagt fram.

' Beslut om lagridsremiss fattat vid rcgcringssamméntriidc den 2 juni 1988.



Prop. 1988/89: 9
Bilaga 1°

Kommitténs sammanfattning

Inledning

Niir en person avlidit, skall hans egendom 6vergé till hans arvingar och
testamentstagare. Om den ddde var gift, skall forst efterlevande makes '
giftoritt tas ut. Egendomen kan emellertid inte omedelbart delas. Férst
maste faststdllas vad som hor till kvarlitenskapen. Vidare méste den
dédes skulder utredas och andra behovliga avvecklingsatgirder vidtas.
Efter dodsfallet foljer ddrfor nirmast en kortare eller lingre tid av bout-
redning. Sé linge boutredning pagdr hélls den dodes egendom rittsligen
skild fran deras, till vilka den enligt bodelnings-, arvs- och testaments-
reglerna slutligen skall 6vergd. Agare till den dodes kvarlatenskap ir
under boutredningstiden dodsboet efter den dode, som av lagen betrak-
tas som ett siirskilt rattssubjekt, en juridisk person.

Under boutredningen skall dodsboet férvaltas av dem som ér dodsbo-
deldgare. Dessa dr efterlevande make, arvingar och universella testa-
mentstagare. Dodsbodelagarnd utdvar forvaltningen av dodsboet ge-
mensamt. De miste vara ense om varje atgird. Majoritetsbeslut binder
sdledes inte en minoritet. Endast bradskande forvaltningsatgirder far
vidtas utan att samtliga deliigares samtycke inhdmtas. Dodsbodeligarna
forctrider ocksa gemensamt dodsboet utat. Delgivning med ett dodsbo
skall saledes normalt ske genom att hdndlmgen i fraga 6verlimnastill var
och en av deldgarna. '

Den gemensamma f{6rvaltningen kan avldsas av férvaltning genom
sirskilt forordnad boutredningsman, varvid denne ensam Overtar for-
valtnings- och beslutsfunktionerna samt stéllforetridarskapet utat.

Reglerna om dédsbo och boutredning éri princip avfattade med tanke
pa att boet skall uppldsas och att egendomen skall fordelas mellan deli-
garna. Lagen utgér darfor fran att bodelning och arvskifte skall iiga rum
sedan boutredningen slutforts. Nagra foreskrifter om den tid inom vilken
ett dodsbo skall skiftas finns emellertid inte.

Arvskiftet dr ett avtal av privat natur mellan arvingarna och férckom-
mande universiella testamentstagare. Kvarlitenskapen efter den déde
kan dirfor férdelas pé <iitt deldgarna kommer 6verens om. Om fast egen-
dom, t.ex. en jordbruksfastighet, skall delas vid arvskifte foreligger alltsa
inget hinder mot att skifta fastigheten sd, att var och en av-deligarna eller
vissa av dem erhdller en kvotdel av fastigheten. Skiftas.en jordbruksfas-
tighet pa nyss angivet sitt innehar deldgarna dven efter arvskiftet fastig-



heten gemensarrit, dock att deras inbordes forhallande i fortsdttningen -

blir att bedéma efter samaganderittslagen.

Samiganderitislagens forvaltningsregler liknar de som giller for
doédsbo. For forfogande dver det samfillda godset, t.ex. en jordbruksfas-
tighet, i dess helhet eller for vidtagande av dtgard for fastighetens forvalt-

ning erfordras samtliga deldgares samtycke. Majoritetsbeslut binder sa- -
ledes inte en minoritet. Skall dgaren tili en jordbruksfastighet, som inne--

has under samiganderiitt, delges en handling, méste delgivning normalt
ske med samtliga deligare. Aven vid samigande kan den gemensamma
forvaltningen brytas om négon deldgare pakallar att en god.man under
viss tid dvertar férvaltningen av fastigheten. Den gode mannen trider, i
likhet med boutredningsmannen, helt i deldgarnas stille.

Vart lands jord- och skogsbruk ar niringar, som traditionellt anses

vara av stor samhillsekonomisk betydelse. Fran samhillelig synpunkt dr -
det dirfor visentligt att en jordbruksfastighet blir forvaltad pa ett inda-~

malsenligt och effektivt siitt.

Ganska betydande arealer jord- och skogsbruksmark dgs numera av
dodsbon och under samédganderiitt. Enligt en av kommittén genomf{ord
undersdkning avseende forhdllandena ar 1979 dgdes i det narmaste 10 %
av alla jordbruksfastigheter (taxeringsenheter) i riket helt eller delvis av
dodsbon. Omkring 14,5 % av alla jordbruksfastigheter innehades under
samiganderitt av tvd personer och omkring 7,5 % dgdes av tre eller flera
personer gemensamt. -

Att dodsboigande och samégande av jordbruksfastighet kan valla oli-
genheter av olika slag har i skilda sammanhang patalats alltsedan borjan
av 1960-talet. De oldgenheter det ror sig om beror pa de forvaltnings-,
besluts- och representationsregler, som gifler for dessa kategorier dgare.
Vissa av de patalade olidgenheterna har sin grund i de delgivningsregler
som giller for dodsbon och samigare. Kravet pa enskild delgivning med
varje delidgare kan orsaka myndigheter som har att handligga angeligen-
heter som ror jordbruksfastighet sidana besvir att deras dmbetsutdvning
redan dirav forsvaras i icke godtagbar utstrickning. Kommunikations-
svarigheter har ocksd andra tredje min. Det galler sérskilt en tredje man
som innehar nyttjanderitt eller ndgon annan begrinsad sakriitt till en
dddsboiigd eller samidgd jordbruksfastighet. :

Andra oldgenheter har sin grund i bestimmelserna om gemensam for-
valtning. Dessa bestimmelser kan valla problem f6r delidgarna inbordes.
Det kan vara svart {or deldgarna att fa till stdnd snabba beslut niir sidana
av effektivitetsskal fordras: Om deldgarna dr inbdrdes oense kan férvalt-
ningsbeslut helt enkelt inte fattas, vilket teder til] handlingsférlamning.
Sa linge handlingsforlamningen endast drabbar deldgarna sjilva, kan
det siigas vara deras interna angeldgenhet. Emellértid kan deldgarnas
interna forvaliningsproblem ocksa orsaka olidgenheter for andra d4n dem
sjilva. Vid oenighet mellan deldgarna kan exempelvis myndigheter, som
har att utéva tillsyn 6ver hur en jordbruksfastighet skots, inte erhdlla
besked som ar bindande for var och en av deldgarna. 1 sddana fall kan
t.ex. en skogsvirdsstyrelse inte ingd dverenskommelse eller i dvrigt en-
kelt, praktiskt och billigt tillimpa skogsvardslagen pa sitt anvisats och
férutsatts av lagstiftaren.
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Aven isamband med forrittningar enligt fastighetsbildningslagen och  Prop. 1988/89:9
den niirstdende lagar kan deligarnas foérvaltningsproblem orsaka oli-  Bilaga 1
genheter utanfor den interna kretsen. Enligt flera lagrum i fastighetsbild-
ningslagen erfordras att berdrda sakiigare avger viljeyttringar till ledning
for forrittningsmyndighetens 6verviganden och beslut och enligt andra
lagrum i samma lag kan dverenskommelser mellan sakigare samt medgi-
vanden och samtycken frdn sakiigare forenkla och torbilliga forrittning-
en. | den man dodsboigare eller samégare till f6ljd av oenighet inte kan
avge ndgon gemensam viljeyttring eller ndgon dddsbodeligare eller sam-
dgare forhéller sig passiv genom att inte avge ndgon viljeyttring alls kan
férrattningen férsvaras, fordrojas och fordyras till nackdel for savil tor-
rittningsmyndigheten som dvriga sakdgare. Envar tredje man, som har
ett intresse i en dodsbodgd eller samigd jordbrukstastighet, t.ex. andra
" fastighetsdgare i trakten, och som for sin planering behdver fastighetsa-

garens besked i ndgon [rdga, kan for dvrigt orsakas oldgenheter om-ett
dédsbo eller en samédgarkrets pa grund av inbdrdes oenighet eller en
deliigares passivitet inte kan limna besked i fragan.

Dédsboigande och samiigande av jordbruksfastighet kan ocksd, sa-
som {garformer, motverka vissa allmiinna intressen pa olika samhiills-
omriden. I den man ingen eller endast ndgon eller nigra av deliigarna
brukar marken motverkar dgarformerna det jordbrukspolitiska intresset
av att jordbruksmark innchas av aktiva brukare dvensom.dnskemalet om
ett samband mellan dgande och brukande. Litt permanentat dédsbodgan-

" de eller samédgande mellan tidigare dddsbodeldgare minskar omsittning-
en av jordbruksfastigheter. Dirigenom forsviras nyetablering och ut-
vidgning av jordbruksféretag: Enskilda minniskor som soker sin torsorj-
ning inom jordbruket kan hindras dartill. I omrdden diir bristen pa alter--
nativa sysselsiittningsmajligheter ar stor kan ménniskor tvingas att sdka
sin utkomst i andra omraden av landet. Om sd sker, minskar underlaget
fér nédvindig samhillsservice i omradet, vilket i sin tur ir dgnat att
motverka strivandena mot en aktiv regionalpolitik.

Med hinsyn'till de oliigenheter som enligt vad nu sagts kan uppkomma
niir jordbruksfastigheter dgs av dédsbon cller med samiiganderitt upp-
drogs ursprungligen dt kommittén att komplettera reglerna om boutred-
ningsman enligt drvdabalken och reglerna om god man enligt samigan-
derittslagen med regler om stillfdretriidare i fall d ett dodsbo dger jord-
brukstastighet eller sidan fastighet dgs under samiganderiitt.

I sedermera utfirdade tilliggsdirektiv uppdrogs it kommittén att ga
vidare och prova mojligheten att begrinsa dodsbons innehav av jord-
bruksfastighet dvensom att prova mojligheten att begriinsa och reglera
uppkomsten av samédgande av jordbruksfastighet.

I det utvidgade utredningsuppdraget uppdrogs ocksa it kommnten att
prova i vad mén testamentsforvirv av jordbruksfastighet skall jamstillas
med kop. byte och gdva. Mest angeldget angavs diirvid vara att hindra att
tillstindsfriheten for testamentsforviry utnyttjades for att kringgd kravet
pa tillstind for férvirv genom kép och gdva, men ocksd de jordbrukspo-
litiska skdl som bar upp jordférvirvslagstiftningen angavs tala {6r aut
testamentsforvirv rent allmiint borde f6lja samma bestimmelser som
kop och gdva.



Enligt tilliggsdirektiven skall kommittén ocksd overviga hur man
skall komma till rdtta med sddana kringgdendeférfaranden av.jordfor-
viirvslagen, som bestar diri, att den som avser att forviirva en jordbruks-
fastighet forst forvirvar en dédsboandel och sedan vid arvskifte till-
stindsfritt later sig tillskiftas en i dodsboets egendom ingiende jord-
bruksfastighet. :

Kommittén har redovisat ursprungsuppdraget i ett tidigare avgivet
delbetiinkande. 1 delbetinkandet foreslogs att en stillféretridare alltid
skulle utses for fastigheter som igs av dodsbon med fler én tva deligare
eller som dgs av fler dn tva personer med saméganderitt. Forslaget gallde
jordbruksfastigheter, andra fastigheter samt tomtritter. I praktiken be-

rordes omkring 140 000 fastigheter i landet. Stillforetridarens uppgifter .

skulle enligt forslaget vara bl.a. att ta emot meddelanden, underrittelser
och olika slag av delgivningar. Stillforetridarens behorighet och befo-
genhet var begrinsad till att foretrida deldgarna gentemot myndigheter
vid tillimpningen av vissa sirskilt angivna lagar, exempelvis fastighets-
bildningslagen och skogsvardslagen.

Sedan delbetinkandet remissbehandlats och lagstiftningsirendet be-

retts inom justitiedepartementet, meddelades kommittén ytterligare till-

liggsdirektiv av innebdrd att kommittén pa nytt skulle dverviiga fragan
om nir en stilllforetrddare skall utses och vilka befogenheter han bor ges,
I foreliggande betinkande behandlas diirfér frigan om begrinsning av
dodsbons innehav av jordbruksfastighet, frigan.om nir en stallforetrd-
dare skall utses, frigan om begrinsning av samigande av jordbruksfas-
tighet, frigan om begriinsning av riitten att genom testamente fritt forvir-
va jordbruksfastighet och fragan om dtgirder mot kringgaende av jord-
férvirvslagen genom forviry av dédsboandel.

Fragan om begrinsning av dédsbons innehav av
jordbruksfastighet

Kommittén har i friga om atgirder fr att komma till riitta med oldagen-
heterna av dodsbodgande av jordbruksfastighet haft att viilja mellan en
16sning med tvingsavveckling av dédsbons innehav av jordbruksfastig-
het och en mindre genomgripande 16sning med en stillfgretradare med
vidstriickta befogenheter. ' .
Kommittén har funrit 6vervigande skél tala for att den i de forsta
tilliggdirektiven anvisade 16sningen, d.v.s. en lagstiftning som tidsbe-
grinsar dodsbons ritt att inneha jordbruksfastighet, bor viljas. Ett avgo-
rande skil for kommitténs stdllningstagande hirvidlag har varit att en-
dast en sddun lagstiftning 4r dgnad att komma till riitta med alla de
olidgenheter som ir eller anses vara forenade med dodsboidgande av jord-
bruksfastighet. Ett lika avgorande skil har varit det forhallandet att ett
dodsbo i sig sjilvt kan sdgas vara ett avvecklingsinstitut. Den dodsbof6r-
valtning som foljer i anledning av ndgons dod ir enligt kommitténs upp-
{attning i princip ndgot av ett provisorium, som ytterst syftar till en upp-
16sning av det gemensamma dgandet och kvarldtenskapens fordelning
mellan deldgarna. Det dr ocksd kommitténs overtygelse att denna upp-
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fattning om dndamalet med det gemensamma dgandet i dédsboets form
overensstimmer med rittsuppfattningen hos en bred allminhet. Enligt
kommitténs mening bor det darfor inte mota nagot hinder med hinsyn
till enskilda intressen att foresta en lagstiftning, som tidsbegrinsar ritten
for dodsbon att inneha jordbruksfastighet, sirskilt om en sidan lagstift-
ning utformas sd, att den dppnar méjlighet att 1ata innehavet besta for en
lingre tid ndr sarskilda skdl foreligger.

En regel som tidsbegrdnsar rétten fér ddédsbon att inneha jordbruks- -

fastighet maste, enligt kommitténs mening, férhdlla sig neutral till bl.a.
de beskattningsregler som giller for dédsbon i allménhet. Detta innebir,
att begrinsningsregeln bor utformas si, att ett dédsbo, som forvirvat
jordbruksfastighet, skall' vara skyldigt att avveckla fastighetsinnehavet
senast under det fjirde kalenderdret efter det Kalenderar d det dodsfall,
som ligger till grund for forvirvet, intriffade. '

Den begrinsningsregel eller rittare sagt avvecklingsregel, som enligt
vad i det foregicnde sagts férordas av kommittén, har inte annat syfte in
att begriinsa den tid under vilken ett dodsbo skall dga riitt att inneha en
jordbruksfastighet. Enligt regeln star det dodsboet och dess deliigare fritt
att v Lilia form ft’)r hur innehavet av jordbruksfdctighelen sk'tll avvecklas.

efterkomma a\'\eckllnz,sskyldlgheten. Det far dock antas att avveck-

lingsskvldighetens efterlevnad i vissa fall kan komma att férsummas. -

Regeln maste dirfor forenas med sanktionsmojligheter. Enligt kom-
mitténs mening bor sanktionen bestd i tvdngsforsiiljning och bor sddan
forsiljning beslutas av domstol. Sanktionbestimmelserna bor vidare inte
goras mera komplicerade dn att det skall aligga domstolen att férordna
om tvangsforsiljning. nir det kan konstateras att avvecklingsfristen [6pt
ut. - :
I syfte att minska oldgenheterna med dédsbodgande av jordbruksfas-
tighet ocksd under avvecklingsfristen, som enligt kommitténs forslag
uppgir till lingst fem kalenderdr, foresldr kommittén att det gors en

anteckning i fastighetsboken respektive inskrivaingsregistret om att en

jordbruksfastighetsigare avlidit, i samband med att bouppteckningen

efter den avlidne inregistreras. Bouppteckningen med dess uppgifter om

dddsbodelidgarna blir di enkelt dtkomlig for myndlgheter eller andla
som vill komma i kontakt med fastighetsdgaren. :

A\ en om jordbruksfastighetsigande dddsbon, enligt kommmens for-
slag, far en vdl utmitt frist till sitt forfogande for att avveckla fastighets-
innehavet, torde det i vissa fall vara omdjligt eller olampligt att efterkom-
ma avvecklingsregeln. Denna maste dirfor forenas med majlighet till
dispens. Fragan om dispens bor, liksom fragan om tvangsforsaljning,
handliggas av domstol. Som villkor for dispens bor emellertid kunna
krdvas bl.a. att representationen utt dvensom dddsboets beslutsformaga
ar sikrad. Kommittén foreslar darfor att ett villkor for dispens skall vara
att dédsboet avtrids till forvaltning av boutredningsman.

Det ir givet att de delgivningsregler som giller fér dédsbo orsakar

myndigheter och enskilda oldgenheter. Fragan har behandlats av fastig-

- hetsbildningsutredningen i dess nyligen avgivna slutbetinkande Fastig- -

hetsbildning 4 (SOU 1986:29). I betinkandet foreslar utredningen att
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delgivningsreglerna fér dédsbo dndras sa, att delgivning med dédsbo
kan ske med vilken som helst av deligarna nir delgivningen angar {or-
valtningen' av fast egendom som tillhér dodsboet. Genomfors en sddan
lagstiftning skulle den som soker ett dddsbo med delgivning i angeldgen-
het som ror forvaltningen av en jordbruksfastighet inte behdva gora sig
besvir med att skaffa fram namn och adress pé fler 4n en delagare. Vid
det forhallandet att det redan foreligger ett forslag om dndrade regler for

delgivning med dédsbon har kommittén inte ansett slg behdva dverviiga.

frigan.

Frdgan om nir en stillféretrddare bor utses m. m.

Sdsom ndmnts existerar redan idag ett forsvarligt antal samigda jord-
bruksfastigheter. Enligt den tidigare ndimnda, av kommittén genomforda
undersokningén avseende férhéllandena ar 1979,.var av totalt 322 363
jordbruksfastigheter (taxeringsenheter) 70 597 samigda. Av de samigda
jordbruksfastigheterna hade 46 625 tva dgare och 23 972 tre eller flera
dgare. Av dessa fall av samigande har utan tvivel méngd sm grund iett
tidigare dédsboigande.

De olidgenheter som ir férenade med det redan existerande samagan-
det av jordbruksfastighet kan man inte komma till ritta med genom en
16sning med tvdngsavveckling. Inte heller en lagstiftning med krav pa
tillstdnd enligt jordfdrvirvslagstiftningen for att forviirv genom arvskifte
skall bli giltigt till den del tva-eller flera personer gemensamt tillskiftas en
jordbruksfastighet kan tillimpas p&.redan exmerande fall avsamigande
av jordbruksfastighet.

Det ir enligt kommitténs mening inte acceptabelt att samigande av
jordbruksfastighet sdsom dgarform skall kunna hindra myndigheter i
deras dmbetsutdvning och dven i dvrigt orsaka oldgenheter for andra én
delidgarna sjilva.

Vid dvervigande av vilka étgdrder som bor vidtagas for att eliminera
cller i vart fall minska oldgenheterna med det redan existerande sami-
gandet av jordbruksfastighet har kommittén funnit det ligga ndrmast till
hands att féresld en ny forvaltningsordning for samdgda jordbruksfastig-
heter innchallande bla. ett stillfgretridarinstitut.

En stillféretrddare med behorighet att foretrida delidgarna i angeld-
genheter som rér fastigheten gentemot savdl myndigheter som andra
tredjemin undanrdjer de oligenheter som bestdr i ett kommunikations-
problem. Om stillforetriidaren tillika aldggs att ensam ansvara for att
fastigheten skots och férvaltas i enlighet med vad som betriffande varje
jordbruksfastighet, ensamigd eller dgd av flera gemensamt, foreskrivs i
lag eller annan forfattning, skulle en del av de oldgenheter, som har sin
grund i samiiganderittslagens regler om gemensam forvaltning, vara un-
danrdjda. Kommittén foreslar dircfor, i fraga om redan existerande fall av
samigande av jordbruksfastighet. att det skall finnas en stallféretradare
for fastighetsigarna med uppgift att foretriida deliigarna gentemot myn-
digheter och andra tredjemiéin och med uppgift tillika att ensam ansvara
for att fastigheten skots och i dvrigt forvaltas i enlighet med vad som
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betriiffande varje jordbruksfastighet foreskrivs i lag eller annan {orfatt-
ning. Beslutanderitten i de fragar for vilka stdllforetridaren enligt for-
slaget ensam ansvarar skall tillkomma stiillféretrddaren ensam.

Det av kommittén foreslagna stillforetradarinstitutet 16ser emellertid

inte alla de problem med samigande av jordbruksfastighet som har sin
grund i reglerna om gemensam fdrvaltning av samigd egendom. For de
forvaltningstragor som faller utanfor stillforetrddarens ansvars- och be-
fogenhetsomrade kvarstar de oldgenheter med saméigande av jordbruks-
fastighet som foljer av att deligarna maste vara ense om varje forvalt-
ningsatgird. Enligt kommitténs mening ar det inte rimligt att en av flera
deliigare skall kunna forhindra, att en forvaltningsatgird, som férespra-
kas av en majoritet av delidgarna, kommer till stind. Det ir inte heller
forenligt med de krav pd en effektiv fastighetsforvaltning som i dagens
lige kan stillas pd jordbruksfastighetsigare. Kommittén foreslar dérfori
friga om redan existerande fall av samiigande av jordbruksfastighet att

*forvaliningsreglerna ocksd dndras s4, att beslutanderitten i de forvalt-
ningsfradgor, som inte tillhor stallforetridarens exklusiva ansvars- och
befogenhetsomrade, skall tilkomma en majoritet av deligarna. Ett ma-
joritetsbeslutssystem utgdr ocksa ett lampligt komplement till stillfore-
triidarinstitutet genom att stillforetridarens befogenheter utanfor hans
speciella ansvarsomrdde dédrigenom kan bestimmas. [ linje med stallfo-
retriiddarens uppgift att representera deldgarna utdt i frgor som ror fas-
tigheten ligger att han ocksé aldggs skyldighet att verkstilla de beslut som
deliigarna efter omrdstning fattar i forvaltningsfrigor.

Till stallforetridaren 6verfors enligt kommitténs frslag en stor del av
det dgaransvar som enligt nu géllande regler tillkommer delidgarna ge-
mensamt. Dirtill skall stillfdretridaren vara den som fSretrider deligar-
na utdt i fragor som ror fastigheten. Det skall ocksid ankomma pa stillf6-
retriidaren att effektuera de beslut som deligarna fattar efter omrdstning.
Det sagda talar enligt kommitténs mening for att stdllforetridaren bor
komma fran deligarkretsen. Kommittén forestar dirfor att det skall vara
en skyldighet fér den som ér deldgare i en samiigd jordbruksfastighet att
stiilla sig till térfogande som stéllféretradare.

En av deligarna i en samigd jordbruksfastighet fir alltsi en central
stallning i saumigandeforhallandet. Mot bakgrunden darav har kom-
mittén funnit-limpligt att kalla stédllféretriadaren f6r "huvudigare™. Be-
nimningen har bl.a. den férdelen att den, savitt kiint, inte forekommer i
annatl sammanhang.

Av de jordbruksfastigheter som dgs med samaganderitt dr det en stark
dvervikt for tvddgarfallen. De flesta tvadgarfallen utgdrs utan tvivel av
ikta makar eller av personer som sammanbor under dktenskapsliknande
forhallanden och som dger hilften var av fastigheten. Enligt kommitténs
mening behover dessa samigandeférhdllanden ingen huvudigare. Det
ir heller inte ldmpligt att forvaltningsfragor 1 dessa fall avgors genom
omrostning. Kommittén har diirfér begrinsat tillimpningsomridet for
de foreslagna reglerna till att avse endast sddana jordbruksfastigheter
som {igs av tre cller flera personer. Darmed reduceras antalet fall till i
runda tal 25 000. :

Kommitténs férslag bygger pd principen att det skall vara en obligato-
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risk skyldighet for de fastighetsiigare som berors.av lagen att utse en av
deldgarna till huvudiigare och att anméla valet av huvudigare till den
inskrivningsmyndighet inom vars omrade fastigheten dr belidgen f6r an-
teckning ddrom i fastighetsboken respektive inskrivningsregistret. Vid
dverviigande av frdgan om vad som skall hinda om anminingsskyldig-
heten inte iakttas har kommittén funnit enklast och billigast att foresla att
vid utebliven anmilan varje deldgare skall ansvara som om han var hu-
vudiigare. Kommittén foreslar vidare, i fall av utebliven anmilan, att
ratten skall utse en av deldgarna till huvudigare, om detta begiirs av
deliigare eller en myndighet som handlidgger ett drende som ror fastig-
heten i fraga.

Genom att utforma reglerna for forvaltningen av samigda jordbruks-
fastigheter 1 enlighet med vad ovan angivits anser kommitién,- att de
olagenheter som ir forenade med det redan existerande samigandet av
jordbruksfastighet borde minska och i manga fall helt elimineras.

Frdgan om begrinsning av samigande av
jordbruksfastighet.
Kommittén skall prova frdgan om man boér infora ett krav pa tillstind

enligt jordforvirvslagen for att forvirv genom arvskifte skall bli giltigt
till den del tva eller flera personer gemensamt tillskiftas en jordbruksfas-

tighet. Orsaken dr att man pd det sittet kan hindra au dédsbogemenska-

pen i frigan om en jordbruksfastighet med tillhorande olidgenheter er-
sitts av en samiganderitt, vidhiltad med samma olidgenheter som dods-
boigandet. Utredningsuppdraget kan ocksd sagas gilla frigan i vilken
utstrickning samhiillet under dberopande av jordbrukspolitiska, regio-
nalpolitiska och sysselsitiningspolitiska skl skall lagga sig i overlatelse
av jordbruksfastighet till ndsta generation.

Overlatelse av jordbruksfastighet till niista generation kan géras an-
tingen i 6verlatarens livstid genom kop och gava eller efter dverlatarens
déd genom arv och testamente. Det dr uppenbart att de olika dverlatelse-
formerna miste behandlas pd samma sitt med avscende pd en eventuell
provning enligt jordfdrviirvslagen.

Flera hinder foreligger mot att gora sliktforvirv av andel av jord-
bruksfastighet — oberoende av om forviirvet sker genom kop, gdva, arv
eller testamente — beroende av provning enligt jordférviirvslagen. Jamte
det intrdng detta skulle kunna utgéra i grundliggande dganderittsliga
och arvsrittsliga principer dr det i det ndrmaste omojligt att hitta liimp-
liga och riittvisa provningskriterier, som leder till likformig behandling
av likartade fall. :

En utgingspunkt fér kommitténs dverviiganden i denna friga har varit
att soka finna en 10sning som tar rimliga hidnsyn till sdvdl samhilleliga
som enskilda intressen och som inte orsakar samhiillet ndgra storre kost-
nader. Den nya forvaltningsordning som kommittén, enligt vad i det
foregdende sagts, foreslar i friga om redan existerande fall av samigda
jordbruksfastigheter innebiir, enligt kommitténs mening. sidana visent-
liga forbittringar av ansvars-, representations- och beslutsirigorna att
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problemén med samigande av jordbruksfastighet far anses tillfredsstil-

lande undanrdjda. Med hiinsyn hiirtill féreslar kommittén — i stallet for

forviirvsprovning — att den forestagna férvaltningsordningen tillimpas
ocksd pa det samiigande av jordbruksfastighet som kan uppkomma i
framtiden genom andelsiéverldtelser eller genom arvskiften.

I syfte att markcra samhdllsintresset av att en jordbruksfastighet vid
arvskifte inte slentrianmissigt skiftas pd alla dodsbodeligarna foreslar
kommittén ett tilligg ull 23 kap. 3 § férsta stvcket drvdabalken av inne-
bord att fast egendom som dr mxemd som jordbruksfastighet sdvitt moj-
ligt bor liggas pd en lott.

Fridgan om begrédnsning av rdtten att genom
testamente fritt forvéirva jordbruksfastighet

Jordférvirvslagstiftningen dr en del i forverkligandet av jordbruks- och
skogspolitiken. Jordforviirvslagens effektivitet som medel i jordbruks-
och skogspolitiken dr emellertid begrinsad. Flertalet forvirv av jord-
bruksfastighet faller utanfdr provningssystemet pd grund av att lagen
inte dr tilldmplig pd dispositioner i livstiden inom den ndrmaste familje-
kretsen och inte heller pd {orvirv genom arv eller testamente. Allmiint
kan sigas att omkring tre fjdrdedelar av samtliga forvirv av jordbruks-
fastighet inte blir féremal for provning enligt jordférvirvslagen. Av des-
sa férviirv utgdr testamentsforvirven, enligt en av kommittén verkstilld
undersdkning av férekomsten av testamentariska férordnanden rorande
jordbruksfastighet och av innehdllet 1 dessa férordnanden, endast en
mycket liten del. Bara en dryg procent av samtliga forviry i kommitténs
undersdkning grundar sig pa testamente. Av de testamentariska forord-
nandena riktades inte mindre iin 42 procent till personer som tillhor den
nuvarande frikretsen. Dirav foljer att en utvidgning av jordf6érvirvsla-
gens tillimpningsomrade till att avse ocksd testamentariska forvirv en-
dast mycket marginellt skulle 6ka samhillets mojligheter att pdv crka
dédrforhallandena inom jord- och skogsbruket.

Kommitténs testamentsundersdkning har ocksd givit vid handen att
kringgdcendefall av det mera markerade slag, som kan misstiinkas inne-
bira att en person — for att under sin livstid kunna genomf{éra en éverla-
telse av jordbrukstastighet — viljer att uppritta ett testamente och under
sin livstid ldter testamentstagaren inncha egendomen som “arrendator™,
ar viterst fataliga. Deras betydelse {6r jordbruks- och skogspolitiken ér i
det niirmaste férsumbar.

Kommittén har alltsd kunnat konstatera att ett inforlivande av testa-

mentariska forviry under jordfdrvirvslagstiftningen rent alimint endast .

mycket marginellt skulle dka samhallets mojligheter att paverka dgarfor-
hallandena inom jord- och skogsbruket och att testamentsforviry, som
innebir att reglerna for kop och gava kringgas, ir ytterst ovanliga. Med
hiinsyn huvudsakligen hartill avstar kommittén fran att foresla att testa-
mentariska érvirv av jordbruksfastighet i jordforvirvslagen skall jim-
stiillas med kop, byte och gdva.
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Frigan om atgirder mot kringgdende av _
jordforvarvslagen genom forvirv av dédsboandel. .

Kommittén har i denna del av uppdraget endast haft i uppdrag att soka
komma till ritta med sddana forfaranden, som innebir att en person som
avser att forvirva en jordbruksfastighet forst forvirvar en andel i ett
dodsbo som innehar jordbruksfastighet och sedan, vid ett foljande arv-
skifte, later sig tillskiftas fastigheten, vilken han inte kunnat férvirva
genom vanligt kop. Detta tillvigagdngssatt kan anviindas utan att sam-
hillet med hjilp av jordforvirvslagstiftningen eller dess tillimpning i
praxis kan komma till ritta dirmed.

Kommittén har inte ansett sig behova undersdka i vilken man jordfor-
virvslagen faktiskt kringgds i berort avseende. Kommittén har huvud-
sakligen inriktat arbetet pa att finna en fran olika synpunkter lagtekniskt
tillfredsstdllande 16sning pa problemet. En utgdngspunkt har hirvid va-
rit att en deliigare i ett dodsbo, som dger jordbruksfastighet, inte heller i
framtiden skall frintas den honom nu tillkommande mgjligheten att ge-
nom forsiljning forfoga dver det formogenhetsvirde, som andelen i
dodsboet representerar.

Av den valda utgdngspunkten foljer att det ir det andra ledet i det

diskuterade férfarandet, ndmligen férvirvet av jordbruksfastigheten ge- -

nom arvskifte, som skall angripas. Hiirav f6ljer i sin tur att en lagteknisk
16sning kan komma till stand genom utfylinad av jordforvirvslagen pa sa
sitt att arvskiften gors till foremal for tillstdndsprévning.

Om en arvinge eller en universell testamentstagare dven i fortsiitining-
en skall kunna tillstindsfritt forvirva en jordbruksfastighet fran ett dods-
bo miste en reglering av innebdrd att arvskiften skall forvirvsprovas
forses med undantag f6r sidana personer som blivit deliigare genom arv
eller testamente. De arvskiften som skall provas dr endast de, dir forviir-
varen blivit dédsbodeiigare uteslutande genom kop, byte eller gava av
dédsboandel. Kommittén foreslar sdledes att det i 1 § jordforvirvslagen
skall inféras en ny punkt, enligt vilken férvirvstillstand fordras for arv-
skiften, om forvirvaren blivit deligare i ett dodsbo uteslutande genom
kop, byte eller géva.
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Prop. 1988/89:9

Bilaga 2
Kommitténs lagforslag

1. Forslag till
Lag om édndring i drvdabalken

Hirigenom foreskrivs i frdga om drvdabalken

dels att i balken skall inforas fyra nya paragrafer, 18 kap. 7—10 §§, av
nedan angivna lydelse

dels att 20 kap. 3 och 9 §§ samt 23 kap. 3 § skall ha nedan angivna
lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen Iydelse

18 kap.
78

Ingér i den dodes egendom fast
cgendom som iir taxerad som jord-
bruksfastighet och har dodsboet
med idganderiitt forvarvat denna
egendom frdn den doéde, dr boet
skyldigt att avveckla fastighetsin-
nehavet senast under det fjirde ka-
lenderdret efter det kalenderar da
dodsfallet intraffade.

Avvecklingsskyldigheten enligt
forsta stycket skall anses vara
fullgjord nir lagfart pd egendo-
men beviljats annan dn den dode
eller dddsboet.

Om det foreligger sdrskilda skal
far ratten pd ansokan bevilja dods-
boet anstind med avvecklingen
fér viss tid. Som villkor fér an-
stdnd skall — forutom sirskilda
skal — gilla, att ansdkan gjorts
fore utgdngen av den tid som anges
i forsta stycket samt att boet dr av-
triitt till forvaltning av boutred-
ningsman.
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“Nu l;arande Ivdelse

Foreslagen vdelse

Beslutar ritten om anstind.
skall underrittelse om rittens be-
slut oversdndas till inskrivnings-
myndigheten for anteckning dar-
om i fastighetsboken.

Det aligger inskrivningsmyn-
digheten att kontrollera att ett si-
dant fastighetsinnehav som avses i
7 § avvecklas inom féreskriven tid.

Finner inskrivningsmyndighe-
ten att avveckling inte skett inom
toreskriven tid och har dodsboet
inte beviljats anstind med avveck-
ling av fastighetsinnehavet, skall
inskrivningsmyndigheten anmila

forhatlandet till rétten, som dirvid

skall forordna att fastigheten skall
forsaljas av kronofogdemyndighe-
ten pa offentlig auktion.

Forsidljning enligt 8 § far ske ti- .

digast sex manader efter det att riit-
tens beslut om forsiljning har vun-
nit laga kraft. Ratten skall under-
ratta kronofogdemyndigheten nir
beslutet om forsiljning vunnit laga
kraft.

Kronofogdemyndigheten  {ir
besluta att forsidljning inte skall
ske, om det visas att lagfart pa fas-
tigheten beviljats annan dn den
doéde eller dédsboet.

10§

I friga om forsiljningen skall s&
anses och si forfaras som om fas-
tigheten hade utmiitts for fordran
med bista formansritt diri efter
sadana rittigheter som besviirade
fastigheten redan innan dodsboet
forviarvade fastigheten och som
har formansritt fore alla befintliga
fordringar. )

Forsiljning far inte ske till dods-
boet.
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Nuyarande Iydelse

Foreslagen Ivdelse

Bestimmelserna i 9 kap. 4§, 10
kap. 19 § forsta stycket andra me-
ningen och tredje stycket samt 12
kap. 40 § forsta stycket andra me-
ningen och tredje stycket utsok-
ningsbalken skall inte tillimpas p4
forsaljningen.

Dédsboet svarar for kostnader
som inte kan tas ut enligt 17 kap.
7 § utsOkningsbalken.

20 kap.

1 bouppteckningen angivas da-
gen for forrittningen, den dddes
fullstindiga namn, yrke och hem-
vist samt dédsdagen, sd ock deras
namn och hemvist, vitka skolat kal-
lus till forrittningen, med uppgift
tillika. fir underédrig om hans fo-
delsedag och for arvinge om hans
skyldskap med den dode. Arvinge
skall angivas dnda an det stdr fast
arthan ir utesluten fran del i kvar-
latenskapen. Kan uppgift i visst
hiinseende ¢/ limnas, skall det an-
miirkas.

Av bouppteckningen skall fram-
gd vilka som nirvarit-vid forritt-
ningen. Dérndgon som skolar kal-

-~ las ¢f nirvarit, skall vid boupp-

teckningen fogus bevis att han i tid
blivit kallad. '

Det aligger ritten att tillse att
bouppteckning, nir sidan erford-
ras, inom laga tid f&rrittats och
ingivits. Finnes det vara forsummat
dger ritten vid vite foreligga viss
tid eller, ddr bouppteckning ef
skett, forordna ndgon att féran-

3%

I bouppteckningen anges dagen
for forriittningen, den dodes full-
stdndiga namn, yrke och hemvist
samt dodsdagen. 4ven namn och
hemvist for den som skall ha kallats
till forrittningen. skall anges. For
underdrig skall anges fidelseda-
tum och for arvinge skall anges
hans sldkiskap med den dode. Ar-
vinge skall unges dven om han ar
utesluten fran del i kvarldtenska-
pen. Kan uppgift i visst hinseende
inte lamnas skall det anmirkas.

Av bouppteckningen skall fram-
gd vilka som ndrvarit vid férritt-
ningen. Om nigon som skall ha
kallats inte niirvarit, skall vid bo-
uppteckningen fogas bevis att han
i tid blivit kallad.

Har deldgarna kommit éverens
om atl ndgon i vissr avseende skall
Joretrida boet, bor dennes uppdrag,
namn och hemvist anges i boupp-
teckningen.- '

9§

Det aligger riitten att tillse att
bouppteckning, nir sddan erford-
ras, inom laga tid forrdttats och
ingivits. Finner rétten att det for-
summats fdrritten vid vite forelig-
ga viss tid eller, om bouppteckning
inte skett, forordna nigon att for-
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Nuvarande Ivdelse

stalta diirom. Sddant forordnande
utgdr ¢f hinder att vara god man
vid forrittningen.
. Registrering av bouppteckning
md ef dga rum, ddr vid bouppteck-
ningen finnes ¢f hava sd forfarits,
som i detta kapitel sigs. Ar boupp-
teckningen bristfillig, dger ritten
med foreliggande av vite utsiitta
tid inom vilken bristen skall av-
hjilpas.

Den som ér pliktig att ldmna
uppgift till bouppteckningen md
vid vite hallas dirtill.

Foreslagen lvdelse

anstalta ddrom. Sddant f{6rord-

nande utgdr inte hinder att vara .

god man vid forrittningen.
Registrering av bouppteckning

Jar inte ske, om vid bouppteck-

ningen inte forfarits, som i detta
kapitel siigs. Ar bouppteckningen
bristfillig, fdr ritten med toreliig-
gande av vite utsiitta tid inom vil-
ken bristen skall avhjilpas.

Den som ir skyldig att limna
uppgift till bouppteckningen fdir
vid vite anmodas dirtill.

Omfattar enligt bouppteckningen
den dddes tillgdangar fust egendom
som dr taxerad som jordbruksfas-
tighet, skall ritten gora anmdlan
om dadsfallet till inskrivningsmyn-
digheten for anteckning déirom i

Sastighetsboken.

23 kap.

Envar deliigare dger vid skiftet
njuta lott i varje slag av egendom;;
dock bor vad ef lampligen kan delas
eller skiljas sdvitt majligt laggas d
en lott. Fordran 4 deldgare skall
tillskiftas denne s3 langt hans lott
{orslar.

Har vid skifte fastighet delats s4,
att deligare fatt skilda andelar
utan att villkor om utbrytning upp-
stillts i den handling som enligt 4 §
upprittats Over skiftet, innehava
dessa deldgare fastigheten under
samiiganderiitt.

Varje delidgare har réitr ate vid skif-

tet fd del i varje slag av egendom.
Egendom som inte ar ldmplig an
delas eller skiljas bir dock i mdjli-
gaste mdn laggas pd en lott. Ingdri
den egendom som skall skifras fast
egendom som dr taxerad som jord-
bruksfastighet bor denna, i fire-
kommande fall hela taxeringsenhe-
ten, ldggas pd en lout, om det dar
majligt. Fordran pd deliigare skall
tillskiftas denne sd langt hans lott
forshar.

Har vid skifte fastighet delats sa,
att deligare fatt skilda andelar
utan att villkor om utbrytning upp-
stiillts i den handling som enligt 4 §
uppriittats  over skiftet, innehar
dessa deldgare fastigheten under
samdganderitt.

Om i annat fall in i andra stycket anges skiftet innebir att del av
fastighet kommer i sdrskild dgares hand, ir skiftet ogiltigt i den delen.

3 Riksdugen 1988789, 1 saml. Nr 9
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Bilaga 2
Overgangsbestimmelser
1. Denna lag trider i kraff den
2. Har ett dédsbo torvirvat fast egendom som ir taxerad som jord-
bruksfastighet frdn den dode fore ikraftiradandet, skall den tid inom
vilken boet dr skyldigt att avveckla sitt fastighetsinnehav rdknas frin
ikrafttrddandet.
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2. Forslag till Prop. 1988/89:9
Lag om forvaltning av samigda jordbruksfastigheter i vissa fall Bilaga 2

Harigenom foreskrivs foljande

1§ Ags fast egendom som iir taxerad som jordbruksfastighet av tre eller.
flera gemensamt skall i frdga om fastighetens fSrvaltning giila, i stéllet
for bestimmelserna i 2—35 §§ lagen (1904:48 s.1) om saméganderatt, vad
som stadgas i denna lag.

Bestimmelserna i 7—12 §§ tillimpas i den mdn annat inte avtalats
mellan deldgarna. Ett avial vars innehall avviker frin nyssnimnda be-
stimmelser ir giltigt hogst ett r fran det avtalet ingicks men kan inom
samma tid forlingas for ett ar 4t gdngen. '

2 § Deldgarnaisidan fastighet som avsesidenna lagskall inom sin krets
utse en huvudigare med uppgift att ansvara for fastighetens {orvaltning
och att foretrida deligarna i angeldgenheter som ror fastigheten enligt
vad som ndrmare stadgas i det fdljande. '

3 § Huvudigaren ansvarar som om han var ensam agare av fastigheten
for fullgdrandet av vad som enligt lag eller annan forfattning aligger en
dgare av jordbruksfastighet i friga om fastighetens skotsel och forvalt-
ning i dvrigt. '

4 § Huvudigaren foretrider dven i 6vrigt fastighetens dgareiangeldgen-
heter som rdér fastigheten, om annat inte foljer av andra till och med
fjarde styckena.

Huvudigaren fir inte utan fullmakt frdn 6vriga deldgare dverlita las-
tigheten eller annars forfoga 6ver den sa att den helt eller delvis fran-
hiinds dgarna. Utan hinder av vad nyss sagts fr huvudigaren dock lim-
na sddana medgivanden vid fastighetsreglering som avses i 5 kap. 18 §
forsta stycket 1 och 2 fastighetsbildningslagen (1970:988).

Huvudigaren fér inte utan fullmakt fran dvriga deldgure lata inteckna
fastigheten eller taga upp ldn mot sikerhet i form av pantritt i fastigheten
i andra fall in som avses i 5 § tredje stycket.

Huvudiigaren far inte heller utan fullmakt frdn 6vriga deldgare uppla-
ta nyttjanderitt eller annan réttighet i fastigheten for langre tid dn fem ar.
Utan hinder av vad nyss sagts far huvudigaren dock limna sddana med-
givanden vid forrittning enligt anldggningslagen och ledningsrittslagen
som avses i 16 § fOrsta stycket anliggningslagen (1973:149) och i 14§
forsta stycket ledningsrittslagen (1973:1144).

5§ Beslut i sddan fastighetsangeldgenhet, som huvudigaren enligt 3 §
ensam ansvarar for eller som géller sddana medgivanden som siigs i 4 §
andra stycket andra meningen och fjirde stycket andra meningen, fattas
av huvudigaren. 1 fraga av stdrre ekonomisk vikt skall huvudigaren
dock forst samrdda med dvriga deldgare.

Huvudigaren skall alltid underriitta 6vriga deliigare om beslut som
han fattar enligt denna paragraf.
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Erfordrastitl foljd av beslut enligt denna paragraf medel och kan sdda-

na inte i tillriicklig mdn erhdllas genom tillskott frdn deligarna far ritten
pd ansdkan av huvudigaren meddela honom tillstind att taga upp lan
mot siikerhet 1 form av pantritt i fastigheten och 1ata féreta inskrivnings-
argiird betriffunde denna.
6 § Beslutiangelidgenhet som ror dverlatelse av fastigheten i dess helhet
cller omride av denna eller inteckning och pantsiittning av fastigheten
eller upplatelse av nyttjanderiitt eller ‘annan rittighet i fastigheten for
lingre tid @n fem &r fordrar samtliga deliigares samtycke, dock med un-
dantag for de fall som avses i 4§ andra stycket andra meningen och
fjirde stycket undra meningen samt 5 § tredje stycket.

Samthiga deligares samtycke tordms ocksd for en Argiird for fastig-
hetens forvaltning som ir frimmande {6r indamdlet med det gemensam-,
ma dgandet eller som annars uppenbart strider mot delidgarnas gemen-
samma intressen.

7 & Beslutiandra fastighetsangel .iﬂcnheter in sddana som enligt 5 § fat-
tas av huvudiigaren eller som enligt 6 § fordrar samtliga deldgares sam-
tycke fattas genom omrostning.

Omrdstning skall ske genom skriftligt forfarande (skrlttllg omrost-
ning) eller vid deldgarsammantride.

8 § Skriftlig omrostning skall iga rum ndr en eller flera av deldgarna vill
vicka fraga om forvaltningsatgird och skall deldgaren dirvid bereda
ovriga deldgare tillfille att skriftligen ange sin mening.

Framkommer {6r dtgidrden sddan majoritet, som i 10 § sigs, skall det
skriftliga beslutsunderlaget dverlimnas till huvudigaren, som har att
underritta samtliga deligare om vad som beslutats samt att vidta de
dtpiirder som beslutet kan foranleda.

9 § Deligarsammantride skall hidllas om huvudigaren eller deldgare
som dger minst hillften av fastigheten pafordrar det.

Till deligarsammantride skall genom huvudigarens forsorg var och
en av deldgarna Kkallas i god tid genom rekommenderat brev under sin
senast kiinda adress. Kallelsen skall innehdlla upplysning om vad som
skall behandlas pa sammantradet.

Vid deldgarsummantride skall protokoll foras 6ver vad som férekom-
mer. Deligare som uteblivit frin sammantriidet skall genom huvudiga-
rens fdrsorg underrittas om vad som beslutats,

Leder sammantriidet till bestut om forvaltningsatgard -har huvudiga-’

ren att vidta de atgirder som beslutet kan foranleda.

10 § Vid omrostning rilknas varje deligares rostetal efter hans andel i
fastigheten.

Som beslut vid omrostning giller den meningen som fatt det hogsta
rostetalet. Vid lika rostetal giller den mening som huvudigaren bitrider.
Val av huvudiigare skall dock avgoras genom lottring, om flera fétt lika
rostetal.

11 § Beslut efter omrostning ir bindande fér samtliga deldgare, oavsett
om de deltagit i beslutet eller inte.
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12 § Kostnad, som foranletts av beslut enligt denna lag eller cljest gjorts Prop. 1988/89:9
for forvaltningen av fastigheten, skall varje deligare vidkiinnas i forhal-  Bilaga 2
lande till sin andel i fastigheten.

13 § Rittshandling som huvudigaren vidtagit med stod av 5 §, 8 § andra
stvcket samt 9 § fiidrde stycket dr i forhallande till tredje man bindande
for samtliga delidgare. De har lika ritti torhallande till medkontrahenten
och svarar solidariskt for vad som utfiists.

14 § Medel som huvudiigaren har hand om for fastigheten skall hallas
skilda frin andra medel. De far inte utmitas for annan skuld dn sddan
som idr hintorlig till forvaltningen av fastigheten.

Behdllna medel, som inte behdvs for fastighetens forvaltning, skall
utbetalas till delidgarna i forhallande till deras andelar.

15 § Huvudigaren skall for varje kalenderdr eller i forekommande fall
bokféringsar inom tva manader fran drets utgdng infor dvriga deldgare
redovisa fér den forvalining han utdvat som huvudigare under dret.

Redovisningen skall pa deldgares begiran ske skriftligen. For gransk-
ning av redovisningen har delidgare riitt att ta del av rikenskapshandling-
arna.

16 § Huvudigaren iiger erhalla skilig erséittning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utligg. For tidsspillan och utlidgg har huvudigaren ritt att
{4 gottgdrelse omedelbart. Vid mera om{attande degird har han ratt att
erhilla forskott pa erséttning for arbete.

17 § Den del av ersiittningen till huvudiigaren, som inte beldper pd den-
nes egen andel, skall ersiittas av ovriga deldgare i forhallande till deras
andelar.

18 § Kan huvudigaren och dvriga deliagare inte komma dverens, dger
riitten avgdra frdgan om ersittning och f6rskott till huvudigaren.

19 § Huvudigaren svarar for skada som han uppsitligen eller av vards-
l6shet dsamkar annan deliigare.

Vill deldgare viicka talan mot huvudégaren i anledning av dennes at-
girder skall detta ske inom ett ar efter det att huvudigaren avgivit sidan
redogdrelse varom stadgas i 15 §. Vidcks inte talan inom ndmnd tid dr
riitten till talan forsutten.

20 § Val av huvudigare skall anmilas till den inskrivningsmyndighet
inom vars omride fastigheten iir belidgen. Sker inte sddan anmilan an-
svarar varje deligare for vad som cnligt 3 § dligger huvudigaren.

Ar huvudiigare inte utsedd skall vidare ritten efter anmiilan av deliiga-
re eller av en myndighet som handligger ett drendc som ror fastigheten
utse en av deligarna till huvudigare. Rittens férordnande av huvudiga-
re giiller utan hinder av att det inte vunnit laga kraft.

Denna lag trider i kraft den
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3. Forslag till

Lag om iindring i lagen (1904:48 s. 1) om samiiganderitt

Hirigenom fdreskrivs i fraga om lagen (1904:48 s. 1) om samigande-
rdtt att [9 § skall ha nedan angiven lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

19§

Vad i denna lag finnes stadgat
dge ef tillampning d sddan samfil-
lighet som -avses i lagen
(1973:1150) om f6rvaltning av
samfilligheter, eller d s&dan all-
ménning, som avses i lagen
(1952:166) om hiradsallménning-
ar eller lagen (1952:167) om all-
minningsskogar i Norrland och
Dalarna:; ef heller vare i nagot fall
lagens fGreskrifter rillimpliga i fra-
.ga om bildande av jaktvardsomra-
de, bestiende av allenast en fastig-
het, eller av fiskevirdsomrade,
omfattande allenasten fastighet el-
ler det till allenast en fastighet ho-
rande fisket.

Betriffande egendomsgemen-
skap mellan idkta makar eller del-
dgare i oskift dddsbo eller dem,
som dro i bolag samman eller dro
redare i samma fartyg eller delta-
gareisamma gruvrorelse, galle vad
ddrom sdrskilt dr stadgat.

Vadi 15 kap. [16 §] fordldrabal-
ken stadgas skall ¢j dga tilldmpning
i fraga om forsiljning enligt denna
lag av samfilld fast egendom, vari
omyndig dger del.

Denna lag trider i kraft den

Bestdmmelserna i denna lag
skall inte tilldmpas pd sidan sam-
fallighet” som avses 1 lagen
(1973:1150) om f6rvaltning av
samfilligheter, eller pd sddan all-
minning som avses i
(1952:166) om hiradsallmianning-
ar eller lagen (1952:167) om all-
minningsskogar i Norrland och
Dalarna. Lagens foreskrifier skall
inte heller i ndgot fall tillimpas i
fraga om bildande av jaktvards-
omrédde, bestiende av endast en
fastighet, eller av fiskevardsomra-
de, omfattande endast en fastighet
eller det till endast en fastighet ho-
rande fisket.

Betriffande egendomsgemen-
skap mellan dkta makar eiler del-
dgare i oskiftar dodsbo eller dem,
som dribolag samman eller drre-
dare i samma fartyg eller deltagare
i samma gruvrorelse gdller sdrskil-
da bestdmmelser. Sdrskilda be-
stammelser gdller ocksd, i stdllet for
stadgandena i 2—35 §§, i frdga om

Jforvaliningen av fast egendom som

ar taxerad som jordbruksfastighet
och som dgs av tre eller flera gemen-
samt. '

Bestimmelserna i 15 kap. [16 §]
forildrabalken skall inte rillampas
i frdga om forsdljning enligt denna
lag av samfilld fast egendom, vari
omyndig dger del.

lagen’

Prop. 1988/89:9

Bilaga 2
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4. Forslag till Prop. 1988/89:9
Lag om iindring i jordforvarvslagen (1979:230) Bilaga 2

Hirigenom foreskrivs i fraga om jordforvarvslagen (1979:230) att |
och 2 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse Fireslagen lydelse

1y

For forvdrv av fast egendom som &r taxerad som jordbruksfastighet
krivs tillstdnd enligt denna lag nér forvirvet sker genom

1. kop, byte eller gava,

2. tillskott till bolag eller férening,

3. utdelning eller skifte frdn bolag eller férening,

4. fusion enligt 14 kap. leller2 § 4. fusion enligt 14 kap. | eller2 §
aktiebolagslagen (1975:1385). aktiebolagslagen (1975:1385),

: : 5. arvskifte, om forvdrvaren blivit
deldgare i ett dodsbo uteslutande
genom kop, byte eller gdva. Vid till-
ldmpningen av denna punkt skall
sdsom arvskifte anses ocksd sddant
Jorvdrv, som en ensam dodsbodel-
dgare gor fran ett dodsbo utan an
arvskifie dger rum.

28

Forvirvstillstand enligt 1 § behdvs inte,

. om egendomen fOrvirvas fran staten genom overlételse av lant-
bruksndmnd eller lantbruksstyrelsen,

2. om egendomen fOrvdrvats av staten genom annan myndighet dn
statens affirsdrivande verk,

3. om kommun férvirvar egendomen fran staten eller utdvar forkops-
ritt enligt forkopstagen.(1967:868),

4. om egendomen forvirvas av kreditinrittning som enligt lag eller
reglemente eller bolagsordning, som regeringen har faststillt, dr skyldig
att ater avyttra egendomen, :

S. om forvirvaren ar gift med overlataren och inte heller om forvirva-
ren eller, ndr makar férvirvar gemensamt, ndgon av dem ar dverldtarens
avkomling, allt under forutsittning att dverldtaren inte dr skyldig att
avyttra egendomen enligt 16 § eller enligt 3 kap. 1 § lagen (1982:618) om
utlindska forvirv av fast egendom m.m.,

6. om forvarvet skall provas enligt lagen om utlindska forvéry av fast
egendom m.m.,

7. om egendomen ingdr i stadsplan eller dr avsedd f6r annat dndamal
dn jordbruk eller skogsbruk enligt byggnadsplan, faststalld efter d. 1 jan.
1948,

8. om forviirvet omfattar omrade som 4r avsett for annat dndamaél 4n
jordbruk eller skogsbruk eller sddan fastighet som har nybildats for an-
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Nuvarande lvdelse Férestugen Ivdelse

nat dndamal dn jordbruk eller skogsbruk och som direfter inte har
undergdtt taxering,

9. om andel i fastighet férvirvats av ndgon som redan dger till sammau
taxeringsenhet horande andel i fastigheten och som inte idr skyldig aut
avyttra sistnimnda andel enligt 16 §,

10. om f&rviirvet sker genom in- 10. om forvirvet sker genom in-
rop pd exckutiv auktion. rop pd exekutiv auktion,

11. om férvdrvaren, i fall som avses
i1¢ 5, siarisddant forhdllunde dll
en ursprunglig dodsbodeligare som
i3 sdgs.

Prop. 1988/89:9

Bilaga 2



5. Forslag till

L.ag om indring i lagen (1946:807) om handliiggning av

domstolsidrenden.

v

Hérigenom foreskrivs att 6 § lagen (1946:807) om handliggning av
domstolsdrenden skall ha nedan angivna lydelse

Nuvarande lvdelse

6§

Underritt dr vid handlaggning
av idrende domfor med en lagfaren
domare, om ¢j annat foljer av vad
som foreskrives nedan i denna pa-
ragraf.

Vid annan handliggning dn som
sdgs 1 3 eller 4 § skall riitten hava
den sammansiittning som anges i
tredje stycket,

om idrendet dr tvistigt,

om eljest sirskild anledning {6-
religger dirtill, eller

om drendet angir

1. medgivande till iktenskap en-
ligt 2 kap. 2 § giftermélisbalken el-
ler till dtgird betrdffande makars
egendom enligt 6 kap. 6 § nimnda
balk eller férordnande angdende
sddan egendoms forvaltning i and-
ra fall,

2.talan mot o&verférmyndares
beslut,

3. nedsittning av bolags aktie-
kapital cller grundfond eller till-
stdnd till vinstutdelning i bolag el-
ler till fusion,

4. forvaltning av stiftelse, eller

5. tillstand nll viss forvaliningsdt-
gérd i annai fall dn som avses ovan i
dettq stveke.

I fall som avses i andra stycket
skall ritten bestd av en lagfaren
domare och nidmndemin, néir
drendet skall provas enligt gifter-

6  Riksdugen 1988/89. 1 saml. Nr 9

Foreslagen lvdelse

Underritt dr vid handlidggning
av drende domfor med en lagfaren
domare om inte annat foljer av vad
som foreskrivsnedan i denna para-
graf.

Vid annan handliggning dn som
sdgs i3 eller 4 § skall riitten Aa den
sammansittning som anges i tredje
stycket,

om idrendet ir tvistigt,

om annars sarskild anledning
foreligger dartill, eller

om drendet angir

1. medgivande till iktenskap en-
ligt 2 kap. 2 § giftermalsbalken el-
ler till atgird betrdftande makars
egendom enligt 6 kap. 6 § nimnda
balk eller forordnande angiende
sidan egendoms {orvaltning i and-
ra fall,

2.talan mot d&verférmyndares
beslut,

3. nedsittning av bolags aktie-
kapital eller grundfond eller till-
stind till vinstutdelning i bolag cl-
ler till fusion,

4. forvaltning av stiftelse,

5. anstdnd for dodsbo med av-
veckling av innehav av jordbruks-

Jfastighet enligt 18 kap. 7 § drvda-

balken, eller

6. tillstdand vill viss forvaltningsdt-
gardiannat fall éin som avses ovan i
detta stycke.

I fall som avses 1 andra stycket
skall ritten bestd av en lagfaren
domare och nimndemin, nir
drendet skall provas enligt gifter-

Prop. 1988/89:9

Bilaga 2

73



Nuvarande lydelse

milsbalken eder forildrabalken,
samt eljest av minst tre och hogst
fyra lagfarna domare. Har.ndmn-
demiin site i riitten dger 15 kap. 29
och 30§§ giftermalsbalken mot-
svarande tillimpning.

Foreslagen Ivdelse

malsbalken, fordldrabalken eller
drvdabalken, samt annars av minst
tre och hogst fyra lagfarna doma-
re. Har nimndemin siite i ritten
dger 15 kap. 29 och 30§§ gifter-
mdlsbalken motsvarande tillimp-
ning.

Regeringen far for andra fall dn som avses i andra stycket foreskriva

att drenden som avser forordnande eller entledigande av [érmyndare.

eller god man eller inskrivning av férmynderskap eller godmanskap far
handliggas av en tjansteman som inte dr lagfaren.

Denna lag trider i kraft den

Prop. 1988/89:9
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6. Forslag till

Férordning om dndring i fastighetsbokskungirelsen (1971:708)

Hirigenom f6reskrivs att 12 § fastighetsbokskungdérelsen (1971:708)

skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse

12

Vid inféring i lagfartsspalten
antecknas fullstindiga namnet pa
den (6r vilken lagfart sékes. Per-
son- cller organisationsnummer
anges, dir sddant finns.

§

Foreslagen Ivdelse

Vid inforing i lagtartsspalten
antecknas fullstindiga namnet pa
den for vilken lagfart sdks. Person-
eller organisationsnummer anges,
diir sddant finns.

" Har den f6r vilken lagfart senast beviljats eller sékts dndrat namn,
antecknas namnindringen i lagfartsspalten.

Har lagfart beviljats eller sokts for staten, antecknas uppgift om vilken

myndighet som férvaltar egendomen i lagfartsspalten.

I lagfartsspaltens anmérknings-
kolumn antecknas

1. beslut som ej innefattar bifall
tll lagfartsansékan,

2. niir ansokan rér endast en del
av den fastighet som redovisas pa
uppligget, uppgift om den del av
fastigheten som ansdkningen av-
ser och, om fingesmannens Aat-
komst ¢j heller omfattar hela fas-

ligheten, hiinvisning till det rum -

dir hans laglart dr inskriven,

3. hinvisning till rum dir for-
vilry for ny dgare till fastigheten el-
ler del av den inskrivits.

4. uppgift att sammanliggning
sOkts eller friga om sammanligg-
ning i annat fall tagits upp och att
yttrande som avses 1 12 kap. 10§
fastighetsbildningslagen
(1970:988) elleri 1] § andra stycket
lagen (1971:1037) om dganderiitts-
utredning och legalisering avgi-

vits, fustighetsbildningsbeslut som

avser sammanliggning och regi-
strering av beslut eller utslag som
ror sammanliggning,

[ lagfartsspaltens anméirknings-
kolumn antecknas

1. beslut som ej innefattar bifall
till lagfartsansokan, o

2.nir ansdkan ror endast en del
av den fastighet som redovisas pa
uppligget, uppgift om den del av
tfastigheten som ansdkningen av-

ser och, om fingesmannens At- .

komst ej heller omfattar hela fas-
tigheten, hinvisning till- det rum
dir hans lagfart dr inskriven,

3. hdnvisning till rum dar tor-
viirv for ny dgare till fastigheten el-
ler del av den inskrivits, . _

4. uppgift att sammanliggning
sokts eller fraga om sammanligg-
ning i annat fall tagits upp och att
yttrande som avses i 12 kap. 10.§
fastighetsbildningslagen
(1970:988) elleri 1 § andra stycket
lagen (1971:1037) om dganderitts-
utredning och legalisering avgi-
vits, fastighetsbildningsbesiut som
avser sammanliggning och regi-
strering av beslut eller utslag som
ror sammanldggning,

Prop. 1988/89:9
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Nuvarande Ivdelse

. S.forhallanden som avses i fol-
juande forfattningsrum,

19 kap. 20§ forsta och andra
styckena och 20 kap. 14 § jordabal-
ken samt, savitt giller lagfart, 19
kap. 14§, 17§, 18 § och 20 § tredje
stycket samma balk,

I kap. 9§ och 3 kap. 1 § tredje
stycket lagen (1982:618) om ut-
lindska forvirv av fast egendom
m.m.,

5§ kungorelsen (1952:169) om
torfarandet vid inforlivning av
mark med ¢ller frin hiiradsallman-
ning eller allmiinningsskog i Norr-
land eller Dalarna, _

11 § fjiirde stycket och 16 § and-
ra  stvcket  jordférviirvslagen
(1979:230),

7 § forsta stycket och 9 § andra
stycket forkopslagen (1967:868),

26§ Dbostadsforvaltningslagen
(1977:792), .

10—12§§ bostadssaneringsla-
gen (1973:531),

6 § lagen (1975:1132) om forvidry
av hyresfastighet m.m.,

20—22 §§ lagen (1976:666) om
péfoljder och ingripanden vid
olovligt byggande m.m.,

3§ forsta stycket och 8 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt till
fastighetstorviirv for ombildning
till bostadsritt,

39 b § naturvirdslagen (1964:822),

20§ hilsoskyddslagen
(1982:1080),

2§ forsta stycket och 9 § andra
stycket lagen (1985:658) om arren-
datorers ritt att forviirva arrende-
stillet.

Denna lag trider 1 kraft den

Foreslagen Iydelse

5. forhdllanden som avses i fol-

jandc forfattningsrum,

19 kap. 20§ forsta och andra
styckena och 20 kap. 14 § jordabal-
ken samt, savitt giller lagfart, 19
kap. 14 §. 17 §. 18 § och 20 § tredje
stycket samma balk,

I kap. 9§ och 3 kap. 1§ tredje
stycket lagen (1982:618) om ut-
lindska torvirv av fast egendom
m.m.,.

5§ kungorelsen (1952:169) om
forfarandet vid intorlivning ay
mark med eller fran hiradsallmén-
ning eller allmidnningsskog i Norr-
land eller Dalarna,

11§ fjirde stycket och 16 § and-
ra  stycket  jordférvirvslagen
(1979:230),

7 § forsta stycket och 9 § andra
stycket forkopslagen (1967:868),

26§ bostadsforvaltningslagen
(1977:792),

10—12§§ bostadssaneringsla-
gen (1973:531),

6 §lagen (1975:1132) om forviirv
av hyresfastighet m.m.,

20—22 §§ lagen (1976:666) om
padfoljder och ingripanden vid
olovligt byggande m.m.,

3 § forsta stycket och 8 § tredje
stycket lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforviry for ombildning
till bostadsratt.

39 b § naturvardslagen (1964:822),

20§ hilsoskyddslagen
(1982:1080),

2 § forsta stycket och 9 §. andra
stycket lagen (1985:658) om arren-
datorers riitt att foérvirva arrende-
stillet,

18 kap. 7 § fjdrde stvcket och 20
kap. 9 § fjdrde stvcket drvdabalken,

20 § lagen (0000:000) om forvalt-

-ning av samdgda jordbruksfastig-

heter i vissa fall.

Prop. 1988/89: 9

" Bilaga 2

76



Remissinstanser

Efter reraiss har yttrande 6ver betidnkandet (SOU 1987:2) Dodsbodgande
och samigande av jordbruksfastighet m. m. avgetts av hovritten for Ovre
Norrland, Falu tingsritt, Harnosands tingsratt, riksskatteverket, domstols-
verket, skogsstyrelsen, lantbruksstyrelsen, statens lantmiteriverk, domén-
verket, centralndmnden {Or fastighetsdata, ldnsstyrelsen i Norrbottens lin,
ldnsstyrelsen 1 Kopparbergs lin samt ldnsstyrelsen 1 Jonkdpings lédn, statis-
tiska centralbyran, datainspektionen, glesbyggdsdelegationen (I 1977:2),
Sveriges advokatsamfund, Svenska Cellulosa- och Pappersbruksforening-
en, Sveriges jorddgareforbund, Svenska lantarbetareférbundect, Svenska
skogsarbetareforbundet, Svenska bankforeningen med instimmande av
PK-banken, Svenska sparbanksforeningen, samt Sveriges Foreningsban-
kers Forbund. Lantbrukarnas rikstorbund och Sveriges Skogsidgarefore-
ningars rikstorbund har avgivit ett gemensamt yttrande.

Riksskatteverket har -bifogat yttrande fran lidnsskattcmyndigheten i
Kopparbergs lin.

Skogsstyrelsen har bifogat yttranden frin skogsvérdsstyrelserna i Jonko-
pings, Avlvsborgs, Virmlands, Visternorrlands, Jimtlands och Norrbot-
tens ldn.

- Lantbruksstyrelsen har bifogat yttranden fran samtliga lantbruksndmn-
der samt lantbruksenhcten vid ldnsstyrelsen i Norrbottens lidn.

Lantméteriverket har bifogat yttranden frin Gverlantmétarmyndighe-
terna i Kopparbergs och Jonkopings lin. .

Yttrande har ocksd inkommit frén ldnsstyrelsen i Jimtlands lin och
Tiarna-Stensele Allmanningsskog.

Linsstyrelsen i Jimtlands lin har forutom eget yttrande bifogat tva
reservationer. :

Prop. 1988/89: 9
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Fastighetsbildningsutredningens lagforslag

Forslag till ' :
Lag om andring i delgivningslagen (1970:428)

Hirigenom toreskrivs i frflga ‘om delgivningslagen (1970:428) att 9 och
10 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

9% .
Skall delgivning ske med annan juridisk person @n staten, 6verbringas
handlingen till nigon som har ratt att foretrada den juridiska personen eller,
om flera iir gemensamt behoriga, till ndgon av dem. Saknas behérig stallfo-
retridare men finns ndgon som har riitt att sammankalla dem som skall be-
sluta i den juridiska personens angeliigenheter, dverbringas handlingen till
denne. ' '

Delgivning med dodsbo genom att
handlingen éverbringas till ndgon av
dodsbodeligarna far ske endast om
denne sitter i boet. Dodsbodeliagare

" som mottagit handlingen skall utan -
dréjsmal underritta dvriga om del-

givningen.

I fraga om dédsbo som forvaltas
av deligarna dger forsta stycket till-
limpning endast ndr den friga som
avses med delgivningen angdr for-
valtningen av fast egendom som till-
hér didsboer. Sitter ndgon av dods-
bodeldgarni i boet, fir delgivning
med doédsboet dock ske ‘genom att
handlingen ' overbringas till denne.
Dadsbodeligare  som  mottagit
handlingen ‘skall utan drojsmal un-
derratta ovriga om delgivningen.

Dodsbodeligare som sitter i boet har ritt att taga emot handlingen, dven
om boet ej forvaltas av deliigarna. Han svarar i sddant fall for att handlingen
utan drojsmal laimnas till nagon som har ratt att foretrdda boet.

10§

Skall delgivning ske med deliigare i samfillighet eller med medlemmar i
sammanslutning och ar styrelse eller annan utsedd att férvalta samféllighe-
tens eller sammanslutningens angeldgenheter. far handlingen 6verbringas
till ledamot av styrelsen eller forvaltaren. Saknas styrelse eller forvaltare
men finns niigon som har ritt att sammankalla dem som skall besluta i sam-
fallighetens eller sammanslutningens angeldgenheter, fir handlingen &ver-
bringas till denne.

Tillhor gruva flera gemensamt, far
delgivning med deligarna ske ge-
nom att handlingen éverbringas till
gruvforestindaren.

Innehas fast cgendom med sam-
dganderdtr, far delgivning med dgar-
na ske genom att handlingen éver-
bringas till ndgon av dem. Tilthor

gruva flera gemensamt, far delgiv-
ning med deligarna ske genom att
handlingen overbringas till gruvfo-
restindaren.
Har den som enligt denna paragraf mottagit handling ej rétt att féra delig-
arnas eller medlemmarnas talan, skall han lamna handlingen till nigon som
har sadan behdorighet eller underritta dem som avses med delgivningen.,

Denna lag trider i kraft den
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Remissinstanser som yttrat sig ver fastighetsbildningsutredningens forslag

- Over fastighetsbildningsutredningens slutbetéinkande (SOU 1986:29) Fas-
tighetsbildning 4, Forrittningsforfarande och beoendeinflytande m. m. har
remissyttranden avgetts av hovritten for Nedre Norrland, Stockholms
tingrdtt. Gavle tingsritt, domstolsverket, statens planverk, statens lantmé-
teriverk. statens. naturvardsverk (foretrddesvis betridffande avsnitt 3.3),
dominverket (foretridesvis betrdffande avsnitt 2.2), kammarkollegiet (fo-

retradesvis betriffande avsnitt 2.2), lantbruksstyrelsen (foretridesvis be-

triffande avsnitt 2.2), statskontoret, riksrevisionsverket, ldansstyrelsen i
Malmdéhus ldn, ldnsstyrelsen i Visternorrlands ldn, rittegdngsutredningen
(Ju 1977:06) (foretrddesvis betrdffande avsnitt 3.4), Svenska kommunfor-
bundet, Stockholms, Goteborgs och Halmstads kommuner, Lantbrukar-
nas riksforbund (LRF), Svenska Kommunal- Tekniska fGreningen, Sveri-
ges advokatsamfund. Sveriges fastighetsigareforbund (foretridesvis be-
triffande avsnitt 4), Sveriges jordigareférbund, Svcrigcs lantmétarefore-
ning, Sveriges allminnyttiga bostadsforctag (SABO) (f6retridesvis betrif-
fande avsnitt 4), Hyresgistcrnas riksforbund (foretrddesvis betriffande
avsnitt 4), Svenska riksbyggen (foretriadesvis betrdffande avsnitt 4), HSB:s
riksforbund ek. for. (foretridesvis betrdffande avsnitt 4), Sveriges bostads-
rittsforeningars centralorganisation (SBC) (foretriadesvis betriffande av-
snitt 4), Sveriges villaiigaret‘drbund (foretrddesvis betriiffande avsnitt 4)
samt Riksforbundet Vi1 Sméhus (foretradesvis betriaffande avsnitt 4).

Lantmaiteriverket har 6verlimnat yttranden fran dverlantmétarmyndig-
heterna i Stockholms, Uppsala, Ostergétlands, Malméhus, Alvsborgs och
Kopparbergs lin. Overlantmitarmyndigheten i Stockholms l4n har bifogat
ett yttrande fran fastighetsbildningsmyndigheten i Huddinge och 6verlant-
métarmyndigheten i Ostcrgotlands ldn har bifogat ctt yttrandc fran stads-
ingenjorskontoret i Norrkopmgs kommun.

Lénsstyrelsen i Vésternorrlands lin har dverlimnat yttrande av den
kommunala fastighetsbildningsmyndigheten i Sundsvall.
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Lagradsremissens lagforslag

1 Forslag till

Lag om dndring 1 drvdabalken

Haérigenom foreskrivs i friga om drvdabalken!
dels att 24 kap. 1 § skall ha foljande lydelse,
dels att i balken skall inforas tva nya paragrafcr 18 kap. 7 § och 20 kap

9 a § av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

18 kap.
75

Om det i den dédes egendom in-

-gdr fast egendom som Gr taxerad

som jordbruksfastighet eller om
dodsboet pd annat séitt har forvéirvat
sddan egendom, skall boet ha av-
vecklat fastighetsinnehavet senast
fyra ar efter utgdngen av det kalen-
derdr da dodsfallet intrdffade.
Tillsyn over att avveckling sker
enligt forsta stycket utévas av den
myndighet som regeringen bestdm-
mer. Om ett dodsko inte har avveck-
lat fastighetsinnehavet inom fore-
skriven tid, far tillsynsmyndigheten

vid vite foreldgga dodsboet att full-.

gora sin skyldighet. Tillsynsmyndig-

~hetens beslur om foreldggande far

overklagas till kammarrdtten.

Den tingsrdtt som har registrerat
bouppteckningen efter den dode fir
pd ansékan av dodsboet medge an-

“stdnd for viss tid med avvecklingen,

om det finns sdrskilda skdl. Anstand
far firenas med villkor. Medges an-
stand, skall tingsrdtien underritta
tillsynsmyndigheten om detta.

20 kap.

9a§

"Omtryckt 1981:359.

‘Om det i den diodes egendom in-
gdr fast egendom som dr taxerad
som jordbruksfastighet, skall rétten
underrdtta den tillsynsmyndighet
som avses [ 18 kap. 7 § andra styc-
ket om dodsfallet.
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Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

24 kap.

Om ett dédsbo forvaltas av del-
dgarna gemensamt och de har kom-
mit Gverens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om fGr-
valtningen av boet och ritten att
forctrdda boet vad som sdgs i 18
kap. | §. om inte annat har avtalats.
Ocksa bestimmelserna 1 3. 4 och
6 §§ samma kapitel skall tillimpas.

Om ett dodsbo fGrvaltas av del-
dgarna gcmensamt och de har kom-
mit éverens om att leva samman i
oskiftat bo, giller i friga om for-
valtningen av boet och ritten att
foretrdda boet vad som sdgs i 18
kap. | §. om inte annat har avtalats.
Ocksa bestammelserna i 3, 4, 6 och
7 §¢ samma kapitel skall tilldmpas.

I fraga om ritten for enskilda deldgare att vicka och fora talan som
parter i eget namn men for boets rikning géller vad som sédgs i 18 kap.
| a §, om inte annat avtalats mcllan deldgarna.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1989.

2. Om det i dodsboct cfter ndgon som avlidit fore ikrafttridandet ingar
fast egendom som ir taxerad som jordbruksfastighet, skall boet ha avveck-
lat fastighetsinnehavet senast den 1 juli 1993, sdvida inte anstdnd med

avvecklingen har meddelats av ritten.

' Senaste lvdelse 1981:359.
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2 Forslag till
Lag om forvaltning av vissa samégda jordbruksfastigheter

Hirigenom foreskrivs foljande.

Inledande bestimmelser

1§ Om fast egendom som r taxerad som jordbruksfastighet dgs av fler '

4n tvd gemensamt, tillimpas denna lag i stillet for bestiimmelsérn_a 12—
6 §§ lagen (1904: 48 s. 1) om saméganderitt.

Avtal som strider mot bestimmelserna i denna lag dr utan verkan. Detta
géller dock inte avtal i frAgor som avses i 8—10 §§.

Stillforetridare

2§ Deldgarna i fastighcten skall utse en stéliforetrddare. Valet av still-
foretradare skall fér anteckning i fastighetsboken anmilas skriftligen till
inskrivningsmyndighcten for det omride dér fastigheten ligger. Anmilan
skall vara undertccknad av stillforetridaren och innehélla en forsikran av
honom pd heder och samvete att bestimmelserna i denna lag har iakttagits
vid valet av stallforetradare. :

Om det i fastighetsboken inte finns nigon stillféretrddare antecknad
eller om den som antecknats har avlidit, skall ritten pa den ort dar
fastigheten ligger cfter anmilan av myndighet cller deldgare férordna en
stillforetradare. Om det begiirs av den som har antecknats som stillfére-
tradare, skall ridtten férordna en ny stillforetriddare i hans stille. Innan ¢n
stillforetradare forordnas skall deldgarna ges tillfdlle att yttra sig, om det
dr mojligt. Nir rétten har forordnat en stillforetradare, skall detta anmiilas
till inskrivningsmyndigheten.

Stéllforetridarens uppdrag giller till dess att en ny stillforetridare har
‘blivit antecknad for fastighcten.

3§ Stéllforetridaren svarar for den 16pande forvaltningen enligt de rikt-
linjer och anvisningar som deldgarna meddelar.

Stéllforetradaren har behorighet att foretrdda deldgarna mot tredje man
i angeldgenheter som ror fastigheten. Han dr dock inte pa grund av denna
lag behorig att

1. Overlata fastigheten cller en del av den,

2. inteckna cller pantsatta fastigheten,

3. upplata nyttjanderitt cller annan réttighet i fastighcten, om avtalet
giller for ldngre tid dn fem Aar eller for nagons livstid eller om det kan bli
forlangt pa begiran av nyttjanderittshavaren,

4§ En rittshandling som stéllforetrddarcn har foretagit for deldgarna dr
inte gillande mot dem, om stillféretradaren har 6verskridit sin befogenhet
och den mot vilken rittshandlingen foretogs insig eller borde inse att
befogenheten Gverskreds.

Beslut av deliigarna

5§ Som beslut i frigor dir stillforetridaren har behorighet att foretriida
deldgarna giller den mening som har fatt det hogsta rostetalet. Dirvid
raknas varjc deldgares rostetal cfter hans andel i fastigheten. Vid lika
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rostetal beslutar stillféretridaren. Val av stillféretridare avgdrs dock ge-
nom lottning, om flera har fatt lika rostetal.

Bestut i frigor dér stdllforctridaren inte har behorighet att foretrida
deldgarna kriver enighet.

Varje deldgare kan r&sta skriftligen cller muntligen. Samtliga deldgare
skall f skilig tid pa sig innan omrostningen dger rum.

Stillforetradaren skall underriitta de deldgare som kan nés om resultatet

av omrostningen. Underrittelseskyldighceten kan fullgbras genom medde-
lande i vanligt brev.

6§ Ett beslut enligt 5 § f6rsta stycket far inte innebira att stillforctrada-

ren skall foreta en rédttshandling eller annan atgérd som &r dgnad att bereda

otillborlig fordel at deldgare eller zinnan till nackdel for annan deligare.

.Ovriga bestimmelser

78 Pengar och andra tillgAngar som stillforetridaren har hand om _f‘dr.

deldgarnas rakning skall hallas skilda fran andra tillgingar.

8§ Om ett beslut enlfgt denna iag foranleder kostnader eller om sidana
uppkommer pa annat sitt till foljd av lagen, skall kostnaderna erséttas av
dcligarna i forhéllande till deras andelar.

9§ Scnast den 31 januari varje ar skall stillforetridaren limna redovis-
ning till deldgarna dver foérvaltningen under det foregaende kalenderaret.
Om decldgarna begir det. skall redovisningen goras skriftligen. For gransk-
ning av rcdovisningen har deldgarna ritt att ta del av rikenskapshand-
lingarna.

10§ StallfSretridaren har it till skilig ersdttning for sitt arbete samt for
tidsspillan och utldgg.

11§ Deldgare och stillforetradare, som vid fullgdrande av uppgift enligt
denna lag uppsatligen cller av oaktsambet tillfogar annan dcldgare skada,
skall ersiitta skadan. Skadestindet kan jaimkas efter vad som ar skiligt med

hinsyn till handlingens beskatfenhet. skadans storlek och omstidndigheter- .

na i ovrigt.
Skall flera ersétta samma skada. svarar de solidariskt for skadestandet i
den min inte skadestdndsskyldighcten har jimkats f6r nagon av dem

enligt forsta stycket. Vad nagon har betalat i skadestand far krivas ater av

de andra efter vad som éar skiiligt.

Talan cnligt forsta stycket som inte grundas pa brott skall vickas inom
ctt &r efter det att stiillféretrddaren har avgett en sddan redogdrelse som
anges 1 9§. Vicks inte talan inom denna tid #r ritten till ersittning
forlorad.

12§ Varje deldgare kan hos riticn begira att fastigheten for gemensam
rakning forsiljs pa offentlig auktion. Ritten skall dock inte besluta om
forsaljning, om ndgon av dc andra deldgarna visar synnerliga skél for
anstand.

Denna lag triider i kraft den | juli 1989.

Prop. 1988/89:9

Bilaga 6



3 Forslag till

Lag om Zndring i lagen (1904:48 s. 1) om samaganderitt

Hirigenom foreskrivs att 19 § lagen (1904:48 s. 1) om samiganderitt
skall ha f6ljande lydelse
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
19§

Vad i denna lag finnes stadgat Age ej tillimpning & sddan samfallighet.
som avses i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter, eller 4
sddan allméinning, som avses i lagen (1952:166) om héradsallmanningar
cller lagen (1952:167) om allmidnningsskogar i Norrland och Dalarna; ¢j
heller vare i nagot fall lagens foreskrifter tillimpliga i friga om bildande av

jaktvardsomréde, bestdende av allenast ¢n fastighet, eller av fiskevardsom-
radde, omfattande allenast en fastighet eller det till allenast en fastighet

horande fisket.

Betrdffande egendomsforhallan-
den som ror makar, sambor, del-
dgare i1 oskiftat d6dsbo, bolagsmin,
redare som ingdtt dverenskommel-
se om partrederi eller deltagarc i
samma gruvrorelse finns sirskilda
bestimmelser. '

Betriffande egendomsférhallan-
den som rdr makar, sambor, del-
dgare i oskiftat ddodsbo, bolagsmiin,
redare som ingétt 6verenskommel-
se om partrederi eller deltagare i

samma gruvrorelse finns sdrskilda

bestimmelser. I frdga om forvalt-
ningen av fast egendom som dr
taxerad som jordbruksfastighet och
som dgs av fler dn tvd gemensamt
giller sdrskilda bestimmelser i stil-
let for 2—6 §.

Bestimmelserna i 15 kap. 15 § foridldrabalken skall inte tillimpas i fraga
om forsiljning enligt denna lag av- samfilld fast egendom, vari omyndig

ager del.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1989.

' Senaste lydelse 1987: 796.
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4 Forslag till
Lag om dndring i jordforvirvslagen (1979:230)

Hirigenom foreskrivs att 2 och 4 §§ jordforvirvslagen (1979:230) skall
ha f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2§
For forvirv av fast egendom som dr taxerad som jordbruksfastighet
krivs tillstdnd enligt denna lag, nér férvirvet sker genom
1. kop, byte eller gdva,
2. tillskott till bolag eller férening,
3. utdelning eller skifte fran bolag eller forening,
4. fusion enligt 14 kap. 1 eller 2 § aktiebolagslagen (1975: 1385).

Tillstand enligt denna lag krivs
ocksd i fall dd ndgon genom kip,
byte eller gdva forviirvar ett dédsbo
vari ingdr fast egendom som dr
taxerad som jordbruksfastighet eller
dd ndgon, som genom kip, byte el-

ler gdva har forvdrvat en andel i ett

sddant dodsbo och inte pd annan
grund dr deldgare i boet, tillskiftas
den fasta egendomen eller del diir-
av.

Forvirvstilistind
4§

Forvirystillstind far vigras,

1. om det dr av allmiint intresse att egendomen tas i ansprik for jord-
brukets eller skogsbrukets rationalisering,

2. om forvirvet kan antas medfora att tva eller flera utvecklade eller
utvecklingsbara lantbruksforetag, som bor forbli sjalvstindiga, fors sam-
man till ett foretag,

3. om forvérvet kan antas medfora att utvecklat eller utvecklingsbart
lantbruksforetag, som bedrivs pd mer 4n en fastighet, delas upp och
uppdclningen medfor oldgenhet av ndgon betydelse for foretaget,

4. om det dr uppenbart att kopeskillingen eller annan ersdttning avse-
virt overstiger egendomens marknadsvérde,

5. om forvdrvet avser andel i fast
egendom och dgarforhdllandena ge-
nom forvirvet skulle bli sddana att
ett rationellt utnyttjande av egendo-
men kan komma att forsvdras.

Forsta stycket 4 giller inte ifrdga om tillstand att forvirva egendom pa
offentlig auktion enligt 17 § eller enligt 3 kap. 3 § lagen (1982:618) om
utldndska foérvirv av fast egendom m. m.

Denna lag trider i kraft den | juli 1989.

' Senaste lydelse 1987:468.
* Senaste lydelse 1987:468.
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5 Forslag till
Lag om dndring i delgivningslagen (1970:428) .

Hirigenom foreskrivs att 9 § delglvnmgslagen (1970: 478) skall ha fol-
jande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
98

Skall delgivning ske med annan juridisk person 4n staten, dverbringas
handlingen till ndgon som har ritt att foretrdda den juridiska personen
eller, om flera dr gemensamt behoriga, till ndgon av dem. Saknas behorig
stillféretrddare men finns ngon som har ritt att sammankalla dem som
skall besluta i den juridiska pcrsonens angelidgenheter, 6verbringas hand-

lingen till denne.

Delgivning med dodsbo genom.

att handlingen &verbringas till na-
gon av dodsbodelédgarna far ske en-
dast om denne sitter i boet. Déds-
bodelédgare som mottagit handling-
en skall utan drdjsmal underritta
ovriga deldgare om delgivningen.

Delgivning med dédsbo genom
att handlingen Gverbringas till na-
gon av dodsbodeldgarna far ske en-
dast om denne sitter i boct eller om
delgivningen foranleds av att dids-
boet innehar fast egendom som dr
taxerad som  jordbruksfastighet.
Dé6dsbodeldgare  som  mottagit
handlingen skall utan drdjsmal un-
derritta dvriga dclidgare om delgiv-
ningen.

Dédsbodeldgare som sitter i boet har ritt att taga emot handlingen, dven
om boet ¢j forvaltas av deldgarna. Han svarar i sAdant fall for att handling-
en utan drojsmal limnas till ndgon som har ritt att foretrada boct.

Denna l.ag trider i kraft den 1 juli 1989.
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