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Ändringar i hyre - och bostadsrättslagstiftningen 
(pro p. 1986/87 :37) 

l proposition 1986 87:37 föreslås bl. a. vi��a iindringar i hyreslagen som rör 

tjän�te· och personalbo�tiider. en förlängning av den tidsbegrämade be· 

stämmeJsen om h) resgibtinnytande Ö\ er reparmioner, en förändrad termi­

nologi i vissa lagar som innebär att ullrycket .. folkrörel ekooperati' ·· för­

S\ inner. en viss läunad för bostad�räusföreningar i lagen om förvän av 

hyresfastighet samt en försöksverksamhet med s. k. kooperativ hyresrätt. 

Tjän te- och personalbostäder 

Departement chefen behandlar först frågan om be iunings kydd i tjänste­

bosiiider med bostadstlång \id anställning inom stat och kommun samt 

inom lantbruket. 

Till skillnad från den arbetsgrupp inom bostadsdepartementet som sel! 

över bestämmelserna föresh\r regeringen an nuvarande regler behålls. Det 

faktum att en an tälJning i .lat och kommun är förenad med bostadstvång 

skall alltså även i fortsättningen innebära att besittningssk)ddet kan brytas. 

l likhet med arbetsgruppen anser regeringen att samma regler skall best<\ 

även inom lantbruket. 

Vi är inte lika Ö\ertygade om regeringen om all enbart det faktum all 

staten eller en kommun är arbetsgivare är en tillräcklig garanti för au bo­

stadstvång alltid är sakligt grundat. Så länge den nu\ aran de ordningen inte 

visat sig medföra några större problem i praktiken kan vi dock instämrna i 

regeringens förslag. 

Till �killnad från regeringen anser vi emellertid all det finns goda skiil all 

behålla nuvarande regler även för fastighetsskötarebostäder. 

Regeringens förslag innebär all en hyresgäst skall ha räl! till förliingning 

a\ hyresavtalet efter tre år även om anställningen har upphört. För att trots 

denna regel få bryta hyresförh;\llandet måste hyrewärden ha synnerliga 

skäl. Denne skall kunna styrka att han.på grund av det begränsade bostads­

utbudet måste erbjuda en egen lägenhet för all kunna rekrytera en fastig­

hetsskötare. 

Det är enligt ';\r uppfal!ning en alltför långtgående bestämmelse. som 

bortser från värdet av all ha en fastighetsskötare bosall i den fastighet han 

ansvarar för. Det är visserligen tekniskt fullt möjligt att bedriva fastighets­

skötsel i andra former. Men det finns ofta andra fördelar med all ha fastig­

hetsskötaren bosall i huset. Det kan kännas tryggare för vissa hyresgäster. 

det kan göra det läl!are au hålla ordning och undvika skadegörelse. Stats· 4 



makterna hör därför inte för5våra för fastighetsägare �om vill organi�era 

fa�tigheb�köt�eln på detta sätt. Vi vill särskilt framhålla att redan dagen\ 

lagtext inneh<\ller en �kälighet regel till vi�st sk) dd för hyre�gästen. 

Regeringen föreslår vidare att överen kommel er om hyresvillkor i kol­

lektivavtal �!..all kunna tilliimpa� ä' en på hyresgä�t �om inte iir medlem i 

den a\ tal�\lutande organi�ationen men sy��ebätb i arbete �om a\ talet av­

ser. Syftet iir bl. a. att enligt mönster från vissa lagar på arbetsmarknaden 

skapa likartade förh<\llanden för alla arbetstagare inom ett a\ talsområde. 

Det finn� riittvise�käl >Om talar för detta förslag. Arbetsgi,aren/hyre�­

viirden har inte ens möjlighet att träffa avtal med en cn�kild arbetstagare/ 

hyresgäst om villkor �om överen,�tämmer med kollektivavtalets om de�sa 

a\ viker f n\ n hyreslagen till hyre,giistens nackdel. l praktiken torde ,<\dana 

en�!.. i Ida avtal bara \ara aktuella vid anstiillningen. En s;\dan möjlighet bör 

enligt ''\r uppfattning öppnas. 

Annorlunda �täller det sig med ändringar i kollekt i\ a\ talens villkor för 

de redan boende. l detta fall ges den en>kilde inget \al. Det framgår av 

propositionen att det som regel skall anses käligt att följa kollektivavtalet, 

regler. För den enskilde. som ju inte kan påverka beslut i en organi>ation 

han/hon inte är med i. kommer det alltså heller inte att löna �ig att överkla· 

ga. 

Det kan från principiella utgång punkter diskuteras i' ilken utstriicknin� 

den enskilde skall behöva underka ta sig regler som han eller hon inte haft 

någon som helst möjlighet att påverka. l den mån det på detta sätt skall 

finnas möjligheter att låta kollektivavtal gälla även för den �om inte är 

medlem i den avtals>lutande organisationen bör de begriinsas till det som 

giiller arbetsförhållandena i strikt mening. l ett remissyttrande n ii r de nuva­

rande reglerna tillkom. påpekade arbetsdomstolens ordförande det disku­

tabla i att låta organisationer disponera över utanförstående� rätt till bo­

stad. Departemenbchefen - även då en socialdemokrat - uttalade för sin 

del att en sådan ordning inte vore lämplig. 

Vi delar den uppfattningen. Beslut om villkorsändring i kollektiva\ tal 

bör alltså bli gällande för den som inte är medlem i den avtals!.lutande 

organisationen enda!.t om hyresviirden och hyresgästen ii r Ö\ e ren�. 

Bostadsrätt frågor 

Regeringen� förslag i denna del ,yftar bl. a. till att utmön�tra termen ··folk­

rörebekooperativ .
. 

ur ett antal bostadspolitiska lagar. Det ii r ett ,enl..ommet 

erkiinnande av att hl. a. lagrådeh kritik - diir termen utdömde> �om otjiin­

lig i lagtext - var berättigad. 

å g on omprövning i '>a k är det dock inte fr;\ga om. A V'>ikten är fortfaran­

de att HSil och Riksbyggen skall särbehandla�. Men hellre iin att anviinda 

en lagtekni;kt underm;\lig term som kodord för HSB och Riksbyggen väljer 

regeringen nu att beskriva deras organisationsstruktur i lagtexten: .. sådan 

rik,organi�ation eller regional organisation för bo�tad�riittsföreningar. 

som iir repre�enterad i föreningarna och skall godkänna föreningarna� 

stadgar ... Syftet iir det,amrmr: att diskriminera SBC. Sverige� bo�tad�riim­

föreningar., centralorgani>ation. 
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Folkpartiet rnot;iiuer sig fortfarande denna di�kriminering. SBC är inte 

mindre fol!..rörel,c iin de biiggc andra organi;ationcrna. 

Regeringen har heller inte kunnat visa varför den organisation�slruktur 

som HSB och Riksbyggen valt skulle göra dem så rn}Cket bäure rustade ii n 

SBC au motsvara regeringens förtroende. Det finn ingen anledning för 

regeringen att på detta säu lägga sig i organisationerna inre uppb)ggnad. 

Vi före lår därför au undantaget för kravet på förvänstillstånd �kall gälla 

för riksorgan i. at i on. regional organi,ation av bostadsräusföreningar och 

bostadsräusförening som är ansluten till riksorgani,ation. 

Dessutom vill vi i linje med våra tidigare förslag undanta bostadsräusför­

eningar som med stöd av en majoritet av hyresgä terna förvärvar en hyres­

fastighet. På denna punkt går regeringen oss nu till mötes. 

l förslaget till ändring i tillståndslagen hiim isas på denna punkt till bo­

stadsräuslagen 60 a§, där det ställs krav på au be,lutet om förvärv skall 

stödjas a\ minst två tredjedelar av hyresgästerna. Vi föreslår au deua k ra,· 

mildras till hälften för au underiiiila bildandet a v bo-.,tadsrämföreningar. 

Vi föreslår' id :.tre au deua krav �kall gälla ,amt liga föreningar. Det nuva­

rande undantaget för HSB och Riksbyggen bör slopa-.. 

Regeringen behandlar även den möjlighet au införa hembudsskyldighet 

som genom en lagändring 1985 tillförsäkrades HSB och Riksbyggen. De­

partementschefen framhåller au han inte är helt främmande för tanken au 

utvidga denna möjlighet till alla bostadsrättsföreningar. Tills vidare nöjer 

han sig dock med au göra samrna terminologiska justering som i tillstånds­

lagen. 

Det iir utomordentligt oroande att bostadsministern tycks umgås med 

planer på all utvidga möjligheterna till hembudsskyldighet. uvarande lag­

text innebär förvisso au olika bostadsräusföreningar behandla, olika. Det 

kan knappast vara denna asymmetri i sig som bekymrar regeringen som ju 

godtar di>kriminering i andra, niirliggandc sammanhang. Det iir �nararc 

möjligheten att ;htadkornma ytterligare regleringar �om tilltalar bo,tad�rni­

ni,tern. 

Förhållandena bör inte utjiirnna� genom att hernbud,möjligheterna ut­

vidga,. Ut' ecklingcn bort från den fria Ö\·erlåtel<.eriitten mot t d '>Orters 

bostad�rätt. en reglerad och en oreglerad. rn;hte dnda'>. Många a\ dc skiil 

,om anfört'> mot bo,tadsriittskommitterh långtgående hernbud�förslag ta­

lar för att ih·en den nu giillande hembudsskyldigheten a\·skaffa�. 

Vi motsiiiler oss gi' et vis diskrimineringen av S BC även i fastighetsrniik­

larlagen och föreslår därför en konsekven.iindring a' regeringen� förslag. 

Kooperativ hyresrätt 

Regeringen föreslår ' ida re en sär,kild lag om försökS\ erksamhct med koo­

perati' hyresrätt. Det framgår av propositionen att regeringen framför allt 

har hämtat inspiration från den ,. k. SKB-modellen i Stockholrn. 

Denna modell innebär att en ekonomisk förening iiger fastigheter vars 

lägenheter uppl;\ts åt föreningen� medlemmar med hyre,rätt. Medlemrnar­

na måste bl. a. betala en viss insats till föreningen. pengar som återbetalas 

när medlemmen utträder. 
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Regeringens förslag antyder en ambivalent hållning till bostadsrätterna, Mot. 1986/87 

en hållning som är främmande för folkpartiet. Vi vill i stället uppmuntra Bo l 02 

bostadsrättsboende och göra det lättare för de boende att i bostadsrättens 

form överta sina lägenheter. 

För dem som i stället föredrar hyresrätt bör olika former av boendeinny­

tande utvecklas. Underhållsreglerna är ett viktigt steg i rätt riktning. 

Men SK B-modellen påminner starkt om ett system med priskontroll och 

hembudsskyldighet för bostadsrätter. Det är ett system som folkpartiet a\­

visar och därför inte vill införa bakvägen. SK B-modellen ri k era r dessutom 

att skapa oklara ansvarsförhållanden och förutsätter ett kommunalt inny­

tande i berörda ekonomi ka föreningar som bör avvisas på principiella 

grunder. Skälen för detta utveckl<ts i folkpartiets motion med anledning av 

regeringens proposition om lag om ekonomisk<� föreningar. 

l likhet med HSB:s riksförbund anser vi att nuvarande upplåtelseformer 

är fullt tillräckliga. Försök att korsa hyresrätt och bostadsrätt risker<tr b<tra 

att �kapa osäkerhet bland allmiinheten om vilka villkor som egentligen 

gäller. Det finns St<trka skäl att renodla upplåtelseformerna och nöj<t sig 

med dem som red<tn är väl kiinda och där villkoren är väl genom<trbetade. 

Hyresgästinnytande över reparation er och un derhåll 

Genom ett riksdagsbeslut 1983 fick p<trtern<t på hyresmarknaden möjlighet 

att träff<t avtal om s. k. hyresgä tstyrt underhåll. På förslag av bost<tdsut­

skottet - som i denna del ändrade regeringens proposition - tidsbegrän­

sades lagändringen till utgången av 1986. Avsikten v<tr <ttt systemet skulle 

utvärderas innan det permanentades. Regeringen föreslår en ny förlängd 

tidsbegränsning t. o. m. 1987. 

Utvärderingen h<tr genomförts <tv en arbetsgrupp inom bostadsdep<trte­

mer1tet. l sin PM konstaterar arbetsgruppen bl. a. följande: "Erfarenheter­

n<� <tV ett hyresgäststyrt underhåll är positiva. Det har inte framkommit 

några negativa synpunkter beträffande 1983 års l<tgändring." 

Regeringen hänvisar till att ubetsgruppen inte ansett sig ha underlag för 

några bestämda bedömningar <tv långsiktiga effekter i fråg<t om bost<tdsfö­

retagens ekonomi eller underhållsnivån i stort. På denna punkt lär dock inte 

ytterligare ett års försöksverksamhet ge ökad klarhet. Arbetsgruppen hiinvi­

sar själv till att systemet är frivilligt och <ttt bostadsföretagen själva kan göra 

des a bedömningar. 

Enligt ubetsgruppen finns det inget som tyder på <ttt reformen minskat 

målarnas syssel ättning. även om någon konkret bedömning inte kunnat 

göras. 

Mot denna bakgrund finns det enligt vår mening anledning att - som 

bl. a. Hyresgästernas riksförbund föreslagit - nu permanenta underhålls­

reformen. Tidsbegränsningen bör därför avskaffas. 

Det torde ankomma p:1 bo ladsutskottet att i tillämpliga del<tr utforma 

erforderlig lagtext i enlighet med vad som <tnförts i denna motion. 
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Hem täl l an 

Härmed hem�tiilb 

l. att ril-.�dagen beslutar att avslå regeringen� för�lag beträffande 

12 kap. 46 § för�ta st) eket 8 jordabalken, 

1. att ril-.�dagen beslutar att med ändring J\ regeringen� för�lag 

utforma 12 kap. 67 §jordabalken enligt följande: 

Tillägg till 12 kap. 67 §jordabalken: 

Regeringens .färs/ag 

Sådana hyresvillkor i kollektiv­
avtal som avse i första stycket får 
tillämpas även när en hyresgäst som 
inte är medlem i den avtalsslutande 

arbetstagarorgani ationen syssel­
sätts i arbete som avses med avtalet, 
om 

l. arbet givaren är bunden av 
kollektivavtalet. 

2. hyre värden och hyresgästen 
är överens om att villkoren tilläm­

pas eller villkoren ingår i hyresavtalet 
på grund a•• beslut om riffkorsänd­
ring enligt 54 och 55 §§. 

Motionärernas färslag 

Sådana hyre villkor i kollektiv­
avtal som avses i för ta stycket får 
tillämpas även när en hyresgäst som 
inte är medlem i den avtalsslutande 

arbetstagarorganisationen syssel­
sätts i arbete som avses med avtalet, 
om 

l. arbetsgivaren är bunden a' 
kollektivavtalet. 

2. hyresvärden och hyre gästen 
är överens om att villkoren skall till­

lämpas. 

3. att rik�dagen be lutar om ändring i 2 § 2 lagen om förvärv av 

hyresfastighet i enlighet med vad som anförs i motionen. 

4. att rik�dagen beslutar om ändring i 2 § andra stycket lagen om 

fastighetsmäklare i enlighet med vad som anförs i motionen, 

5. att riksdagen beslutar om ändringar i 60 a§ bostadsriittslagen i 

enlighet med vad som anförs i motionen, 

6. att riksdagen beslutar stryka 14 §andra stycket bostadsriittsla­

gen. 

7. att rik,dagen beslutar att avslå regeringens för�lag till lag om 

försöks\ erk�amhet med kooperati\ hyresrätt. 

8. att riksdagen beslutar att stryka 12 kap. 15 §tredje stycket jorda­

balken. 

Stockholrn den 1!\ no,ember 1986 

Erling Bager UiJ) 

Karl-Göran Biiir.wtark (/p) 

Ingrid Hasse/strijm-N_n•a/1 (/iJJ 

Siw Persson (!iJ) 
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