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Motion till riksdagen
2022/23:13

av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)

med anledning av prop. 2021/22:277 Ett
oberoende tvistlosningsforfarande for
kollektiva hyrestvister

1 Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att vilken betydelse
bruksvérdesfaktorerna ska ha vid faststdllande av skélig hyra dven fortsittningsvis,
och utan undantag, ska hanteras av hyresmarknadens lokala parter och i enlighet
med vad som regleras 1 hyreslagen, och detta tillkéinnager riksdagen for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att
tvistlosningsforfaranden med koppling till de kollektiva hyresférhandlingarna 1
forsta hand ska arrangeras av parterna sjélva genom frivilliga avtal, medan
hyresndmndernas 1 dag informella roll som medlare ska regleras 1 lag, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2 Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen lamnar regeringen forslag till att det infors ett oberoende tvistlosnings-
forfarande for tvister om de arliga hyresandringarna mellan de kollektivt forhandlande
parterna pa hyresmarknaden. Om parterna inte kommer dverens om den arliga hyres-
andringen, ska hyresndamnden pé en parts begiran utse en sarskild skiljeman att prova
tvisten.

Parterna ska som utgangspunkt vara skyldiga att ingé en forhandlingsdverens-
kommelse i enlighet med skiljemannens rekommendation till 16sning av tvisten.
Tvistlosningen forutsétter att parterna har avtalat om att anvinda sig av forfarandet.



3 Vansterpartiets stallningstagande

Pé den allminnyttiga hyresmarknaden, som utgdr ca 50 procent av den totala hyres-
marknaden, finns sedan ldnge en etablerad tvistelosningsmodell i form av hyresmark-
nadskommittén (HMK). Nédgot liknande finns inte pd den privata hyresmarknaden,
varfor Viénsterpartiet vilkomnar ett forslag om att ndgon form av lagstadgad tviste-
16sning/medling vid behov ska kunna ske genom hyresnimndens forsorg. Enligt
Vinsterpartiet méste dock en sddan 16sning begrénsas till medling i processen och inte
innehalla ndgon ny norm for hyresséttningen, vilket enligt oss riskerar att bli fallet om
propositionen som foreslds genomfors i sin helhet.

3.1 Bruksvirdet och ortens ekonomiska utveckling m.m.

I propositionen foreslds att bruksvirdesaspekter ska undantas vid tvistelosningar av den
skiljeman som hyresndmnden utser. Vénsterpartiet anser att detta blir problematiskt da
alla hyresforhandlingar 1 grunden handlar om att bestimma den skéliga hyran enligt
hyreslagen. Detta ska gilla for alla typer av férhandlingar, dven i det som betecknas
som arshyresforhandling, och i det &r bruksvérdesaspekten en viktig del.

De grundldggande forutséttningarna for de kollektiva forhandlingarna regleras i
hyresforhandlingslagen (1978:304). Lagen uttalar inte ndgot om vilka faktorer som ska
beaktas for hojning av hyror, utan det dr en sak som parterna ska bestimma. Att reger-
ingen foreslar att forhandlingarna ska ha sin utgangspunkt 1 ”den ekonomiska utveck-
lingen pé orten” blir darfor en frimmande statlig reglering som styr hyressittningen
(23 a§,s. 72).

De érliga hyresforhandlingarna kan och ska alltsd inte 1 vissa fall sarkopplas frén
bruksvérdesforhandlingarna, utan alla forhandlingar ska dven fortsattningsvis handla om
att faststélla hyra (bruksvérde) for varje bostad som omfattas av forhandlingsordningen i
enlighet med vad parterna kommer §verens om.

Parterna pd hyresmarknaden ska dven fortséttningsvis ha ansvar for hyressittning
och hyresforhandlingar. Vilken betydelse bruksvirdesfaktorerna ska ha vid faststdllande
av skélig hyra ska @ven fortséttningsvis hanteras av hyresmarknadens parter och 1
enlighet med vad som regleras 1 hyreslagen. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

I propositionen poédngteras att tvistlosningsforfarandet nér det kommer till det allméin-
nyttiga bestandet i allménhet tycks fungera vil. Regeringen menar att en forklaring till
detta kan vara att parterna pa den allménnyttiga sidan, Hyresgéstforeningen och de
allménnyttiga bostadsforetagen, har en vél genomarbetad struktur for sina forhandlingar
genom villkor de satt upp 1 sina forhandlingsordningar. Regeringen skriver foljande pé
s. 16 1 propositionen: ’Det tvistlosningssystem som de allménnyttiga bostadsforetagen
och Hyresgistforeningen inrittat [hyresmarknadskommittén, HMK] har visat sig
fungera vél och har en god acceptans hos parterna. Det finns darfor anledning att dver-
viga en liknande 16sning som omfattar hela hyresmarknaden och kan anvindas dven
inom det privata hyresbestédndet.”

Vinsterpartiet instimmer 1 detta men anser inte att det dr vad den foreslagna propo-
sitionen utmynnar i. Vi menar att en stor anledning till att denna modell fungerat val i
snart 70 ar &r att parterna sjilv tagit fram avtalen och skapat strukturerna. De regionala
och lokala parterna pd hyresmarknaden &r de som é&r bést ldmpade att 16sa eventuella
konflikter som uppstar i forhandlingarna da de har storst kdinnedom om den marknad



forhandlingen géller. Ett storre statligt ingrepp i1 denna ordning riskerar pa sikt att
undergrava fortroendet for modellen och frinta parterna ansvaret for att uppréatthélla
forhandlingssystemet.

Enligt Viénsterpartiet dr darfor en battre vig framét att 14ta parterna dven pé den
privata hyresmarknaden etablera ett medlings-/tvisteforfarande som bygger pé avtal
mellan just de forhandlande parterna, pa samma sétt som man gjort inom det
allménnyttiga bestandet.

Vi vidhéller trots detta att det finns anledning for lagstiftningen att erbjuda de for-
handlande parterna mojligheter att 16sa tvister via medlingsviagen under vissa forut-
sattningar. En sédan lagstiftning méste dock respektera forhandlingssystemets grund-
laggande struktur dér parterna fortsétter att ta det fulla ansvaret for hyresséattningen och
hyresforhandlingen.

Lagstiftningen bor darfor begrinsas till att parterna ges en mdjlighet till medling 1
tvister. I Ovrigt bor parterna pd hyresmarknaden avtalsvis reglera medlingsforfarandet.
Vidare ar det helt grundldggande att en medling de facto utgar fran vad parterna aberopar
1 tvisten, inte pd ndgon i lag angiven norm sa som foreslas i propositionen.

Tvistlosningsforfaranden kopplat till de kollektiva hyresforhandlingarna ska i forsta
hand arrangeras av parterna sjdlva genom frivilliga avtal, medan hyresnimndernas i dag
informella roll som medlare ska regleras 1 lag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och
ge regeringen till kinna.
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