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av Anna Vikstrom m.fl. (S)

Skarpt reglering av ombildningskonsulter

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att stirka det réttsliga
skyddet for konsumenter som har att géra med ombildningsforetag och
ombildningskonsulter och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att verka for att se Gver
regleringen av ombildningsprocessen for att motverka oseridsa aktorer och
tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Att ombilda en fastighet fran hyresritt till bostadsrétt innebdr for ménga att man ger sig
in 1 sitt livs storsta affar. Det kan givetvis innebéra en stor frihet och vinning for den
enskilde, men det dr ocksa forknippat med stora ekonomiska risker. Det dr déarfor av
storsta vikt att processen préglas av transparens och dppenhet och att ombildnings-
foretag agerar seriost.

Detta dr dessvérre inte alltid fallet. Det finns flera exempel pé att ombildnings-
konsulter har agerat oetiskt och utlovat ekonomiska fordelar med en ombildning som
varken ar rimliga eller sanna. Det har resulterat i en lang rad anmilningar till Konsu-
mentverket, brottsatal samt flera medialt uppméarksammade fall.

Det ar heller inte alltid en god affar for den nya bostadsréttsinnehavaren. Ombild-
ningskonsulter kan locka in de boende i en ombildning med gliddjekalkyler och sedan
lata bostadsrittsforeningen ta sméllen nér foreningens ekonomi utarmas och stammarna
maste bytas. Kvar star da bostadsrittsinnehavarna med chockhdjda avgifter som de inte
hade raknat med.

Det finns ett flertal exempel pa ombildningar dir oegentligheter kan konstateras och
foreningen i det ndrmaste blivit plundrad under processen. Ett exempel dr ombildningen
av hyresritter 1 Sollentunahems bestand. Oegentligheterna ska ha skett i samband med
att allmannyttiga Sollentunahem silt fastigheten till de boende for 265 miljoner kronor.
Med stod av en ny lag som S-regeringen inférde kunde en minoritet av medlemmarna i



bostadsréittsforeningen kréva en sirskild granskning av bostadsrittsforeningen och dess
ekonomiska forvaltning, for att 1 tid uppticka oegentligheter. S& skedde, och en
granskare utsedd av Bolagsverket beskriver 1 sin rapport enligt Hem och Hyra att ”den
ekonomiska skadan kan inte dverblickas” och "medan ombildningskonsulten plockat ut
enorma belopp under ombildningsprocessen ska de tidigare hyresgésterna gétt miste om
manga miljoner till f61jd av oegentligheter”. I april 2024 domde hovritten att en tidigare
ledamot 1 bostadsrattsforeningens styrelse ska betala ndstan 10 miljoner kronor som
foreningen ska ha gatt miste om.

Hem och Hyra beskriver ocksé att ombildningsforetag i en annan ombildning sett till
att personer folkbokfort sig tillfélligt pa en fastighet som ska ombildas, nadgot som lett
till att det blev majoritet for beslut om ombildning. En ny statlig utredning har utrett
frdgan om folkbokforingen och ldmnat forslag 2023.

S-regeringen lade varen 2023 fram en proposition med lagéindringar som innebér
andra forbattringar kopplat till bostadsréttskop, bland annat att kraven pa den ekono-
miska planen och pa de intygsgivare som granskar planen ska skirpas. Dessa forand-
ringar trddde 1 kraft 1 januari 2023 och 2024. Hanteringen i Sollentuna och exemplen i
Malmo dér bostadsrittsforeningar mer eller mindre kapats av personer med ljusskygga
intressen har bidragit till dessa lagforandringar.

Fragan dr dock om konsumenter som normalt omfattas av ett starkt réttsligt skydd
mot vilseledande och oetiska aktdrer 1 form av institut som exempelvis konsument-
tjdnstlagen har ett tillrackligt skydd som konsument nir de star i begrepp att inga sitt
livs storsta affar och da har att géra med oseridsa ombildningskonsulter. Konsument-
verket har konstaterat att de ofta har svart att ta upp anmélningar som riktas mot just
ombildningskonsulter.
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