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Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att en bred dversyn av
det samlade nationella regelverket som beror bostadsbyggande bor goras 1 syfte att
skapa snabbare beslutsprocesser, 0ka flexibiliteten och minska
produktionskostnaderna och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att kretsen som har rétt
att Overklaga detaljplaner och bygglov pétagligt bor begrénsas och tillkdnnager
detta fOr regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att 6verklagande av
detaljplaner och bygglov bor avgiftsbeldggas och tillkédnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda om bygglov
endast ska kunna verklagas om forutsdttningarna fordndrats patagligt jAmfort med
vid detaljplanens inférande och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunen ska
bevilja startbesked utan dréjsmal och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det vid mindre
byggprojekt inte ska ta mer dn fyra veckor fran ansdkan om startbesked med
kompletta handlingar tills beslut fattats och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver hur dagens
detaljplan kan ersittas med en mindre detaljerad byggplan och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver hur en
fastighetsdgare som vill genomfora ett mindre projekt pa privat mark ska kunna
krava att kommunen inleder ett detaljplaneforfarande om det dr forenligt med
oversiktsplanen och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att planintressentens
medverkan i1 detaljplaneforfarandet ska fortydligas och pa planintressentens begéran
1 viss man utdkas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om att fler kommunala
lantméterimyndigheter bor fa inrdttas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunala
lantméteriforrattningar ska kunna handldgga drenden ocksé i andra kommuner och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att tillsétta en utredning
for att titta pa hur Lantmaéteriet kan konkurrensutsittas av privata aktorer och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda mgjligheten
att infora tjdnstegarantier for alla tillstdndsprocesser kopplade till plan- och
byggskedet och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver regelverken
for att gora det enklare och mer klimatsmart att omvandla kontor och lokaler till
bostéder och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver
skattelagstiftningen i syfte att sdkerstélla att den inte i onddan minskar incitamenten
att omvandla lokaler och kontor till bostidder och tillkédnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda hur
omvandling av lokaler och kontor till bostédder i storre utstrdckning kan ske utan att
ny detaljplan maste tas fram och tillkinnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att slopa begreppet
ombyggnad 1 PBL och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att genomfora en bred
oversyn av miljobalken 1 syfte att utreda mojligheter att frimja ett okat
bostadsbyggande och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om behovet av en stramare
tolkning av Sveriges konventionsréttsliga dtaganden kopplat till
miljoorganisationers taleritt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att sékra en béttre balans
mellan mark for jordbruk och intresset av att bygga bostédder pa landsbygden och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att kommunerna ska
uppritta langsiktiga planer for vattenforsorjningen som ska antas av
kommunfullméktige och dessforinnan ldmnas for samrad och granskning och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda hur
fastighetsdgare kan fa mojlighet att dverklaga beslut som kommunen fattat rorande
vatten och avlopp och som de berdrs av och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en fastighetsdgare
vars va-system &r bittre eller likvardigt med det som kommunen erbjuder inte ska
kunna tvangsanslutas till kommunalt avlopp och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att kostnaden for att
atgdrda enskilda avlopp méste vara skélig och sté i rimlig proportion till den
miljovinst som uppnas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det generella
strandskyddet ska avskaffas och att kommunerna i stéllet ska fa mojlighet att peka
ut sjoar och vattendrag dar strandskydd ska gélla och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att flexibiliteten i
strandskyddet, dér sddant beslutats, bor 6ka genom fler dispensskél och storre
mdjligheter till intresseavvagningar och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna ocksé
bor ha rétt att hdva strandskyddsomréden de tidigare beslutat om och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda hur markégare
kan ersittas for den vardeminskning strandskyddet ger upphov till och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se over
fastighetsdgarens kostnadsansvar vid arkeologiska utgravningar och tillkinnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en dversyn av
bullerregelverket bor genomforas i syfte att gora det enklare och mer tilldtande och
tillkdnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda krav pa
bullerdeklaration vid uthyrning och forsiljning av nya bostéder och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att enskilda riksintressen
ska vara giltiga under en forutbestdmd tid och sedan forfalla om ingen ny ansékan
gors och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att enskilda
naturreservat ska vara giltiga under en forutbestdmd tid och sedan forfalla om ingen
ny ansdkan gors och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att avskaffa det statliga
bidraget till kommuner som inréttar naturreservat, och detta tillkdnnager riksdagen
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det behdver bli
enklare for kommuner att fi naturreservat som de initierat hivda och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en dversyn av
regelverken bor ske med syftet att 6ka flexibiliteten vad géller materialval {or att
darmed oka konkurrensen i byggmaterialindustrin och sénka
produktionskostnaderna och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om en dversyn av LOU med
syftet att forenkla lagstiftningen och gora det enklare for mindre foretag att lagga
anbud pa offentliga byggprojekt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tillsdtta en utredning
med syftet att se 6ver hur det kan sdkerstéllas att kommuner har tillrickligt mycket
attraktiv mark detaljplanelagd och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra at Vinnova att
initiera innovationstivlingar med syftet att stimulera till nya 16sningar som kan
minska produktionskostnaderna och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs i motionen om att staten nér det &r
mdjligt ska stilla krav pa bostadsbyggande i kommuner som berors av statliga
infrastruktursatsningar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att underlitta flytt av
gamla byggnader till en ny plats och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att en oberoende
utvirdering av kreditrestriktionerna bor ske och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hoja bolénetaket till
90 procent och samtidigt ta bort rinteavdraget pa blankolén och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om vikten av att virna ISK-
kontots kdrnvirden, att det ska vara ett enkelt och 14ngsiktigt sparande med ldga
trosklar och stor forutsdgbarhet, och tillkdnnager detta f6r regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ombildning till
dgarlagenhet bor mojliggdras omgéaende, i enlighet med tillkdnnagivandet 2016, och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att mojliggdra
ombildning fran bostadsritt till dgarldgenhet och tillkdnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att inom ramen for en
bostadspolitisk dverenskommelse gradvis infora fri hyresséttning i stora delar av
hyresrittsbestandet och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att fastighetsdgaren
tillsammans med hyresgasten bor fa komma verens om hyresnivan vid
nyproduktion och tillkinnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppdra at Boverket
att ssmmanstdlla enkel information om villkoren for uthyrning av privatbostad och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att uppdra at Boverket
att tillhandahalla tillforlitlig statistik om marknaden for privatuthyrning och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ersattningstaken for
formedling av hyresrétter bor slopas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att uthyrning av
bostadsritt som princip alltid ska godkdnnas av bostadsrattsforeningen utan
tidsbegransning om inget annat anges 1 foreningens stadgar och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en privatperson ska
kunna hyra ut upp till tre dgarlédgenheter enligt bestimmelserna i lagen (2012:978)
om uthyrning av egen bostad och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att PBL, PBF och BBR
ska ses Over 1 syfte att underlitta anpassning av privatbostad for uthyrning och for
att stimulera nyproduktion av bostider med uthyrningsdel och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att fler atgéarder for att
anpassa bostaden for uthyrning bor bygglovsbefrias och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att Boverket bor uppdras
att ta fram en konkret vigledning om hur man kan anpassa sitt boende for uthyrning
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att alla bostéder i1 projekt
med sma bostdder inte ska behova ha tillgianglighetsanpassade toaletter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda om
brandreglerna for sma bostéder kan anpassas for att sinka kostnaderna med ett
fortsatt &andaméalsenligt skydd och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det inte bor stillas
krav pa forrad till sma bostidder och tillkénnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att studenter ska ha
mojlighet att ta tilldggslan, t.ex. for att kunna efterfraga bostiader pa
marknadsmassiga villkor, och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att fastighetsdgare som
hyr ut bostéder till studenter ska ha mdjlighet att fa del av de uppgifter som krévs
for att bekréfta att hyresgésten studerar vid ingdngen av avtalet och under tiden da
avtalet 16per och tillkdnnager detta for regeringen.



62. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att
bostadsrittsforeningar ska ha rétt att neka kommuner och regioner medlemskap och
tillkdnnager detta for regeringen.

63. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att ge Férsvarsmakten,
civilforsvaret och andra viktiga samhaéllsfunktioner utdkade mojligheter till
undantag frén kravet pa bygglov for temporara anlédggningar och tillkdnnager detta
for regeringen.

64. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tillsdtta en utredning
om rokning i flerfamiljshus med fokus pa att sékerstélla savél dganderitt som
individens frihet och tillkdnnager detta for regeringen.

65. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att fulltimmerhus och
andra byggnader av stort kulturhistoriskt virde ska undantas fran nuvarande regler
kring energiprestanda och tillkdnnager detta for regeringen.

66. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tillsdtta en utredning
med uppdrag att studera hur systemet med tomtritt pa sikt kan avvecklas och
tillkdnnager detta for regeringen.

67. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att tillsitta en utredning
med uppdrag att studera hur problemen férenade med det nuvarande systemet med
tomtrétt kan motverkas och tillkdnnager detta for regeringen.

68. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att slopa
anmalningsplikten for komplementbostadshus och komplementhus och tillkdnnager
detta for regeringen.

69. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att obemannade
landsbygdsbutiker ska undantas frin savél bygglovs- som anmilningsplikt och
tillkdnnager detta for regeringen.

70. Riksdagen stiller sig bakom det som anfOrs i motionen om att genom lag
omdjliggora for en privat eller juridisk person att fa en majoritet av rosterna i en
bostadsrittsforening och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Moderaternas politik syftar till att bidra till ett tryggt samhélle dér individen har mg;jlig-
het att forma sitt eget liv och gora klassresa. Da ar en fungerande bostadsmarknad en
forutsittning. En fungerande bostadsmarknad gor det mojligt for ungdomar att pabdrja
vuxenlivet, for fordldrar att kopa ett sméhus for att ge barnen varsitt rum och f6r den
som vill ldmna fodelseorten for att studera eller prova pé ett nytt jobb att flytta. Idag &r
det dock ingen sjdlvklarhet.

Den svenska bostadsmarknaden &r i grunden dysfunktionell. Istillet for att erbjuda
mojligheter himmar den savél individer som samhéllsekonomin i stort. Foretag far
svérare att anstdlla och tillvixten hélls tillbaka samtidigt som trdngboddheten och de
sociala problemen Okar. Den svenska bostadsmarknaden priglas for lite av marknad och
istdllet av 1anga koer till hyresrétter, hoga krav for att fa kopa en bostad och krangliga
regler for att f bygga.

Moderaterna vill bidra till en bostadsmarknad diar mdjligheterna stir i centrum. Att
dga sin bostad ar forenat med stor frihet kring utformning och laga kostnader. Att hyra
sin bostad &r, pa en vil fungerande marknad, forenat med flexibilitet vad géller tid och



plats. Bada upplatelseformerna har en viktig roll pa bostadsmarknaden och i livets olika
skeenden. Véra forslag syftar till att underlétta for hushall att ta sig in pd bostadsmark-
naden men ocksa att kunna vilja, om de vill kdpa eller hyra.

For att f& en béttre fungerande bostadsmarknad krivs ocksa en effektiv planprocess,
tillgénglig mark och flexibla byggregler. Da kan savél tiden fran idé till inflyttning som
produktionskostnaderna minska och ddrmed utbudet av bostdder dka.

Vi vérnar dganderitten och vill stirka den enskilde i relation till det offentliga, sé att
den enskilde far storre rddighet over sin egendom.

Med anledning av detta foreslar vi i denna motion ett stort antal reformer.

Atgirder for ett 6kat bostadsbyggande

En bred 6versyn av de samlade nationella regelverken som ror bostadsbyggande bor
goras 1 syfte att skapa snabbare beslutsprocesser, 0ka flexibiliteten och minska produk-
tionskostnaderna. I det foljande avsnittet lyfts ett antal av de aspekter som behdver
fordndras.

Boverkets byggregler

Boverkets byggregler dr krangliga och inte sérskilt flexibla. Det gor att bostadsbyggan-
det tar langre tid och samtidigt blir dyrare 4n nodvéndigt. Kritiken mot reglerna dr om-
fattande och de senaste dren har de darfor utretts. Dels av kommittén for modernare
byggregler som dverldmnade sitt betdnkande i december 2019 men ocksé av Boverket
som fick regeringens uppdrag att se dver reglerna inom ramen for projektet "Mojlig-
heternas byggregler”, ett arbete som paborjades hosten 2019 och som ska redovisas
senast 20 december 2020.

Moderaterna stiller sig positiva till att en dversyn av regelverket gors. Det dr dock
av yttersta vikt att resultatet inom kort blir enklare och tydligare regler med funktionen i
fokus och som mojliggor sma yteffektiva ldgenheter.

Stavja missbruket av mojligheten att 6verklaga

Mojligheten att 6verklaga myndighetsbeslut dr viktig och utgor en grundldggande
demokratisk princip. Samtidigt dr det av stor vikt att mgjligheten att Gverklaga inte
missbrukas. Idag har det till f6ljd av 6verklagandeproblematik blivit betydligt svarare
att genomfora projekt 1 vissa kommuner och stadsdelar én 1 andra. Projekt fordrdjs pd ett
satt som alltfor ofta inte kan anses skaligt.

Att projekt 6verklagas och fordrojs dr kostsamt for den som Onskar bygga. Det inne-
bér att projekt inte bara forsenas utan dessutom fordyras. Om det dr bostédder som ska
byggas leder det 1 slutidnden till hdgre bostadspriser eller hyror.

Mojligheten att 6verklaga bor darfor ses over. Till exempel bor kretsen som har rétt
att dverklaga minska pétagligt. Overklaganden bér avgiftsbeliggas och méjligheten att
overklaga bygglov begrinsas till nér forutsittningarna fordndrats patagligt frin detalj-
planens inférande.



Snabbare startbesked for smdhus och andra mindre projekt

Att separera bygglov och startbesked ar ofta positivt dd det gor att riskerna minskar
bide for den sokande och kommunen. Det gor att parterna inte i onddan lédgger resurser
pa projekt som riskerar att nekas bygglov. Samtidigt dr det 6nskvért att korta tiden fran
idé till byggstart. Av det skilet foreslar Moderaterna att det for relativt enkla projekt,
sasom smahus, inte ska ta mer dn 4 veckor fran bygglov till startbesked. Om handling-
arna dr kompletta kan den som vill bygga da paborja arbetet direkt nir bygglovet vunnit
laga kraft, vilket sker fyra veckor efter bygglovet om ingen 6verklagat.

Idag anger PBL att kommunen utan drojsmal ska kalla till tekniskt samréd, vilket
ofta &r en forutsittning for startbesked, nédr bygglov givits. Vi vill fortydliga vikten av
att ocksé startbesked beviljas utan drojsmél for samtliga projekt och foreslar en ordning
1 enlighet med forfarandet som tillimpas vid startbesked for &renden som endast ar
anmalningspliktiga for mindre byggprojekt. Det innebér att kommunen har tre veckor
pa sig att aterkoppla till den sokande om handlingarna som kravs for startbesked ej &r
kompletta. Om sd ar fallet startas en ny tidsfrist pa fyra veckor frin det att handlingarna
kompletterats. Om kommunen 6verskrider tidsfristen bor den, likt om den dverskrider
tidsfristen for bygglov, géra en nedsittning av avgiften.

Ersétt detaljplan med en mindre detaljerad byggplan

En detaljplan far idag inte goras mer detaljerad dn vad som krévs med hédnsyn till
planens syfte. Det maste finnas stod i plan- och bygglagen for varje planbestammelse.
Samtidigt dr det vanligt att detaljplaner anpassas till ett pagaende projekt. Den typen av
detaljplaner innehaller ofta s& detaljerade planbestimmelser att detaljplanen riskerar att
bli oanvdndbar om projektet fordndras. D& detaljplaner géller dven efter att genom-
forandetiden gétt ut, tills den ersitts, dndras eller upphévs, bor de inte ha for detaljerade
och projektanpassade planbestimmelser.

Det finns ett behov av en bred dversyn av de samlade nationella regelverk som ror
bostadsbyggandet, i syfte att skapa snabbare beslutsprocesser, dka flexibiliteten och
minska produktionskostnaderna. En viktig aspekt att titta pa &r hur det gér att stivja den
utveckling som sker dir detaljplaner blir allt mer detaljerade. Som ett led 1 det bor ocksa
ordet detaljplan ersittas med byggplan, for att tydliggora syftet med planen.

Fastighetsdgare bor kunna kréava att detaljplaneforfarande inleds
for smahus

En planintressent kan inte pa egen hand inleda ett detaljplanedrende. Déremot har en
planintressent ritt att fi besked om kommunen har for avsikt att inleda en planldggning.
Kommunen ska redovisa det i ett sa kallat planbesked, normalt sett inom fyra ménader
fran det att forfragan inkommit. Nér det ror sig om mindre projekt pé privat mark anser
Moderaterna att dgaren ska kunna kréva att kommunen inleder ett detaljplaneférfarande
om det inte star i1 strid med Gversiktsplanen och kommunen anser att det krévs for att
bygglov for sméhus ska kunna ges.



Korta handldggningstiderna hos Lantmateriet

Forandrad fastighetsstruktur, genom fastighetsreglering, avstyckning, klyvning och/eller
sammanldggning, dr en vanlig forutséttning for att byggprojekt ska kunna genomforas.
Samtidigt dr handlédggningstiderna hos Lantmateriet langa. I april 2021 var den genom-
snittliga handldggningstiden for fastighetsreglering 10 manader, och motsvarande siffra
for klyvning var 18 ménader. Av en rapport fran RUT (2021:711) framgéar att handldgg-
ningstiderna for till exempel privat bostadsbyggande och privat mark- och fastighets-
reglering varit relativt oforandrade sedan 2016. Det innebér att regeringen pa fem ar inte
lyckats korta handldggningstiderna nimnvirt. De 1&nga handldggningstiderna gor att
projekt riskerar att bli kraftigt forsenade och dértill dyrare, 1 en tid da vi har en utbredd
bostadsbrist.

Fler kommuner bor fa inrétta lantméterimyndigheter. Lantméteriet dr en statlig myn-
dighet men det finns idag mojlighet for kommuner att inrdtta kommunala lantméteri-
myndigheter med regeringens godkdnnande. Det finns idag 39 kommunala lantmaéteri-
myndigheter. Enligt en rapport fran RUT (2021:713) har det endast inrédttats en kommu-
nal lantméterimyndighet sedan regeringen tilltradde 2014, 1 Haninge. Under regerings-
tiden har sju kommuner fatt avslag: Hoganis, Angelholm, Falun, Vetlanda, Malung-
Sédlen, Ljusdal och Jarfélla. Samtliga kommuner som fatt avslag har motiverat sin
ansdkan med att Lantmateriet inte uppfyller kommunens krav pé snabb handldggning
och att de saknar geografisk nérvaro. Regeringens beslut om att avsla a sin sida baseras
pa avslagsyrkanden fran en enda remissinstans — Lantméteriet.

Enligt Statskontorets rapport Delat ansvar for fastighetsbildning (2017:18) avslar
regeringen nu fler ansdkningar dn tidigare om att fa bilda en lantméiterimyndighet, vilket
enligt Statskontoret kan tolkas som att regeringen anser att Sverige har tillrackligt
ménga lantméteriforrittningar for att staten ska kunna uppritthélla verksamheten i hela
landet. Vi anser dock att kommunernas ansokningar och motiveringar vittnar om nagot
annat och anser darfor att fler kommuner bor fa inrdtta kommunala lantméterimyndig-
heter.

Dartill uppges idag kompetensbrist vara ett stort problem. Ménga lantméitare ldmnar
yrket tidigt for jobb 1 den privata sektorn, dér 1oneutvecklingen &r mer dynamisk. Redan
pa kort sikt skulle fler kommunala lantméiterimyndigheter kunna bidra till 6kad kapaci-
tet, bade genom att kommuner kan vilja att satsa mer medel pa lantmaéteriforrattningar
men ocksa da det skulle innebdra en 6kad konkurrens om arbetskraften, vilket skulle
leda till hogre 16ner, béttre villkor och att fler faktiskt stannar kvar 1 yrket. Pé s vis
skulle kapaciteten oka ytterligare.

En kommunal lantméterimyndighet kan idag bara handldgga drenden inom den egna
kommunen. Genom att tilldta kommunala lantméterimyndigheter att handldgga drenden
1 andra kommuner skulle en kommunal lantméterimyndighet som vid en given tidpunkt
har fa drenden kunna avlasta en annan kommun. Det skulle mdjliggora ett béttre resurs-
utnyttjande och ddrmed kortare handldggningstider.

Kommunala lantméterimyndigheter dr ett redan etablerat system som visat sig
fungera vil. Som beskrivits ovan anser vi darfor att det bor utvecklas. Vi anser dock att
det ocksa bor utredas hur lantmateriet kan konkurrensutsdttas av privata aktorer for att
effektiviteten pa sikt ska kunna oka ytterligare.

Det ér flera aktorer inom branschen som har kompetens nog att sjédlva kunna utfora
en del av forrattningen, till exempel métningen. Det dr dock inte mdjligt med dagens
regelverk. Vi anser att det bor utredas hur de byggherrar som 6nskar kan bidra och
avlasta processen kring en lantméteriforriattning. Vidare bor det ocksa utredas hur
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foretag skulle kunna certifieras for att sedan ges mdjlighet att hjdlpa privatpersoner eller
professionella aktorer att utféra olika moment i samband med en {Orréttning.

Att dndra regelverk tar tid. Moderaterna vill ocksé agera hir och nu. Genom att 6ka
Lantmdteriets resurser kan handldggningstiderna redan pé kort tid minska. Vi vill darfor
tillfora Lantmaéteriet 50 miljoner kronor extra arligen, genom att flytta resurser fran
Boverkets verksambhet till Lantmaiteriets. Dessa medel bor ocksa anvindas for att for-
béttra tillgédngligheten av 6ppna geodata.

InfOr tjanstegaranti for alla tillstindsprocesser

Vi vill se 6ver mojligheten att infora tjénstegarantier for alla tillstdndsprocesser kopplade
till plan- och byggskedet. Till exempel bor utredas om ansdkningsavgiften bor utga
och/eller beslutet automatiskt utfalla till den enskildes fordel om de foraviserade hand-
laggningstiderna overskrids.

Omvandling av kontor och lokaler till bostidder

Till £61jd av pandemin har manga vanor fordndrats. Hem- och distansarbete har for
manga blivit vardag. Konferenser har blivit digitala och resmonstren har dndrats, séval 1
vardagen som pa fritiden, vilket foranlett stora utmaningar for bland annat besdksnér-
ingen. En allt storre del av svenskarnas inkop har skett digitalt. Nar samhéllet ater
Oppnar upp kommer somliga saker att aterga till hur det var fore pandemin och andra
inte. Det dr dnnu for tidigt for att dra generella slutsatser kring framtidens behov av
lokal- och kontorsytor men det 4r uppenbart att storre flexibilitet behovs i regelverket
for att det ska bli enklare att stélla om det befintliga fastighetsbestdndet efter vad som
efterfragas.

Tomstidllda kontor och lokaler bidrar till otrygghet 1 stadsmiljon. Snarare &n att, som
i vanliga fall, bidra till attraktiva och levande stadskdrnor. Givet den bostadsbrist som
pa manga stéllen rader, inte minst i storstdderna, vore det onskvirt att kontor och lokaler
som inte ldngre behovs till det tidigare &ndamaélet, i den mén det gar, ombildas till bosté-
der eller annan verksambhet.

I november 2020 gav regeringen Boverket i uppdrag att se dver forutsittningarna for
att omvandla kontor till bostdder. Av Boverkets rapport framgér att varken detaljplane-
processen, lovprocessen eller byggprocessen forefaller vara generella hinder for att om-
vandla lokaler till bostdder som erbjuder goda boendemiljoer. Dédremot dr processen
generellt sett sa pass kostnadsdrivande och lang att det sillan bedoms 16nsamt. Det ar
framst tre skl till detta och dessa bor atgardas.

For det forsta ger omfattande krav onddigt hoga kostnader. Kostnaderna for att
bygga om en fastighet for att den ska leva upp till alla de krav som stélls pa boende-
miljoer i Sverige idag dr hoga. Samtidigt innebir det inte séllan att fastigheten maste
blasas ut pa ett sdtt som inte heller dr miljovanligt. Moderaterna vill att reglerna ses dver
och att undantag overvégs for att gora det billigare och mer klimatsmart att omvandla
lokaler och kontor till bostdder. Det kan till exempel handla om att inte behdva riva ut
befintliga toaletter bara for att de inte ar tillgédnglighetsanpassade eller gora avsteg fran
kravet pa dagsljus i kok.
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For det andra s& gor skattelagstiftningen det mindre lonsamt. Momsreglerna vid
omvandling dr ofordelaktiga. Mjligheten att gora avdrag for byggkostnader ér till
exempel sdmre vid omvandling till bostad jamfort med fortsatt anvindning som lokal.

Moderaterna vill se dver skattelagstiftningen sé att den inte 1 onddan minskar
incitamenten att omvandla lokal eller kontor till bostéder.

For det tredje tar plan- och byggprocessen ofta lang tid och dr kostsam. Boverkets
beddmning ar att i de fall det framgar av detaljplanen vad byggnaden ska anvéndas till,
vilket det ofta gor i titbebyggt omrade, utgér omvandling fran kontor eller lokal till
bostéder ofta en sadan stdrre fordndring av markanvindningen att det i de flesta fall
krévs att en ny detaljplan tas fram, en process som kan ta flera dr. Moderaterna vill
utreda hur omvandling fran kontor eller lokal till bostider i storre utstrackning kan ske
utan att en ny detaljplan méste tas fram.

Slopa ombyggnadsbegreppet 1 PBL

En ombyggnad innebir idag att hela byggnaden eller en betydande och avgransbar del
av byggnaden patagligt fornyas. En sddan dndring innebdr, till skillnad frn vid under-
hall eller tillbyggnad, att ett antal foljdkrav stélls. Det innebir till exempel att dagens
utformningskrav och tekniska egenskapskrav ska uppfyllas for hela byggnaden om det
inte dr orimligt. Generellt sett leder detta till att ombyggnader underlats till f6ljd av att
det leder till alltfor omfattande kostnader, trots att det finns ett stort behov av bostader.
Vi foreslar déarfor, likt kommittén for Modernare byggregler SOU 2019:68, att
ombyggnadsbegreppet slopas i PBL. Det innebir att det som idag faller inom ramen for
ombyggnad istillet faller under ramen for lagstiftningen kring dndring av fastighet.
Déarmed kommer det stéllas savél utformnings- som tekniska egenskapskrav men endast
dar atgdrderna vidtas och med mojlighet till undantag for krav pa varsamhet och forbud
mot forvanskning.

En 6versyn av miljobalken

En bred 6versyn av miljobalken bor genomforas i syfte att utreda mojligheter att framja
ett 6kat bostadsbyggande. Det &r viktigt att var miljé skyddas men samtidigt rader det
stor bostadsbrist i Sverige; en béttre balans mellan dessa intressen behover nas. Miljo-
balkens utformning och detaljniva gor att manga projekt forsenas eller hindras i onddan.

Begrinsa 1 vissa fall miljoorganisationers taleratt

En grundldggande princip i en fungerande réttsstat dr att den som &r berdrd av en rittslig
angeldgenhet ocksa har en fullgod mojlighet att {4 sin sak prévad i domstol. Denna
grundldggande utgdngspunkt sl&r Moderaterna vakt om och ser som viktig att upprétt-
halla. Det ar dock viktigt, for att samhéllet ska fungera pé ett tillfredsstdllande sitt att
det ocksa finns en bortre avgransning for ndr man som fysisk eller juridisk person anses
vara rattsligt berord av en fraga och nir man ddrmed ska anses ha taleritt i fragan.
Sedan miljobalkens inrdttande har utvecklingen fortsatt i en sddan riktning att en allt
vidare krets av framfor allt juridiska personer borjat anses tillhora kretsen av réttsligt
berdrda parter 1 olika typer av miljomal. Detta foljer till stor del av den praxis som
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utbildats till f61jd av svenska konventionsrittsliga dtaganden, bland annat genom
Sveriges tilltride till Arhuskonventionen.

Utvecklingen dr inte oproblematisk, eftersom den 1 vissa fall leder till mycket tung-
rodda byrékratiska processer dér vissa organisationer specialiserar sig pa att overklaga
en viss typ av tillstdndsfragor, trots att man inte ar fysiskt berord av den réttsliga ange-
lagenheten. Vi menar att det dr angeldget att hitta en bittre balans mellan talerétten for
ideella organisationer & ena sidan och samhillets och enskildas intressen av att till-
standsprocesser kan hanteras inom rimligt effektiva tidsramar. I denna del bor ocksé
fragans storlek vara en faktor.

Underlatta byggande pa landsbygden

Jordbruksmark &r enligt miljobalken av nationellt intresse och ska hushallas med. Mark
far endast tas 1 ansprak om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och
detta inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Samtidigt finns ett stort intresse av att bygga och bo pa lands-
bygden.

Att fran nationellt hall sékra tillrackligt med mark for jordbruk och att den mest
bordiga jordbruksmarken sérskilt varnas bor inte std i strid med en levande landsbygd,
utan det bor ses som tvd mal som bada kan uppfyllas. En béttre balans mellan intressena
behover sékras. Bostadsbyggande i anslutning till befintlig bebyggelse, till exempel att
bygga ett nytt hus at sina barn 1 nira anslutning till en befintlig bostad bor inte hindras.
Hastnédringen bor ocksé réiknas till 6vrigt jordbruk, och ddrmed bor till exempel inte
krav pa bygglov for ridhus stéllas.

Det finns ocksa behov av att se ver lagstiftningen kring vattentjinster och avlopp.
Enligt praxis ska kommunalt avlopp etableras nir bebyggelsen utgor ett storre sam-
manhang, cirka 20-30 bostdder. Det ger upphov till en del konflikter. Dels finns det
kommuner som nekar ytterligare exploatering pa landsbygden da det skulle tvinga
kommunen att dra fram kommunalt avlopp vilket dr forenat med stora kostnader. Dels
finns det fastighetsédgare som protesterar mot att de maste betala anlaggningsavgifter,
det vill sdga den avgift som kommunen tar ut for att ansluta fastigheter till kommunalt
vatten och avlopp. Det dr ocksa vanligt att fastighetségare vill ansluta sig till kommunalt
vatten och avlopp men att kommunen vill avvakta med investeringen och att fastighets-
dgaren darmed tvingas dtgdrda ett enskilt avlopp 1 vintan pa anslutning till det kommu-
nala. Vi anser att 4ganderdtten behover stirkas. Kommunens beslut gér idag inte att
overklaga, utan fastighetsdgare kan endast vinda sig till lansstyrelsen for att hivda att
kommunen inte fullgjort sin skyldighet. Vi foreslar darfor, i enlighet med vad beténk-
andet Végar till hallbara vattentjanster (SOU 2018:34) foreslog, att kommunerna ska
upprétta en langsiktig plan for vattenforsorjningen. Planen bor antas av kommunfull-
maktige och dessforinnan ldmnas for samrad och granskning for att 6ka det demokra-
tiska inflytandet. Dartill bor utredas hur fastighetsigare kan f4 mdjlighet att overklaga
beslut som kommunen fattat rérande vatten och avlopp.

Enligt dagens lagstiftning méste ocksa den enskildes system vara bittre dn det som
kommunen kan erbjuda for att fastighetségaren ska undga att behova betala for en
tvdngsanslutning. Vi anser att det bor rdcka med att fastighetsdgaren har ett likvardigt
system som det kommunen erbjuder for att fastighetsédgaren inte ska behova anslutas.

Regeringen har ocksa uttryckt att de Onskar att 6ka takten i att dtgérda och byta ut
daliga enskilda avlopp av miljoskél. Det kan dock vara mycket kostsamt i relation till
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miljonyttan. Det behover darfor ocksé inforas ett rimlighetsrekvisit, sa att kostnaden for
att tgirda enskilda avlopp star i rimlig proportion till den miljovinst som forvéntas
uppnas.

Mojliggor strandnéra bostiader

De negativa effekterna av strandskyddet &r flera. Privata markdgare hindras att bygga pa
sin mark. Kommuner kan fa svart att mojliggora exploatering av omradden som skulle
kunna bli 16nsamma till foljd av deras nérhet till vatten. Bebyggelse pa platser som
skulle kunna utgdra vackra boendemiljoer hindras, dven 1 omrdden med stor tillgang till
strander. En reformering av strandskyddet skulle mojliggdra, inte minst for landsbygds-
kommuner, att skapa attraktiva boendemiljoer 1 naturomraden for att pa sa sétt kunna
behalla och locka till sig nya invanare.

Vi anser darfor att strandskyddet behdver reformeras 1 grunden, for att uppna en mer
balanserad lagstiftning som skyddar strander och natur dir det behovs men samtidigt
inte hindrar bostadsbyggandet mer dn nédvandigt. I december 2020 presenterades Till-
géingliga strander — ett mer differentierat strandskydd (SOU 2020:78). Om utredningens
forslag blir verklighet kommer det totalt sett bli svérare snarare &n enklare att bygga
strandnéra.

Vi foreslar, till skillnad fran utredningens inriktning, att det generella strandskyddet
avskaffas och att kommunerna istéllet fir mojlighet att sjdlva peka ut sjoar och vatten-
drag dar 50 eller 100 meter strandskydd ska gilla. Flexibiliteten 1 strandskyddet, dar
sadant beslutats, bor samtidigt 6kas genom fler dispensskil och storre mojligheter till
intresseavvagning i dispensbedomningen. Undantagen for areella niringar bor samtidigt
starkas och @ven inkludera histndringen. Kommunen bor ocksa ha rétt att upphéva
strandskyddsomraden de tidigare beslutat om.

Avslutningsvis bor utredas hur privata markégare framgent kan ersittas for den
viardeminskning som sker om kommunen utokar strandskyddet. En sddan utredning
behover titta pd hur omfattande erséttning som ska ges, hur det kan finansieras samt hur
Oovergangsbestimmelser kan utformas pa ett sitt som ger rimlig vardedverforing mellan
det offentliga och det privata.

Fastighetsdgarens kostnadsansvar vid arkeologiska utgravningar

Alla svenska fornldmningar ar skyddade och far inte skadas. Fornlimningsskyddet
regleras 1 huvudsak i kulturmilj6lagen. Den som planerar att bygga bostdder i narheten
av en sddan plats behover tillstdnd fran ldnsstyrelsen. I de fall fornminnet behover
gravas bort och dokumenteras ér det fastighetsédgaren som far st for kostnaderna. Det
finns bidrag att soka som ticker upp till 60 procent av kostnaderna forutsatt att vissa
villkor dr uppfyllda. Vi anser att det inte r tillrackligt. Arkeologiska utgravningar leder
till att projekt forsenas, fordyras och ibland omojliggors. Samtidigt skapar inte det som
gravs upp nagot virde for fastighetséigaren. Vi vill darfor se over fastighetsdgarens
kostnadsansvar vid arkeologiska utgravningar.
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Gor en oversyn av bullerlagstiftningen och infor bullerdeklaration

Regelverket kring buller dr bade omfattande och komplicerat. I PBL finns grundldggande
skrivningar om att hilsofarligt buller ska undvikas, ndgot som sedan specificeras i plan-
och byggforordningen samt Boverkets foreskrifter och allméinna rad. Parallellt berors
buller ocksé 1 miljobalken, 1 en sdrskild forordning om trafikbuller samt av Naturvards-
verket som ger ut olika typer av vigledningar om buller.

Moderaterna anser att detaljstyrningen har gatt for langt och att buller i allt for stor
utstrackning hindrar bostadsbyggandet. Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader ska bullernivan mitas utanfor fasaden, trots att savél isolering
som ventilation idag mojliggdr en god inomhusmiljo nér fonstren dr stingda. Hiansyn tas
inte till att hushall spenderar olika mycket tid hemma och vérderar olika. Somliga
prioriterar en tyst inomhusmilj6 medan andra prioriterar att bo néra stadens puls.

En utredning av regelverket for buller bor genomforas i syfte att reformera lagstift-
ningen i1 grunden. For att gora lagstiftningen sa enkel som mgjligt och samtidigt sédkra
kérnbudskapet — att hindra det mest hélsofarliga bullret.

Som komplement till en mer tillatande och avskalad bullerlagstiftning vill vi utreda
mdjligheten att stilla krav pa bullerdeklaration vid uthyrning och forsédljning av nya
bostidder. En bullerdeklaration bor innehdlla matvéirden for buller inuti bostaden samt
referenser i form av riktlinjer for skadligt buller. P4a s vis blir det enklare for konsu-
menterna att fatta vilavvédgda beslut.

Dartill bor sdrskild hdnsyn tas till Forsvarsmaktens verksamhet. Idag gor en allt for
rigid lagstiftning det svérare for Forsvarsmakten att 6va och for kommunerna att bygga i
nirheten av dvningsfilt.

GOr en Gversyn av riksintressena

Nar systemet med riksintressen infordes var avsikten att det skulle omfatta ett fatal
unika omraden. Med tiden har bade antalet geografiska omraden och utbredningen av
dessa okat.

Riksintressen hindrar idag bostadsbyggandet pé flera sétt. Osékerheten kring vad
som kan tillatas inom ett omrade utpekat som riksintresse innebdr en oforutsdgbarhet 1
planprocessen. Det medfor att exploatorer drar sig for att starta projekt i omraden som
berdrs av riksintresse. I de fall som projektering trots allt inleds kan riksintressen
medfOra att exploateringens storlek och utformning paverkas eller att exploateringen
hindras helt.

I januari 2020 meddelade regeringen att flera myndigheter fatt i uppdrag att se 6ver
vilka omriden de beddmer ir av riksintresse. Oversynen ir tinkt att leda till att antalet
omraden av riksintresse ska minska kraftigt, bdde vad géller antal och sammantagen
area. Projektet ska slutredovisas senast 31 december 2021. Moderaterna stiller sig
positiva till initiativet men menar att det gar for ldngsamt och vill ga dnnu léngre.

Dérfor foreslar vi att riksintressen, som inte uttryckligen anges i lag, endast ska vara
giltiga under en viss tid och efter det forfalla. Om myndigheten som gjort ansprak pa
riksintresset inte pa nytt ansdker om att omradet dven fortsatt ska vara ett riksintresse, i
sadant fall forlédngs tidsfristen ytterligare en tidsperiod.
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Lat kommunerna sta kostnaden for naturreservat de initierar

En lansstyrelse eller kommun far forklara ett mark- eller vattenomrade som natur-
reservat 1 syfte att bevara biologisk méngfald, varda och bevara vérdefulla naturmiljéer
eller tillgodose behov av omraden for friluftslivet. Aven ett omrade som behdvs for att
skydda, aterstélla eller nyskapa vérdefulla naturmiljoer eller livsmiljoer for skyddsvérda
arter far forklaras som naturreservat.

I Sverige finns idag 6ver 5 000 naturreservat. Under 2019 tillkom 181 stycken som
totalt omfattade cirka 45 000 hektar. Totalt utgor naturreservaten 85 procent av den yta
som &r skyddad med stdd av miljobalken i Sverige. Naturreservat &r ett ldmpligt sétt att
bevara skyddsvérd natur men tyvérr missbrukar manga kommuner mojligheten att
inrétta naturreservat for att inte behova bygga nya bostédder.

Vi foreslar atgérder for att f4 en béttre balans mellan samhillets behov av bostdder
och intresset av naturreservat. Aktualiteten av naturreservat bor likt for riksintressen
sdkras genom att de I6per under en begrinsad tid och att ansdkan sedan behover goras
pa nytt. Det dr bra att kommunen behdver ersitta markdgaren for den virdeminskning
inrdttandet av ett naturreservat innebir. Vi anser dock att det statliga bidraget pa upp till
50 procent av erséttningen bor slopas for kommunala initiativ till naturreservat. Pa s
satt fir kommunen st for hela kostnaden nér de 6nskar inrdtta naturreservat.

Vidare anser vi att forutséttningarna att helt eller delvis upphéva naturreservat
inrdttade pa kommunalt initiativ behdver forbéttras. Idag kravs synnerliga skidl men
ocksa att fordndringen kompenseras i skélig utstrdckning pé naturreservatet eller pa
nagot annat omrade. Kommuner bor pa eget initiativ kunna hidva naturreservat som de
inréttat om de finner skél for det och dartill bor inte samma krav pa kompensation
stéllas.

Minska produktionskostnaderna

Sverige har de hogsta byggkostnaderna i Europa, det forklaras bland annat av hoga
l6nekostnader samt hoga krav pa det som byggs. Samtidigt utgér byggkostnaderna bara
drygt hélften av den totala produktionskostnaden. Utdver byggkostnaden finns kostna-
der for moms, markforvirv, kommunala avgifter samt byggherren eller bestillarens
kostnader.

Generellt sett dr inte vinstmarginalerna i den svenska byggbranschen hogre én i
ovriga Europa eller i ndringslivet i stort. Samtidigt finns manga utredningar som pekar
pa att produktiviteten 1 branschen dr 1ag och att en 6kad internationell och inhemsk
konkurrens skulle kunna 6ka effektiviteten i branschen och dirmed mojliggora en dkad
produktion.

I Konkurrensverkets rapport Béttre konkurrens i bostadsbyggandet som kom 2018
identifierar myndigheten tre omraden som utmérker sig for att paverka konkurrensen
negativt och dirmed effektiviteten i branschen: byggmaterialindustrin, de offentliga
upphandlingarna av bostadsbyggande samt de kommunala siarkraven.

Ligre materialkostnader

Materialkostnaderna utgdor cirka hilften av den totala byggkostnaden. Kostnaderna for
material har 6kat snabbt under ett antal &r och Konkurrensverket konstaterar att det ar
det framsta skilet till att ocksé de totala byggkostnaderna stigit. Att kostnaderna 6kat
snabbt 1 byggmaterialindustrin indikerar att det kan finnas konkurrensproblem.
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I april 2020 gav regeringen Konkurrensverket 1 uppdrag att utreda konkurrensen 1
byggmaterialindustrin, bland annat vad géller marknadskoncentration och prisbildning.
Konkurrensverket ska dven analysera hur standarder och mérkningar paverkar
konkurrensen. Utredningen ska vara klar i december 2021. Vi vidlkomnar utredningen
men anser att den ocksé borde titta pa effekten av att dagens regelverk ar sa pass snévt
att endast somliga materiallosningar &r tilldimpliga. Dartill vill vi sérskilt lyfta fram
behovet av mer harmoniserade standarder for att ocksé bidra till en 6kad internationell
konkurrens.

Mer effektiva offentliga upphandlingar

De allménnyttiga bostadsbolagens upphandlingar stér for cirka 40 procent av produk-
tionen av hyresritter. Det offentliga r ddrmed en viktig aktor pa bostadsmarknaden.
Redan 1 Byggkonkurrensutredningen (SOU 2015:105) lyftes att det fanns brister i
anbudsforfarandet som bidrar till l4gre konkurrens. Det dr tre rikstickande aktdrer som
vinner cirka 40 procent av allmidnnyttans upphandlingar. Utdver dem vinner flera stora
lokala aktdrer. Det ar séllsynt att mindre foretag vinner. Det genomsnittliga antalet
anbudsgivare l1ag vid studien strax 6ver fyra men manga upphandlingar hade betydligt
farre anbudsgivare. Dartill forekom det mycket fa utlindska anbud vilket tyder pa
etableringshinder. Det har gjorts flera forsok att locka utlandska aktérer men utan
resultat.

Att antalet anbud dr f& och att spridningen bland vilka aktorer som vinner ar liten
uppges vara en foljd av att kostnaderna for att delta i upphandlingarna &r hoga samt att
konkurrensen frén andra marknadssegment ér stor. Beroende pd konjunktur kan det till
exempel vara mer 16nsamt att bygga bostadsratter. Dartill uppfattas lagen om offentlig
upphandling som kranglig, sérskilt for mindre foretag som inte har s stora administra-
tiva resurser. Projekten dr dessutom ofta stora, sérskilt ndr kommunerna upphandlar
totalentreprenad, vilket gor det svarare for mindre foretag att delta.

Byggkonkurrensutredningen foreslog en mer transparant upphandling genom att ge
en myndighet 1 uppgift att samla in upphandlingsstatistik 6ver grundldggande faktorer
som antal anbud, vilka som l&dmnade och till vilka priser. Ett uppdrag som Upphand-
lingsmyndigheten fick i oktober 2019. Utover det foreslar Byggkonkurrensutredningen
att Upphandlingsmyndigheten bor fé 1 uppdrag att se dver behovet av upphandlingsstod.
Vi vilkomnar initiativen men tycker att det sker for sent och &r otillrackligt. Vi fore-
sprakar en 6versyn av LOU med syftet att forenkla lagstiftningen och ddrmed gora det
enklare ocksa for mindre foretag att 1dgga anbud.

Kommunernas ansvar for att minska produktionskostnaderna

Kommunerna kan som tidigare ndmnts paverka upphandlingarna genom tydliga direktiv
till sina kommunala bostadsbolag om att utforma upphandlingarna pé ett sitt som gor
det enkelt for bade stora och sma likvil som inhemska och internationella aktorer att
delta. Utover det finns det framst tva saker som kommunerna kan paverka och som idag
bidrar till hoga produktionskostnader och minskad produktion: brist pa byggbar mark
samt langtgaende krav pa gestaltning.
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Byggbar mark och markpriser

Kommunerna har stora mojligheter att paverka utbudet av byggbar mark och déarigenom
markpriserna. Kommunerna kan i de fall da de dger mark styra utbudet genom att mark-
anvisa mer eller mindre mark. Dartill kan de alltid paverka byggandet genom att detalj-
planeldgga mer eller mindre mark.

Kommunens mark ar i praktiken kommuninvanarnas gemensamma egendom. Det dr
darfor viktigt att den siljs till marknadspris. Att sdlja den billigare utgdr en dold subven-
tion till byggandet, som dessutom riskerar att falla 1 bostadsutvecklarens fickor snarare
an 1 fickorna pé de som flyttar in. Kommunerna bor inte hindra bostadsbyggande genom
att underlata att sidlja mark men bor ocksa hantera invdnarnas gemensamma resurser
med respekt.

Dartill ar det mycket viktigt att tillrackligt med planer initieras och att resurserna for
att mojliggora det avsitts. Vi foresldr att en utredning tillsétts for att undersoka hur det
kan sdkerstillas att kommuner har tillrackligt mycket attraktiv mark detaljplanelagd.
Vart forslag om att enskilda ska kunna kréva ett detaljplaneférfarande pa egen mark
skapar ocksa starka incitament for kommunerna att bli mer offensiva 1 sitt detaljplane-
arbete for att upprétthalla ett samlat grepp om stadsbildsutvecklingen. Med syfte att till
exempel eliminera befintliga tomtkder, den enskilde som 6nskar bygga ett smahus ska
kunna vilja mellan olika tomter inom detaljplanelagt omréde.

Krav pd gestaltning

Mycket ansvar vilar ocksé pa kommunerna, inte minst nér det kommer till krav pa
gestaltning. Kommunala sdrkrav vad géller tekniska egenskaper &r forbjudet genom lag
sedan 2015 men det dr mojligt for kommuner att stélla utformningskrav pa byggnads-
verk. Det dr mojligt att till exempel reglera hjd och arkitektonisk utformning sdsom
materialval, takgestaltning, fasadbelysning och fonster. Som beskrevs under avsnittet
om detaljplaner sa vill vi motverka den utveckling som sker dér detaljplanerna blir
alltmer detaljerade och utformade for unika projekt, vilket minskar flexibiliteten och
okar kostnaderna.

Kommunernas detaljerade krav pa utformning gor att det ar svart for byggforetagen
att upprepa projekt. Istéllet maste de nistan alltid bygga unika projekt och gar dirmed
miste om produktivitetsvinster som skulle ha kunnat komma av prefabricering och mgj-
ligheten att ta med sig lardomar fran ett projekt till ndsta. De detaljerade kraven och den
av det foljande bristen pa skalfordelar motverkar ocksa intresset fran utlindska entrepre-
norer att ligga anbud och etablera sig i Sverige.

Framja innovationer

Genom att mojliggora for byggforetag att upprepa projekt mojliggors ett mer industriali-
serat byggande vilket skulle frimja framtagandet av ny och effektiv teknik. I det sam-
manhanget dr det ocksa viktigt att ater lyfta behovet av en 6kad flexibilitet i plan- och
bygglagen, som mojliggdr nya innovativa l6sningar. Dértill bér Vinnova, inom ramen
for nuvarande anslag, initiera innovationstévlingar med syfte att stimulera till nya 16s-
ningar som kan minska produktionskostnaderna och dirmed 6ka bostadsbyggandet.
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Starkt koppling mellan infrastruktursatsningar och
bostadsbyggande

Sammantaget har kommunerna verktygen for att kunna bygga och bér ocksé genom
bostadsforsorjningslagen ansvaret for bostider till sina invanare. Staten ska & sin sida
inte hindra bostadsbyggandet utan bor istéllet underldtta i mdjligaste man. Staten kan
och bor dartill motivera kommuner att bygga, till exempel genom att koppla samman
infrastruktursatsningar med bostadsbyggande.

Atgirder for ett minskat klimatavtryck

Boverkets miljoindikatorer visar att bygg- och fastighetssektorns totala utslapp uppgick
till cirka 21 miljoner ton koldioxidekvivalenter under 2016 nér importerade varor inklu-
deras. Sektorns inhemska utsldpp av vixthusgaser stod for cirka 13 miljoner ton kol-
dioxidekvivalenter, vilket motsvarar en femtedel av Sveriges totala inhemska utsldpp av
vaxthusgaser.

Sektorn har haft en positiv utveckling dér utslappen minskat de senaste 30 ren,
framst till f61jd av att utslappen forenade med uppvarmningen minskat som en konse-
kvens av forbattrad energieffektivitet och ett storre anvindande av fossilfria och forny-
bara energikéllor. Utslappen forenade med byggnationen i sig har dock inte minskat
ndmnvért. Renovering, nyproduktion, rivning och ombyggnad star idag for cirka 60
procent av sektorns klimatpéverkan ur ett livscykelperspektiv medan 40 procent hérror
frén uppvarmningen.

Klimatdeklarationer for byggnader

Véren 2021 dverldimnade regeringen en proposition till riksdagen om inférandet av kli-
matdeklarationer. Syftet dr att byggnaders klimatpéverkan ska redovisas, ett system som
pa sikt dr tinkt att utvecklas till att beakta inte bara produktionsskedet utan byggnadens
hela livscykel. Moderaterna stéller sig i grunden positiva till att klimatpaverkan av bygg-
nader belyses men menar att kostnaderna for att genomfora klimatdeklarationerna méste
std 1 proportion till den klimatmassiga nyttan. I samband med att regeringen presenterade
sin proposition yrkade Moderaterna till exempel pa att nyproduktionen av villor, oavsett
om de upprittas av privatperson eller ett foretag, skulle undantas da kostnaderna for att
uppritta en klimatdeklaration for villor skulle bli relativt sett betydligt hdgre dn for till
exempel flerfamiljshus.

Pé sikt, nér regelverkets etablerats och kostnaderna forenade med klimatdeklaratio-
ner minskat, ser Moderaterna positivt pd att systemet utvecklas till att omfatta fler
byggnader. Vi stéller oss ocksé positiva till att anvdnda regelverket for att mer aktivt
styra bygg- och fastighetsbranschen mot mer klimatsmarta l6sningar. Det méaste dock i
sa fall ske genom positiva stimulanser for dem som minskar klimatpaverkan snarare &n
straff for dem som inte gor det.

Hallbara material

I Sverige har vi en lang tradition av att bygga en- och tvdvaningshus i trd. Givet dagens
teknik dr det dock mojligt att bygga ocksd hogre hus i trd. Att tillverka trdhus kraver
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mindre energi 4n andra material och fran det att tridet planteras till dess att det av-
verkats binder det koldioxid. Det finns studier som visar att ett flervdningshus i trd ger
ungefar hilften sa stor klimatpaverkan under byggtiden jamfort med motsvarande hus i
betongstomme.

Samtidigt utvecklas nu ocksé betongen till att bli alltmer klimatsmart. I ett pilot-
projekt som Riksbyggen initierade 1 Goteborg, med malet att skapa Sveriges mest
innovativa byggprojekt med fokus pa hallbarhet, valdes till exempel betongstomme. |
projektet arbetades aktivt med att minska mingden betong, ta fram ett betongrecept med
lagre klimatpaverkan och anvdndning av atervunnet material som armeringsstal.

Moderaterna tror att bade trd, betong och andra material kommer att behdvas som
byggmaterial 1 framtiden. Det dr darfor viktigt att genom en god incitamentsstruktur
bidra till utvecklingen av mer klimatsmarta versioner av samtliga material. En forutsatt-
ning for det dr att inget material 1 sig premieras via standarder, lagstiftningar eller upp-
handlingar utan att dess samlade egenskaper tilldts vara avgdrande. Pa sd vis mojliggors
ett konkurrenskraftigt och klimatsmart byggande.

Minskad materialanvindning

Att skapa forutsittningar for ett resurseffektivt samhalle ligger hogt upp pd Modera-
ternas agenda. Det finns manga fordelar ur bade ett miljomaéssigt och ekonomiskt per-
spektiv med att atervinna mer och fler material samt att optimera anvdndningen av de
resurser som finns.

Ny teknik sdsom VDC (Virtual Design and Construction) och BIM (Building
Information Model) dar man arbetar digitalt med alltmer detaljerade virtuella modeller
mojliggor néstintill total kontroll dver projektets bestandsdelar, vilket leder till snabbare
processer, en battre slutprodukt men ocksa minskat materialspill. En detaljerad virtuell
modell kan ge tillforlitlig information om vad som kommer att kridvas for drift, under-
hall och forvaltning nir byggnaden ar klar och pa sé sétt dr det ocksa mdjligt att redan
innan spaden sétts i marken i detalj kunna @ndra utformningen for att minska bade
kostnader och utslapp under savél produktionen som anvindningen. Moderaterna vill
vérna utvecklingen av den nya tekniken och ser gérna att projekt i linje med det priori-
teras av Vinnova, inom ramen for nuvarande budgetanslag.

Dartill &r det ocksd 1 detta sammanhang viktigt att podngtera behovet av enkla och
tydliga byggregler. Ett utokat anvindande av standarder kan till exempel ge positiva
savil ekonomiska som miljoméssiga effekter till f6ljd av forbattrad konkurrens; sa har
skett till exempel 1 Finland dir man arbetat mycket aktivt med standarder. For att uppna
de effekterna dr det dock av yttersta vikt att standarderna &r savél teknik- som material-
neutrala, 1 annat fall riskerar effekten att bli den motsatta.

Idag &r varje byggprojekt generellt sett unikt men genom att mojliggora till exempel
typgodkédnnande finns mojlighet att repetera ett och samma projekt pa flera platser. Ett
sadant arbetssitt mojliggdr en mer standardiserad och kontrollerad tillverkning men
ocksa rent finansiellt ett &n mer aktivt arbete med att utveckla byggnader med mindre
klimatmatpaverkan.
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Underlatta flytt av gamla hus

Nar en byggnad flyttas till en ny plats rdknas det generellt sett som en nybyggnad. Det
innebdr att byggnaden forvintas leva upp till alla de krav som idag stdlls pa till exempel
tillgédnglighet. Det finns mojlighet for byggnadsndmnden att gora vissa avsteg men vi
anser att de mojligheterna behdver stirkas. Pa sa sitt kan fler byggnader dteranvédndas
men ocksé storre kulturvdrden bevaras.

Klimatsmarta transporter

Behovet av transporter hianger ihop med behovet av material — genom minskad material-
anvindning och 6kad atervinning av material minskar behovet av transporter. De trans-
porter som énda sker bor dartill ocksé ske med transportslag vars miljopaverkan ar liagre,
till exempel gér pa el. Elektrifiering av tunga transporter dr dock en fordndring som
kréaver tid. Till dess &r det viktigt att forbrénningsbrénslenas negativa klimateffekter kan
minskas. Moderaterna ser darfor positivt pa reduktionsplikten, som innebér att biobrins-
len i 6kande grad blandas in i fossila brinslen for att minska utsldppen. Denna utveck-
ling bor dock inte forceras pa ett sdtt som kraftigt driver upp drivmedelspriserna. For att
detta ska vara mdjligt krdvs insatser for att 6ka den inhemska produktionen av biobréns-
len, samt att priserna pa drivmedel halls pa en rimlig niva.

Haéllbar energi

Bostéider forutsétter mycket energi i saval produktionsskedet som vid anvandandet. For
att minska bygg- och fastighetssektorns totala klimatavtryck ér saledes en forutséttning
god tillgéng till fossilfri energi. Karnkraften bor dven fortsatt vara en viktig del av
Sveriges energiforsorjning samtidigt som villkoren for svensk vattenkraft bor forbattras.
Handldggningstiderna for nitinvesteringar behover minska och investeringarna i infra-
struktur for koldioxidfria vigtransporter sdsom laddstolpar behover oka.

Minskat avfall

For att uppna béttre resurseffektivitet bor den sa kallade avfallshierarkin anvéndas som
utgangspunkt. Enligt hierarkin ska avfall i forsta hand forebyggas och dérefter ter-
anvéndas, atervinnas eller forbrinnas. I sista hand ska avfallet laggas pa deponi. I
Sverige dtervinns idag en stor del av avfallet, men vi kan bli &nnu béttre och ta tillvara
fler material &n vad vi gor idag.

Reglerna kring aterbruk bor dven forenklas och det bor till exempel vara mojligt att
aterbruka icke fororenat berg, bergkross och grus som utvinns och lagras i samband
med konstruktionsarbeten. Vid pagéende tunnelbanebygge i Stockholm har kostnaderna
for att hantera stenmaterialet skjutit 1 hojden, da det har klassats som avfall och ddrmed
sorterar under avfallslagstiftningen. Detta innebér krav pd ménga och langa transporter
samt att materialet har belagts med étskilliga miljarder kronor 1 avfallsskatt. Detta dr
inte rimligt vare sig for miljo eller samhéllsekonomi.

Konkret for bygg- och fastighetssektorn s& bor projekt ocksa 1 storre utstrackning
designas sd att det dr mdjligt att enkelt bygga om nér behoven foréndras, for att pa sa vis
minska antalet rivningar och dirmed behovet av nyproduktion men ocksa utsldpp fore-
nade med renoveringar och ombyggnad.
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Delningsekonomi

Ytterligare ett sétt att minska bygg- och fastighetssektorns klimatpéverkan &r att anvén-
da de ytor som finns och byggs mer effektivt. Det kan till exempel handla om aktivitets-
baserade och flexibla kontor samt mdjlighet att anvédnda kontoren for andra dndamal
utanfor kontorstid. Det totala klimatavtrycket fran bostdder kan minska genom regel-
forenklingar som mojliggdr mindre bostider, vilket tidigare omndmnts under rubriken
”Boverkets byggregler”, genom 6kad andrahandsuthyrning av tomma bostéder och rum,
se kommande rubriken Atgirder for kad uthyrning av privatbostider” och ett bittre
regelverk for moderna kollektivboenden se ”’Studentbostidder och boende for unga”.

Mojliggor for fler att kopa en bostad

Hyresritten har en viktig roll att spela pa bostadsmarknaden, men frimst som ett kort-
siktigt boende. Pa en vil fungerande hyresrattsmarknad gir det snabbt och dr enkelt att
flytta till och fran en hyresrétt. Dir dr det enkelt att snabbt fa en bostad nér man behover
den, dér &r transaktionskostnaderna ldga men ocksd manadskostnaden hogre. Att dga sin
egen bostad dr det mest ekonomiska for ett hushall utifran ett langsiktigt perspektiv.

Dérutover finns ocksé ett antal sociala motiv for att frimja dgt boende. Att 4ga och
ta ekonomiskt ansvar for sitt boende bidrar till 6kat personligt ansvarstagande. Bostads-
omraden med omfattande inslag av 4gt boende uppvisar en hogre grad av social stabili-
tet med ligre kriminalitet och hdgre grad av social sammanhallning. Agda bostéider ger
over tid den enskilde ett vidgat ekonomiskt utrymme samt en beldningsbar tillgang som
antingen kan nyttjas for att rusta och varda bostaden eller for annan konsumtion. Agda
bostidder bidrar med andra ord till att géra den enskilde friare och mer sjdlvstindig men
ocksa till ett béttre, ur social synpunkt, samhélle som helhet.

Gor en Oversyn av kreditrestriktionerna och hoj bolanetaket

Under flera ar har hushéllens skulder varit foremal for diskussion. Att skulderna stigit dr
en naturlig f6ljd av att rantorna sedan 90-talet sjunkit dramatiskt. Att skulderna &r stora
gor dock hushallen rantekinsliga. Och att skulderna dr stora 1 forhallande till inkomst
g0r hushéllen kénsliga for prisforandringar.

Finansinspektionen konstaterar dock 1 2020 ars bolénerapport att sdvil nya som
gamla bolanetagare har goda marginaler for att klara betalningar ocksa 1 ett sémre eko-
nomiskt lage. Hushdllens motstandskraft &r god, vilket innebédr en begrinsad risk for att
bolénen ska orsaka omfattande kreditforluster for bankerna. Att marginalerna ér stora
gor ocksa att hushallens konsumtion i sémre ekonomiska tider inte bor paverkas ndmn-
virt och att de riskerna som motsatsen skulle ge pa samhéllsekonomin undviks.

Finansinspektionen lyfter att den goda motstandskraften dr en foljd av tidigare
inforda atgérder. I kolvattnet av finanskrisen 2008 infordes bolanetaket 2010. Sedan
dess maste bostadskdpare ha minst 15 procent eget kapital for att f kopa en bostad.
Denna forsta kreditrestriktion syftade till att géra hushéllen mindre kéinsliga vid
kommande kriser. Dérefter har ytterligare restriktioner inforts, det forsta amorterings-
kravet 2016 och det andra amorteringskravet 2018. Parallellt har ocksa kraven pé
bankerna okat; de maste till exempel hélla en storre andel eget kapital @n tidigare.
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Tanken med restriktionerna har varit att det ska fungera som en form av forsékring
vid en kommande ekonomisk kris men forsdkringspremien har visat sig hdg — inte minst
for de som dnnu inte tagit sig in pa bostadsmarknaden. Restriktionerna gor det svérare
for unga och andra forstagangskopare att ta sig in. Dessa grupper hinvisas till stod fran
sina fordldrar 1 de fall det ar mojligt, dyra nyproducerade hyresrétter, boende 1 andra
hand eller blancolén. Det finns en tydlig korrelation mellan kreditrestriktionerna och
tillvaxttakten for blancolén, vilket sannolikt dr en konsekvens av att blancolan anvinds
som kapitaltillskott av hushall for att de ska né upp till 15 procents kontantinsats och
dérmed kunna fa bolan.

Under véren 2020 tillkdnnagav riksdagen for regeringen att en samlad utvérdering
av de nu genomfora kreditrestriktionerna bor genomforas. Utvarderingen ska ocksa
belysa konsekvenserna for olika hushallstypers mdjligheter att lana till ett boende, vilka
effekter som atgdrderna haft pa bostadspriserna och hushéllens skuldséttning samt hur
utvecklingen pa detta omrdde har paverkat riskerna forknippade med hushallens skuld-
sattning. Dértill tillkdnnagav riksdagen att regeringen bor utreda hur villkoren for forsta-
géngskopare kan forbéttras. Moderaterna stéller sig bakom tillkdnnagivandet och anser
att regeringen skyndsamt bor ge en oberoende instans uppdraget.

Moderaterna vill ocksa hoja bolanetaket fran 85 procent till 90 procent av bostadens
véarde och i samband med det ta bort rinteavdraget pa blancolan. Det motiveras av att
kapitalkravet rimligen kan sdnkas ndr inkomstkraven 6kat dramatiskt till foljd av det
forsta och andra amorteringskravet. Ett ldgre krav pa kontantinsats skulle gora det
enklare for forstagdngskopare att ta sig in pa bostadsmarknaden. De dkade riskerna som
det hojda bolanetaket mojligen skulle kunna ge upphov till kompenseras av att riskerna
forenade med blancoldn minskar.

I tilldgg sa bor ocksa bankernas tillimpning av kalkylrdntor ses 6ver. Vid kredit-
provningar testar bankerna idag hushallen mot en rénta pd 6—8 procent (7,8—10,4 fore
ranteavdrag), trots att rintorna idag ar langt ldgre och spas forbli det under en lang tid
framdver. Det dr klokt att stresstesta hushéll fore ldngivning men flexibiliteten bor oka.
Hushall som binder en stor andel av sina lan under flera &r framat bor kunna fa bolénet
provat med den bundna réntan. Pé sa sitt skulle fler kunna 1dna och fi mgjlighet att
kdpa en bostad, samtidigt som den makroekonomiska stabiliteten stirks da fler hushall
binder rintan och didrmed blir mindre kénsliga for ranteférandringar.

Hoj kunskapen och virna gynnat sparande

For att kunna kopa en bostad krivs kunskap om bostadsmarknaden samt eget kapital.
Att kopa en bostad dr ofta det storsta ekonomiska beslutet ett enskilt hushéll fattar och
hur man som ung forhaller sig till bostadsmarknaden kan péverka forutsittningarna for
en lang tid framover. Darfor bor till exempel ses dver om boendeekonomi kan och bor
fa ett storre utrymme 1 grundskolan.

For att stirka hushallens mdjlighet att kopa en bostad &r det ocksa viktigt att kapital-
beskattningen uppmuntrar sparande. 2012 inférde Alliansen ISK-kontot for att erbjuda
ett enkelt sdtt att med god forutségbarhet spara 1dngsiktigt. Sedan dess har den rodgrona
regeringen hojt skatten pad ISK-konton vid flera tillfallen. Det gor sparformen mindre
attraktiv pd tva sitt, dels till f6ljd av den direkta effekten av hojd skatt men ocksa till
foljd av att forutsdgbarheten minskar.

I varbudgeten 2020 presenterade regeringen en ny satsning pa miljosparkonto, ett
subventionerat sparkonto dér pengarna ska ga till miljovénliga projekt. En satsning som
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bekostas genom hdjd skatt pa bland annat ISK-konton. Det innebér att regeringen pre-
mierar sparare som flyttar sina pengar till miljosparkonto och samtidigt straffar fond-
spararna. Det dr en mycket olycklig utveckling. Sparkonton ger generellt sett ldgre
avkastning 4n fondsparande och dértill paverkar det ISK-kontots attraktivitet negativt.

Moderaterna virnar ISK-kontots kdrnvéirden. Att det ska vara ett enkelt sparande,
med 14ga trosklar, praglat av forutsdgbarhet och ldngsiktighet. Det bidrar till en sund
sparandekultur, béttre forutsittningar for fler att kopa en bostad och en béttre samhélls-
ekonomi i stort.

Mojliggdr ombildning till bostadsrétt, dgarldagenhet och
andelsdgande

Ombildning frin hyresritt till bostadsritt eller dgarldgenhet innebdr en majlighet for de
boende att fa storre inflytande over sina bostdder. Det innebér ocksa att det &r mojligt att
relativt snabbt fa fler 4gda bostdder i omraden som idag domineras av hyresritter och
dar marknadsforutsittningarna for nyproduktion av bostadsrétter eller dgarldgenheter dr
sma. Att mojliggora storre inslag av dgt boende 1 omraden dominerade av hyresritter
innebdr ocksé att personer som bor dér idag inte behdver flytta fran omradet for att
kunna inleda sin boendekarridr, vilket framjar samhéllets sociala sammansittning.

Moderaterna dr positiva till ombildning fran hyresritt till bostadsratt men vill ocksé
att det ska vara mojligt att ombilda till dgarlédgenhet. Upplételseformen dgarlédgenhet,
som dr mycket vanlig utomlands och som infordes 1 Sverige av alliansregeringen 2009,
skiljer sig frdn bostadsritt genom att den som koper en dgarldgenhet dger ldgenheten 1
sig. Vid kop av en bostadsritt koper man endast en andel 1 bostadsréttsforeningen med
ritten att nyttja en sdrskild ldgenhet. Istillet for en bostadsrittsforening, som i fallet med
bostadsritt, si &r man medlem i en samfillighetsforening om man édger en dgarlagenhet.
Samfillighetsforeningens ansvarsomrade och inflytande &r mindre @n en bostadsritts-
forenings, vilket ger storre frihet for dgaren. Idag dr det endast mojligt att nyproducera
dgarldgenheter, inte att ombilda till det. Riksdagen tillkéinnagav dock redan 2016 for
regeringen att ombildning till dgarligenheter bor mojliggoras. Detta har fortfarande inte
genomforts och vi anser att det bor ske omgéende men ocksa att ombildning frén bostads-
ratt till dgarldgenhet ska mdojliggoras.

Moderaterna stiller sig ocksé positiva till initiativ likt andelsdgande i omraden dér
det ar svért att ombilda till bostadsrétter eller dgarligenheter for att kopkraften &r rela-
tivt 1dg. Andelsdgande innebdr att fastighetségaren forblir huvuddgare men hyresgéster
har mgjlighet att kdpa en andel i fastigheten och ddrmed bli andelsidgare med disposi-
tionsratt till en ldgenhet. Det innebér att hyresgéster kan bli andelségare och dra nytta av
manga av de fordelar som dgt boende innebir men samtidigt inte behdver investera lika
mycket pengar som vid kop av bostadsritt eller dgarldgenhet. Andelsidgarna far istéllet
generellt sett en lite hogre 16pande kostnad. Andelsdgaren ansvarar sjilv for underhall
och reparationer i sin lagenhet men majoritetsdgaren, ett storre fastighetsbolag, skoter
det yttre underhallet samt rollen som fastighetségare for de som bor kvar 1 huset som
hyresgéster. Initiativet innebér ocksa att det rdcker med att endast négra {2 vill bli
andelsdgare, de 6vriga bor kvar med samma hyresavtal och forvaltare som tidigare.
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Mojliggor for fler att hyra en bostad

For de flesta utgdr en hyresritt det forsta steget in pa bostadsmarknaden. En hyresrétt
lampar sig vil genom att det inte krdvs ndgon kontantinsats men ocksa da unga personer
ofta dr mer kortsiktiga i sitt boende. De flyttar oftare, kanske tar de ett sabbatsar efter
gymnasiet pa en ort, studerar pa en annan och bdrjar jobba pa en tredje. Da lampar det
sig mycket vl att hyra en bostad. Att hyra en bostad kan ocksa limpa sig vil senare 1
livet, till exempel d& ndgon Onskar att provbo pa annan ort eller pa alderns host da ett
hushall onskar sélja villan till formén for en mer tillgénglig ldgenhet.

Gor det enklare att hyra en hyresratt

Hyrorna har reglerats pd olika sitt sedan andra vérldskriget med konsekvensen att
hyrorna i mycket attraktiva lagen idag ar ldngt ldgre én vad marknaden ar beredd att
betala. Det har lett till att de som har ett sddant hyreskontrakt har mycket smd incita-
ment att flytta och att hyreskontrakt gar i arv mellan generationer. Det gor att en grupp
ménniskor som redan dr inne pa marknaden gynnas.

I forldingningen minskar det rorligheten pd bostadsmarknaden vilket gor det mycket
svart for de som dnnu ej tagit sig in pd bostadsmarknaden att gora det. De fa hyresriétter
som kommer ut pad marknaden fordelas baserat pa kaotid, vilket av naturliga skal miss-
gynnar de som dr unga eller nya i Sverige. De hushallen hénvisas ofta till nyproduce-
rade bostidder som har hogre hyror eller boenden i1 andra hand. Generellt sett skapar
dagens hyreslagstiftning en déligt fungerande bostadsmarknad med utbredd segregation
och stora skillnader 1 forutsittningar mellan olika aldersgrupper.

Moderaterna foresprékar att det nuvarande hyresséttningssystemet fordndras for att
mojliggdra mer rittvisa hyror. Att hyresgisternas och de potentiella hyresgisternas
faktiska virdering av boendet ges storre vikt. Det dr dock viktigt att sddana fordndringar
genomfors pa ett sitt som gor att det inte far orimliga konsekvenser for de som idag bor
1 hyresritt. For nyproduktion foresprikar vi att fastighetsédgaren tillsammans med hyres-
gésten ska f4 mojlighet att bestimma hyran.

Atgirder for att 6ka uthyrningen av privatbostider

Bostadsbristen dr p4 manga hall i Sverige vildigt utbredd, och att bygga helt nytt tar tid.
Dérfor maste vi anvénda det befintliga bestandet sa effektivt som mojligt. Utover att se
over systemet for hyressattning kan det uppnds genom att underldtta uthyrningen av
privatbostider.

Tillgdngliggor och tydliggor information om privatbostadsuthyrning

Av Statskontorets rapport Atgirder for att 6ka uthyrningen av privatbostider som
gjordes 2017 framkommer att ovilja och osdkerhet dr de frimsta hindren {f6r uthyrning
av privatbostider. En bidragande orsak till osékerheten kring uthyrning av privatbostad
ar att informationen om vilka lagar och regler som géller dr odverskadlig, otillracklig
och inkonsekvent. For att 6ka kunskapen kring uthyrning och ddrmed tryggheten fore-
slar Moderaterna att Boverket far i uppdrag att sammanstilla lattillgédnglig information
om vad som géller. Ytterligare en brist &r att tillforlitlig statistik om marknaden for
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privatbostadsuthyrning saknas, och darfor bor Boverket ocksa fa i uppdrag att tillhanda-
hélla tillforlitlig statistik om marknaden for privatuthyrning.

Yrkesmiissig formedling av hyresritter

Otryggheten som manga upplever kring uthyrning av privatbostad paverkar troligen
ocksa vem som fér hyra bostaden. Statistik visar att de flesta som hyr ut gor det till
nagon direkt nirstaende eller bekant alternativt till nagon som en direkt nirstdende eller
bekant har rekommenderat. Utdver tydligare information kring vad som géller vid ut-
hyrning av privatbostad sa dr det mojligt att 6ka tryggheten genom formedlingstjinster.
Idag annonserar manga till exempel pé sociala medier, men via formedlingstjidnster ar
det mgjligt att na ut till fler och samtidigt fa hjdlp med tjénster som okar tryggheten.

Det finns idag exempel pa aktorer som genom digitala plattformar formedlar bostdder
och hjilper till med till exempel kreditkontroll, deposition, avtalsskrivning, hantering av
hyresbetalningar och forsidkring. Aktorerna ér dock fa till antalet och omfattningen av
tjénsterna skiljer sig at.

For att & formedla hyresrétter fullt ut, till exempel visa ligenheten, vilja ut en
hyresgést och skriva kontrakt pa uppdrag av en privatperson, krdvs registrering hos
Fastighetsmiklarinspektionen. Det kréivs ingen teoretisk utbildning men 10 veckors
handledd praktik hos en fastighetsmiklare som formedlar bostdder. En sddan hyres-
méklare fir enligt forordningen (1978:313) om taxa for yrkesméssig bostadsformedling
endast ta 3 000 kr 1 erséttning for att formedla en ldgenhet och 1 000 kr for ett rum.

Det snédva regelverket gor det olonsamt med affarsmodeller dir privatpersoner
erbjuds hjilp med formedlingens alla delar och dartill far lagstiftningen till effekt att
aktorer istillet forsoker kringga lagstiftningen vilket minskar transparensen. Modera-
terna anser att ersittningstaken for formedling av hyresritter bor slopas.

Minska bostadsrittsforeningarnas inflytande 6ver andrahandsuthyrning

For att fa hyra ut sin bostadsrétt krivs bostadsrittsforeningens godkidnnande. Giltiga
skil for att fa hyra ut, som bostadsréttsforeningen i princip inte kan neka, ar att provbo
med partner, hyra ut till egna barn eller nérstaende, arbete, studier eller varnplikt pa
annan ort, sjukdom samt for att bostaden &r svar att sélja pa grund av marknadslaget.
Ytterligare skil kan finnas men ska dd anges i bostadsrittsforeningens stadgar. Dartill
brukar styrelsen begrinsa tidsperioden, ofta till 6 méanader eller ett ar. Den totala tiden
avgors av vilket skél for uthyrningen som angetts. Om skélet for uthyrning ar studier pa
annan ort medges uthyrning sa lange utbildningen pagér, om skélet ar att prova pa ett
samboforhéllande brukar tiden begrénsas till ett ar.

Skalet till bostadsrittsforeningarnas inflytande &r att nir lagen skrevs sa rorde det sig
ofta om mindre foreningar dir de boende ansvarade for mycket av underhallet sjilva.
Idag forvaltas foreningar ofta professionellt och ansvaret gentemot foéreningen upphor
inte vid andrahandsuthyrning. Lagstiftningen leder ddrmed till att lagenheter stir tomma
1 onddan. Darfor anser Moderaterna att uthyrning som princip alltid ska godkénnas utan
begrinsningar i tid, om inget annat anges i foreningens stadgar.

Gor det mer attraktivt att bygga och hyra ut dgarlagenheter

Till skillnad fran vid kop av bostadsritt sa innebér kop av dgarldgenhet att du koper den
faktiska ligenheten. Det innebér ett 6kat sjdlvbestimmande och att ingen annan kan
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neka uthyrning av bostaden. I de fall en privatperson hyr ut en enskild dgarldgenhet
faller det under lagen om uthyrning av egen bostad (2012:978). Det innebér bland annat
att hyresvérden har rétt att sdga upp hyresavtalet med tre manaders uppsédgningstid, att
det utdkade besittningsskyddet som finns vid néringsverksamhet inte trader i kraft. Hyr
en privatperson ut fler dgarldgenheter dn sé anses det utgora ndringsverksamhet och det
utvidgade besittningsskyddet praktiseras. For att stimulera byggandet av dgarldgenheter
och samtidigt stimulera utbudet av snabbt tillgiangliga hyresritter med kortare kontrakt
foreslar vi att en privatperson ska kunna hyra ut upp till tre dgarldgenheter enligt de be-
staimmelser som anges 1 lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad.

Underliatta ombyggnad och nyproduktion av uthyrningsdel

Av Statskontorets rapport Atgirder for att 6ka uthyrningen av privatbostider framgar att
manga personer viljer att inte hyra ut en del av bostaden for att den 1 sa fall skulle
behdva anpassas och goras mer lamplig for uthyrning. Det kan krédvas en relativt stor
arbetsinsats och kostnaderna for att bygga om kan bli stora samtidigt som regelverket
for att renovera dr komplicerat vilket gor det svért att bedoma vad som dr mdjligt att
gora.

Moderaterna anser att PBL, PBF och BBR ska ses dver med syftet att underlitta
anpassning av privatbostdder for uthyrning men ocksé for att stimulera nyproduktion av
bostdder med uthyrningsdel. Bland annat bor reglerna ses dver sé att det inte krdvs att
uthyrningsdelen utgdr en egen brandcell. Dartill anser vi att fler atgérder for att anpassa
bostaden for uthyrning bor bygglovbefrias och Boverket bor ta fram en konkret végled-
ning om hur man kan anpassa sitt boende for uthyrning.

Studentbostdder och bostidder for unga

For manga studenter och unga ér kostnadsfrdgan ofta den avgorande faktorn f6r om man
ska kunna flytta hemifran. Och desto mindre yta, desto lidgre boendekostnad. Samtidigt
onskar de flesta att fa bo antingen 1 egen ldgenhet eller i modernare versioner av kollek-
tivboenden med eget rum och egen toalett. Dagens krav pé till exempel tillgédnglighet,
som bland annat innebdr att en rullstolsburen person med medhjélpare ska fa plats pa
toaletten, gor det dock svart. Toaletterna blir dé s stora att de upptar en oproportioner-
ligt stor del av den egna ytan samtidigt som det driver upp hyrorna.

Idag maste ocksé varje enskilt rum i ett kollektivboende och egen ldgenhet utgora en
egen brandcell vilket dr vildigt kostnadsdrivande. Dartill stélls krav pa till exempel for-
varing i anslutning till ligenheten. Trots att detta idag gar att [0sa genom olika tjanster
som erbjuder forvaring for den som Onskar.

Ett mer flexibelt regelverk hade gett mer effektiva planlosningar, ligre boendekost-
nader och dirmed mojlighet f6r fler ungdomar att flytta hemifrdn. Moderaterna foreslar
darfor en generell Gversyn av byggreglerna, med syftet att gora dem mer flexibla for att
mota de ungas efterfrigan av sma yteffektiva ldgenheter.

Nér sma ldgenheter byggs bor till exempel inte alla 1dgenheterna nédvéandigtvis vara
fullt tillganglighetsanpassade om det finns tillgang till gemensam tillgdnglighetsanpas-
sad toalett for besokare. Brandreglerna bor ocksa anpassas for att mojliggora ett gott och
kostnadseffektivt skydd for smé lagenheter. Det bor heller inte stéllas krav pd forrad da
det finns alternativa tjanster att tillga for att 16sa det traditionella behovet av forvaring.

27



Utokade mojligheter till tillaggslan for studenter

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkét 2020 rader det underskott pa studentbostéder i
20 av landets 28 hogskolekommuner. Underskott finns i savél stora som smé hogskole-
kommuner samt i de flesta storstadsregionernas hogskolekommuner.

En heltidsstudent har vanligtvis inga inkomster utan ar helt beroende av stod fran
staten. I nuldget kan en genomsnittlig student f4 ut max 10 928 kr i ménaden fran
Centrala studiestodsndmnden (CSN), varav ca 3 312 kr utgor bidrag och 7 616 kr ett
formanligt 1an (2021 &r rdntan 0,05 procent).

I Sverige fokuserar debatten om studentbostdder pd hur vi ska kunna bygga bostéder
1 en prisklass som CSN-beroende studenter kan efterfriga. Problemet &r att systemet for
studiemedel saknar flexibilitet och sdllan mdjliggor for studenter att efterfrdga bostéder
till en hyra som gor det I6nsamt att bygga.

En nyproducerad studentldgenhet kostar cirka 6 000 kr i manaden att hyra. Utdver
den Oversyn av byggreglerna som vi foreslagit, bland annat for att mojliggéra nyproduk-
tion av sma och yteffektiva ligenheter, foreslar vi dérfor att studenter ska ges mojlighet
att ta tillaggslan.

Redan idag finns ett system for tilldggslan som vénder sig till personer som &r minst
25 ar och som arbetat tidigare. Under som lédngst 120 veckor kan de fa som mest ytterli-
gare 1 180 kronor i veckan. Vi vill mojliggdra for alla som studerar att soka tilldggsldn
for samma period som de dr beréttigade det befintliga studiestodet. Pé sé sétt kan bygg-
andet och studentbostéder stimuleras och studenternas boendesituation forbéttras
avsevart.

Gor det enklare att sdkerstilla att de som bor 1 studentldgenheter
studerar

Som tidigare lyfts finns det stor brist pa studentbostdder. Darfor har vi foreslagit flera
atgérder for att gora det enklare och billigare att bygga. Dartill har vi foreslagit att stu-
denter ska fa mgjlighet att ta ytterligare tilldggslan vid behov, bland annat for att stimu-
lera byggandet av fler studentbostéder.

Att bygga nytt tar dock tid, darfor ar det viktigt att sékra att de bostdder som redan
finns faktiskt ndr den grupp de ér avsedda for. Idag har studentbostadsforetagen svart att
sdkerstélla att de som bor i deras bestand faktiskt studerar. Det finns inget standardiserat
satt att forfara och fysiska studieintyg ar enkla att forfalska.

Enligt forordningen (1993:1153) om redovisning av studier m.m. vid universitet och
hogskolor framgér att samtliga larosdten ar skyldiga att fora ett studieregister. Centrala
studiestodsndmnden har enligt forordningens 2 kap. 6 § ritt att begéira ut de uppgifter
som krévs for beviljande av studiestdod. Enligt samma paragraf far ocksa till exempel
studentkarer begira ut information for att bevilja medlemskap. Vi foreslar att ocksa
fastighetségare som hyr ut bostéder till studenter ska ha mojlighet att f4 den information
som kravs for att bekrifta att hyresgésten studerar bade vid avtalets ingang samt vid
behov under tiden da avtalet 16per for att sidkerstdlla att hyresgésten fortfarande studerar.
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Ovriga frigor

Bostadsrittsforeningars ritt att prova medlemskap for kommuner
och regioner

De senaste aren har kommunerna i 6kad utstrackning behdvt ordna fram bostader till
olika grupper som har problem att sjdlva komma in pa bostadsmarknaden. Allt fler
kommuner har ocksa valt att kdpa bostadsrétter. Syftet dr gott men det riskerar att ge
negativa effekter for bostadsrittsforeningarna.

Grundregeln &r att bostadsrittsforeningar har rétt att prova medlemmar innan
intrdde. Men av 2 kap. 4 § 2 st. bostadsréttslagen (1991:614) framgér att ’En kommun
eller ett landsting som forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte véigras
intrdde 1 foreningen”. En regel som kan motiveras med att ge kommuner mojlighet att
ha ett blandat bestand till sina olika sociala bostadsinsatser och darmed minska risken
for bland annat stigmatisering av enskilda fastigheter eller bostadsomraden.

Samtidigt finner manga bostadsrittsforeningar det svart att engagera sina medlem-
mar 1 till exempel stdiddagar. Och om en kommun koper en eller flera ldgenheter 1 en
mindre forening kan foreningens urval av medlemmar att rekrytera styrelsemedlemmar
ur paverkas negativt, eftersom de boende 1 de av kommunen dgda ldgenheterna per
definition inte kan delta i styrelsearbetet.

Med tanke pa att frigan om kommunala kdp av bostadsritter har aktualiserats
behover dérfor ocksé reglerna kring foreningarnas skyldighet att slappa in kommuner
som medlemmar ses 6ver. Moderaterna anser att bostadsrattsforeningar ska ha ritt att
neka ocksd kommuner och regioner intridde, och prova dem likt vriga medlemmar.

Oversyn av mojligheter till avsteg frén plan- och bygglagen vid
hindelse av kris

I och med coronakrisen édndrades plan- och bygglagen sé att regeringen kan medge
undantag for bygglov for exempelvis faltsjukhus och andra temporira byggnader som
behovs for att stoppa smittspridningen.

Plan- och bygglagen innehaller sedan tidigare ett antal foreskrifter for extraordinéra
situationer som bland annat berdr krig eller krigsfara, naturhdndelser eller tillstromning
av asylsokande som innebdr att regeringen kan medge undantag for reglerna om bygg-
lov. Béde skrivningarna om naturhéndelser och tillstromning av asyls6kande har, precis
som dndringen kring smittspridning, tillkommit efter att en akut situation uppkommit.
Risken dr dverhdngande att nésta krissituation som samhéllet méter inte kommer om-
fattas av nuvarande foreskrifter utan att lagen dterigen méaste dndras.

Samtidigt upplever vi en allt mer orolig omvérld dér definitionerna av krig och
krigsfara blir allt mer diffusa, varfor det kan tdnkas bli svart att vid ett skarpt ldge av-
gora om nuvarande formuleringar i plan- och bygglagen om krig och krigsfara medger
att regeringen ger undantag for exempelvis uppforande av anldggningar at Forsvars-
makten eller civilforsvaret.

Vi menar darfor att plan- och bygglagen bor ses ver for att ges mer generella moj-
ligheter for Forsvarsmakten och civilforsvaret, eller andra viktiga samhéllsfunktioner,
att vid krissituationer gora avsteg fran kraven pa bygglov for temporira byggnader och
anldggningar.
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Stark dganderétten vid rokning 1 flerfamiljshus

Andelen svenskar som roker varje dag har enligt SCB mer &n halverats sedan slutet av
1980-talet. Enligt Folkhdlsomyndigheten rokte 7 procent av svenskarna mellan 16 och
84 ar 2020. Synen pa rokning i1 samhéllet har dirmed ocksa fordndrats.

Att {4 roka 1 sitt hem &r for minga en sjdlvklarhet samtidigt som ménga ser det som
en sjdlvklarhet att inte behdva utsittas for tobaksrok i sitt hem. Lagstiftningen pa detta
omrdde &r otydlig och omodern. Fastighetsdgares och bostadsréttsinnehavares dgande-
ratt behdver varnas likvél som individens frihet. Vi anser darfor att en utredning om
rokning i flerbostadshus bor tillsittas.

Bostadsrittsforeningar och bostadsforeningar ska inte kunna inskrénka en medlems
réitt att roka 1 sin ldgenhet. Foreningen ar ansvarig for OVK samt att eventuella brister i
ventilationen atgardas. Om ytterligare atgérder kravs for att rokningen inte ska stora
grannar bor foreningen kunna besluta att de ska bekostas av den rokande.

Hyresvirdar som onskar rokfria fastigheter bor kunna avtala om rokforbud i lagen-
heter i samband med att nya hyresavtal uppréttas och att bryta mot en sddan avtalspunkt
bor vara en forverkandegrund.

En hyresgist som roker i bostaden bor ocksa vara skyldig att ersétta hyresviarden vid
utflytt for de skador som rokningen foranlett. Har ar vikten av vél formulerade dver-
géngsbestimmelser stor for att undvika retroaktivitet.

Undanta fulltimmerhus fran energiprestandakraven

Sverige ska ha hogt stdllda ambitioner nédr det kommer till energieffektivitet och teknisk
utveckling. Det dr dock inte Andamélsenligt att forcera fram tvingande regler med be-
griansad marginalnytta som dessutom straffar ut i och for sig hallbara boendeldsningar
sett till hela livscykeln. Att anldgga ett livscykelperspektiv, snarare dn ensidigt vikta
momentan energiforbrukning ar angeldget. Moderaterna motsatter sig ocksa regler som i
praktiken omojliggdr traditionella byggmetoder vid nyproduktion. Senast ut dr fragan
om hus byggda i fulltimmer, innebdrande en konstruktion enbart i trd utan tilldggsisoler-
ing. Dessa byggnadstyper som &r en del av vart svenska kulturarv, vars konstruktion &r
s robust att ett hus kan sta i flera hundra ar blir i och med skédrpta energiprestandakrav
manga ginger omdojliga att uppfora som nybyggnadshus. Nuvarande regler forsvérar
eller omgjliggdr en byggnadstradition som striacker sig mer dn 1 000 ar tillbaka i tiden,
utan niagon pavisbar nytta. Moderaterna foreslar darfor att fulltimmerhus undantas frén
de nu géllande kraven. Detta undantag bor ocksa omfatta andra byggnadstyper av stort
kulturhistoriskt virde.

Utred systemet med tomtratt

Tomtrétt innebdr 1 praktiken att marken som en byggnad stir pa 4gs av kommunen men
hyrs av den som dger byggnaden och att hyra betalas arligen i form av tomtréttsavgéld.
Systemet ér drygt 100 &r gammalt och har historiskt anvénts och anvénds fortfarande for
att kunna bygga bostéder till en ligre kostnad — genom att marken inte behover forvarvas.
Det kan rora sig om bade flerfamiljshus och sméhus.

Avtalen for tomtritt ser olika ut men generellt sett justeras avgélden vart tionde ar
och baseras d& pa markens taxeringsviarde. Kommunerna ar dock fria att sitta avgilderna
som de Onskar, ofta ges olika typer av rabatter. I Stockholm betalar till exempel sméhus-
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dgare 3,25 procent av 40 procent av markens taxeringsvirde om det dr en 10-arig
avgildsperiod.

Tanken med tomtrétt 4&r god men 1 praktiken foreligger stora problem. Den omfat-
tande prisutvecklingen pd mark har gjort att avgélderna generellt sett hojts dramatiskt.
Det finns enskilda exempel dér arrendet for bostadsrattsforeningar pa 30 ar har okat
med néstan 500 %. Tomtrattshavaren kan heller inte flytta byggnaden till en annan mark
om de anser att avgélden ar for hog. Manga kommuner erbjuder tomtrittshavare att kopa
loss marken och ofta med rabatt men prislappen dr dndé ofta nist intill odverkomlig.

Att som kommun hélla nere avgilderna eller sélja marken till ett alltfor lagt pris ar
inte heller ett bra alternativ dd marken 4r kommuninvanarnas gemensamma egendom
och det ar rimligt att de far marknadsméssig avkastning snarare &n limnar subventioner
utan triaffsékerhet till enstaka kommuninvanare.

Kommunerna forsoker idag avhjilpa problemen genom att rikna upp avgélderna pa
en langre period och som tidigare ndmnts, genom att lata tomtrattshavare kopa loss
marken till forménligare pris men det ar inte tillrackligt. En utredning bor tillséttas for
att titta pa hur problemen forenade med systemet kan motverkas i mojligaste mén.

Slopa kravet pé startbesked for Attefallshus

Den sé kallade Attefallsreformen som genomfordes av den tidigare borgerliga reger-
ingen har uppskattats for att den sankte de byrakratiska trosklarna for att bygga en kom-
plementbyggnad. En riksdagsmajoritet anford av Moderaterna har direfter utvecklat
reformen ytterligare och numera far bdde komplementbyggnader och komplement-
bostadshus uppforas till en storlek om 30 m?. Enligt den réttspraxis som utbildats pa
omrddet efter reformens inférande har det sttt klart att det funnits en rattslig brist i det
system med startbesked som idag anvédnds. I SOU 2021:47 foreslas att kravet for att
ansoka om startbesked avseende komplementbyggnad uppgaende till maximalt 30 m?
slopas, men didremot att komplementbostadshus av samma storlek istdllet underkastas
lovplikt. Enligt Moderaterna utgér detta en olycklig uppdelning av de sa kallade Attefalls-
atgirderna samtidigt som det skapar en onddigt byréakratisk troskel for den som 6nskar
uppfora ett komplementbostadshus. Lampligare vore dérfor att &tminstone under en
forsoksperiod dven slopa kravet pa startbesked for komplementbostadshus och inte
heller infora den nu foreslagna lovplikten.

Bygglivsbefriade obemannade landsbygdsbutiker

Under lang tid har utbudet av service minskat pa landsbygden, bland annat till f61jd av
minskande kundunderlag. Pandemin har dock foranlett ndgot av ett trendskifte — det har
blivit alltmer vanligt och acceptabelt att arbeta pa distans vilket mojliggor for fler att bo
pa landsbygden. Dartill har intresset for fritidshus okat, vilket synts inte minst pa pris-
utvecklingen det senaste aret.

Efterfragan pa service pa landsbygden ar dirmed 4n storre idag samtidigt som ny
teknik mojliggjort lagre kostnader. Digitaliseringen har namligen banat vag for nya
affarsmodeller sdsom obemannade butiker. Dar trygghet skapas och stolder motverkas
till exempel genom att besdkarna identifierar sig med bank-id. Obemannade butiker &r
en utveckling som ar sdrskilt viktig just for landsbygden, dir det under de senaste
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decennierna varit svart att nd 16nsamhet for traditionella butiker. Moderaterna vill virna
denna utveckling dir en hog servicegrad ater blir mdjlig ocksé pé landsbygden.

Ett av de storsta hindren for entreprendrer som idag vill 6ppna obemannade butiker
pé landsbygden ar att det tar lang tid och dr komplicerat att fa bygglov. Moderaterna
foreslar darfor att obemannade landsbygdsbutiker ska undantas fran séavil bygglovs-
som anmélningsplikt givet vissa forutsattningar.

[ borjan av juni presenterades en statlig utredning som bland annat foreslog att
komplementbyggnader utan VA pa egen tomt utanfor detaljplanelagt omrade ska kunna
vara upp till 50 kvm stora och 4,5 m i nock. Dessa byggnader maste dock placeras i
anslutning till en annan byggnad och far dirtill inte anvindas for néringsverksamhet. Vi
foreslar dérfor att ytterligare en byggnadsform infors, ndmligen Obemannade landsbygds-
butiker.

Obemannade landsbygdsbutiker bor likt komplementbyggnader f4 méta upp till
50 kvm och inte innehélla VA. Diremot bor dessa fa anvéndas for niaringsverksamhet
och placeras ocksé utanfor tomten, till exempel i ndrheten av en viag dér det ar enklare
for kunder att na butiken.

Motverka plundring och kapning av bostadsrittsforeningar

I Sverige finns cirka 27 000 bostadsréttsforeningar varav den absoluta merparten
fungerar valdigt vdl. En handfull bostadsréttsforeningar har dock fatt problem vilket
uppmaérksammats 1 media de senaste aren. Det som dessa foreningar har gemensamt ar
generellt sett att de boendes kunskaper om bostadsrittsforening som upplételseform ar
lag. Bostadsrittsforeningar har en demokratisk struktur déir det &r viktigt att varje medlem
engagerar sig och bevakar sina intressen. Moderaterna foresprakar mer boendeekonomi
inom ramen for hem- och konsumentundervisningen i grundskolan och driver dartill pa
for en forbéttrad kommunal konsumentvigledning.

Det som sker i samband med det som beskrivs som kapningar och plundringar &r
redan olagligt. Vi anser dock att det vore bra om man tittade pa om det &r mojligt att
forebygga problematiken genom att i lag omdjliggora for en juridisk person eller privat-
person att f4 en majoritet av rosterna i en bostadsrattsforening. Pa s vis skulle trygg-
heten for bostadsréttsinnehavare oka.
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