LU 1983/84:35

Lagutskottets betinkande
1983/84:35

om indringar i arrendelagstiftningen, m. m. (prop. 1983/84:136
delvis och prop. 1983/84:137 delvis)

Arendet

I betinkandet behandlas proposition 1983/84:136 vari framliggs for-
slag till 4ndringar i arrendelagstiftningen samt till en sirskild lag om
arrendatorers ratt att forvirva arrendestillet.

Utskottet har beslutat att forslaget om arrendatorers ritt att forvarva
arrendestéllet skall remissbehandlas. I avvaktan pad remissvaren har ut-
skottet beslutat bordldgga fragan om arrendatorernas riitt att forvdrva
arrendestillet. I betinkandet tar utskottet diarfér nu upp endast dndring-
arna i arrendelagstiftningen. '

I samband med propositionen behandlar utskottet atta fristiende motio-
ner samt sju med anledning av propositionen vickta motioner utom i vad
de avser fragan om arrendatorers ritt att férvirva arrendestillet.

Vidare behandlas i betinkandet ett i proposition 1983/84:137 med for-
slag till andringar i hyreslagstiftningen framlagt forslag till lag om éndring
i lagen om arrendendmnder och hyresndmnder. Lagforslaget har av bo-
stadsutskottet dverlimnats till lagutskottet. Ovriga forslag i proposition
137 behandlar bostadsutskottet i betinkande BoU 1983/84:29,

I samband med att utskottet gjort ett studiebesdk i Vinersborg har
foretradare for arrendendmnden i Goteborg, doménverket, stiftsndimnden
i Géteborg, lantbruksnamnden i Alvsborgs lin, Lantbrukarnas riksfor-
bunds (LRF) linsférbund i norra Alvsborg, Sveriges jordbruksarrendato-
rers férbund och Sveriges jorddgareforbund redovisat synpunkter pé for-
slagen i proposition 136 och motionerna. Vidare har foretrddare f6r LRF
infor utskottet redovisat synpunkter i anslutning till en av LRF ingiven
skrivelse. Skrivelser har ocksd inkommit fran Sveriges jorddgareférbund
och fran Féreningen Sérmlindska jordigare.

Sammanfattning

Som ovan nidmnts behandlas i betinkandet forslagen i proposition -
1983/84:136 om andringar i arrendelagstiftningen med undantag av ett
forslag om arrendatorers ritt att forvarva arrendestillet. Vidare behandlas
ett av lagforslagen i proposition 1983/84:137.

1 Riksdagen 1983/84. 8 saml. Nr 35
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Savitt galler investeringar vid jordbruksarrende avstyrker utskottet med
hinvisning till férestdende utredningsarbete ett motionsyrkande (vpk) om
att generella regler om investeringar nu skall infdras. Forslaget i propositio-
nen om att jordagaren skall svara for investeringar p4 arrendestillet som
pdfordras av en myndighet, t. ex. enligt hilso- och miljoskyddslagstiftning-
en, tillstyrks av utskottet. I samband hdrmed avstyrker utskottet tvd
motionsyrkanden (m och fp) vari riktats invindningar mot forslaget. Har-
utdver foreslar utskottet med anledning av tre motionsyrkanden (s, ¢ och
vpk) att regeringen i limpligt sammanhang later utreda frigan om en
ytterligare forstarkning av arrendatorns stélining ar motiverad nir det
giller investeringar pa grund av myndighets beslut. I en reservation (m)
avstyrks de tre motionsyrkandena. Forslaget i propositionen om att jord-
dgaren inte lidngre skall kunna avtala bort skyldigheten att svara for ny
tdckdikning pé arrendestallet tillstyrks ocksa av utskottet samtidigt som ett
motionsyrkande (m) om ett motivuttalande avstyrks. Med anledning av tvd
motionsyrkanden (s och vpk) foreslar utskottet dessutom att bestimmelser
skall inforas som forhindrar att jorddgaren avtalar bort sin principiella
skyldighet att svara for behdvlig omtdckdikning p& arrendestillet. 1 en
reservation (m, c¢) yrkas avslag pa dessa tvd motionsyrkanden.

Utskottet avstyrker ett i propositionen framlagt forslag om att jordbruks-
arrendatorn skall bruka marken i enlighet med skétsellagen. Enligt utskot-
tet kan forslaget innebidra en forskjutning i ansvarsférdelningen mellan
jordédgaren och arrendatorn och medf6ra gransdragningsproblem. Utskot-
tet erinrar om att, oavsett vad som avtalats mellan jordidgaren och arren-
datorn, skotsellagens krav giéller for arrendestéllet. Genom utskottets stall-
ningstagande tillgodoses i betydande méan syftet med tva motionsyrkanden
(s och vpk) samt den synpunkt i frigan som fram{orts i en skrivelse frAn
LRF.

I betinkandet avstyrker utskottet vidare en motion (c) om inférande av -
besittningsskydd for ettariga avtal om sidoarrende och ett motionsyrkande
(¢) om utredning av grinsdragningen mellan girdsarrende och sidoarren-
de. Mot stillningstagandet till det sistnimnda motionsyrkandet reserverar
sig c-ledamdterna.

Forslaget i propositionen om att en jordbruksarrendator under vissa
forutsattningar skall fa overldia arrenderdtten till sin make eller avkomling
tillstyrks av utskottet. Samtidigt avstyrks ett motionsyrkande (fp), vari
yrkas avslag pa forslaget. | en reservation (m) yrkas bifall till motionsyr-
kandet och avslag p& proposition 136 i denna del.

I en motion (c) begirs forslag till lagstiftning i syfte att klargéra att
hinsyn skall tas till fordndringar i penningvdrdet vid avrdikning. Utskottet
avstyrker motionen med hénvisning bl. a. till att hdgsta domstolen inom
kort skall ta stallning i ett m&l som rér fragan och att denna dom kan viintas
klarldgga rittslaget.
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Utskottet behandlar vidare fyra motioner som tar upp vissa fragor om -
bostadsarrende. Med anledning av tvA motioner (s) hemstiller utskottet att
riksdagen skall begdra att regeringen skyndsamt prévar frdgan om en
Jorstdrkning av kolonitridgdrdsinnehavarnas rdtsliga stdllning och ligger
fram forslag harom till riksdagen. Utskottet avstyrker tvd motioner (s) om
begrdnsningar av arrendeavgifternas storlek for fritidstomter. Utskottet
anser i huvudsak att gillande regler och forslagen i propositionen ger
tillfredsstillande méjligheter att fa skdligheten av arrendeavgiften provad.

Tva motioner (vpk) om atgirder for att komma till riatta med obilliga
villkor i arrendeavtal avstyrks av utskottet med héinvisning i huvudsak till
att lagstiftningen ger betryggande garantier f6r att oskiliga avtalsvillkor
inte tillampas mot en arrendator.

Utskottet anser i likhet med departementschefen att bl. a. resultatet av
rittegdngsutredningens arbete bor avvaktas innan stilining tas till frigan
om en dndrad processordning i arrendetvister. En motion (m) om inrittande
av en prejudikatinstans inom arrenderitten avstyrks hirmed.

En motion (c) med begiran om att reglerna i jaktlagen om jordbruksar-
rendatorers rdtt till jakt skall 6verforas till arrendelagstiftningen i jorda-
balken avstyrks av utskottet.

Utskottet tillstyrker propositionens forslag i friga om dvergdngsbestdm-
melserna for de nya arrendereglerna i jordabalken. I samband darmed
avstyrker utskottet ett motionsyrkande (c), vari framstillts yrkande om att
ikrafttradandebestimmelserna fér arrendatorns overlatelserdtt bor fa en
annan utformning dn som féreslagits i propositionen. Mot beslutet reser-
verar sig m- och c-ledaméterna.

Fransett ndgra redaktionella dndringar tillstyrker utskottet de nu be-
handlade forslagen i proposition 136 i ovrigt och forslaget i proposition
137 i nu aktuella delar.

Till betinkandet har fogats tva sirskilda yttranden (vpk) betriffande
generella investeringsregler och obilliga arrendevillkor.

Propositionerna

I proposition 1983/84:136 foreslar regeringen (justitiedepartementet)
efter horande av lagradet att riksdagen antar i propositionen framlagda
forslag till

1. lag om #ndring i jordabalken,

3. lag om 4ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres-
namnder,

4. lag om dndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden.

Ett i propositionen framlagt forslag till lag om arrendatorers ritt att
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férviarva arrendestillet (lagférslag 2) avses bli behandlat av riksdagen
under hosten 1984.

I proposition 1983/84:137 foreslar regeringen (justitiedepartementet) —
sdvitt nu 4r i frAga — att riksdagen antar ett i propositionen framlagt
forslag till lag om dndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresnamnder. Over lagfdrslaget har lagradets yttrande inhiimtats.

Lagférslagen under | och 4 ovan har intagits i bilaga /. Regeringens
forslag till d4ndringar i lagen om arrendenimnder och hyresndmnder —
med undantag for de dndringar som féranleds av forslaget till lag om
arrendatorers ritt att forvirva arrendestillet —framgar av bilaga 2.

Betrdffande propositionernas huvudsakliga innehall hinvisas till vad
utskottet anfor pa s. 7 f.

Motionsyrkandena
1. Vid 1982783 drs riksmate vdckta fristdende motioner

1982/83:719 av Jan-Eric Virgin (m) vari yrkas att riksdagen hos rege-
ringen begir utredning om inrdttandet av prejudikatinstans inom arren-
derétten. ' '

1982,/83:1219 av Lennart Andersson (s) och Lars Ulander (s) vari yrkas
att riksdagen hos regeringen begir dndring i jordabalken i enlighet med
vad som anférts i motionen.

I motionen behandlas kolonitridgérdsinnehavarnas rittsliga stillning.

1982,83:1226 av J6rn Svensson (vpk) vari yrkas att riksdagen hos rege-
ringen begir forslag till sddana forindringar och tilldgg i gidllande lagstift-
ning, som kan hindra inslag i jordarrendekontrakt, vilka pa ett fér arren-
datorn obilligt sitt gar utdver vad som foranleds av sjilva arrendef6érhal-
landet.

1982/83:1760 av Lennart Brunander m. fl. (c) vari yrkas att riksdagen
hos regeringen anhdller om att bestimmelsen om jaktrétt for jordbruksar-
rendator tas in i jordabalken.

1982/83:1762 av Par Granstedt m. fl. (c) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen hemstéller om forslag till klarare och rittvisare ersittningsreg-
ler i samband med frantride av arrende i enlighet med vad som anférs i
motionen.

1. Vid 1983/84 drs riksmote vickta fristdende motioner

1983/84:726 av Bo Finnkvist (s) vari yrkas att riksdagen som sin mening
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ger regeringen till kinna vad som i motionen anforts om reglering av
avgifterna for fritidstomter.

1983/84:763 av Jorn Svensson (vpk) och Tore Claeson (vpk) vari yrka's
att riksdagen hos regeringen anhaller om utredning och forslag till undan-
rojande av obilliga bestimmelser i arrendekontrakt.

1983/84:1159 av Helge Hagberg (s) och Gunnar Strdm (s) vari yrkas att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i motionen
anforts om atgirder som begrinsar arrendekostnaderna for fritidstomter
i syfte att underlitta for flera att fa tillgang till fritidsboende.

I11. Med anledning av proposition 1983/84:136 vdckta motioner

1983/84:2782 av Gunnar Olsson m. fl. (s) vari yrkas att riksdagen som
sin mening ger regeringen till kinna vad som i motionen anforts.

1 motionen behandlas, savitt nu 4r i frAga, investeringar vid jordbruksar-
rende och skotsel av jordbruksmark.

1983/84:2783 av Borje Stensson (fp) och Lars Ernestam (fp) vari yrkas

1. att riksdagen beslutar att avsld forslaget att infora 9 kap. 17a$
jordabalken, o

2. attriksdagen beslutar att avsla de foreslagna dndringarnai 9 kap. 31 §
jordabalken.

1983/84:2784 av Oskar Lindkvist (s) och Lennart Andersson (s) vari
yrkas att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad som i
motionen anfdrs om forslag till férbittring av kolonitrddgardsinnehavares
rattsliga stillning.

1983/84:2785 av Birgitta Hambraeus (c) vari yrkas att riksdagen beslu-
tar infdra besittningsskydd for ettariga avtal om sidoarrende i enlighet med
vad som anforts i motionen.

1983/84:2786 av Lars Werner m. fl. (vpk) vari, sdvitt nu dr i frdga, yrkas

1. att riksdagen med édndring i proposition 1983/84:136 beslutar att
bestimmelserna rorande tdckdikning dndras i enlighet med vad som an-
fors i motionen, '

2. att riksdagen med dndring i proposition [983/84:136 beslutar att
bestimmelserna rorande av myndighet pAfordrade atgirder dndras i enlig-
het med vad som anférs i motionen, -

4. att riksdagen med andring i proposition 1983/84:136 beslutar att
bestimmelserna rorande skotsel av arrendestillen dndras i enlighet med
vad som anfors i motionen, :

5. attriksdagen med dndring i proposition 1983/84:136 beslutar att hos
regeringen begira forslag till lagstiftning rorande arrendators investering-
ar och ersittning hirfor.
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1983/84:2787 av Martin Olsson m. fl. (¢} vari, sdvitt nu ér i fraga, yrkas

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anfdrts om

a) investeringsskyldigheten for jordigare,

b) Oversyn av vissa arrendeformer,

4. att riksdagen beslutar att de i propositionen foreslagna reglerna for
Sverlatelse av arrenderitt skall tillimpas forst fr. 0. m. den tidpunkt d&
jordagaren tidigast kan séga upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttra-
dandet.

1983/84:2788 av Arne Andersson i Ljung m. fl. (m) vari, sdvitt nu ar i
fraga, yrkas

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anfors i friga om investeringar vid jordbruksarrende.

Utskottet

Inledning

Arrende foreligger ndr ndgon uppldter jord till nyttjande mot erséttning.
Upplatelse kan ske i form av jordbruksarrende, bostadsarrende, anligg-
ningsarrende eller ldgenhetsarrende. Dessa arrendeformer reglerasi 7—11.
kap. jordabalken (JB). Nér fiskeritt upplats kan det ske som fiskearrende.
Bestimmelser hiarom finnsilagen (1957:390) om fiskearrenden. Ritten for
nigon att jaga pd annans mark regleras i lagen (1938:274) om ritt till jakt.

Sedan linge har arrende varit av vidsentlig betydelse for det svenska
jordbruket. Av det totala antalet jordbruksforetag ar f. n. omkring 15 %
brukningsenheter som helt arrenderas av brukaren och omkring 35 %
brukningsenheter som bestar av badde arrenderad och dgd mark. Det ir
alltsd bara omkring hilften av alla jordbruksfoéretag som helt dgs och
brukas av jorddgaren. Mot denna bakgrund framstar det som angeliget att
arrendelagstifiningen har en utformning som tillgodoser jordbrukspoliti-
ska aspekter. Viktigt dr vidare att arrendereglerna innebér en rimlig avvig-
ning mellan jordigarens och arrendatorns intressen och att de inte medfor
negativa effekter nir det giller utbudet av arrendemark. Det ar ocksé
betydelsefullt att reglerna varken gynnar eller missgynnar jordbruksarren-
datorerna i forhallande till dem som driver jordbruksforetag p4 egen mark
eller med andra ord att reglerna ar konkurrensneutrala.

Genom inforandet av JB tillskapades en enhetlig lagstiftning {or alla
jordbruksarrenden. JB tridde i kraft den | januari 1972 och inaebar ocksa
bl. a. att jorddgaren och arrendatorn fick en i forhallande till dldre lagstift-
ning dkad avtalsfrihet 1 ekonomiska frAgor. Avsikten var bl. a. att man
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hirmed skulle tillgodose jordbrukspolitiska effektivitetsmal. Samtidigt
som avtalsfriheten 6kade fick jordbruksarrendatorn i flera avseenden en
bittre stéllning, bl. a. ndr det géller besittningsskyddet.

Ar 1974 uttalade sig riksdagen (LU 1974:35) med anledning av motioner
for en ny utredning av vissa arrenderittsliga fragor. Ar 1975 tillkallades
arrendelagskommittén for att gora den begirda Sversynen. Ytterligare
reformfragor kom sedermera under kommitténs prévning, bl. a. fragor
rorande investeringar pa arrendestillet, 6verlatelse av arrenderétten och
om sidoarrenden.

Arrendelagskommittén framlade ar 1978 betdnkandet (SOU 1978:36)
Arrenderitt 1, Jordbruksarrendatorns besittningsskydd m. m. P4 grundval
av betdnkandet genomfordes ar 1979 (prop. 1978/79:183, LU 1978/79:23)
dndringar i bl. a. reglerna om arrendatorers besittningsskydd d4 jordaga-
ren sjilv vill overta arrendestillet. Aven reglerna om hur arrendeavgiften
skall bestimmas d4 avtalet fortings dndrades. Andringen innebdr bl. a. att
storre hansyn skall tas till arrendestillets avkastningsformaga.

Arrendelagskommittén avlimnade ar 1981 sitt slutbetinkande (SOU
1981:80) Arrenderitt 2, Regler om investeringar i arrendejordbruket m. m.
Kommitténs forslag innebér en omfattande omarbetning av reglerna pa
arrendeomradet. '

Betinkandet har efter remissbehandling lagts till grund f6r forslagen i
proposition 136. Vissa av de forslag som lagts fram i betinkandet bor enligt
propositionen dock inte genomforas nu. Detta giller bl. a. arrendatorers
ritt till ersdttning for generella investeringar, underarrendatorernas still-
ning och processordningen i arrendetvister.

Sedan arrendelagskommittén slutfort sitt uppdrag har pa riksdagens
begiran (LU 1982/83:27) en sdrskild kommitté tillkallats fér att utreda
frAgan om inférandet av en frikdpsritt for innehavare av s. k. historiska
jordbruksarrenden och av en frik&psritt till tomtmark.

I det féljande kommer utskottet efter en redogérelse fér propositioner-
nas huvudsakliga innehall att ta upp de fragor i propositionerna som
foranlett motionsyrkanden eller som eljest tilldragit sig utskottets upp-
mirksamhet. :

Propositionernas huvudsakliga innehall

De i proposition 136 framlagda forslagen berdr framst reglerna om
jordbruksarrenden och syftar till att forbéttra arrendatorernas réttsliga
stillning.
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Forslagen innebér att jordédgaren aldggs en principiell skyldighet att
utféra sddana investeringar pa ett jordbruksarrendestélle som péfordras
av en myndighet, t. ex. enligt hilso- och miljoskyddslagstiftningen. Vidare
foreslas att den nuvarande dispositiva regeln om ritt for arrendatorn att fa
ersittning for ny tickdikning gors tvingande.

Forslagen innebdr vidare att jordbruksarrendatorns ritt att Overldta
arrenderitten utvidgas. Arrendatorn far dverldta arrenderitten till make
eller avkomling, om arrendendmnden ger tillstand till det. Sidant tillstdnd
skall 14mnas om inte jorddgaren har befogad anledning att motsitta sig
dverlételsen. Vidare {oreslds dndringar i reglerna om forfarandet vid for-
langnings- och villkorstvister vid jordbruks- och bostadsarrenden. Dérvid
stiarks arrendatorns stillning bl. a. genom att jorddgaren blir skyldig att
hanskjuta en tvist till arrendendmnden, om han vill ha till stdnd en &ndring
i det bestdende arrendeférhallandet. [ friga om anldggningsarrende fore-
slds att medlingsférfarandet gors effektivare.

I propositionen f6reslas ocksa att maximitiden for upplatelse av jord-
bruksarrenden sinks till 25 &r och att en nu gillande sdrregel om uppldtel-
setiden vid kommunala jordbruksarrenden slopas. Vidare innebir propo-
sitionen att det inf6rs en tidsfrist om en ménad fran det arrendeavtalet
ingicks inom vilken en ansdkan om godkdnnande av ett avtalsvillkor
(dispens) far géras hos arrendenimnden.

Den nya lagstiftningen foreslds trida i kraft den 1 januari 1985

1 proposition 137 framliggs forslag till Andringar i lagen om arrende-
ndmnder och hyresndmnder. Forslaget innefattar i huvudsak foljddndring-
ar till de i propositionen féreslagna dndringarna i hyreslagstiftningen. En
nyhet dr att ett forenklat provningsforfarande skall kunna anvéndasis. k.
massidrenden. Ocksa detta lagforslag skall trdda i kraft den 1 januari 1985.

Investeringar vid jordbruksarrende

Entligt gillande bestimmelser (9 kap. 15—22 §§ JB) har varken arrenda- -
torn eller jorddgaren ndgon skyldighet att forbéttra arrendestillet under
arrendetiden. Arrendatorn har dock i tvd fall ritt till ersittning av jordédga-
ren for utforda forbattringar. Det ena fallet dr d& arrendatorn avhjilper
vissa brister som har forelegat vid tilltridet (9 kap. 16 § JB). Det andra
fallet géller ny tickdikning och vissa andra fristiende forbattringar. Ut{or
arrendatorn ny tickdikning har han rétt till ersittning for arbetet med
belopp som faststiills av arrendenimnden (9 kap. 21 § forsta stycket JB).
En rutsittning dr dock att arrendendmnden har funnit dtgdrden behdvlig
med hinsyn till en &ndamalsenlig planldggning av jordbruket pa arrende-
stillet. Okar arrenderittens viirde genom ny tickdikning &r arrendatorn
skyldig att godta en skilig hojning av arrendeavgiften (9 kap. 22 § JB). Har
arrendatorn utfort vissa andra fristdende forbittringar, sdsom anlagt
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markvig, forbittrat 4goanordningen eller vidtagit annan &tgird som med-
fort varaktig nytta for jordbruket, har han vid avrdkning rétt till ersédttning
med belopp som motsvarar vad arrenderitten okat i virde (9 kap. 21§
andra stycket JB). Ritten till ersdttning for ny tickdikning och andra
fristdende forbattringar foreligger endast om inte annat avtalats.

Jorddgaren ir 4 sin sida skyldig att utfora och bekosta vissa férnyelse-
arbeten pd arrendestillet. Detta géller betriffande byggnad. tickdikning
eller annan anlidggning som har blivit s& skadad eller sliten att den inte
langre fyller sitt &ndamal utan behdver byggas om eller ersittas med en ny
(9 kap. 18 § JB). En forutsittning for jordagarens byggnadsskyldighet dr att
anldggningen behdvs med hénsyn till en ﬁhdamélsenlig planldggning av
jordbruket pd arrendestillet. En annan {Orutsdttning &r att arbetet inte
ingdr i arrendatorns allmdnna skyldighet att varda och underhalla arren-
destillet. Jorddgarens byggnadsskyldighet omfattar inte heller byggnad
eller anldggning som genom arrendeavtalet ir undantagen fran arrenda-
torns underhéallsskyldighet. Har jordédgaren fullgjort sin byggnadsskyldig-
het och har arrenderittens vdrde Okat genom arbetet, 4r arrendatorn
skyldig att godta en skilig hojning av arrendeavgiften (9 kap. 22 § JB).

Arrendelagskommittén foéreslog i sitt betdinkande regler som innebar att
arrendatorn hos arrendenimnden kunde ansdka om tillstdnd att gora
investeringar som medférde varaktig nytta for jordbruket pa arrendestil-
let. Vid arrendets upphorande skulle jordagaren betala ersittning till ar-
rendatorn med ett belopp som motsvarade vad arrendestéllet genom inves-
teringen okat i virde.

I lagrddsremissen med forslag till dndringar i arrendelagstiftningen
uttalar departementschefen (prop. s. 38) att det inte nu bor inforas sddana
generella investeringsregler som kommittén har foreslagit. Som skil for
stallningstagandet framhdlls bl. a. att remissinstanserna framfort manga
invindningar rorande de praktiska konsekvenserna av kommitténs for-
slag. Pa tva punkter ldggs dock i lagradsremissen fram forslag till bestim-
melser betraffande investeringar. Den ena giller investeringar som pédford-
ras av en myndighet och den andra avser ny tdckdikning.

I slutprotokollet anfér departementschefen (prop. s. 207) att frigan om
generella investeringsregler bor utredas ytterligare. Avsikten &r enligt de-
partementschefen att lantbruksstyrelsen skall fa i uppdrag att med beak-
tande av vad som framkommit under remissbehandlingen av kommitténs
betdnkande utforma forslag till de regler som kan behdvas i detta hinseen-
de. .

I motion 1983/84:2786 (vpk) hiinvisar motionidrerna till kommitténs
férslag om generella investeringsregler. Enligt motionérerna bor regering-
en pd grundval av kommitténs betinkande snarast ligga fram forslag till
lagstiftning. I motionen yrkas att riksdagen beslutar att hos regeringen
begira forslag till lagstiftning rorande arrendators investeringar och er-
sattning hdrfor (yrkande 5).
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Med hinsyn till remisskritiken torde enligt utskottets mening arrende-
lagskommitténs forslag till generella investeringsregler inte kunna liggas
till grund for lagstiftning. Utskottet anser darfor i likhet med departe-
mentschefen att fragan bor bli foremal for ytterligare utredning. Utskottet,
som forutsitter att det aviserade utredningsarbetet snarast kommer till
stdnd, kan sadledes inte bitrdda motionirernas énskemal om ett omedelbart
forslag fran regeringens sida. Motionsyrkandet bor i enlighet hirmed
avslas.

Som ndmnts ovan ldggs i propositionen fram férslag om en principiell
skyldighet for jordagaren att utfora sidana investeringar pa arrendestillet
som pdfordras av en myndighet. I den foreslagna nya bestimmelsen (9 kap.
17 a § JB) stadgas att om en myndighet har meddelat ett beslut som medfér
att arrendestillet inte fir anvindas pd avsett sdtt utan att en befintlig
anldggning byggs om eller en nyanldggning sker, skall jordigaren utféra
arbetet. Bestimmelsen har utformats efter monster av 9 kap. 18 § JB om
jorddgarens skyldighet att reparera eller ersitta en befintlig byggnad,
tackdikning eller annan anliggning. Det innebir bl. a. att Jorddgaren ar
skyldig att utfora arbete pd grund av myndighets beslut endast om arren-
dendmnden funnit att anldggningen behévs med hédnsyn till en dndamaéls-
enlig planldggning av jordbruket p4 arrendestillet. Vidare har jordégaren
ingen byggnadsskyldighet om arbetet ingér i arrendatorns 16pande under-
hallsskyldighet eller om arbetet avser en sddan del av arrendestillet som
arrendatorn enligt avtalet dr fritagen fran att underhélla. I likhet med vad
som nu giller vid jorddgarens ny- och ombyggnadsarbeten skall arrenda-
torn vara skyldig att godta en skélig hojning av arrendeavgiften om arbetet
som fOranletts av en myndighets beslut har 6kat arrenderittens virde.

I motion 1983/84:2783 (fp) yrkas avslag pd propositionen i denna del
(yrkande 1). Enligt motiondrerna bor frigan om investeringar regleras
mellan parterna och inte genom tvingande lagregler. Forslaget i proposi-
tionen innebir, anser motionérerna, att det blir omojligt for jordagaren att
vid arrendeavtalets ingdende Overblicka konsekvenserna av avtalet.

Motiondrerna i motion 1983/84:2788 (m) anser att det 4r rimligt att
jorddgaren skall utfora investeringar som pafordras av en myndighet.
Enligt motionirerna bor sddana investeringar dock inte goras till en prin-
cipiell skyldighet eftersom det i vissa fall kan vara tveksamt om en inves-
tering dr lonsam. Jorddgaren och arrendatorn bér i varje enskilt fall f4 ta
stillning till om man, i stillet fér en investéring i t. ex. ett omodernt
byggnadsbestind, bor dndra driftens inriktning. Motionédrerna yrkar att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad som anférs om
investeringar (yrkande 1 delvis).

I motionerna 1983/84:2782 (s), 2786 (vpk) och 2787 (c) tas upp en fraga
om jordéigaréns investeringsskyldighet da viss anldggning genom arrende-
avtalet r undantagen fran arrendatorns underhéllsskyldighet. I motioner-
na ndmns som exempel att ladugérden ingar i arrendatorns underhalls-
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skyldighet medan en gddselvardsanldggning, som dr nédvandig {6r djur-
hallningen, dr undantagen fran arrendatorns underhallsskyldighet. Riktas
ett foreliggande mot arrendatorns djurhallning kan jorddgaren enligt mo-
tionerna inte Aldggas att forbittra gddselvardsanldggningen, vilket kan fa
till f51jd att arrendatorn tvingas upphdra med djurhallningen. Motionérer-
na i motionerna 2782 och 2786 anser att sidana “bortskrivningar” inte
skall undanta jordagaren fran skyldigheten att utféra ny- eller ombyggnad
som péfordras av en myndighet. I motion 2782 begirs att riksdagen som
sin mening skall ge regeringen till kdnna vad som anfbrs i motionen.
Motionirerna i motion 2786 hemstéller att riksdagen beslutar &ndra pro-
positionens forslag i enlighet med vad som anfors (yrkande 2). I motion
2787 framhalls att farhdgor har uttryckts for att jorddgaren skulle utnyttja
mdjligheten att avtala bort anldggningar for att slippa vissa investeringar.
Motionirerna anser att det pa foreliggande utredningsunderlag dr svart att
beddma i vilken utstrickning dessa farh&gor kan bli besannade, varfor det
ir angeldget att underlaget kompletteras. Motiondrerna anser att lant-
bruksstyrelsen bor se dver den utformning som lagférslaget fatt i nu aktuell
del. I motionen yrkas att riksdagen som sin mening skall ge regeringen till
kdnna vad som anf6rs om investeringsskyldigheten for jorddgare (yrkande
3a).

Som tidigare berdrts har jordédgaren inte f. n. ndgon principiell skyldig-
het att investera pa arrendestillet. Detta giller ocksa i fall d4 en myndighet
kriver att dtgarder vidtas for att arrendatorn skall fa fortsédtta att driva sin
verksamhet pa det sitt som forutsattes di arrendeavtalet ingicks. I prakti-
ken kan emellertid en myndighets ingripande dndock fi den effekten att
en investering kommer till stdnd genom jordédgarens forsorg. Om jordédga-
ren inte investerar kan nimligen arrendatorn tvingas dndra sin verksamhet
och jordiagaren riskerar d& att arrendatorn framtvingar en sinkning av
arrendeavgiften eller hiver avtalet. Aven om jordigaren siledes i dag
faktiskt gor investeringar som foranleds av myndighets pabud dr dock den
nirmare omfattningen av investeringsskyldigheten oklar. Enligt utskottets
mening ar detta otillfredsstdllande med hénsyn till bdde jordigarens och
arrendatorns intressen. Utskottet anser darfor att investeringsskyldighe-
ten, sdsom foreslas i propositionen, bor regleras i JB.

Nir det giller den ndrmare utformningen av investeringsreglerna anser
utskottet i likhet med departementschefen att bestimmelsernai9 kap. 18 §
JB kan tjina som monster. Att jordagaren pa detta sitt 4ldggs en principiell
skyldighet att bira det ekonomiska ansvaret for investeringar som paford-
ras av en myndighet dr enligt utskottets mening inte oskaligt mot bakgrund
av vad som ovan anforts. Forslaget ger ocksa garantier for att arrendatorn
kan fortsitta att driva verksamheten i enlighet med vad som férutsattes d&
avtalet ingicks.

Med anledning av vad som anfors i motion 2788 vill utskottet understry-
ka att jorddgaren sjilvfallet inte bor tvingas till investeringar som inte ar
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ekonomiskt férsvarbara. Enligt utskottets mening innebir ocksé forslaget
i propositionen betryggande garantier for att oldnsamma investeringar
inte patvingas jorddgaren. Sdlunda skall jordiigaren vara skyldig att utféra
arbetet endast om anldggningen behdvs med hinsyn till en andamalsenlig
planliggning av jordbruket pa arrendestillet. Frigan om investeringsskyl-
digheten skall som ndmnts provas av arrendenimnden pd begiran av |
jordégaren eller arrendatorn. Innan frigan avgors skall arrendendmnden
enligt férslaget inhdmta yttrande fran lantbruksndmnden.

Om jordédgaren investerar i arrendestéllet och dirmed héjer arrenderit-
tens virde ar det enligt utskottets mening av avgdrande betydelse att han
garanteras en avkastning pa det nedlagda kapitalet. F. n. har jordigaren

- rétt att {4 arrendeavgiften hdjd under I6pande arrendeperiod dé han enligt
9 kap. 18 och 21 §§ JB bekostat ny tickdikning och vissa ombyggnader (9
kap. 22 § JB). Denna ritt foreslds i propositionen utvidgad till att avse
ocksa fall av investeringar pa grund av myndighets beslut. Frigor om
héjning av arrendeavgiften provas av fastighetsdomstol. Enligt utskottets
mening ter det sig mindre tilifredsstillande att h6jningen av arrendeavgif-
ten skall préovas av en annan instans 4n den som avgjort sjilva investerings-
drendet. Starka skdl talar for att frigorna bor provas av samma instans och
om mojligt i ett sammanhang. En dndring av de processuella reglerna bér
darfor dvervigas. Som papekats ovan (s. 7) innehdller propositionen inte
nigot forslag till dndrad processordning. Enligt departementschefen
(prop. s. 36) bor den nuvarande ordningen bibehallas i avvaktan bl. a. pa.
resultatet av rittegdngsutredningens (Ju 1977:06) arbete. Utskottet delar
denna uppfattning men vill understryka vikten av att frigan om samord-
ningen av drenden om investeringar och héjningar av arrendeavgiften far
en tillfredsstdllande 16sning under det fortsatta arbetet med processord-
ningen i arrendetvister.

Vad hirefter angdr den genom motionerna 2782, 2786 och 2787 aktua-
liserade frigan om jordigarens investeringsskyldighet betriffande anligg-
ning som inte omfattas av arrendatorns underhéllsskyldighet kan utskottet
dela motiondrernas uppfattning att férslaget i propositionen kan leda till
mindre tillfredsstédllande resultat. I vissa situationer kan det sdlunda fram-
st& som stotande att jorddgaren inte skall vara skyldig att svara fér en i och
for sig nédvandig och ekonomiskt férsvarbar investering bara av den
anledningen att anldggningen &r undantagen fran arrendatorns under-
hallsskyldighet. Utskottet vill ocksa peka pa att forslaget Sppnar méjlighet
att genom olika avtalskonstruktioner pd ett enkelt sétt kringgd investe-
ringsskyldigheten. Samtidigt méste emellertid beaktas att det av olika skl
och inte minst av hansyn till parternas intressen dr rimligt att det finns ett
utrymme fOr parterna att fritt avtala om undantag frin arrendatorns un-
derhallsskyldighet och darmed ocksa fran jordigarens investeringsskyl-
dighet. Utskottet dr dirfor inte berett att tillstyrka inforandet av en s
generellt utformad bestimmelse som férordas i motionerna 2782 och 2786.
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Enligt utskottets mening bor frigan om en ytterligare forstirkning av
arrendatorns stillning 4r motiverad nir det giller investeringar pa grund
av myndighets beslut utredas i limpligt sammanhang. Darvid bdr provas
i vilka situationer och i vilken omfattning det framstar som befogat att
jordigaren investerar ocksd i anldggningar som idr undantagna fran arren-
datorns underhéllsskyldighet.

Sammanfattningsvis anser utskottet att forslaget i propositionen om
investeringar pa grund av myndighets beslut bér genomforas. Utskottet
avstyrker allts4 bifall till yrkande 1 i motion 2783 och yrkande 1 i motsva-
rande del i motion 2788. Vad utskottet anfért om ytterligare utredning bor
riksdagen med anledning av motionerna 2782 i denna del, 2786 yrkande
2 och 2787 yrkande 3 a ge regeringen till kdnna.

I propositionen ldggs, som tidigare berdrts, fram forslag som avser
bestimmelserna om ny tdckdikning. Forslaget innebiir att bestimmelsen i
9 kap. 21 § forsta stycket JB gors tvingande till arrendatorns forman.
Jordéagaren skall sdledes i fortsdttningen inte kunna avtala bort sin skyl-
dighet att bekosta behovliga nya tidckdikningar.

Motiondrerna i motion 1983/84:2788 (m) anfor att det dven nir det
géller tickdikning ar rimligt att jorddgaren star for kostnaderna for tick-
dikningen. Det ar dock enligt motiondrerna tveksamt om jordédgaren skall’
gora det i fall d4 han, om han sjélv drivit fastigheten, inte skulle utfort
investeringen. Motionédrerna anser att man maste ta hdnsyn till detta vid
behandling i arrendenimnden. Motionidrerna yrkar att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna vad som anforts i motionen (yrkande 1
delvis).

Motiondrerna i motionerna 1983/84:2782 (s) och 2786 (vpk) anser att
jorddgaren bér svara, inte bara for kostnaderna for ny tickdikning, utan
ocksa for kostnaderna nir tickdikning méste férnyas. Enligt motionerna
bor sdledes dven bestimmelserna om jorddgarens ansvar for att tackdik-
ning férnyas goéras tvingande till arrendatorns féormén. I motion 2782
hemstills att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som
anf6érs hdrom i motionen. I motion 2786 begirs att riksdagen beslutar
indra bestimmelserna om tickdikning i enlighet med motionen (yrkande 1).

Enligt utskottets mening ir en visentlig forutsittning {or ett fungerande
jordbruksforetag att marken 4r tillfredsstdllande drinerad. Som framhalls
i propositionen torde behovet av investeringar i tickdikning vara betydan-
de inom det svenska jordbruket. Inte minst synes detta vara fallet i friga
om jordbruksfretag som drivs pa arrenderade fastigheter. Utskottet delar
departementschefens uppfattning att arrendatorns mdjligheter att fa till
stdnd ny tackdikning pa arrendestillet bor forbéttras.

Utskottet vill med anledning av vad som uttalas i motion 2788 peka pa
att jorddgaren, liksom hittills, skall vara skyldig att utge ersittning till
arrendatorn fér ny tickdikning endast om arrendendmnden funnit tick-
dikningen behovlig med hinsyn till en andamalsenlig planldggning av
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jordbruket pa arrendestdllet. Arrendenamnden skall inhdmta yttrande
frAn lantbruksnimnden i frigan. Som utskottet framhéllit i friga om
investeringar pa grund av myndighets beslut skapas genom detta forfaran-
de tillforlitliga garantier for att enbart ekonomiskt forsvarbara investering-
ar kommer till stdnd. Ndgot sérskilt tillkinnagivande med anledning av
motionen dr dirfér enligt utskottets mening inte erforderligt. Utskottet
tillstyrker sdledes propositionen i férevarande del och avstyrker bifall till
motion 2788 i motsvarande del.

Savitt géller forslaget i motionerna 2782 och 2786 vill utskottet framhalla
att det synes vil si angeliget frdn jordbrukspolitiska utgdngspunkter att
befintliga tdckdikningar féornyas som att investeringar sker i nya tackdik-
ningar. Med hinsyn hirtill anser utskottet i likhet med motionirerna att
jorddgaren bor vara skyldig att svara for alla erforderliga tickdikningsar-
beten pd arrendestillet. Liksom nér det giiller ny tdckdikning bdr jordédga-
ren siledes inte heller betrdffande omtickdikning kunna avtala bort sin
skyldighet att svara for arbetet. Givetvis bor, sAsom f. n. ér fallet, skyldig-
heten att investera i en befintlig tickdikning gélla endast om anldggningen
behovs med hinsyn till en dndamélsenlig planliggning av jordbruket.
Kommer parterna inte dverens bor frigan om jordigarens byggnadsskyl-
dighet bli féremal for sedvanlig prévning 1 arrendendmnden. Med det
anforda forordar utskottet att en dndring gors i arrendereglerna i enlighet
med motionirernas begiran.

Som ovan nidmnts ar jorddgaren enligt gillande bestimmelser i 9 kap.
18 § JB inte skyldig att utféra byggnadsarbeten pa anldggningar, diaribland
tdckdikningar, som dr undantagna fran arrendatorns underhéllsskyldig-
het. Den av utskottet nu férordade dndringen bor tas in i fjarde stycket
nimnda paragraf och utformas si att det férhallandet att tickdikning har
undantagits frin arrendatorns underhdllsskyldighet inte medfor att jord-
agaren befrias fran skyldigheten att bekosta en erforderlig omtickdikning,.
Bestimmelsen bor trida i kraft den 1 januari 1985. 1 friga om avtal som
ingatts fore ikrafttradandet bor, i likhet med vad som {6reslés i propositio-
nen betraffande regeln om ny tickdikning, 9 kap. 18 § JB i dess dldre
lydelse gédlla fram till den tidpunkt till vilken jord4garen tidigast kan siga
upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttridandet.

Arrendatorns skétsel av jordbruksmark

Enligt 9 kap. IS5 § JB skall en jordbruksarrendator varda och underhdlla
arrendestillet. Om arrendestillet forsimras genom att arrendatorn. inte
fullgdr sina skyldigheter har jordédgaren ratt till ersdttning vid den avrik-
ning som enligt 9 kap. 23 § JB skall ske bl. a. ndr arrendatorn limnar
arrendestdllet. Om arrendatorn vanvirdar arrendestillet dr arrenderitten
enligt 8 kap. 23 § JB forverkad och jorddgaren har dé ritt att omedelbart
sdga upp avtalet.
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Virdnads- och underhallsskyldigheten omfattar bade jorden och bygg-
nader och andra anldggningar. Nar det giller byggnader och andra anlégg-
ningar ir det emellertid i huvudsak en reparationsskyldighet som aligger
arrendatorn. Om anliggningen &r i det skicket att en reparation inte ir
ekonomiskt férsvarbar giller enligt 9 kap. 18 § JB att jorddgaren i princip
blir skyldig att bygga nytt eller géra om anlidggningen.

I propositionen foreslas att bestimmelsen i 9 kap. 15 § JB anpassas till
lagen (1979:425) om skotsel av jordbruksmark (skotsellagen). Forslaget
innebdr att arrendatorn skall bruka jordbruksmarken i enlighet med vad
som sdgs i 3 § skotsellagen. Nir det giller byggnader och andra anligg-
ningar foreslas diremot inte ndgon dndring av gillande regler.

Med jordbruksmark avses i skotsellagen dkermark och kultiverad betes-
mark som ingér i en fastighet som taxerats som jordbruksfastighet. Enligt
3 § skall jordbruksmark, som med hinsyn till lige, beskaffenhet och dvriga
omstdndigheter dr 1amplig for jordbruksproduktion, brukas sé att markens
produktionsférméga tas till vara pa ett indamalsenligt sdtt. Med uttrycket
”lamplig for jordbruksproduktion™ avses enligt uttalanden under forarbe-
tena (prop. 1978/79:163, JoU 1978/79:33) att marken ingdr i ett utvecklat
eller utvecklingsbart jordbruksforetag eller behovs for att bygga upp ett
sddant foretag. Aven mark som av regionalpolitiska skil behdvs for att
stirka sysselsdttningen kan anses som lamplig for jordbruksproduktion.
3 § avses ge uttryck for en viss minimistandard pé brukningen av marken.
Vid bedémningen av om kravet dr uppfyllt skall hinsyn tas till bl. a.
forhallandena pa orten, markens beskaffenhet och ekonomiska och andra
synpunkter. Som exempel pé fall dd brukningen inte 4r godtagbar nimns
bl. a. att diken och avlopp vanskéts eller att dkrar ldmnas utan skotsel.
Efterlevnaden av skotsellagen kontrolleras av lantbruksndmnden som en-
ligt 9 § far foreligga markédgare eller arrendator att 4ter ta mark i jord-
bruksproduktion, att sitta i stind mark eller markanldggning eller att ge
védxtodlingen dndrad inriktning. En forutsittning ar dock att det uppen-
bart behovs for att 3 § skall efterlevas. Det dr alltsd endast i klara fall av
Svertradelser som foreldggande fir meddelas. Betridffande frigan om vem
forelaggandet skall riktas mot framhélls under forarbetena att reglerna i
arrendelagstiftningen om vem som bir ansvaret for att olika &tgérder
utfors kan tjdna som vigledning. Vid smérre brister i tickdikningen bor
enligt forarbetena sdlunda brukaren ges foreliggande medan foreldggan-
det bor riktas mot dgaren om bristerna 4r mera omfattande.

I motionerna 1983/84:2782 (s) och 2786 (vpk) framhalls att ett foreldg-
gande enligt skotsellagen kan komma att riktas mot en arrendator som
tilltratt ett misskott arrendestélle. Denne 16per alltsa stor risk att 4samkas
kostnader som han inte fir igen férrdn arrendet avtrids. Motiondrerna
anser att syneménnen vid tilltrddessynen bor ta stdilning till om arrende-
stdllet uppfyller skotsellagens krav. Konstateras brister bor, efter monster
av reglerna om arrendestéllets bostdder i 9 kap. 17 § JB, syneménnen
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foreskriva vilka atgdrder som skall vidtas och berikna kostnaderna for
dessa. Om jordédgaren inte rdttar till bristerna bor arrendatorn fa vidta
Atgdrderna mot erséttning med det av syneménnen beriknade beloppet. |
motion 2782 yrkas att det anforda skall ges regeringen till kdnna och i
motion 2786 (yrkande 4) att bestimmelserna om skotsel av arrendestillet
dndras i enlighet med det anforda.

Utskottet erinrar om att den nuvarande bestimmelsen i 9 kap. 15§ JB
om arrendatorns underhdllsskyldighet innebir att arrendatorn inte r skyl-
dig att forbattra arrendestillet. Det giller ocksd hivden av jorden, och
arrendatorn har sdledes inte nagon civilrittslig forpliktelse gentemot jord-
dgaren att siitta i stdnd jordbruksmark som inte fyller skdtsellagens krav.
En sddan skyldighet foreligger f. n. endast om parterna uttryckligen kom-
mit overens hiirom. Oavsett vad som avtalats mellan jorddgaren och arren-
datorn giller emellertid bestimmelserna i skotsellagen for arrendatorn.
Forhdllandet mellan arrendereglerna och skotsellagen kan uttryckas sa att
skotsellagen reglerar vilka &tgirder som skall vidtas betriffande ett jord-
bruksforetag medan arrendelagstiftningen anger hur ansvaret for att atgér-
derna vidtas skall fordelas mellan arrendatorn och jordagaren.

En konsekvens av nuvarande bestimmelser i JB dr att om en arrendator
tilltratt ett vanvardat arrendestille och inte foljer ett foreliggande av
lantbruksndmnden att rétta till forhdllandena si kan arrenderitten inte
forklaras forverkad sdvida inte parterna avtalat om skyldighet for arren-
datorn att forbéattra arrendestillet. Forslaget i propositionen till indring i
9 kap. 15 § IB syftar till att undanrdja denna oldgenhet och i 6vrigt anpassa
JB:s regler till skotsellagen.

I likhet med departementschefen anser utskottet att det ir en naturlig
utgdngspunkt att arrendatorn skall skota jorden i enlighet med vad som
sdgs i skotsellagen. Utskottet stéller sig vidare bakom de uttalanden som
gors i propositionen (s. 65) betriffande tolkningen av begreppet vanvard
i JB. Utskottet kan ocksd dela uppfattningen att det finns skil att JB:s
regler bdr anpassas bittre till skdtsellagen. Enligt utskottets mening kan
det emellertid ifragasittas huruvida den lagtekniska I6sning som valts ar
tillfredsstdllande. Den foreslagna dndringen innebdr i praktiken att arren-
datorn blir forpliktad gentemot jordédgaren att forbittra ett arrendestille
som inte uppfyller skotsellagens krav ocksd i fall di arrendatorn inte
eftersatt sin underhallsskyldighet. Denna skyldighet att forbattra arrende-
stallet kan omfatta itgirder betrdffande anldggningar som jorddgaren i
dag har att svara for enligt 9 kap. 18 § JB, exempelvis att gora om tackdik-
ning. Forslaget kan siledes enligt utskottets mening innebira en viss for-
skjutning av ansvarsférdelningen mellan jorddgaren och arrendatorn.
Med hinsyn till att propositionens forslag inte har ndgon motsvarighet i
arrendelagskommitténs betdnkande och alltsa inte har remissbehandlats
saknas underlag for ett stillningstagande till huruvida en sadan forskjut-
ning ir 6nskvird och lamplig. Utskottet vill ocksa peka pa att forslaget, om
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det genomfors, kan ge upphov till grinsdragningsproblem nar det giller
att bestimma vilka atgirder som jordigaren skall vidta enligt 9 kap. 18 §
JB och vilka som skall anses ingé i arrendatorns skyldigheter enligt 9 kap.
15§ JB.

Som ovan redovisats i4r en arrendator, oavsett vad som foreskrivs i
arrendereglerna, skyldig att félja skotsellagen, och lantbruksndmnden har
majlighet att ingripa mot honom om han férsummar jordbruket. Ndgon
uttrycklig regel om att skétsellagen skall foljas behovs saledes i och for sig
inte i JB. Den foreslagna bestimmelsen far dirmed i huvudsak betydelse
ndr det giller att undanrdja den i propositionen patalade oligenheten att
arrenderiitten inte kan férverkas. Héirvidlag vill utskottet erinra om att,
som ovan redovisats, ett forelaggande enligt skdtsellagen i allménhet skall
riktas mot den som enligt arrendereglerna ir skyldig att utfora atgirden.
En arrendator som tilltritt ett vanvardat arrendestille och som inte atagit
sig att forbéttra det torde darfor med nuvarande regler inte béra meddelas
ndgot foreldggande utan detta bor riktas mot jordagaren. Enligt utskottets
mening saknar darfor det i propositionen dberopade skilet for dndringen
biarkraft.

Det anf6érda leder utskottet till den uppfattningen att férslaget till and-
ring i 9 kap. 15 § JB inte bor genomf&ras och att nuvarande bestimmelse
om arrendatorns skyldighet att virda och underhdlla arrendestillet bor
gélla dven i fortsittningen. Stéllningstagandet innebir att syftet med mo-
tionerna 2782 och 2786 i denna del i huvudsak blir tillgodosett liksom den
synpunkt i frdgan som framforts i en skrivelse fran LRF.

Sidoarrende

Jordbruksarrende ir enligt JB antingen gardsarrende eller sidoarrende.
Gardsarrende foreligger nir arrendet omfattar bostad for arrendatorn.
Ovriga jordbruksarrenden ir sidoarrenden. Jordbruksarrenden 4r i prin-
cip forenade med besittningsskydd, dvs. ratt till forlingning av avtalet.
Bestimmelserna om besittningsskydd omfattar dock inte sidoarrenden
med en arrendetid om ett r eller kortare tid (9 kap. 7 § férsta stycket 1 JB).
Gdrdsarrenden skall i princip upplitas pa minst fem ar (9 kap. 2 § JB). For
sidoarrenden finns inte nigon regel om minimitid.

Arrendelagskommittén foreslog att besittningsskydd skulle inforas for
sidoarrenden med en arrendetid pa ett ar. Vidare lade kommittén fram
forslag om att sidoarrenden i princip alltid skulle upplatas p& minst ett ar.

Enligt departementschefen bér kommitténs férslag inte genomféras. I
propositionen pekas bl. a. pa svarigheterna att dra grinsen mellan sddana
sidoarrenden som boér forenas med besittningsskydd och sddana som inte
bor tillerkdnnas skydd, t. ex. for att de behover tas i ansprék for rationa-
liseringsatgirder inom jordbruket.

I motion 1983/84:2785 (c) hemstills att riksdagen beslutar infora besitt-

2 Riksdagen 1983/84. 8 saml. Nr 35
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ningsskydd for ettdriga avtal om sidoarrende i enlighet med vad som
anférs i motionen. Motiondren anser att arrendatorn bor fa rétt till for-
lingning av ettdrsavtal ndr sidoarrendet dr av avgdérande betydelse for
arrendatorns jordbruksforetag. Nar sidoarrendet inte ldngre dr av vikt for
jordbruksforetaget bor besittningsskyddet enligt motionen upphdra.

Enligt utskottets mening ir det otvivelaktigt s& att betydande olagenhe-
ter kan uppkomma for en sidoarrendator som saknar besittningsskydd.
Detta giller inte minst nér sidoarrendet vtgdr en viisentlig del av den areal
arrendatorn brukar. Aven om det silunda kan finnas skil for inforande av
ett besittningsskydd betriffande sidoarrenden mdste man samtidigt beakta
att det finns sidoarrenden som med hénsyn till brukningstérhallandena ar
olampliga och darfér bor stillas till forfogande for rationaliseringsatgir-
der. Att genom en generell regel faststélla en grins mellan sidana sidoar-
renden som bor forenas med besittningsskydd och siddana som inte bor
tillerkdnnas besittningsskydd ér, som departementschefen framhéller,
svart. Problemet torde enligt utskottets mening endast kunna 16sas genom
ett dispensforfarande, ndgot som motiondren ockséa synes fororda. Som
nirmare redovisas i propositionen (s. 42) finns det flera tungt vigande
invdndningar mot ett dispensforfarande, och utskottet stiller sig liksom
departementschefen avvisande till tanken pa ett sidant forfarande. Med
det anférda avstyrker utskottet bifall till motionen.

I motion 1983/84:2787 (c) papekas att en upplatelse av arrende till en
juridisk person, t. ex. ett dédsbo, aldrig anses som gardsarrende utan blir
att betrakta som sidoarrende. Enligt motiondrerna finns det sidoarrenden
som innehas av juridiska personer och som i mycket liknar gdrdsarrenden.
Som exempel namns att ett dddsbo har dvertagit en avliden gardsarrenda-
tors arrendeavtal. Motiondrerna anser att det finns skél att se dver grins-
dragningen mellan gardsarrende och sidoarrende och de begir att riksda-
gen ger regeringen till kinna vad som anfdrts i motionen om en dversyn
(yrkande 3 b).

Utskottet erinrar om att 1979 ars reform av arrendereglerna (prop.
1978/79:183, LU 1978/79:23) bl. a. rérde fragan om besittningsskyddet fér
dodsbo som triader i en avliden arrendators stdlle. Genom en lagéndring
stirktes dodsboets ritt till forldngning av avtalet. Dddsboet har numera,
vid utgdngen av den arrendeperiod under vilken dédsfallet har intriffat,
rdtt till forldngning av avtalet f6r samma tid som den avlidne skulle ha haft
(9 kap. 9 a § JB). Bestimmelsen giller savél gdrdsarrenden som sidana
sidoarrenden som den avlidne innehade med besittningsskydd. Var t. ex.
den avlidne gardsarrendator har dédsboet i princip ratt till fem ars forldng-
ning. Vid utgdngen av den fGrsta forlingningsperioden har dddsboet ritt
till ytterligare ett ars forlingning av avtalet. Syftet med bestimmelsen var
att finna en lamplig avvigning mellan dodsboets intresse av att inte behova
uppldsa arrendeférhéllandet efter alltfor kort tid och den omstindigheten
att dodsbo inte bor forbli oskiftade under ldngre tid 4n ndédvindigt.
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Enligt utskottets mening far bestimmelserna om dddsbos besittnings-
skydd alltjdmt anses innebidra en ldmplig avvigning mellan de olika intres-
sen som gor sig gillande hédrvidlag. Det saknas dirfér nu anledning att
Overviga ett ytterligare forstirkt skydd for dédsbo som Gvertar en avliden
arrendators arrende. Utskottet anser att det inte heller i 6vrigt har fram-
kommit nigot som talar for att en Gversyn av grinsdragningen mellan
gérdsarrende och sidoarrende bér komma till stind. Yrkandet i motionen
bor dirfér inte foranleda ndgon atgérd fran riksdagens sida.

Overlatelse av arrenderdtt vid jordbruksarrende

Enligt 9 kap. 31 § JB far en jordbruksarrendator i princip inte 6verlata
arrenderitten utan jorddgarens samtycke. Galler arrendeavtalet fér minst
tio r far arrendatorn dock Overlata arrenderitten till ndgon annan med
vilken jorddgaren skédligen kan ndojas. Detta giller bara om inte annat har
avtalats. En forutsittning dr ocksé att arrendatorn forst erbjudit jorddga-
ren att Aterta arrendet mot skilig ersdttning och att denne inte antagit
erbjudandet inom foreskriven tid. Avlider arrendatorn under arrendetiden
Overgdr Overlatelserédtten pa hans dédsbo.

Frigan om en vidgad 6verlatelseritt har provats av arrendelagskommit-
tén som dock inte fann skil féresld ndgon idndring i gillande bestimmel-
ser. I en reservation till kommitténs betinkande forordades dock en ut-
vidgning av Overlitelserdtten. Enligt reservanten borde arrendatorn ges
ritt att utan jorddgarens samtycke Overldta jordbruksarrendet till make,
barn, syskon eller syskonbarn, om arrendenimnden lamnat tillstand till
det.

Sedan kommittén avlimnat sitt betinkande aktualiserades sporsmaélet i
riksdagen med anledning av ett motionsyrkande (s). I motionen férorda-
des att overlatelse skulle fa ske dels till ndra anhorig, dels till annan, om
arrendet varat i tio ar. 1 sitt av riksdagen godkdnda betinkande LU
1982/83:27 avvisade utskottet tanken pa en generell ritt till dverlételse av
arrenden som varat i minst tio ar. Nir det gillde fragan om en ritt till
Overlatelse till ndra anhorig ansdg utskottet att en sddan begrinsad dver-
latelseratt inte kunde befaras medfora nagra stérre nackdelar for jordiga-
ren eller for jordbruksniringen i stort. Utskottet hdnvisade till att arren-
delagskommittén framhaéllit att det torde hora till ovanligheterna att jord-
agaren i sddana fall vidgrar samtycka till en Gverlatelse om den tilltinkta
arrendatorn har tillrickliga yrkeskunskaper och god ekonomi. Sérskilt om
den senare redan tidigare deltagit i gdrdens skotsel torde enligt utskottet
den stabilitet i forhallandet som dstadkoms genom dverldtelsen av arren-
det vara till férdel for jordagaren. Emellertid kunde det, pdpekade utskot-
tet, inte uteslutas att en jorddgare i vissa fall pd grund av misshélligheter
i forhallandet till den avtradande arrendatorn eller pa grund av andra skal
som inte dr birande vagrar dverlatelse. Utskottet erinrade om att reservan-
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ten i kommittén anfért att en sddan vdgran kan leda till socialt stotande
resultat. Utskottet fann det darfor angeldget att frdgan om en rétt for
arrendatorn att Gverldta arrendet pd nédra anhorig blev foremal {or ytter-
ligare dverviaganden under arbetet pd den proposition som aviserats pa
grundval av kommitténs betinkande. Enligt utskottets mening borde reser-
vantens forslag kunna liggas till grund fér denna prévning. Vad utskottet
anférde med anledning av motionsyrkandet gav riksdagen som sin mening
regeringen till kinna.

I propositionen ldggs fram forslag om en rétt for jordbruksarrendator att
Overlata arrendet till sin make eller avkomling. Betriffande kretsen av
anhoriga hinvisas i propositionen till att jorddgaren enligt 9 kap. 8 § forsta
stycket 3 JB kan aterta arrendestéllet endast om han sjiilv, hans make eller
avkomling skall bruka arrendestillet. Enligt departementschefen ar det
med hinsyn hartill inkonsekvent att medge arrendatorn en mera vidstrackt
overlatelseratt. En forutsidttning for dverlatelse ar enligt forslaget att arren-
deritten avser ett utvecklat eller utvecklingsbart lantbruksforetag. Vidare
skall krdvas att arrendendmnden ldmnar tillstind till dverlatelsen. Sadant
tillstdnd skall lamnas om inte jorddgaren har befogad anledning att mot-
sitta sig 6verlatelsen. Bestimmelserna ir tvingande till arrendatorns for-
man och kan saledes inte sittas ur spel genom avtal mellan parterna.

I propositionen foreslds ocksa att arrendendmnden i overlatelsedrenden
skall inhdmta yttrande fran lantbruksndmnden fo6r att f4 underlag for sin
bedémning bl. a. av om arrendestéllet dr ett utvecklat eller utvecklingsbart
lantbruksforetag.

Enligt propositionen skall arrendenamnden, i likhet med vad som sker
da jordigaren vill terta arrendestéllet, frimst beddma de sociala skdl som
talar for eller emot en Sverlitelse. Aven jordbrukspolitiska hansyn skall
dock kunna tas.

Motionidrerna i motion 1983/84:2783 (fp) yrkar att férslaget om dverla-
telseritt skall avslds (yrkande 2). Enligt motionen &r en lagreglering ono-.
dig, eftersom parterna i praktiken ofta frivilligt kommer dverens om over-
latelse till ndra anhoérig. Motionérerna ser det som sjilvklart att en jord-
agare vid byte av arrendator fritt far vilja den som han finner bist lampad
att skota egendomen. En alltfor inskrankt avtalsfrihet leder enligt motio-
narernas mening till att jordédgare avstar frin att arrendera ut sin jord. 1
motionen pekas ocksa pa att lagradet kritiserat departementschefens utta-
lande om att jordbrukspolitiska hinsyn skall kunna tas vid prévning av
Overlatelsefrdgan: ett pastdende som enligt lagrddet saknar motsvarighet
bland de uttalanden som gjordes vid tillkomsten av nuvarande bestdm-
melser om jordigarens sjilvintriddesritt. Motiondrerna delar lagradets
uppfattning att det starkt kan ifradgasittas om jordbrukspolitiska skil skall
fa inverka pd den avvigning mellan enskilda parters intressen som det i nu
aktuella fall dr frdga om.

Utskottet ser med tillfredsstillelse att — i enlighet med vad riksdagen
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tidigare uttalat — forslag nu ldggs fram om en ritt for jordbruksarrendator
att dverldta arrenderiitten till en ndra anhérig. Enligt utskottets mening har
de tidigare dberopade skdlen for en utvidgad overlatelseritt inte forlorat
i styrka. Nagon anledning for riksdagen att, sdisom motionérerna férordar,
inta en annan stillning till frigan finns sdledes inte. Nar det giller begrins-
ningen av kretsen anhoriga kan utskottet i och for sig dela departements-
chefens uppfattning att reglerna om jordédgarens sjdlvintrdde bor kunna
vara vagledande. Enligt utskottets mening finns det emellertid starka skl
for att savil i sjalvintrddesfallen som i overlatelsefailen med make bor
jamstillas den som jorddgaren resp. arrendatorn sammanlever med under
aktenskapsliknande férhallanden. Frigan om samboendes ekonomiska
forhéllanden dverviégs f. n. inom justitiedepartementet med anledning av
familjelagssakkunnigas betinkande (SOU 1981:85) Aktenskapsbalk. Med
hinsyn hértill anser sig utskottet inte nu béra fororda en idndring av
arrendereglerna. Utskottet forutsiitter emellertid att fragan far en tillfreds-
stillande 16sning i samband med stéllningstagandet till familjelagssakkun-
nigas forslag.

Nir det galler de nidrmare forutsdttningarna for overldtelseritten vill
utskottet erinra om vad utskottet inledningsvis uttalat, nimligen att det ar
angeliget att arrendereglerna stdr i dverensstimmelse med mélen for jord-
brukspolitiken. Mot den bakgrunden anser utskottet i likhet med departe-
mentschefen att inte bara sociala utan dven jordbrukspolitiska skil bor
kunna beaktas vid provningen av drenden om Gverlatelser till nira anhé-
riga.

Med det anforda tillstyrker utskottet bifall till propositionen i nu aktuell
del och avstyrker bifall till yrkande 2 i motion 2783.

Arrendeavrikning vid dndrat penningvdrde m. m.

Nir en arrendator tilltrdder ett jordbruksarrende goérs normalt en syn av
arrendestillet av sirskilda synemain. Vid tilltrddessynen antecknas de bris-
ter som finns och vad det kostar att avhjilpa dem. Bristbeloppen bildar
tillsammans tilltradets bristsumma. D4 arrendatorn [imnar arrendestillet
sker pa liknande sitt en berdkning av de brister som dé foreligger. Direfter
sker en jaimfdrelse mellan bristsummorna vid tilltride och avtride (s. k.
avrikning enligt 9 kap. 23 § JB). Avridkning skall ocksa ske i samband med
forlingning av ett arrendeavtal, om mer 4n nio ar har forflutit fran tilltra-
det eller ndrmast foregdende avrikning.

Om det mellan tiden for tilltrdde och avtride sker forindringar i pen-
ningvirdet och hinsyn inte tas hiirtill kan konsekvensen bli att en arren-
dator som har héllit arrendestillet i ofordndrat skick dnda blir skyldig att
betala ersittning.

Arrendelagskommittén tog i sitt betdnkande upp fradgan om lagstiftning
erfordras for att komma till rdtta med de problem som kan uppsta p4 grund
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av att penningvirdet forindras. Kommittén ansdg att det inte krivdes
nagon dndring i gillande regler eftersom dessa enligt kommitténs uppfatt-
ning innebir att man skall beakta penningvardets fdrindring vid avrik-
ningen. En reservant ansag dock att rittslaget borde lagfistas genom en
regel av innebord att tilltridets bristbelopp vid avridkningen skall justeras
med hinsyn till den dndring i det allmidnna prisliget som har intraffat
sedan tilltradessynen dgde rum.

I propositionen anfér departementschefen att han delar kommitténs
uppfattning att det inte dr pakallat med lagstiftning i frigan. Enligt depar-
tementschefen far det dverldmnas till réttstillimpningen att avgdra vilka
metoder som bor anvidndas for att justera bristbeloppet vid tilltridet med
hinsyn till fordndringarna i penningvirdet. I propositionen pekas pé att
Svea hovrittien dom den 10 mars 1983 funnit att en rittvisande jaAmforelse
mellan arrendestillets skick vid tilltrddet och vid avtridet endast kan ske
om bristbeloppen uttrycks i samma penningvirde. Har prisldget dndrats
miste enligt hovritten detta ddrfér beaktas vid avrakningen. Domen har
Overklagats till hogsta domstolen.

I likhet med reservanten i arrendelagskommittén anser motionérerna i
motion 1982/83:1762 (c) att det klart b6ér framgd av lagstiftningen att
bristbeloppet vid tilltrddet skall riknas om. Motiondrerna pekar ocksa pa
att en arrendator i vissa fall kan ha vidtagit atgarder for aun forbittra
gardens bordighet, t. ex. genom att 6ka mullhalten i jorden. Det bor enligt
motionirerna finnas anledning att prova om det 4r mojligt att kompensera
arrendatorn fér sddana insatser i framtiden. I motionen yrkas att riksdagen
hos regeringen hemstiller om forslag till klarare och réttvisare ersattnings-
regler i samband med frantréde av arrende.

Som framhdlls i motionen och i atskilliga remissyttranden 6ver kom-
mitténs betiinkande ir det nuvarande rattsliaget betriaffande arrendeavrik-
ning vid dndrat penningvérde inte helt klart, ndgot som enligt utskottets
mening inte dr tillfredsstdllande. Enligt vad utskottet inhdmtat vdntas
hogsta domstolen inom kort avgéra det frAn Svea hovritt fullfoljda mélet.
I avvaktan pd hogsta domstolens avgdrande anser utskottet att det inte
finns skil for riksdagen att gora nagot uttalande med anledning av motio-
nen i denna del. Utskottet vill dock understryka vikten av att regeringen
noga foljer frdgan och sérskilt beaktar om det med hénsyn till utgdngen i
hogsta domstolen finns anledning att pd nytt dverviga lagstiftningsatgir-
der. Med det anf6érda avstyrker utskottet bifall till motion 1762 i nu aktuell
del.

Savitt giller motiondrernas 6nskemal om att hansyn skall tas till forbatt-
ringar av jorden vill utskottet hdnvisa till vad som anfdrts ovan (s. 9) om
lantbruksstyrelsens uppdrag att ytterligare utreda fragan om generella
investeringsregler vid jordbruksarrende. Utskottet utgar frin att spérsma-
let i motionen kommer att prévas i samband med det aviserade utrednings-
arbetet. Motionen i denna del bor siledes inte foranleda ndgon atgird fran
riksdagens sida.
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Muntliga arrendeuppldtelser

Enligt 8 kap. 3 § JB dr muntliga avtal om jordbruksarrenden ogiltiga.
Om arrendatorn har tilltratt arrendestiillet utan att ett skriftligt avtal har
upprittats har han ritt till skadestand av jorddgaren under forutsittning
att det inte berott pa arrendatorn att ett giltigt arrendeavtal inte har kommit
till stdnd. Skriftlighetskravet giller ocksa for bostadsarrende och anlégg-
ningsarrende. For lagenhetsarrende krivs ddremot inte skriftlig form.

Statistiska centralbyrin utférde under ar 1977 en enkitundersékning
rorande jordbruksarrenden och arrendeavgifter. Undersdkningen utvisa-
de bl. a. att muntliga arrendeavtal dr relativt vanliga. I ett av de undersdkta
linen var t. 0. m. mer én hilften av arrendeavtalen muntliga. Undersok-
ningen utvisade ocksd att muntliga avtal férekommer i mindre utstrack-
ning i mera utpriglade jordbruksomraden och att dessa avtal i regel avser
sidoarrende av mindre &kerarealer. Det ar vidare vanligt att jorddgaren
och arrendatorn i dessa fall dr sldkt med varandra.

Ar 1979 fick arrendelagskommittén genom tillaggsdirektiv i uppdrag att
Overviiga atgirder som kan motverka att arrendelagstiftningen kringgds
genom muntliga upplételser. Samma ar aktualiserades frigan ocks4 i riks-
dagen med anledning av en motion. I sitt av riksdagen godkinda betén-
kande LU 1978/79:23 fann utskottet att ndgon atgird med anledning av
motionen inte var erforderlig fran riksdagens sida genom att tilliggsdirek-
tiv utfirdats for arrendelagskommittén.

I syfte att minska antalet muntliga arrendeavtal och férbéttra de berérda
arrendatorernas stillning foreslog kommittén i sitt betiinkande att man i
arrendelagstiftningen skulle infora ett nytt institut, kallat arrendeftrkla-
ring. Den arrendator som ingitt ett muntligt avtal om jordbruks- eller
bostadsarrende skulle enligt forslaget kunna utverka en saddan forklaring
hos arrendenimnden. Arrendeforklaring skulle meddelas pa ansdkan av
arrendatorn, om arrendatorn tilltratt arrendestidllet utan att ett skriftligt
avtal upprittats och jordidgaren inte medverkar till att ett siddant avtal
kommer till stind. I samband med att en arrendeforklaring meddelas
skulle arrendenimnden bestimma skéliga villkor for arrendet. Darvid
skulle ndmnden inte faststdlla vad parterna en ging i tiden avtalat utan i
stéllet inrikta sig pd vad som bor gilla for framtiden.

1 propositionen (s. 44) framhaller departementschefen att han kommit
till den uppfattningen att forslaget om arrendeftrklaring inte bér genom-
foras. Enligt hans uppfattning dr detta forslag en nyskapelse pa avtalsrit-
tens omrade som inte gér fri frin principiella och praktiska invindningar.
Det finns ocksd anledning att befara att ett genomférande av forslaget
kommer att leda till att antalet tvister 6kar. Vill man infora regler om
arrendeforklaring anser departementschefen, liksom Aatskilliga remissin-
stanser, att den muntliga dverenskommelsen maste ligga till grund for
arrendeforklaringen. Enligt departementschefen synes statistiska central-
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byrdns undersékning visa att omkring 90 % av de muntliga avtalen avser
sédana upplatelsetider att avtalet, om det hade varit skriftligt, inte skulle
ha varit forenat med besittningsskydd. En arrendeférklaring skulle alltsa,
fortsitter departementschefen, endast undantagsvis komma att leda till att
en arrendator far ett sddant skydd. Virdet av arrendeférklaring som ett
medel att stirka arrendatorernas besittningsskydd skulle dirmed bli tim-
ligen ringa.

Utskottet saknar anledning att fringa departementschefens bedémning
av frigan och ansluter sig dirmed till hans uppfattning att férslaget inte
bor genomfdras. Utskottet kan vidare instimma i vad kommittén och
departementschefen anfort (se prop. s. 44 och 45) om det olimpliga i att
upphiva det gillande kravet pé skriftlig form. Ndgra dndringar i arrende-
reglerna bor saledes inte goras. Mot bakgrund av vad utskottet uttalade ar
1979 vill utskottet emellertid understryka vikten av att regeringen féljer
utvecklingen pa arrendeomradet och tar de initiativ som kan bli erforder-
liga om det visar sig att underlitenheten att f6lja formkraven betriffande
arrenden har negativa verkningar for arrendatorerna.

Vissa frdgor rorande bostadsarrende

Bostadsarrende foreligger enligt 10 kap. | § JB nér jord upplats fér annat
dndamal dn jordbruk och arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har riitt
att pa arrendestillet uppfora eller bibehalla ett bostadshus. Det krivs
vidare att det inte dr uppenbart att uppltelsens huvudsakliga syfte ir att
tillgodose ndgot annat indamal é4n att bereda bostad &t arrendatorn och
honom nirstiende. Bostadsarrende torde diarfor inte kunna upplatas aten
juridisk person.

For bostadsarrende finns regler om besittningsskydd, dvs. en ritt for
arrendatorn att f4 avtalet forldngt, eventuellt p4 dndrade villkor. For att
besittningsskydd skall féreligga kravs att det pd arrendestillet finns ett hus
som har dsatts taxeringsvarde (10 kap. 4 § JB).

Enligt huvudregeln i 8 kap. 19 § JB far arrendatorn inte uppléta nyttjan-
deritt till arrendestillet eller del av det utan samtycke av jordidgaren.
Forbudet mot andrahandsupplatelse géller vid samtliga arrendeformer.
Giér jorddgaren med pd att arrendatorn uppléter arrendet i andra hand,
uttrdder arrendatorn inte ur rittsférhallandet med jordidgaren utan stir
kvar som huvudarrendator. Forhéllandet mellan huvudarrendatorn och
underarrendatorn betraktas ocksd som ett arrende i lagens mening och
arrendereglerna tillimpas pé deras réittsforhillande. Gentemot jordigaren
har underarrendatorn dock inte béttre riatt 4n huvudarrendatorn. Det
innebir bl. a. att om huvudarrendatorns arrenderitt upphér, s har under-
arrendatorn inte ndgon ritt att ha kvar arrendestillet.

Genom lagstiftning ar 1979 édndrades till férmédn for arrendatorerna
bl. a. bestimmelserna om arrendeavgift vid forldngning av avtal om bo-
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stadsarrende (prop. 1978/79:183, LU 1978/79:23). Enligt nu gillande
bestimmelser (10 kap. 6 § JB) utgdr arrendeavgiften vid forlingning av
arrendeavtalet med skiligt belopp. Kan jordigaren och arrendatorn inte
enas om hur stor arrendeavgiften bér vara, skall avgiften bestimmas s att
den kan antas motsvara arrenderittens virde med hinsyn till arrendeay-
talets innehall och omstdndigheterna i 6vrigt. Fragan om avgiftens storlek
provas av arrendendmnden.

Arrendelagskommittén lade i sitt betdnkande fram ett forslag rérande
underarrendatorernas stillning som i huvudsak tog sikte p4 fall d4 huvud-
arrendatorn tilthdr viss krets av nirstiende till jordigaren eller ir en
juridisk person &ver vilken jorddgaren har det bestimmande inflytandet.

I propositionen (s. 36) hinvisas till att kommitténs férslag har samband
med frdgan om en allmin lagstiftning mot bulvanférhallanden, vilken har
behandlats av kommissionen mot ekonomisk brottslighet i betinkandet
(SOU 1983:46) Bulvanlag. Enligt departementschefens mening bor man
avvakta den vidare behandlingen av kommissionens betinkande innan
stdllning tas till kommitténs forslag om underarrendatorers rittsstillning,
I detta senare sammanhang avser departementschefen édven att behandla
en av Svenska forbundet for kolonitradgardar och fritidsbyar viickt friga
om fOrstarkning av kolonitrddgardsinnehavarnas rittsstillning (prop. s.
82).

I motionerna 1982/83:1219 (s) och 1983/84:2784 (s) behandlas koloni-
tradgdrdsinnehavarnas rittsliga stdllning. Motiondrerna pekar pé att upp-
latelse av kolonitrddgardar numera oftast gir sa till att kommunen genom
ett arrendekontrakt uppliter omradet till en ideell forening som i sin tur
uppléter lotterna till medlemmarna i féoreningen. Kommunens upplatelse
till kolonitradgdrdsféreningen &r att bedéma som ett ligenhetsarrende,
vilket medfér ett simre besittningsskydd dn bostadsarrende. Bestimmel-
serna om bostadsarrende torde enligt motionerna ofta vara tillimpliga p4
upplatelsen mellan féreningen och medlemmarna. Men eftersom mediem-
marna — underarrendatorerna — normalt sett inte har béttre rétt dn
foreningen — huvudarrendatorn — medf6r gdllande ordning enligt motio-
nerna att underarrendatorerna i praktiken saknar besittningsskydd. Detta
ir, anser motiondrerna, inte godtagbart.

I motion 1219 framhalls att en forstirkning av kolonitradgardsinneha-
varnas stillning synes kunna ske genom att man i 10 kap. 1 § JB gor ett
tilliigg av innebérd att bostadsarrende ocksa foreligger nér jord uppléts pd
arrende till juridisk person for annat dndamal 4n jordbruk, om det uteslu-
tande syftet med upplételsen ir att arrendatorn skall upplata nyttjanderit-
ten till delar av arrendestillet till flera med ritt for dem att uppféra och
bibehilla bostadshus. Motiondrerna yrkar att riksdagen hos regeringen
begér dndring i JB i enlighet med vad som anforts i motionen.

I motion 2784 vinder sig motionédrerna mot att frigan om kolonitrid-
gardsinnehavarnas réttsstillning kopplas samman med. eko-kommissio-
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nens fé’)rslag-ti]l bulvanlagstiftning. Enligt motiondrerna ar det angeldget
att frigan om en forbittring av kolonitradgirdsinnehavarnas stillning
snarast far sin 16sning. De anser darfor att regeringen omgdaende bor prova
fragan och foreligga riksdagen ett forslag till ndrade regler. I motionen
begirs ett tillkdinnagivande om vad som anférs i motionen.

I motionerna 1983/84:726 (s) och 1159 (s) tas upp fragan om arrende-
avgifterna vid bostadsarrende. Motiondrerna behandlar i huvudsak uppla-
telser {or fritidshusbebyggelse och i motionerna framhalls att avgifterna pa
senare tid har stigit kraftigt.

I motion 726 anfors att den som har byggt ett litet fritidshus d& arren-
deavgiften var l4g nu upplever att avgiften hojs ar fran ar pé ett ensidigt
sitt frin jordigarens sida. De ekonomiskt svaga missgynnas och det ar
enligt motiondrens mening dirfér nddvindigt med nigon form av regle-
ring av avgifterna. | motionen hemstills att riksdagen som sin mening ger
regeringen till kinna vad som anforts i motionen om reglering av avgifter-
na for fritidstomter.

Motionérerna i motion 1159 anfoér att avgifterna pa senare tid har hojts
efter hand som vérdet pa fastigheterna har 6kat pa grund av forbéttringar
som nyttjanderittshavarna sjilva har gjort. I motionen framhalls vidare att
nyttjanderéttshavarna har ett daligt rattsskydd och att samhéllet bér stddja
och stimulera fritidsboende pa arrenderad mark. Motionédrerna begir ett
tillkdnnagivande av vad som anfdrts om Atgarder som begrénsar arrende-
kostnaderna fér fritidstomter i syfte att underlitta {or flera att fa tillgdng
till fritidsboende.

I de fyra motionerna tas upp fragor som enligt utskottets uppfattning ar
av vasentlig betydelse for ett stort antal ménniskor. Det dr, anser utskottet,
viktigt att virna om och skapa mdjligheter for ett fritidsboende till rimliga
kostnader. Fragor med anknytning hirtill har nyligen varit aktuella i
riksdagen med anledning av forslag i proposition 1983/84:145 om turist-
och rekreationspolitiken m. m. Propositionen grundas pd betinkanden
fran rekreationsberedningen, TUREK samt fritidsboendekommittén. I
propositionen anges malen for turist- och rekreationspolitiken. Vidare
limnas en redovisning av de hinder som begrinsar minga minniskors
mojlighet att anvinda fritiden for turism och rekreation. Vissa forslag till
atgirder redovisas. :

1 propositionen betonas bl. a. betydelsen av kolonitradgérdar och stads-
nira fritidsboende samt understryks vikten av att kolonitradgardar och
stadsnira fritidsbebyggelse kommer till stdnd i 6kad omfattning. Det fram-
halls att det i forsta hand dr en kommunal uppgift att skapa forutsittningar
och anvisa limpliga markomréaden hirfor. I propositionen foreslas kade
mdojligheter f6r staten att limna bidrag till bostadsforetag for anordnande
av bl. a. kolonitrddgdrdar och stadsniira fritidsbebyggelse. Ocksa den av
motionirerna upptagna fragan om besittningsskyddet foér kolonitrad-
gardsinnehavare berdrs i propositionen. Dérvid hdnvisas till att frigan f. n.
bereds inom justitiedepartementet.
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Forslaget i propositionen om statsbidrag har bifallits av riksdagen (BoU
1983/84:23).

Utskottet vill i sammanhanget erinra om att byggnadspantutredningen
for kort tid sedan har avlimnat sitt betinkande (SOU 1984:22) Pantritt i
registrerad nyttjanderitt. I betdnkandet ldggs fram forslag om ett nytt
pantsystem, som innebdr att fritidshus pé arrenderade tomter skall kunna
intecknas och pantsittas p4 samma sitt som fastigheter.

Som framhdlls i motionerna 1219 och 2784 ar kolonitridgérdsinneha-
varnas rittsliga stillning ofta svag. Detta sammanhiinger med att man i
manga kommuner for att underldtta administrationen av kolonitradgards-
omrédena valt att upplata kolonilotterna som underarrenden. Med hiénsyn
hirtill och mot bakgrund av den 6kade satsningen péa stadsnira fritidsbe-
byggelse anser utskottet att det dr viktigt att frigan om ett forstirkt besitt-
ningsskydd for innehavare av kolonitrddgardar snarast far en 10sning.
Regeringen bor darfér skyndsamt prova fragan och ligga fram f6rslag till
erforderliga dndringar. Vad utskottet nu anfort bor riksdagen med anled-
ning av motionerna 1219 och 2784 som sin mening ge regeringen till kdnna.

Vad hiérefter giller frAgan om arrendeavgifterna for fritidstomter vill
utskottet framhalla att syftet med motionerna ligger i linje med strivande-
na att gora fritidsboendet mojligt och tillgédngligt d4ven f6r dem som har
begransade resurser. Utskottet har darfor forstdelse for motiondrernas
6nskemaél.

Som ovan redovisats innebar 1979 ars dndringar i arrendelagstiftningen
bl. a. att bostadsarrendatorernas stillning forbattrades nir det giller 4nd-
ring av arrendeavgifterna. I lagstiftningsidrendet slog utskottet fast att
sddana investeringar och férbéttringar som arrendatorn sjilv utfort och
som hdjt arrendestillets varde dver huvud taget inte bor f& utgdra grund
for avgiftshojning. Detta giller dock under forutséttning att arrendatorn
inte har fatt ersittning av jorddgaren for sina atgirder. P4 begiran av
utskottet godkinde riksdagen vad utskottet anfort i denna del.

Utskottet vill ocksd peka pa att i den nu aktuella propositionen 136
framlidggs forslag som syftar till att ytterligare férbattra arrendatorns still-
ning. Enligt forslaget skall parterna i fortsidttningen inte behdva siga upp
avtalsforhallandet for att fa till stind en dndring av arrendevillkoren for
en ny arrendeperiod. I stillet {or uppségning skall det ricka med en
begiran om villkorséndring.

1 sammanhanget vill utskottet med anledning av vad som uttalas i
motionerna framhadlla att jordigaren i princip inte kan begéra en hdjning
av arrendeavgiften for en 16pande arrendeperiod. Fragan kan alltsa aktua-
liseras forst da avtalet skall forlingas. Arrendatorns kénsla av att jordiga-
ren ensidigt héjer avgiften fran ar till &r kan dirfor sdkert i manga fall
forklaras av att avtalet innehaller en indexklausul som innebér att avgiften
foljer t. ex. konsumentprisindex. Det kan ocksd vara si att avtal, som
tidigare inte innehallit ndgon klausul om indexupprikning, vid forlang-
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ning av arrendet forsetts med en sddan utan att arrendatorn sirskilt har
uppmirksammat det eller blivit klar 6ver inneb&rden.

Enligt utskottets mening ger géllande regler och forslagen i propositio-
nen en bostadsarrendator tillfredsstillande mojligheter att f& skéligheten
av arrendeavgiften provad. Att reglerna 4nda kan upplevas som otillrick-
liga torde i manga fall ha sin forklaring i att arrendatorerna saknar kin-
nedom om reglerna och darfor inte kan ta till vara sina réttigheter. Med
héinsyn hirtill dr det angeléget att information om JB:s bestdmmelser nar
ut till arrendatorerna. Utskottet vill understryka vikten av att berdrda
myndigheter, organisationer och nimnder verkar for att sprida sddan
information.

Mot bakgrund av det anférda och med hinsyn till de skiftande forhal-
landen som kan forekomma pa bostadsarrendemarknaden dr det enligt
utskottets mening tveksamt om man inom ramen {6r JB:s bestimmelser
bor vidta atgirder som inskridnker parternas avtalsfrihet. Utskottet vill
ocksi framhilla att det kan vara svart att enbart betrdffande vissa typer av
bostadsarrenden infora sirskilda regler om arrendeavgifternas storlek.
Arrendatorer med andra former av arrendeupplatelser kan med fog stilla
samma krav pa begrinsningar av avgifterna, vilket sirskilt fér jordbruks-
arrendena skulle fi svaréverskadliga konsekvenser. Utskottet har ocksa
betriffande jordbruksarrendena tidigare tagit avstind frin tanken pa né-
gon form av priskontroll (se LU 1978/79:23 och LU 1980/81:30). Utskottet
ar séledes inte berett att fororda n&gon éndring av reglerna. Utskottet
forutsatter emellertid att regeringen noga f6ljer utvecklingen pa omradet
och tar de initiativ som kan visa sig erforderliga.

Med det anforda avstyrker utskottet bifall till motionerna 726 och 1159.

Oskdliga villkor i arrendeavtal

I motionerna 1982/83:1226 (vpk) och 1983/84:763 (vpk) framstélls 6ns-
kemal om atgirder mot sddana villkor i arrendeavtal som ar obilliga mot
arrendatorn. Som exempel pé obilliga villkor ndmns i motionerna villkor
som forpliktar arrendatorn att utfora arbete f6r jordigaren, som férbjuder
arrendatorn att arrendera dven annan jord, som forpliktar arrendatorn att
hembjuda sitt bostadshus till jorddgaren och villkor om att tvist skall
provas av skiljemin. I motion 1226 yrkas att riksdagen hos regeringen
begdr forslag till sddana fordndringar och tilldgg i gillande lagstiftning,
som kan hindra inslag i jordarrendekontrakt, vilka pa ett for arrendatorn
obilligt sdtt gar utdver vad som foranleds av sjilva arrendeférhallandet. 1
motion 763 yrkas att riksdagen hos regeringen anhéller om utredning och
forslag till undanréjande av obilliga bestimmelser i arrendekontrakt.
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Utskottet vill till en borjan erinra om att statsmakterna under drens fopp
genom lagstiftningsatgdrder successivt stirkt arrendatorernas rittsliga
stillning. Ocksa forslagen i den nu aktuella propositionen innebir att
arrendatorernas stillning forbattras. Med hansyn till att arrendef6rhéllan-
det som regel ror relationen mellan tvd enskilda parter har lagstiftningen
préglats av en stridvan att finna en ldmplig avvdgning mellan 4 ena sidan
parternas intresse av att fritt kunna avtala om sina angelédgenheter och 4
andra sidan behovet av att skydda den svagare parten i avtalsforhallandet.

Som framhdlls i motionen 4r det givetvis inte tillfredsstillande att det
forekommer avtalsvilltkor som framstar som oskiliga. Lagstiftningen ger
ocksé en arrendator mgjlighet att f4 oskiliga avtalsvillkor dndrade. Med
stdd av 36 § avtalslagen kan sdlunda en arrendator nir som helst under
arrendeperioden f4 ett avtalsvillkor provat av allmin domstol. Enligt den
bestimmelsen far avtalsvillkor jimkas eller ldmnas utan avseende, om
villkoret ir oskiligt med hénsyn till avtalets innehdll, omstidndigheterna
vid avtalets tillkomst, senare intrédffade forhallanden och omstandigheter-
na i 6vrigt. Vid provningen skall sirskild hinsyn tas till behovet av skydd
for den som intar en underldgsen stillning i avtalsférhallandet. Arrende-
villkoren kan ocksd omprdvas i samband med forldngning av arrendeavta-
let. Kommer parterna inte 6verens om villkoren, kan fradgan f6ras vidare
till arrendendmnden. 1 syfte att skapa bittre balans mellan jorddgaren och
arrendatorn infordes genom lagidndring &r 1979 den nuvarande bestim-
melsen i 9 kap. 9 § JB, som reglerar provningen av annat arrendevillkor dn
arrendeavgiften eller forldngningstiden. Enligt bestimmelsen skall upp-
stéllt villkor gélla i den man det 4r skiligt med hinsyn till arrendeavtalets
innehAll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhal- -
landen och omstindigheterna i Svrigt. Bestimmelsen anpassades hirmed
till 36 § avtalslagen.

Som redovisats ovan (s. 27) 14ggs i propositionen fram forslag om ett
- enklare forfarande vid villkorstvister, vilket bl. a. innebir att avtalet inte
behover sagas upp om parterna endast vill att villkoren skall dndras.

[ propositionen foreslas ocksd att bestimmelserna i 9 kap. 36 —39 §§ JB
om arbetsavtal i samband med jordbruksarrende upphévs. I det samman-
hanget foreslas dessutom ett upphidvande av regeln i 8 kap. 23 § forsta
stycket 2 JB om att arrenderitten ar forverkad for det fall att arrendatorn
undandrar sig att utféra arbete som 4ligger honom enligt arrendeavtalet.
Som framhalls i propositionen ir reglerna om arbetsavtal i samband med
Jordbruksarrende otidsenliga, och det 4r enligt utskottets mening tillfreds-
stillande att bestimmelserna nu foreslds bli upphivda. Utskottet tillstyr-
ker darfor propositionen i denna del.

Sammanfattningsvis anser utskottet att lagstiftningen ger betryggande
garantier for att oskiliga avtalsvillkor inte tillimpas mot en arrendator.
Som utskottet pekat pd i annat sammanhang (se s. 28) dr det emellertid inte
ovanligt att arrendatorer pa grund av bristande kunskap om arrendereg-
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lernas innehall inte kan ta till vara sin ritt. Det ar darfor angelidget att
information i hithérande fragor nér ut till arrendatorerna. Enligt utskottets
mening har inte minst jordbruksorganisationerna och lantbruksnamnder-
na en viktig uppgift att fylla harvidlag.

Utskottet, som forutsitter att regeringen fortséttningsvis foljer utveck-
lingen p& arrenderittens omride, anser med hénvisning till det ovan
anf6rda att det nu saknas anledning for riksdagen att ta ndgot initiativ med
anledning av motionerna. Utskottet avstyrker sdledes bifall till motionerna
1226 och 763.

Processordningen i arrendetvister

Som tidigare redovisats (s. 7 och 12} lade arrendelagskommittén fram
ett principforslag betrdffande processordningen i arrendetvister. Forslaget
innebar bl. a. att en sirskild arrendedomstol skulle inrittas som dverin-
stans till arrendenimnderna och att de arrendemé! som nu handléggs av
fastighetsdomstolarna skulle overflyttas till arrendendmnderna.

I propositionen (s. 36) uttalar departementschefen att han nu inte har for
avsikt att ta stdllning till kommitténs férslag nar det géller processordning-
en i arrendetvister. Departementschefen forordar i stillet att nuvarande
ordning t. v. bibehélls.

I motion 1982/83:719 (m) hemstélls att riksdagen hos regeringen begér
utredning om inrittandet av en prejudikatinstans inom arrenderitten.
Enligt motionéren 4r nuvarande ordning for handldggning av arrendetvis-
ter uppenbart otillfredsstillande och medfér stor ovisshet om réttsprinci-
perna inom arrenderidtten. I motionen erinras om att bostadsdomstolen
tillkkom &r 1974 som en prejudikatinstans inom hyresrétten. En motsvaran-
de domstol bor, anser motionéren, inrittas ocksd pa arrendelagstiftning-
ens omrade.

Enligt utskottets mening 4r den gillande processordningen i arrende-
tvister i vissa hinseenden inte tillfredsstdllande. Salunda ir bl. a. instans-
ordningen svaroverskddlig, vilket medfor risker for rattsforluster. Utskot-
tet har tidigare ocksa framhdllit att vissa frdgor som nu handléggs av skilda
instanser lampligen bér provas av en instans och i ett sammanhang. I likhet
med departementschefen anser utskottet emellertid att tiden inte dnnu ir
mogen for ett stillningstagande till en reform av arrendeprocessen. BI. a.
finns det s&dlunda anledning att avvakta resultatet av rittegdngsutredning-
ens arbete med att reformera forfarandet vid de allmidnna domstolarna.
Utskottet vill ocksa hénvisa till att rittegdngsutredningen skall dverviga
kompetensfoérdelningen mellan de allmdnna domstolarna och fastighets-
domstolarna. Utskottet delar darfor departementschefens uppfattning att
reglerna om handldggningen av arrendetvister f. n. inte bor dndras och
avstyrker saledes bifall till motion 719.
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Jaktrdtt for jordbruksarrendator

17 § andra stycket lagen (1938:274) om rétt till jakt (jaktlagen) stadgas
att om mark f¢r jordbruk dr upplaten till ndgon genom arrendeavtal eller
annorledes, s& har brukaren ritt att nyttja den jakt som hor till marken.
Detta gilier dock endast under forutséttning att ndgot annat inte avtalats.

I motion 1982/83:1760 (c) hemstalls att riksdagen hos regeringen anhal-
ler att bestimmelsen om jaktratt for jordbruksarrendator tas in i JB. Enligt
motiondrerna ir det otillfredsstédllande att frigan om jaktritten inte regle-
ras i JB tillsammans med dvriga frdgor som rér jordbruksarrende. Bestim-
melsen om arrendatorns jaktritt bor darfor tas in i JB och ddrmed utgd ur
jaktlagen.

Utskottet har forstaelse for motiondrernas uppfattning att alla fér arren-
deavtalet relevanta frigor bor regleras i JB. Bestimmelsen om jaktritt 4r
emellertid inte den enda regeln av betydelse for forhéllandet mellan par-
terna som férekommer utanfér JB. I sammanhanget vill utskottet peka pa
att det finns en sarskild lag om fiskearrenden (1957:390). Med hinsyn till
att olika bestimmelser om jakt sedan ldnge varit samlade i jaktlagen och
att denna géllt sedan ar 1938 och dirmed torde vara vil kind, dr det enligt
utskottets mening mest naturligt att den aktuella bestimmelsen far sti kvar
i jaktlagen. Négra oldgenheter med denna ordning har inte heller pavisats.
Med det anférda avstyrker utskottet bifall till motion 1760.

Overgdngsbestimmelserna

Enligt proposition 136 bor den nya lagstiftningen pa arrenderittens
omride trdda i kraft den 1 januari 1985. Vissa av de nya bestimmelserna,
bl. a. reglerna om investeringar pa grund av myndighets beslut, foreslés bli
omedelbart tillimpliga d4ven pa avtal som ingdtts fore ikrafttradandet.

1 vissa fall skall emellertid alltjamt dldre regler gélla. De dldre reglerna
sdvitt avser bl. a. investeringar i ny tickdikning, arbetsavtal i samband med
jordbruksarrende och arrendatorns §verlatelseratt foresias galla i frdga om
arrendeavtal som har ingdtts f6re ikrafttridandet fram till den tidpunkt till
vilken jordigaren tidigast kan sdga upp avtalet genom uppségning efter
ikrafttridandet. De nya reglerna om arrendatorns oOverlatelseritt skall
dock tillimpas dven dessférinnan pa éldre avtal, om antingen arrendatorn
ensam eller arrendatorn och fore honom hans make eller ndgon av hans
fordldrar har brukat arrendestillet under sammanlagt minst tio ar nér
tillstdnd soks.

Motionirerna i motion 1983/84:2787 (c) anser att nigot undantag inte
bor goras fradn huvudregeln att de nya bestimmelserna om arrendatorns
Overlatelseritt skall tillimpas pé dldre avtal forst fr. 0. m. den tidpunkt d4
jordagaren tidigast kan séga upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttra-
dandet. I motionen begiirs att riksdagen beslutar i enlighet harmed (yrkan-
de 4 delvis). Som skil for sitt stillningstagande anfér motionédrerna att
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dven om det ir betydelsefullt (Or arrendatorn med okad trygghet i verk-
samheten, kan det inte vara riktigt att man genom en retroaktiv lagstiftning
bryter géllande avtal.

Utskottet vill for sin del understryka att det dr en allmin princip att nya
civilrittsliga regler inte skall ges retroaktiv verkan om inte starka skl talar
tor annat. Vid tidigare arrendereformer har dirfér 6vergadngsbestimmel-
serna i princip utformats sa att de nya reglerna blivit tillimpliga p4 dldre
avtal forst sedan de forldngts pa grund av utebliven uppsigning. I friga om

_ léngvariga arrenden har dock i vissa fall nya bestimmelser gjorts omedel-
bart tillimpliga p4 dldre avtal. Overgangsregleringar som liknar den nu
aktuella tioarsregeln forekom vid arrendereformer aren 1943 och 1968. En
bestimmelse med samma innehall finns ocksa intagen i 41 § forsta stycket
lagen (1970:995) om inférande av nya jordabalken. Vidare inférdes i 1979
ars lagstiftningsdrende pa utskottets hemstéllan (LU 1978/79:23) en tioars-
regel i 6vergdngsbestimmelserna till de nya reglerna om jordégarens ritt
till sjdlvintrdde.

Utskottet framhdll &r 1979 att man inte kunde bortse fran att det fanns
en risk for att ett antal arrenden kunde komma att sigas upp av jorddgaren
med tanke pa de blivande begrinsningarna i jordagarens sjilvintridesritt,
nigot som kunde fi betydande negativa konsekvenser sirskilt nir det
gillde langvariga arrenden. Enligt utskottets mening finns det risk att de
nya bestimmelserna om arrendatorns overlatelserdtt kan fa liknande folj-
der om de blir tillampliga p4 dldre avtal forst sedan dessa forlidngts.
Utskottet delar darfor departementschefens uppfattning att det av sociala
skil 4r motiverat att de nya bestimmelserna skall gilla ocksé dessforinnan
betrdffande dldre avtal om arrendeférhéllandet varit langvarigt. Utskottet
tillstyrker med det anférda forslaget i propositionen i denna del och
avstyrker bifall till motion 2787 i motsvarande del.

Redaktionella fragor

I proposition 136 framlédggs forslag till de dndringar i lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresnimnder som féranleds av de nya arrende-
reglerna i jordabalken och forslaget om arrendatorers ritt att forvirva
arrendestillet. I proposition 137 framliggs ocksa forslag till 4ndringar i
lagen om arrendendmnder och hyresndmnder. Dessa forslag foranteds av
de i propositionen foreslagna dndringarna i hyreslagstiftningen. De bada
lagforslagen som avser arrende- och hyresndmnderna bor sammanféras
till ett lagférslag. Darvid bor en smirre redaktionell dndring goras i 23 §.

Som tidigare redovisats (s. 1) har utskottet beslutat att inte nu behandla
forstaget om arrendatorers ritt att forvdrva arrendestéllet. De dndringar i
lagen om arrendendmnder och hyresnimnder som f6ranleds av detta
forslag bor dirfér inte genomfdras nu. Detsamma géiller de foreslagna
foljdandringarna i jordabalken.
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De i proposition 137 framlagda forslagen bor enligt utskottets mening
foéranleda vissa dndringar i lagen (1974:1082) om bostadsdomstol. Enligt
28 §iden lagen 4dger vissa beslut av bostadsdomstolen inte réattskraft. Detta
giller bl. a. beslut varigenom ansdkan om reparationsféreldggande enligt
12 kap. 16 § andra stycket JB eller tillstdnd enligt 12 kap. 34 a § JB lamnats
utan bifall. Forslagen i proposition 137 innebér savitt nu dr av intresse att
uttrycket reparationsforeldggande byts ut mot atgirdsféreliggande samt
att bestimmelserna i 12 kap. 34 a § JB fors over till 37 §. 28 § lagen om
bostadsdomstol bér dndras i enlighet hirmed. Vidare bér en redaktionell
andring skei 29 § efter mOnster av motsvarande bestimmelse i forslaget till
lag om dndring i lagen om arrendendmnder och hyresndmnder.

Enligt 8 kap. 8 § femte stycket forslaget till dndring i jordabalken giller
stimningsansdokan med yrkande att arrendeférhdllandet skall upphéra
och ansdkan om avhysning som uppsigning néir delgivning skett. Enligt
utskottets mening bor bestimmelsen jimkas redaktionellt i enlighet med
motsvarande bestimmelse i 12 kap. 8 § JB (se BoU 1983/84:29).

Enligt 9 kap. 10 § andra stycket forslaget till ndring i jordabalken skall
vid en tvist om villkorsédndring den som begirt andringen hinskjuta tvisten
till arrendendmnden senast tvd minader fére den nya arrendeperiodens
borjan. Enligt utskottets mening bor efter monster av hyresreglerna fristen
riaknas fran utgdngen av den I6pande arrendeperioden i stillet for som
foreslagits den nya arrendeperiodens bérjan. 9 kap. 10 § JB bor dndras i
enlighet hirmed.

Ovrigi

Utdver vad utskottet ovan anfort féranleder propositionerna och motio-
nerna i behandlade delar inte ndgra uttalanden frén utskottets sida.

Utskottets hemstdllan

Utskottet hemstéller

1. betriffande generella investeringsregler
att riksdagen avslar motion 1983/84:2786 yrkande 5,

2. betriffande investeringar pd grund av myndighets beslut
att riksdagen _
dels med avslag pad motion 1983/84:2783 yrkande 1 och motion
1983/84:2788 yrkande | i denna del antar det i proposition
1983/84:136 framlagda forslaget till lag om dndring i jordabal-
ken sévitt avser 9 kap. 17 a §,
dels med anledning av motion 1983/84:2782 i denna del, mo-
tion 1983/84:2786 yrkande 2 och motion 1983/84:2787 yrkan-
de 3 a som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet
anfort om ytterligare utredning,

3 Riksdagen 1983/84. 8 saml. Nr 35
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13.

14.

1S.

. betraffande ny tdckdikning

att riksdagen med avslag pd motion 1983/84:2788 yrkande 1 i
denna del antar 9 kap. 21 § forslaget till lag om &dndring i
jordabalken,

. betriffande fornyelse av tdckdikning

att riksdagen med anledning av motion 1983/84:2782 i denna
del och motion 1983/84:2786 yrkande 1

dels antar ny med i bilaga 3 sasom Urskottets firslag betecknad
lydelse av 9 kap. 18 § jordabalken,

dels antar sddan dndring i ingressen till forslaget till lag om
indring i jordabalken som féranleds hirav, -

. betraffande skorsel av jordbruksmark

att riksdagen

dels avslar forslaget till lag om dndring i jordabalken savitt
avser 9 kap. 15§,

dels avslar motion 1983/84:2782 i denna del och motion 1983/
84:2786 yrkande 4 i den man motionerna inte tillgodoses ge-
nom vad utskottet hemstiller, '

. betraffande besittningsskydd vid sidoarrende

att riksdagen avslar motion 1983/84:2785,

. betrdffande grinsdragningen mellan gdrdsarrende och sido-

arrende
att riksdagen avslar motion 1983/84:2787 yrkande 3 b,

. betrdffande dveridtelse av jordbruksarrende

att riksdagen med avslag pA motion 1983/84:2783 yrkande 2
antar 9 kap. 31 § forslaget till lag om dndring i jordabalken,

. betriffande arrendeavrikning vid dndrat penningvirde

att riksdagen avslar motion 1982/83:1762,

. betraffande besitiningsskydd for vissa underarrendatorer

att riksdagen med anledning av motionerna 1982/83:1219 och
1983/84:2784 som sin mening ger regeringen till kdnna vad
utskottet anfért om en skyndsam Gversyn,

. betrdffande arrendeavgifter for fritidstomter

att riksdagen avsldr motionerna 1983/84:726 och 1983/
84:1159,

. betrdffande oskdliga villkor i arrendeavtal

att riksdagen avslar motionerna 1982/83:1226 och 1983/
84:763,

betraffande processordningen i arrendetvister

att riksdagen avslar motion 1982/83:719, .

betriffande jaktarrende

att riksdagen avslar motion 1982/83:1760,

betriffande ikrafttrddandet av den nya regeln om overldtelserdtt
att riksdagen med avslag pd motion 1983/84:2787 yrkande 4
delvis i denna del godkénner vad utskottet anfort,
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16.

17.

betriffande Gvergdngsbestdmmelserna

att riksdagen med avslag pA motion 1983/84:2787 yrkande 4
delvis i denna del antar dvergdngsbestimmelserna till forslaget
till lag om andring i jordabalken med den indringen att 4.
bestimmelserna erhdller i bilaga 3 sdsom Urskottets forslag
betecknade lydelse,

betriffande vissa redaktionella dndringar

att riksdagen antar 8 kap. 8 § och 9 kap. 10 § forslaget till lag om
dndring 1 jordabalken med den 4ndringen att paragraferna
erhdller i bilaga 3 sdsom Utskottets forslag betecknade lydelse,

. betraffande forslaget till dndring i jordabalken i Gvrigt

att riksdagen antar forslaget till lag om dndring i jordabalken
utom sdvitt avser 4 kap. | § och 8 kap. 27 § i den mén lagforsla-
get inte omfattas av vad utskottet hemstéllt under momenten
2—-5,8,160ch 17,

. betrdffande fiskearrenden

att riksdagen antar det i propositionen framlagda forslaget till
lag om édndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden,

. betrdffande arrende- och hyresndmnder

att riksdagen med bifall till proposition 1983/84:136 i denna
del och proposition 1983/84:137 i denna del antar i bilaga 2
framlagt forslag till lag om #ndring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder,

. betraffande bostadsdomstolen

att riksdagen antar i bilaga 4 framlagt forslag till lag om édnd-
ring i lagen (1974:1082) om bostadsdomstol. -

Stockholm den 24 maj 1984
P4 lagutskottets vignar

PER-OLOF STRINDBERG

Ndrvarande: Per-Olof Strindberg (m), Lennart Andersson (s), Stig Olsson
(s), Martin Olsson (c), Elvy Nilsson (s), Mona Saint Cyr (m), Arne Anders-
son i Gamleby (s), Allan Ekstrdm (m), Marianne Karlsson (c), Owe
Andréasson (s), Nic Grénvall (m), Sigvard Persson (c), Per Israelsson
(vpk), Inga-Britt Johansson (s) och Berit Lofstedt (s).
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Reservationer

1. Investeringar pa grund av myndighets beslut (mom. 2)

Per-Olof Strindberg, Mona Saint Cyr, Allan Ekstrém och Nic Grénvall
{alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande pd s. |3 som bérjar med "Samman-
fattningsvis anser™ och slutar med “till kdnna.” bort ha féljande lydelse:
Sammanfattningsvis anser utskottet att forslaget i propositionen om
investeringar pd grund av myndighets beslut bor genomforas. Utskottet
avstyrker alltsa bifali till yrkande 1 i motion 2783 och yrkande | i motsva-
rande del i motion 2788. Savitt giller frdgan om en ytterligare forstiarkning
av arrendatorernas stillning dr motiverad, utgdr utskottet fran att regering-
en i lampligt sammanhang later utreda frdgan. Négot sérskilt tillkinnagi-
vande fran riksdagens sida dr darfor inte erforderligt. Utskottet avstyrker
hiarmed motionerna 2782 i denna del, 2786 yrkande 2 och 2787 yrkande
Ja. .
dels att utskottet under moment 2 bort hemstélla
2. betrdffande investeringar pd grund av myndighets beslut
att riksdagen
dels med avslag pd motion 1983/84:2783 yrkande | och motion
1983/84:2788 yrkande 1 i denna del antar det i proposition
1983/84:136 framlagda forslaget till lag om dndring i jordabal-
ken sdvitt avser 9 kap. 17 a §,
dels avsldr motion 1983/84:2782 i denna del, motion 1983/
84:2786 yrkande 2 och motion 1983/84:2787 yrkande 3 a.

2. Fornyelse av tickdikning (mom. 4)

Per-Olof Strindberg (m), Martin Olsson (c), Mona Saint Cyr (m), Allan
Ekstrédm (m), Marianne Karlsson (¢), Nic Gronvall (m) och Sigvard Pers-
son (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande pa s. 14 som borjar med "Savitt
giller” och slutar med "efter ikrafttridandet.” bort ha féljande lydelse:

Utskottet vill med anledning av yrkandena i motionerna 2782 och 2786
till en borjan erinra om att jorddgaren enligt 9 kap. 18 § JB har en princi-
piell skyldighet att svara for att erforderlig omtickdikning sker pa arren-
destilllet. Detta giller dock inte om anldggningen dr undantagen frén
arrendatorns underhéllsskyldighet.

Utskottet finner det givetvis angelédget att befintliga tickdikningar un-
derhalles och att de vid behov fornyas. Ett bifall till motionérernas yrkan-
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de innebér emellertid att jordidgaren skall svara dven fér omtiackdikning pa
omrade som &dr undantaget frin arrendatorns underhalisskyldighet. Ut-
skottet anser att en sddan tvingande regel som innebir en ovillkorlig
skyldighet for jorddgaren att svara dven for omtdckdikning utgor ett allt
for 1angt gdende aldggande for jordidgaren. Utskottet vill i sammanhanget
peka pd att bdda parter kan ha ett legitimt intresse av att vilja undanta en
anldggning frin arrendatorns underhallsskyldighet. Det kan exempelvis
vara sd att en viss del av arrendestillet inte 4r ekonomiskt 16nsamt att
bruka och att badda parterna darfor dr 6verens om att tickdikningen pa det
omradet inte behdver underhallas. Det dr, anser utskottet, oskiligt att i
shdana fall &lagga jordigaren ett kostnadsansvar for att tickdikningen
fornyas. Till detta skall idggas de uppenbara svarigheter som skulle uppsta
nir det giller att dra granser for behovet av omtickdikning och de konse-
kvenser detta skulle fa vid en tvingande regel. Forslaget i motionerna bor
séledes inte genomf{Oras, och utskottet avstyrker bifall till de aktuella
motionsyrkandena.

dels att utskottet under moment 4 bort hemstilla
4. betriffande fornvelse av tdckdikning
att riksdagen avslar motion 1983/84:2782 i denna del och mo-
tion 1983/84:2786 yrkande 1.

3. Grinsdragningen mellan gardsarrende och sidoarrende (mom. 7)
Martin Olsson, Marianne Karlsson och Sigvard Persson (alla c) anser

dels att den del av utskottets yttrande pa s. 19 som bdrjar med “Enligt
utskottets™ och slutar med “riksdagens sida.” bort ha foljande lydelse:

Som framgdar av redogorelsen ovan har besittningsskyddet fér dodsbo
nyligen stirkts. Trots detta kvarstdr flera problem nar det giller sivil
uppldtelser till d6dsbo som upplatelser till andra juridiska personer, sdsom
handelsbolag, aktiebolag och ideella foreningar. De som driver jordbruks-
foretag kan av olika skdl ha anledning att vilja att driva foretaget som
juridisk person. Ofta bor emellertid deldgarna p arrendestiillet och har
alltsa samma behov av besittningsskydd som en girdsarrendator. 1 dessa
fall kan sdledes omstindigheterna uppenbart vara sddana att man med fog
kan hdvda att det 4r motiverat med ett starkare besittningsskydd.

Mot bakgrund av det anforda anser utskottet i likhet med motionédrerna
att starka skil talar for att frigan om grinsdragningen mellan gardsarren-
de och sidoarrende bor bli foremal for dversyn. Utskottet tillstyrker darfor
bifall till motionsyrkandet i friga. Det bor ankomma pa regeringen att
nirmare bestimma formerna for 6versynsarbetets bedrivande. Vad utskot-
tet nu anfért bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.
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dels att utskottet under moment 7 bort hemstélla
7. betrdffande gransdragningen mellan gdrdsarrende och sidoarren-
de
att riksdagen med bifall till motion 1983/84:2787 yrkande 3 b
som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfdrt om
en dversyn.

4. Overlatelse av jordbruksarrende (mom. 8)

Per-Olof Strindberg, Mona Saint Cyr, Allan Fkstréom och Nic Gronvall
(alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 20 bérjar med "Utskottet
ser” och pa s. 21 slutar med "motion 2783.” bort ha foljande lydelse:

Utskottet erinrar om att férslaget i propositionen om att en jordbruksar-
rendator skall fa overlata arrenderitten till nira anhérig saknar motsva-
righet i arrendelagskommitténs betinkande. Flertalet remissinstanser har
ocksd varit negativa till tanken pa en vidgad Gverlatelseritt. Mot den
bakgrunden ér det enligt utskottets mening anméirkningsvirt att regering-
en ligger fram ett forslag i fragan.

Som framhalls i motionen — och som utskottet ocksa erfarit — dr det
regelmassigt sa att parterna pa frivillig vdg kommer 6verens i frdgan om
Overlatelse till en arrendators nira anhorig. Forslaget i propositionen
motiveras bl. a. med att en jorddgare pd grund av misshélligheter med
arrendatorn kan vigra Overldtelse och att en sddan végran kan leda till
socialt stotande resultat. Enligt utskottets uppfattning b6ér sddana undan-
tagsforeteelser inte f4 tas till intdkt for att genomféra en lagstiftning med
sd ingripande konsekvenser som det hir skulle bli friga om. I det samman-
hanget vill utskottet framfor allt peka pé att forslaget innebir ett allvarligt
ingrepp i avtalsfriheten och starkt negativt paverkar utbudet av arrende-
mark. Genom forslaget tillskapas enligt utskottets mening en inom foretag-
samheten nirmast unik mojlighet att fora Gver ett avtalsforhallande pé en
nira anhorig. Det ér enligt utskottets mening inte rimligt att infora en
ordning som pd detta sitt garanterar en anhorig en ritt att bedriva fore-
tagsverksamhet. Utskottet anser i likhet med motionérerna att en jorddga-
re, ndr ett arrendeforhallande upphor, fritt bor {4 vélja den som han anser
bast ldmpad att skota arrendestiillet.

Med hanvisning till det anférda och till vad som i 6vrigt framhallits i
motionen anser utskottet att propositionsforslaget om overlatelseritt bor
avslas. Utskottet tillstyrker dirmed bifall till yrkande 2 i motion 2783.

dels att den del av utskottets yttrande pd s. 32 som bérjar med " Utskottet
vill™ och slutar med “motsvarande del.” bort ha féljand!e lydelse:

Utskottet har i tidigare avsnitt forordat att forslaget om ritt att dverlata
arrendestéllet till ndra anhorig inte genomfors. Den nu aktuella 6vergdngs-
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bestimmelsen bor i enlighet hirmed slopas. Motion 2787 i denna del
pdakallar alltsd inte ndgon atgird fran riksdagens sida.
dels att utskottet under moment 8 bort hemstilla
8. betrdffande dverldtelse av jordbruksarrende
att riksdagen med bifall till motion 1983/84:2783 yrkande 2
avslar forslaget till lag om édndring i jordabalken savitt avser 9
kap. 31 §.

5. Ikrafttriidandet av den nya regeln om overlatelseritt (mom. 15)

Per-Olof Strindberg (m), Martin Olsson (c), Mona Saint Cyr (m), Allan
Ekstrém (m), Marianne Karlsson (c), Nic Gronvall (m) och Sigvard Pers-
son (c¢) anser

dels att den del av utskottets yttrande pd s. 32 som bdrjar med "Utskottet
vill” och slutar med "motsvarande del.” bort ha f6ljande lydelse:

Som utskottet framholl i 1979 ars lagstiftningsdrende (LU 1978/79:23)
ir det en allmin princip att nya civilriittsliga regler inte skall ges retroaktiv
verkan om inte starka skél talar for annat. Vid tidigare arrendereformer
har darfor 6vergingsbestimmelserna i huvudsak utformats si att de nya
civilrittsliga reglerna blivit tillimpliga p& dldre avtal forst sedan avtalet
forlangts pd grund av underldtelse att efter ikrafttrddandet uppsdga avta-
let.

Nir det giller den nu aktuella lagidndringen i frdga om Overlatelse av
arrenderdtten anser utskottet inte att det finns tillrackliga skil som talar for
att dndringen bor ges retroaktiv verkan och diarmed bli tillimplig pa
géllande avtal. I detta sammanhang kan som jimforelse framhdlias att den
i propositionen foreslagna lagindringen betrdffande ny tackdikning skall
gilla forst sedan avtalet forlingts pa grund av underlatelse att efter ikraft-
trddandet sdga upp avtalet. Av principiella skil bor enligt utskottets me-
ning detsamma gilla ocksa for bestimmelserna om overlatelseratt, sirskilt
som infrandet av Sverldtelserdtt dndrar fOrutsittningarna for géllande
arrendeavtal. Utskottet tillstyrker med det anférda bifall till motionsyr-
kandet och avstyrker bifall till propositionen i motsvarande del.

dels att utskottet under moment 15 bort hemstilla

15. betriffande ikrafttridander av den nyva regeln om overldtelserdrt
att riksdagen med bifall till motion 1983/84:2787 yrkande 4
delvis i denna del godkdnner vad utskottet anfort.

6. Overgangsbestimmelserna (mom. 16)

Per-Olof Strindberg, Mona Saint Cyr, Allan Ekstrém och Nic Gronvall
(alla m) anser — under forutséttning av bifall till reservationerna 2 och 4 —
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att utskottets hemstillan under moment 16 bort ha foljande lydelse.
16. betriffande dvergdngsbestimmelserna
att riksdagen med avslag pd motion 1983/84:2787 yrkande 4
delvis i denna del antar 6vergdngsbestimmelserna till forslaget
till lag om dndring i jordabalken med den 4ndringen att 4.
bestaimmelserna erhéller féljande som Reservanternas forslag

betecknade lydelse

Regeringens forslag

4. 1 friga om avtal som har in-
gétts fore ikrafttridandet géller 7
kap.5 §, 8 kap.23 §och9kap. 2, /5,
21, 29, 37 samt 36—39 §§ i deras
aldre lydelse fram till den tidpunkt
till vilken jorddgaren tidigast kan
séga upp avtalet genom uppsigning
efter ikrafttridandet. 9 kap. 31§
skall dock tilldmpas i sin nya lydelse
redan tidigare, om antingen arren-
datorn ensam eller arrendatorn och
Jore honom hans make eller ndgon
av hans fordldrar har brukat arren-
destdllet under sammanlagt minst
rio dr ndr tillstdnd soks.

Reservanternas forslag

4. 1 friga om avtal som har
ingdtts fore ikrafttridandet giller
7 kap. 5 §, 8 kap. 23 § och 9 kap. 2,
21, 29 samt 36—39 §§ i deras dldre
lydelse fram till den tidpunkt till
vilken jordédgaren tidigast kan siga
upp avtalet genom uppsigning
efter ikrafttradandet.

7. Overgangsbestimmelserna (mom. 16)

Martin Olsson, Marianne Karlsson och Sigvard Persson (alla ¢} anser —
under forutsittning av bifall till reservationerna 2 och 5 — att utskottets
hemstéllan under moment 16 bort ha féljande lydelse.

16. betraffande évergdngsbestimmelserna
att riksdagen med bifall till motion 1983/84:2787 yrkande 4
delvis i denna del antar dvergéngsbestimmelserna till (orslaget
till lag om édndring i jordabalken med den idndringen att 4.
bestimmelserna erhdller foljande som Reservanternas forslag

betecknade lydelse

Regeringens forslag

4. 1 frdga om avtal som har
ingatts fore ikrafttridandet géller
7 kap. 5§, 8 kap. 23 § och 9 kap. 2,
15.21,29, 31 samt 36—39 §§ i deras
dldre lydelse fram till den tidpunkt¢
till vilken jordagaren tidigast kan
sdga upp avtalet genom uppsigning
efter ikrafttridandet. 9 kap. 31§

Reservanternas firslag

4. 1 friga om avtal som har
ingétts fore ikrafttridandet giller
7 kap. 5 §, 8 kap. 23 § och 9 kap. 2,
21, 29, 31 samt 36—39 §§ i deras
dldre lydelse fram till den tidpunkt
till vilken jorddgaren tidigast kan
sdga upp avtalet genom uppsigning
efter ikrafttrddandet.
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skall dock tilldmpas i sin nya lydelse
redan tidigare, om antingen arren-
datorn ensam eller arrendatorn och
fore honom hans make eller ndgon
av hans fordldrar har brukat arren-
destdllet under sammanlagt minst
tio dr ndr tillstand séks.

8. Overgingsbestimmelserna (mom.

41

Reservanternas forslag

16)

Per-Olof Strindberg, Mona Saint Cyr, Allan Ekstrom och Nic Gronvall
(alla m) anser — under forutsittning av bifall till reservation 5 — att
utskottets hemstdllan under moment 16 bort ha féljande lydelse.

16. betriffande dvergdngsbestdmmelserna
att riksdagen med bifall till motion 1983/84:2787 yrkande 4
delvis i denna del antar 6vergdngsbestimmelserna till forslaget

till lag om dndring i jordabalken med den dndringen att 4.

bestimmelserna erhdller féljande som Reservanternas forslag

betecknade lydelse

Regeringens forslag

4. 1 frdga om avtal som har
ingdtts fore ikrafttradandet géller
7 kap. 5§, 8 kap. 23 § och 9 kap. 2,
15,21,29, 31 samt 36—39 §§ i deras
dldre lydelse fram till den tidpunkt
till vilken jordidgaren tidigast kan
sdga upp avtalet genom uppsédgning
efter ikrafttridandet. 9 kap. 31§
skall dock tillimpas i sin nya lydelse
redan tidigare, om antingen arren-
datorn ensam eller arrendatorn och
fore honom hans make eller ndgon
av hans fordldrar har brukat arren-
dcestdller under sammanlagt minst
tio dr ndr tillstand séks.

Sirskilda yttranden

Reservanternas forslag

4. 1 friga om avtal som har in-
gétts fore ikrafttridandet galler 7
kap.5 §, 8 kap. 23 §och9kap. 2, 18,
21, 29, 31 samt 36—39 §§ i deras
dldre lydelse fram till den tidpunkt
till vilken jordédgaren tidigast kan
sdga upp avtalet genom uppsigning
efter ikrafttridandet.

1. Generella investeringsregler (mom. l)'

Per Israelsson (vpk) anfor:

Med anledning av proposition 1983/84:136 med forslag till dndringar i

arrendelagen har partimotionen 1983/84:2786 avlamnats och behandlats
i samband med propositionen i lagutskottet. Fyra av motionens yrkanden
avgdrs i det nu foreliggande betdnkandet och ett yrkande rorande for-
varvsritt och hembud kommer att behandlas i samband med den del av
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propositionen som brutits ut for remissbehandling. Yrkandena 1, 2 och 4
i motionen har i visentliga delar tillgodosetts i utskottets betinkande
samtidigt med socialdemokratiska motioner som tagit upp liknande krav.
Vad giller motionens yrkande 5 s& har detta inte kunnat tillgodoses utan
utskottet avsldr detta. Den visentliga skillnaden mellan utskottets hemstil-
lan och hemstillan i motionen 2786 ror emellertid endast tidpunkten for
regeringsforslag till riksdagen om nya regler for arrendatorers investering-
ar som avses bli generella. Utskottet skriver att det forutsitter att den
ytterligare utredning som lantbruksstyrelsen skall gora snarast kommer till
stind men kan inte bitrdda motionsyrkandet som hos regeringen vill
begira omedelbart férslag grundat pd utredningens forslag till generella
investeringsregler. Med hinsyn till att motionen 2786 i dvriga yrkanden
vunnit viss anslutning hos utskottet, bl. a. genom att kravet pa investering
i omtidckdikning tillgodoses, ir jag beredd att godta utskottets besvarande
av yrkandet nr 5 i motionen 2786. Jag utgdr samtidigt ifran att det kom-
mande regeringsforslaget i huvudsak kommer att bygga pé de grunder som
framlagts av utredningen i betdnkandet Arrenderitt 2.

2. Oskiiliga villkor i arrendeavtal (mom. 12)

Per Israelsson (vpk) anfor:

I detta betinkande fran lagutskottet besvaras ocksd motionerna 1982/
83:1226 och 1983/84:763 fran vpk. I bdda motionerna tas upp forekomsten
av obilliga bestimmelser i arrendeavtal som i en del fall har en rent feodal
bakgrund och dr kvarlevor fran en tid dé jorddgaren hade ett visentligt
mycket stérre dvertag gentemot arrendatorn dn vad som ir fallet i dag.
Sadana obilliga arrendevillkor kan vara forpliktelser for arrendatorn att
utfora arbete for jordigaren, det kan vara foérbud for arrendatorn att
arrendera dven annan jord, det kan vara forpliktelse for arrendatorn att
hembjuda sitt bostadshus till jorddgaren och det kan vara villkor som séger
att tvist skall avgoras av skiljemén och inte vid vanlig domstol.

Utskottet har samma mening som motiondrerna att sddana obilliga
bestammelser i arrendeavtal inte skall behova forekomma. Utskottet anser
emellertid att redan gillande lagstiftning och de lagindringar som nu
foreslas dr tillrackliga for att undvika sddana obilliga villkor, savil i
bestdende avtal som i avtal som kommer att trdffas. Detta hindrar emeller-
tid inte att det kan finnas ‘arrendeavtal med de hir nimnda obilliga
villkoren. Vad som maste till for att f4 bort dessa villkor dr, enligt utskottet,
inte nya lagar utan ritt tillimpning av de som redan finns. Upplysningar
om de legala mojligheterna att fi obilliga avtalsvillkor hdvda adr darfor
viktiga att fa ut till de som berdrs av villkoren. Utskottet framhaller hér att
jordbrukets organisationer och lantbruksndmnderna i ldnen hir borde
kunna gdra en insats.
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Trots att utskottets beslut formellt blivit avslag pd de tvd motionerna sa
har dessa lett till att vigar anvisats for hur obilliga villkor i arrendeavtal
kan rittas till med stéd i gillande lag och kampen fér att 4 bort de sista
feodala resterna inom arrendeomradet kan sigas ha fatt ett stod.
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Bilaga 1
Lagforslagen 1 och 4 i proposition 1983/84:136 |

1 Forslag till
Lag om andring i jordabalken

Hiirigenom féreskrivs i triga om jordabalken'

dels att rubriken nirmast fore 9 kap. 36 § skall utgi,

dels att 9 kap. 36—39 §3§ skall upphora att giilla,

dels att 4 kap. 1 8, Tkap. 5 §, 8 kap. 2, 8, 23,24, 31 och 33 §§. 9 kap. 2, 3,
7,8, 10—13, 15, 17, 20—-22, 24, 29 och 31 §§, 10 kap. 3—5 och 6 a §§ samt
11 kap. 6 och 6 a §§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels attibalken skall inforas sex nya paragrafer, 8 kap. 27 §, 9kap. 12 a,
12 boch 17 a §§ samt 11 kap. 5 a och 6 b §§, av nedan angivna lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen Iydelse
4kap. 1 §*

Kop av fast egendom slutes genom uppriittande av képehandling som
underskrives av siljaren och képaren. Handlingen skall upptaga kopeskil-
lingen och innehdlla forklaring av siljaren att egendomen dverlites pa
koparen. Kopes utom fast egendom dven annat mot en gemensam Kope-

skilling, ir det tillrackligt att denna anges.

Kop som inte uppfyller foreskrif-
terna i forsta stycket ar ogiliigt.
Dock ir forviarv, som en bostads-
rattsforening har gjort enligt lagen
(1982: 352) om ratt till fastighetsfor-
viary for ombildning till bostadsritt,
gilrigr aven om foreskrifterna i fOrs-
ta stycket inte har iakttagits.

7 kap.

Avtal om upplitelse av annan
nyttjanderitt 4n tomtritt ir ¢j bin-
dande lingre an femtio ar frin det
avtalet slots. Upplatelse av fast
egendom inom stadsplan ar dock ej
bindande ldngre 4n tugofem Aar.
Upplatelse av nyttjanderitt for né-
gons livstid giller utan begransning
till viss tid.

Kop som inte uppfyller foreskrif-
terna i forsta stycket ir ogiltiga.
Dock ir forviirv, som har gjorts en-
ligt lagen (1982: 352) om riitt till fas-
tighetsforvirv {6r ombildning 1l
bostadsritt eller lagen (1984:000)
om arrendatorers rdtt att forvirva
arrendestillet, giltiga iven om f6-
reskrifterna i forsta stycket inte har
iakttagits.

5%

Avtal om upplitelse av annan
nyttjanderitt in tomtritt ar inte
bindande lingre dn femtio ar frin
det avtalet slots. Upplitelse av fast
egendom inom stadsplan och upp-
ldtelse av jordbruksarrende ir dock
inte bindande langre éin tjugofem
ar. Upplatelse av annan nyttjande-
ratt dn jordbruksarrende for nagons
livstid galler utan begrinsning till
viss tid.

Avser upplatelsen endast eller huvudsakligen ritt att avverka skog for
annat indamal 4n husbehov, ér avtalet ¢j bindande lingre dn fem ar.

! Balken omtryckt 1971: 1209,
2 Senaste lydelse 1982: 357,
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Foreslagen lydelse

Forsta och andra styckena géiler ej nyttjanderitt som upplates av staten.
Forsta stycket inverkar ej pd nyttjanderittshavares ritt till forlingning av

avtal pa grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa lingre tid dn den i forsta stycket
foreskrivna lingsta tiden for nyttjanderitts bestdnd och vill fastighets-
agaren eller nyttjanderittshavaren frintrida avtalet sedan denna tid gitt

ut, skall uppsagning ske.

8kap.2 §
Foérbehéall som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9—11 Kkap.
ar utan verkan mot arrendatorn eller den som har riitt att trida i hans stille,

om €j annat anges.

I de fall d& enligt vad ddrom ir
foreskrivet arrendendmndens god-
kinnande fordras for giltighet av
forbehall som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor, far god-
kinnande sokas endast om detta
angivits i avtalet. Avsldr ndamnden
Sframstillning om godkinnande,
forfaller avtalet, om ej annat 6ver-
enskommits. ’

8 kap.

Uppsagning skall vara skriftlig,
om e¢j skriftligt erkéinnande av upp-
sagningen lamnas. I fall som avses i
11 kap. 6 och 6 a 88 och ndr arren-
dator uppsdger avtal enligt 9 kap.
8§ eller 10 kap. 5 § skall uppsig-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppsagning far ske hos den som ar
behorig att mortaga arrendeavgift
pa jordigarens vagnar.

I de fall da enligt vad didrom éar
foreskrivet arrendendmndens god-
kidnnande fordras for giltighet av
forbehall som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor, far god-
kidnnande sokas endast om detta
angivits i avtalet. Ansdkan fir inte
provas om den kommer in till arren-
denimnden senare in en mdnad ef-
ter det att avtalet ingicks. Leder en
provning till att godkinnande vig-
ras, forfaller avtalet, om inte ndgot
annat har 6verenskommits.

8§

Uppsidgning skall vara skriftlig,
om ¢j skriftligt erkdnnande av upp-
sagningen lamnas. I fall som avses i
11 kap. 6 och 6 a §§ skall uppség-
ningen dock alitid ske skriftligen.
Uppsagning far ske hos den som 4r
behorig att ra emot arrendeavgift pa
Jjordigarens vagnar.

Skriftlig uppségning skall delges den som sdkes for uppsiagning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, fir uppsidgningen sindas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsig-
ningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad till vuxen
medlem i det hushdll som han tillhor eller, om han driver rérelse med fast
kontor, pa kontoret till nagon som ar anstélld dar. Patriffas icke nigon
som angivits nu, skall uppségningen i stillet laggas i den soktes postlida,
om sddan finns. Uppsagning har skett nidr vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordigare eller arrendator, hos vilken uppsigning skall ske, ej kint
hemvist hér i riket och finns ej heller kant ombud som har ritt att mottaga
uppsigning for honom, far uppsiigning ske genom kungérelse i Post- och
Inrikes Tidningar.

3 Senaste lydelse 1973: 187.
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Stimningsansdkan med yrkande
att arrendetorhallande skall upphd-
ra och ansokan om vréikning av ar-
rendator giller som uppsiigning nir
delgivaing skett i behorig ordning.
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Foreslagen Ivdelse

Stimningsansokan med yrkande
att arrendeforhillande skall uppho-
ra och ansokan om avhvsning av
arrendator giilller som uppsiigning
nir delgivaing skett i behorig ord-
ning.

Sirskilda bestimmelser om innchillet i uppsigning av avtal om anliigg-

ningsarrende finns i 11 kap. 6 §.

8 kap. 23 §
Arrenderiitten ir forverkad och jordigaren siledes berittigad aut upp-

séga avtalet,

1. om arrendatorn dréjer med betalning av arrendeavgiften utdver en

manad efter forfullodagen,

2. om arrendutorn vid jordbruks-
arrende undandrager sig att utfora
arbete som dligger honom enligt
avtalet,

3. om arrendatorn vanvardar ar-
rendestiillet eller om han eftersatter
vad som aligger honom enligt 9 kap.
35 § och icke efter tillsiagelse vid-
tager rittelse,

4. om arrendatorn nytgjar arren-
destiillet for annat dndamal dn som
forutsatts vid upplitelsen eller, om
viss odlingsplan ér faststalld i avta-
let eller detta innehdller annan be-
stimmelse om hivden, avviker frin
vad som sdlunda bestamts och icke
efter tillsagelse vidtager réttelse,

5. om arendatorn i strid med be-
stammelserna i denna balk &ver-
later arrenderitten eller eljest sitter
annan i sitt stille eller upplater
nyttjanderitt,

6. om arrendatorn asidosatter av-
talsenlig skyldighet, som gér utéver
hans aligganden enligt denna balk,
och det mdste anses vara av syn-
nerlig vikt for jorddgaren att skyl-
digheten fullgores.

2. om arrendatorn vanvirdar ar-
rendestiillet eller om han eftersiitter
vad som aligger honom enligt 9 kap.
35 § och icke efter tillsigelse vid-
tager rittelse,

3. om arrendatorn nyttjar arren-
destillet for annat dindamil iin som
forutsatts vid upplitelsen eller, om
viss odlingsplan ir faststilld i avta-
let eller detta innehaller annan be-
stimmelse om hiivden, avviker {rin
vad som silunda bestiimts och icke
efter tillsigelse vidtager riittelse,

4. om arrendatorn i strid med be-
stimmelserna 1 denna balk dver-
later arrenderiitten cller eljest siitter
annan 1 sitt stille eller uppliter
nytyanderitt,

5. om arrendatorn asidosiitter av-
talsenlig skyldighet, som gir utdver
hans dligganden enligt denna balk,
och det miste anses vara av syn-
nerlig vikt for jordigaren att skyl-
digheten fullgbres.

Arrenderitten ir icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till last

ar av ringa betydelse,

Uppsiges avtalet, har jordigaren ritt till ersattning for skada.

8 kap. 24 §

Ar arrenderitten forverkad pa
grund av forhéllande som avses i
23 § forsta stycket 1—4 men sker

Ar arrenderitten forverkad pa

grund av forhallande som avses i
23 § forsta stycket 1—3 men sker
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rittelse innan jordigaren gjort bruk
av sin ritt att . ppsdga avtalet, kan
arrendatorn icke direfter skiljas
friin arrendestiillet pd den grunden.
Detsamma gilller, om jordigaren
icke uppsagt avtalet inom sex ma-
nader frin det han fick kiinnedom
om forhillande som avses i 23 §
forsta stycket S eller 6.
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Forestagen Ivdelse

rittelse innan jordiigaren gjort bruk
av sin riitt att saga upp avtalet, kan
arrendatorn inte  direfter  skifjas
frin arrendestiillet pd den grunden.
Detsamma giiller, om jordiigaren
inte har sagt upp avtalet inom sex
minader frin det han fick Kiinne-
dom om forhillande som avses i
23 § forsta stycket 4 eller S.

8 kap. 27 §*

Vid jordbruksarrende och  bo-
stadsarrende har arrendatorn i vis-
sa fall riee ant forvéirva arrendestiil-
let enligt lagen (1984:000) om ar-
rendatorers  riitt att - forviirva
arrendestiillet.

8 kap. 31 §°

Om part ¢f godrager arrende-
nimnds bestut i friga om forling-
ning av arrendeavtal. faststillande
av villkoren for sidan forlingning.
uppskov med avtriide enligt 9 kap.
12 & eller 10 kap. 6 a § cller bestiim-
mande av ersittning enligt 9 kap.
14 § cller i friga som avses i 9 kap.
18 cller 21 &, fir parten klandra be-
slutet genom att viicka talan mot
den andra parten inom tva mianader
frin den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom denna
tid, idr parts ritt till talan forlorad.

Om e¢n part inte godtar arrende-
namnds beslut i friga om forling-
ning av arrcndcavtal, faststillande
av villkoren for sidan forlingning,
uppskov med avtriidde enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
cller bestimmande av ersiittning
enligt 9 kap. 14 § eller i friga som
avses i Qkap. 17 a, 18, 21 eller 31 §
eller 11 kap. 6 b §. far parten kland-
ra beslutet genom att vicka talan
mot den andra parten inom tvi mé-
nader frin den dag beslutet medde-
lades. Flandras inte beslutet inom ~
denna tid, ir partens ritt till talan
forlorad.

Arrendeniimnds beslut i iirende enligt 9 kap. 2,3, 7 eller 7 §. 10 kap. 2—
4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § far ¢j klandras.

& kap. 33 §°

Talan fir ¢j foras mot fastighets-
domstols dom i fraga om faststil-
lande av arrendevillkor i fall som
avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller 10
kap. 6 a § eller i friga som avsesi 9
kap. 18 eller 21 § och ¢j heller mot
hovriitts dom i friga om foériangning
av arrendeavtal. uppskov med av-

Talan far ej foras mot fastighets-
domstols dom i friga om faststil-
lande av arrendevillkor i fall som
avses 19 kap. 12 eller 13 § eller 10
kap. 6 a § eller Il kap. 6 b § cller i
friga som avses i 9 kap. /7 a, 18
cller 21 § och ej heller mot hovritts
dom i friga om forlangning eller

* Forutvarande 8 kap. 27 § upphivd genom 1976: 193.

* Senaste lvdelse 1979: 371.
® Senaste lydelse 1979: 371.
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tride enligt 9 kap. 13 § eller 10 kap.
6 a §, faststillande av arrendevill-
kor i fall som nyss angivits eller
bestimmande av ersittning enligt 9
kap. 14 §.

9 kap.

Avtal om jordbruksarrende skall
traffas for viss tid eller for arrenda-
torns livstid. Avser upplatelsen
jord. vardver upplétaren icke kan
forfoga utdver sin egen besittnings-
tid, far avtal triffas dven for sidan
tid. Ar arrendetiden icke bestamd
enligt vad som sagts nu, giiller avta-
let for fem ar.

Omfattar arrende for viss tid bo-
stad for arrendatorn, skall arrende-
tiden utgora minst fem ar eller, om
Jorddgaren dr kommun, minst ett
ar. Har avtal triffats for kortare tid,
giller det for den nu angivna minsta
tiden. Om arrendenimnden god-
kiant avtalet i denna del, giller det
dock for den 6verenskomna tiden.
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Foreslagen Iydelse

dverldtelse av arrcndeavtal, upp-
skov med avtride enligt 9 kap. 12 b
eller 13 § eller 10 kap. 6 a § eller 11
kap. 6 b §, faststillande av arrende-
villkor i fall som nyss angivits eller
bestimmande av ersiittning enligt 9
kap. 14 §.

28

Avtal om jordbruksarrcnde skall
traffas for viss tid. Avser upplitel-
sen jord, vardver upplitaren inte
kan forfoga utéver sin egen besitt-
ningstid, fir avtal triffas dven for
sadan tid. Staten far uppldta arren-
de fir arrendatorns livstid. Ar ar-
rendetiden inte bestimd enligt vad
som sagts nu, giller avtalet for fem
ar.

Omfattar arrende for viss tid bo-
stad for arrendatorn, skall arrende-
tiden utgéra minst fem ar. Har avtal
triffats for kortare tid, giller det for
den nu angivna minsta tiden. Om
arrendenimnden godkiint avtalet i
denna del, giller det dock for den
dverenskomna tiden.

Forbehall om ritt for jordidgaren att i annat fall in som anges i 7 kap.' S
och 30 §8, 8 kap. 6. 14 och 23 §§ samt 30. 32 och 33 §§ detta kapitel
Atertaga arrendestillet eller del darav fore arrendetidens utging giller
endast om det godkints av arrendenimnden.

9kap.3§

Vid arrende for viss tid som ej
understiger ett ir skall uppséigning
alltid ske for att avtalet skall uppho-
ra att gilla vid arrendetidens ut-
gang. Uppsdgningen skall ske se-
nast ett ar fore arrendetidens ut-
gang, om avtalet triffats for minst
fem 3r, och i annat fall senast atta
manader dessforinnan.

Om avtalet ej uppséges inom rétt
tid, anses det forlingt pa tid som

Vid arrende for viss tid som ¢j

- understiger ett ir skall uppsigning

alltid ske for att avtalet skall uppho-
ra att gilla vid arrendetidens ut-
gang. Vill jordiigaren eller arrenda-
torn att arrendevillkoren iindras for
en ny arrendeperiod, skall han
meddela motparten detta i den ord-
ning som enligt 8 kap. 8 § giiller fér
uppsdgning. Uppsdigning och be-

- gdran om villkorséndring skall ske

senast ett ar fére arrendetidens ut-
géng, om avtalet traffats for minst
fem &r, och i annat fall senast dtta
manader dessforinnan.

Om avtalet inre sigs upp inom
ritt tid, anses det forlingt pd en tid
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motsvarar  arrendetiden.  dock

lingst fem ér.
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Fareslagen Ivdelse

som motsvarar arrendetiden. dock
liingst fem ar, cller, om begéiran om
villkorséindring har gjorts, pa den
tid och de villkor § ovriet som he-
stims enligt 9 §.

Forbehll som strider mot forsta eller andra stycket giiller mot arrenda-
torn. om det godkiints av arrcndeniimnden. Forbehill om fingre tid for
forlangning av avtalet dn som anges i andra stycket giller utan sadant

godkiinnande.

9 kap. 7§

Bestiimmelserna i 8— 13 §§ giiller vid arrende fir viss tid, utom niir
1. arrendetiden uppgir till hogst ett ir och arrendet icke omfattar bostad

for arrendatorn, eller

2. arrendeforhdllandet  upphor
pa den grund att arrenderiitten ir
forverkad eller forhallande som
avses i & kap. 14 § foreligger.

2. jordéigaren sédger upp arren-
deavtalet pi den grund att arren-
deriitten ar forverkad eller forhdl-
lande som avses i 8 kap. 14 § fore-
ligger. dock inte om i uppséigningen
anges att den sker till arrendetidens
utgdang.

Forbehdll att arrenderitten icke skall vara forenad med riitt till forling-
ning giilller, om det godkints av arrendeniimnden.

9 kap. 8 §7

Om jordagaren wuppsagt arren-
deavtalet eller om arrendatorn wpp-
sagt avtalet enligt 3 § och i uppsdg-
ningen begdrt forlingning av avta-
let pa dindrade villkor, har arrenda-
torn riitt till forlingning av avraler,
utom nir

l. arrenderitten ir frverkad el-
ler avtalet kan uppséigas enligt 8
kap. 14 § wtan art likvél jordigaren
uppsagt avtalet att upphéra pa nd-
gon av dessa grunder,

Om jordigaren har sagt upp ar-
rendeavtalet, har arrendatorn riitt
till forliingning av defta, utom nir

I. arrenderitten dr forverkad el-
ler forhdllande som avses i 8 kap.
14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sddan mén att

avtalet skiligen icke bor forlingas.

3. jordigaren gor sannolikt, att han sjilv, hans make eller avkomling
skall bruka arrendestillet. och det ej ar obilligt mot arrendatorn att arren-

deférhiliandet upphor,

4. jordagaren gor sannolikt, att arrendestallet behovs for en mera éinda-
malsenlig indelning i brukningsenheter. och det ej av sirskilda skal ir
obilligt mot arrendatorn att arrendeférhillandet upphér,

S. jordédgaren gor sannolikt. att arrendestallet skall anvindas i enlighet
med faststilld stadsplan eller byggnadsplan,

7 Senaste lvdelse 1979: 371.

4  Riksdagen 1983/84. 8 saml. Nr 35
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6. jordigaren i annat fall gor sannolikt, att arrendestiillet skall anviindas
for annat andamill dn jordbruk, och det ¢j iir obilligt mot arrendatorn att

arrendefdrhallandet upphor.

Om jordiigarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtriider
endast en del av arrendestiillet och avtalet limpligen kan forlingas sdvitt
avscer arrendestiillet i dvrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket

riitt till sadan forlangning.

9 kap. 10 §

Uppsdiiges arrendeavtal och fare-
ligger tvist om forlingning av avta-
et eller om villkor for sddan for-
lingning, dligger det jordigaren
art skriftligen meddela arrendatorn
att deane, om han icke gdar med pd

att flvita, har att senast tvd mdna- .

der efter det att han fau del av
meddelandet  hinskjuta  tvisten
1ill arrendeniimnden. Meddelandet
skall liimnas { den ordning som en-
ligt 8 kap. 8 § gdller for uppsdg-
ning. Bestimmelsen § 8 kap., 8 §
tredje styeket tredje punkten géller
dock ej.

Om jordigaren fullgjort vad som
dligger honom enligt férsta styeket,
har arrendatorn att hinskjuta tvis-
ten till arrendendmnden inom den i
forsta stycket angivna tiden. lakt-
tages ej denna, forfaller réitten till
forlingning av avtalet.

Har jordigaren sagt upp avtalet
och foreligger tvist om forlingning
av detta eller om villkoren for en
sdadan forlingning, skall jordiga-
ren hdinskjuta tvisten till arrende-
nimnden senast (va manader frin
den dag da uppsiigning senast kun-
de ske eller, om uppsigningstid
inte dr foreskriven, frdan den dag déi
uppsdigning har skett. Ror tvisten
endast villkoren for en ny arrende-
period fér visten dock hinskjutas
inom den tid som anges § andra
stvcket.

Har villkorsdindring begidrts och

Sforeligger tvist om villkoren for den

nyva arrendeperioden, skall den som
har begidrt villkorsindring senast
na  mdnader  fore  den nya
arrendepceriodens bérjan hinskjuta
tvisten till arrendendmnden.

Om en tvist inte har héiinskjutits
till arrendeniimnden inom de 1ider
som anges i forsta eller andra
stycket, dr uppséiigningen eller be-
giran om villkorsdandring utan ver-
kan.

9 kap. 11 §

Ar friga om forlingning av arrendeavtalet &nnu ej avgjord nir arrcndeti-
den gir ut, har arrendatorn riitt att kvarsitta pd arrendestillet till dess
fragan ér slutligt avgjord. For tid som arrendatorn silunda kvarsitter skall
de férut gillande arrendevillkoren tillimpas till dess viltkor for samma tid
blir slutligt bestimda.

Ar en tvist om villkor dnnu inte
avgjord nér arrendetiden gdr ut,
skall de forut géillande villkoren till-
limpas till dess villkor for den nva
arrendeperioden  blir slutligt  be-
stimda.
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9 kap.
Bifalles arrendatorns talan om
forlingning av  arrendeavtalet,
skall villkoren for det fortsatta ar-
rendet faststillas enligt 9 §.

Dom eller beslut varigenom ar-
rendatorns talan bifalles anses som
avtal om fortsatt arrende. Mot ar-
rendeférhallandet fir ej aberopas
omstindighet som kunnat aberopas
i malet eller drendet.
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12 §*

Ogillas jorddigarens talan om att
arrendeavtalet skall upphira att
gdlla, skall villkoren for det fortsat-
ta arrendet faststillas enligt 9 §.
Detsamma géller vid avgorande av
en villkorstyvist som hitnskjutits till
arrendendimnden.

Dom eller beslut om firiingning
anscs som avtal om fortsatt arren-
de. Mot arrendeférhillandet far ej
dberopas omstindighet som kunnat
aberopas i malet eller idrendet.

Daom eller beslut i villkorstvist
anses som avtal om villkoren for
det fortsatia arrendet.

"9Kkap. 12a §

Skall arrendatorn enligt dom el-
ler beslut betala hagre arrendeav-
gift én forut for forfluten tid, skall
han betala rinta pa det éverskju-
tande beloppet som om detta hade
Sorfallit till betalning samtidigt med
den forur utgdaende arrendeavgif-
ten. Skall arrendatorn betala ligre
belopp, skall jordigaren betala
riinta pa det belopp som han har
mottagit for mycket fran den dag
dd han tog emot beloppet.

Riéintan skall beriknas enligt 5 §
réintelagen (1975:635) for tiden in-
nan domen eller beslutet har vunnit
laga kraft och enligt 6 § riintelagen
Jor tiden déirefter.

9kap. 12 b §

¥ Senaste lvdelse 1973: 187,

Om villkor fir det fortsarta ar-
rendet har faststillts enligt 12 §,
har arrendatorn riitt att siga upp
avialer senast nd mdnader efter
den dag dad domen eller beslutet
vann laga kraft.

Har arrendarorn sagt upp avtalet
enligt forsta stvcket, far arrende-
nimnden pd ansckan av jordiga-
ren cller arrendatorn medge skiiligt
uppskov med avtridet. En sddan
ansékan [dr inte. géras senare dn
ted mdanader frin den dag dé upp-
sagning skedde.
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9 kap.

Bifalles ej arrendatorns talan om
forlingning av arrendeavtalet, far i
domen eller beslutet skaligt upp-
skov med avtridet medges, om
jordigaren eller arrendatorn begir
det.
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13§

Bifalls jordigarens talan om art
arrendeavtalet skall upphéra att
gidlla, far i domen eller beslutet ski-
ligt uppskov med avtridet medges,
om jordigaren eller arrendatorn be-
gir det,

Avgores tvisten efter arrendetidens utgang eller medges uppskov med
avtridet, skall arrendevillkoren for tiden frin avtalets upphérande till

avtridet faststillas enligt 9 §.

9 kap. 15 §

Arrendatorn skall varda och un-
derhalla arrendestdllet. FOrsamras
det genom att arrendatorn eftersit-
ter vad som salunda &ligger honom,
har jordigaren ritt till erséttning
vid avrikning enligt 23 §.

9 kap.

Omfattar arrende bostad for ar-
rendatorn eller hans anstillda, skall
jordiagaren vid tilltridet avlimna
bostaden i det skick som fireskri-
ves i gillande hélsovdrdsstadga.

Arrendatorn skall bruka jord-
bruksmarken i enlighet med vad
som sdgs i3 § lagen (1979:425) om
skotsel av jordbruksmark. Han
skall vidare vdrda och underhdlla
bvggnader och andra anliggning-
ar. Forsamras arrendestiillet ge-
nom att arrendatorn eftersitter vad
som sélunda aligger honom. har
jordédgaren ritt till ersittning vid
avrikning enligt 23 §.

17 &

Omfattar arrende bostad for ar-
rendatorn eller hans anstillda, skall
jordagaren vid tilltradet avlimna
bostaden i det skick som foreskrivs
i gillande hdilsoskyddslagstiftning.

Friga huruvida bostad vid tilltridet &r i sddant skick som anges i forsta
stycket skall provas vid syn enligt 24—28 §8§. Finnes brist foreligga i detta
hiinseende, skall syneminnen féreskriva vilka atgiarder som skall vidtagas
for bristens avhjilpande samt faststilla berdknad kostnad for dessa. De
skall iiven utsatta viss tid inom vilken atgiarderna skall vara vidtagna.

Underlater jordiigaren att inom utsatt tid vidtaga foreskriven atgird, far
arrendatorn utféra dtgirden i jordagarens stille. Sedan arbetet fullbordats,
har arrendatorn ritt till ersdttning av jorddgaren med det vid synen fast-
stiillda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppséga avtalet, far han gora det,
om icke bristen dr av ringa betydelse. For den tid arrendestillet ar i
bristfilligt skick har arrendatorn ritt till skilig nedsittning av arrendavgif-
ten och ersittning for skada.

Forbehall som strider mot forsta—tredje stycket giller mot arrendatorn,
om det godkiints av arrendenimnden.

9kap.17 a §

Meddelar en myndighet ett be-
slut som innebdr att arrendestillet
inte far anvindas pd avsett sdtt
utan att en befintlig anliggning
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byggs om eller en nyanliggning
sker, skall jordigaren utféra arbe-
ter, om anliggningen behivs med
hdnsyn till en dndamdlsenlig plan-
liggning av jordbruket pd arrende-
stillet. Vad som nu har sagts géller
dock inte om arbetet ingdr i arren-
datorns underhdllsskyldighet enligt
15 § eller om arbetet avser en sd-
dan del av arrendestiillet betrdffan-
de vilken arrendatorn enligt avtalet
dr fritagen fran underhdllsskyldig-
het.

Utfor jordigaren inte inom ska-
lig tid efter anmaning ett arbete
som dligger honom enligt firsta
stycket, far arrendatorn utfora det i
hans stdlle. Har kostnad for arbetet
faststillts av arrendendimnden en-
ligt tredje stycket, dr arrendatorn
beriittigad 1ill ersittning av jord-
dgaren med det faststillda belop-
pet sedan arbetet har fullbordats.
Vill arrendatorn hellre séiiga upp av-
talet, fdar han géra det, om inte
Jjordigarens underldtenhet dr av
ringu betydelse. For den tid under
vilken egendomen inte kan anvin-
das for det avsedda indamdlet har
arrendatorn rditt till skiilig nedsiitt-
ning av arrendeavgiften. Han har
dven rdtt till ersitining for skada.

Fragan om jorddgarens bygg-
nadsskyldighet enligt forsta stvcket
provas av arrendendmnden pd be-
gdran av endera parten. Om arren-
datorn begdr det. skall nimnden
dven faststilla en beriknad kost-
nad for det arbete som arrendatorn
kan komma att utféra i jorddiigarens
stlle.

Ar Jordiigaren enligt firsta
stvcket forsta meningen inte skyi-
dig att utféra ett arbete dirfor att
anliggningen inte behdovs, har ar-
rendatorn ritr till skélig nedsdtt-
ning av arrendeavgiften. Han fir
dven sdga upp avtalet, om inte ar-
betet dir av ringa betvdelse for hans
verksamhet. Om inte annat har
avtalats, giller vad som har sagts
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nu dven for det fall art jordiigaren

inte dr skyvildig atr utfira ett arbete
déirfor att arrendatorn dr fritagen

. fran underhallsskyldighet.

9 kap.
Har arrendatorn uppfort.ny bygg-
nad i stéllet for byggnad som han
motiagit och ar han icke enligt 17,
eller 18 § berittigad till ersdttning
déarfor, har han vid avrikning enligt
23 § ratt till ersattning for brist som
vid tilltrddet fanns pd den mottagna
byggnaden. om den nva byggnaden
ir lamplig for sitt dndamaél eller
uppforts enligt plan som godkénts
av jordagaren. Avdrag skall dock
goras med kostnaden for avhjil-
pande av brist pi den nya byggna-
den.

208

Har arrendatorn uppfort ny bygg-
nad i stillet for byggnad som han
mottagit och ar han icke enligt 17,
17 a eller 18 § berattigad till ersitt-
ning-darfor, har han vid avrikning
enligt 23 § ratt till ersittning for
brist som vid tilltridet fanns pd den
mottagna byggnaden, om den nya

_ byggnaden ér lamplig f6r sitt inda-

mal eller uppfirts enligt plan som
godkiints av jordigaren. Avdrag
skall dock goras med kostnaden for
avhjilpande . av brist pd den nya
byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i friga om annan anligg-

ning som ingdr i arrendet.

9 kap.

Utfor arrendatorn ny tickdik-
ning. som arrendenimnden funnit
behovlig med hiansyn till en dnda--
malsenlig planliggning av jordbru-
ket pa arrendestiillet. ar han. om ¢f
annat avtalats, efter arbetets full-
bordande berittigad till ersattning
av jordidgaren med belopp vartill ar-
rendenimnden faststiallt beraknad
kostnad for arbetet.

21§

Utfor arrendatorn nv tackdik-
ning. soin arrendenimnden funnit
behdvlig med hinsyn till ¢n iinda-
miilsenlig planliiggning av jordbru-
ket pa arrendestallet. ar han efter
arbetets fullbordande berittigad till
ersittning av jordigaren med be-
lopp vartill arrendendmnden fast-
stillt beriiknad kostnad for arbetet.

Har arrendatorn anlagt markvig. forbittrat dgoanordningen eller vidta-
git annan dtgard som medfort varaktig nytta for jordbruket och ej ir att
hinfora till uppférande av byggnad eller till tickdikning, dr han vid avrik-
ning enligt 23 § berittigad till ersittning motsvarande vad arrendestiillet
dkat i viirde. om ej annat avtalats. Ersiittning far dock ej utgd med hogre

belopp dn som motsvarar den ndédvéndiga kostnaden.

9 kap.

Har jordiagaren utfort arbete som
avses i 18 § eller wreivir ersittning
enligt andra stycket i nimnda para-
graf eller enligr 21 § forsta stycket
for arbetc som arrendatorn utfort
och har arrcnderittens virde okat
genom arbetet. dr arrendatorn skyl-
dig att godraga skiilig hojning av
arrendcavgiften.

28

Har jordiigaren utfort arbete som
avses 1 17 a eller 18 § eller betalat
ersittning enligt 17 « § andra
stycket, 18 § andra styvcket cller
21 § forsta stycket for arbete som
arrendatorn utfért och har arren-
deriittens viirde gkat genom arbe-
tet. ir arrendatorn skyldig att godra
en skillig hdjning av arrendeavgif-
ten.
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9 kap. 24 §

Syn skall férriittas av minst tvi med ortens jordbruksférhalianden for-
trogna synemdn, vilka utses bland personer som av lansstyrelse férklarats
behoriga att hilla syn. Syneminnen skall utses av jordagaren och arrenda-
torn gemensamt. Enas parterna ej om valet, utser ritten synemén. Mot
syneman giller samma jiv som mot domare.

Har syneminnen olika meningar, skall flertalets mening gilla. Kan be-
slut ej astadkommas pé sadant siitt, skall, om synemiinnen ir flera dn tva
samt parterna eller riatten utsett en av syneminnen att vara ordforande,
dennes mening gilla som syneménnens beslut. Kan ¢j heller pad detta siu
beslut dstadkommas, skall syneménnen viilja ytterligare en syneman, som
da blir ordférande. Enas ej syneminnen om valet, skall ritten utse syne-

mannen.

Syn far ej paborjas tidigare dn
sex manader fore den dag till vitken
den hinfor sig och skall vara avslu-
tad inom fyra manader fran nimnda
dag. om ¢j ritten pd begiran av
syneminnen medger att synen far
avslutas senare.

9 kap.

Arrendeavgitten skall bestimmas
i pengar. Har avtal tritfats i strid
med vad som sagts nu, skall arren-
deavgiften utga med belopp. som ir
skilligt med hiinsyn frimst tll par-
ternas avsikter och dvriga torhdl-
landen niir avtalet triftades. Om
Jorbehall atr arrendarorn skall utji-
ra arbetet finns bestéunmelser i 36 —
39 §§.

9 kap.
Arrendatorn far icke Overlita
arrenderiitten  utan  jordiigarens

samtycke, om ¢j annat fOljer av
andra och rredje styckena.

Syn far ¢j paborjas tidigare an
sex manader t6re den dag till vilken
den hinfor sig och skall vara avslu-
tad inom fyra manader fran namnda
dag, om ej ratten pd begiran av
synemiinnen medger att synen far
avslutas senare. Sddanr medgivan-
de hehovs dock inte for syn som
dger rum inom nva mdnader cfter
Jristens utgdng for att undersoka
Sorekomsten av ogrds.

298

Arrendeaveiften skall bestimmas
i pengar. Har avial tritfats i strid
med vad som  sagts nu,  skall
arrendeavgiften utgd med belopp,
som r skiiligt med hinsyn framst
till parternus avsikter och dvriga
torhallanden nir avtalet triffudes.

KT EN
Arrendatorn fiar inre Overlita
arrenderitien  utan  jordiigarens

samtycke, om ¢j annat foljer av
andra—fjdrde styckena.

Ararrendeavtalet slutet for viss tid som ej understiger tio ir. fur arrenda-
torn, om ¢j annat avtalats. ¢verlata arrenderiitten till annan med vilken
jordigaren skiligen kan nojas. Han skall dock torst erbjuda jordagaren au
dtertaga arrendestillet mot skyldighet att vid avrikning enligt 23 § utge
skiilig ersittning for arrenderattens virde. Vill jordigaren antaga erbjudan-
det, skall han limna besked ddrom inom en manad.

Vidare gdller betrdffunde arren-
den for viss rtid are arrendatorn,
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Avlider  arrendatorn  under
arrendetiden, har dédsboet, oavsett
for vilken tid avtalet ar inganget,
samma ritt som enligt andra
stycket tillkommer arrendator fér
dir avsett fall, om ¢j annat avtalats.
Erbjudandet till jordiagaren skall
goras inom sex manader efter dods-
fallet.

Forsta och andra styckena iger
motsvarande tillimpning pa arren-
deriittens Overgdng genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvérv,
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dven om annat avialats, far over-
ldta arrenderditten, om den avser
ett utvecklat eller utvecklingsbart
lantbruksforetag, till sin make eller
avkomling, om arrendendimnden
tillater det. Sddant tillstand skall
limnas, om inte jordigaren har be-
fogad anledning att motsitta sig
overldtelsen.

Avlider  arrendatorn  under
arrendetiden, har dodsboet, oavsett
for vilken tid avtalet dr inginget,
samma ritt som enligt andra
stycket tillkommer arrendator for
dar avsett fall, om ej annat avtalats.
Erbjudandet till jordagaren skall

goras inom sex manader efter dods-

fallet. Dddsboet har vidare samma
rdtt som enligt tredje stycket till-
kommer arrendator for fall som
avses ddr.

Forsta—tredje  styckena dger
motsvarande tillimpning pa arren-
derittens Overgdng genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv.

10kap. 3 §

Vid arrende for viss tid skall upp-
siagning alltid ske for att avtalet
skall upphora att gilla vid arrende-
tidens utging. Uppsdgningen skall
ske senast ett ar fore arrendetidens
utging.

Om avtalet ¢j uppsdges inom ratt
tid, anses det forlingt pa fem ar.

VYid arrende for viss tid skall upp-
sagning alltid ske for att avtalet
skall upphoéra att gilla vid arrende-
tidens utging. Vill jordéigaren eller
arrendatorn att arrendevillkoren

“dndras for en ny arrendeperiod,

skall han meddela motparten detta
i den ordning som enligt 8 kap. 8 §
gdller for uppsiigning. Uppsiigning
och begiran om villkorsdindring
skall ske senast ett ar fore arrende-
tidens utging.

Om avtalet inte sdgs upp inom
ritt tid, anses det forlangt pa fem ar .
eller, om begdiran om villkorsind-
ring har gjorts, pa den tid och de
villkor [ dvrigt som bestims enligt

6 alf.

Forbehéll som strider mot forsta eller andra stycket giiler mot arrenda-
torn, om det godkénts av arrendenimnden. Forbehall om langre tid for
forlingning av avtalet 4n som anges i andra stycket giller dock utan sddant

godkidnnande.
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10 kap. 4 §
Bestimmelserna i 5 och 6 §8 om forlingning av arrendeavtal giller vid

arrende for viss tid, utom nér

1. hus som avses i 1 § ej finns pd arrendestillet di avtalet senast kan
uppsiigas frin jordigarens sida eller, om sadant hus finns, det da ej &satts

taxeringsvirde, eller

2. arrendeforhdllandet  upphér
pa den grund att arrenderitten ir
forverkad eller forhallande som
avses i 8 kap. 14 § foreligger.

2. jorddgaren sdger upp arren-
deavitalet pd den grund att arren-
deritten ar forverkad eller forhil-
lande som avses i 8 kap. 14 § fore- .
ligger, dock inte om i uppséigningen
anges att den sker till arrendetidens
urgdng.

Forbehall att arrenderétten icke skall vara forenad med réact till forling-
ning giller, om det godkénts av arrendenidmnden.

10 kap. 5 §

Om jordagaren uppsagt arren-
deavialet eller om arrendatorn upp-
sagt avialet enligt 3 § och i uppsig-
ningen begdrt forlingning av avta-
let pad dndrade villkor, har arrenda-
torn ritt till forlangning av avraler,
utom nar

-1. arrenderitten ar forverkad el-
ler avialer kan uppsigas enligt 8
Kap. 14 § wan au likvdl jorddgaren
uppsagt avtalet att upphéra pd nd-
gon av dessa grunder,

Om jordagaren har sagt upp ar-
rendeavtalet, har arrendatorn riu
till forlangning av derra, utom nir

1. arrenderitten ar forverkad el-
ler forhdllande som avses i 8 kap.
14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sddan min att

avtalet skaligen icke bor forlangas,

3. byggnad pa arrendestillet uppforts utan byggnadslov i fall di sidant
erfordrats eller i strid med plan eller dirmed jamforligt beslut av myndighet
angiende markens bebyggande eller anvindning,

4. i annat fall byggnad pad arrendestillet icke str i éverensstimmelse
med gillande plan och jordigaren gor sannolikt, art han skall anvinda
marken i enlighet med planen,

S. jordiagaren gor sannolikt, att marken skall anvindas for bebyggelse
av annat slag dn det som avses med upplitelsen eller for jordbruk, industri
eller annan ekonomisk verksamhet, samt intresset for honom att kunna
torfoga dver marken for sidant indamal patagligt 6verviger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

6. jordagaren i annat fall har befogad anledning att upplosa arrendefor-
héllandet.

Om jordagarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrider
endast en del av arrendestallet och avtalet lampligen kan forlangas sdvitt
avser arrendestillet i dvrigt, har arrendatorn utan hinder av f6rsta stycket
ratt till sddan forlingning.
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10 kap. 6 a §°

I fraga om forlangning av arren- I friga om forlangning av arren-
deavtal dger i 6vrigt 9 kap. 9 a—  deavtal och om villkorstvist tiliiim-

13 §§ inotsvarande tillimpning pé  pasi6vrigt 9 kap. 9 a—13 §§. Hin-
bostadsarrende. Hanvisningarna  visningarna till 9 kap. 9 § skall dock
till 9 kap. 9 § skall dock i stillet i stillet avse 6 § detta kapitel.

avse 6 § detta kapitel.

11 kap. S a §

Vid tillimpningen av 5 § dr ar-
rendeavgift som jorddgaren kriver
Jor forlingning inte att anse som
skdlig, om den overstiger den ar-
rendeavgift som arrendestiller vid
arrendetidens utgdng kan antas be-
tinga pd oppna marknaden. Dirvid
skall dock bortses frdn anbud eller
arrendeavtal som inte (r rimliga
med hinsyn till det allminna pris-
liget i orten for ndrmast jamféorliga
arrendestillen. Endast om sdrskil-
da skal foreligger far hinsyn tas till
en sddan ékning av arrendestillets
véirde som en arrendaror har dstad-
kommit.

Irvist om ersdttning enligt 5 § far
ett yttrande som arrendeniimnden
avgelt rorande  arrendeavgiften
Jringds endast om det visas eller
annars dr uppenbart att den arren-
deavgift som arrendestillet kan un-
tas betinga pd oppna marknaden ér
pdragligt  higre  eller ligre in
arrendendmnden har angett.

Har i fall som avses [ andra
stveker jordéiagaren vid tiden for ar-
rendendmndens vurande fdir an-
bud eller tréffur avial om arrende
av arrendestillet utan art han un-
der medlingen limnat uppgift om
dettu, far anbudet eller avtalet be-
aktras vid provaingen endast om det
Joreligger synnerliga skil.

11 kap. 6 §"
Vill jordagaren siga upp avtalet, skall han t uppségningen underritta

arrendatorn om de villkor han uppstiller for att forlinga arrendeférhallan-
det eller om orsaken till att han vigrar medge forlingning. Uppségningen

Y Senaste lydelse 1979: 371,
¥ Senaste lydelse 1973: 187.
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skall dessutom innchélla underrittefse att arrendatorn, om han icke gar
med pa att limna arrendestiillet utan att fa erséttning enligt 5 §, har att
inom tvd manader fran uppsigningen hinskjuta tvisten till arrendendmn-
den for mediing.

Underlater jorddgaren att fullgéra vad som aligger honom enligt forsta
stycket, ar uppsigningen utan verkan.

Har jordigaren fullgjort vad som aligger honom entligt forsta stycket och
vill arrendatorn icke limna arrendestéllet utan att fa ersittning enligt 5 §.
har arrendatorn att hianskjuta tvisten till arrendendmnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. lakttages ej denna, forfaller ritten till ersittning.
Vad som har sagts nu géller ¢j, om inom samma tid hanskjutande sker
enligt 6 a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats
fdr jordidgaren for forlingning av
arrendeforhdillandet  inte  kriiva
hogre arrendeavgift eller ndgot an-
nat villkor som dr oférmdnligare
for arrendatorn dn vad han har an-
gett i uppsiigningen. Gor han det
och kommer forlingning inte till
stdnd, har arrendatorn alltid réitt
till ersittning enligt 5 §.

11 kap. 6 a §

Har arrendatorn uppsagt avtalet och i uppsigningen begart forlangning
av avtalet pa dndrade villkor, skall han inom tva méanader fran uppsigning-
en hinskjuta tvisten till arrendendmnden fér medling och dirvid ange den
dandring han onskar i de avtalade villkoren.

Underliter arrendatorn att hin-
skjuta tvisten till arrendenimnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden, dr uppsédgningen utan ver-
kan. Har han ej angett de dndringar
han Onskar i de avtalade villkoren,
skall nimnden féreldgga honom att
avhjilpa bristen inom viss tid. Ef-
tcrkommes ej foreliaggandet, skall
ansokan om medling avvisas.

Underléter arrendatorn att hin-
skjuta tvisten iill arrendendmnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden elfer dterkallar han fore ar-
rendetidens utgdng sin ansékan om
medling, dr uppsigningen utan ver-
kan. Har han ej angett de dndringar
han 6nskar i de avtalade villkoren,
skall nimnden forelidgga honom att
avhjalpa bristen inom viss tid. Ef-
terkommes ej foreldggandet, skall
ansokan om medling avvisas.

Har arrendatorn fullgjort vad som aligger honom enligt foérsta stycket,
skall arrendendmnden foreldgga jordiagaren att uppge de villkor han upp-
stiller for att forlanga arrendeforhallandet eller orsaken till att han vagrar
medge forlangning. Iakttager jordigaren e foreldggandet och ar avtalet ej
uppsagt enligt 5 § forsta stycket, skall avtalet anses forlangt pa de av
arrendatorn onskade villkoren. Erinran hiarom skall intagas i forelaggan-
det. Forlangningen anses som avtal om fortsatt arrende.

! Senaste lydelse 1973: 187.
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I1kap.6 b §

Skall arrendeforhallandet upphao-
ra efter uppsigning enligt 6 eller
6 a §, fdar arrendendimnden pd be-
gdran av jordigaren eller arrenda-
torn medge uppskov med avirddet
-under skalig tid, dock hégst et dr
Jrdan arrendetidens utgdng. Medges
uppskov, skall arrendeniimnden
Sfasistilla skiliga arrendevillkor for
tiden fran avtalets upphorande till
avflyttningen.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1985.

2. Bestimmelsernai9 kap. 12 a § och 11 kap. 6 b § skall inte tillimpas i
en tvist, som har anhingiggjorts vid domstol eller arrendenimnd fore
ikrafttradandet.

3. Om ett avtal har sagts upp fore ikrafttridandet, skall ildre bestim-
melser om uppsigning och hiinskjutande av tvist till arrendenidmnd tillim-
pas. I sddant fall géller inte heller de nya bestimmelserna i 9 kap. 12 b §
samt 11 kap. 5§ a §, 6 § fjirde stycketoch 6 a §.

4. 1fraga om avtal som har ingdtts fore ikrafttridandet giller 7 kap. 5 §,
8 kap. 23 § och 9 kap. 2, 15, 21, 29, 31 samt 36—39 §§ i deras ildre lydelse
fram till den tidpunkt till vilken jordagaren tidigast kan siiga upp avtalet
genom uppsigning efter ikrafttridandet. 9 kap. 31 § skall dock tillimpas i
sin nya Iydelse redan tidigare, om antingen arrendatorn ensam ¢ller arren-
datorn och fore honom hans make eller niigon av hans forildrar har brukat
arrendestillet under sammanlagt minst tio ar nér tillstind soks.

5. Om ett avtal som har ingitts fore ikrafttridandet innehiller villkor
som fordrar arrendendmndens godkdnnande, skall den i 8 kap. 2 § andra
stycket andra meningen foreskrivna tiden riknas frin utgingen av ir 1984.
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Hirigenom toreskrivs att 1, 4, S, 8, 16 och 18 §§ lagen (1957:390) om
fiskearrenden' skall ha nedan angivna lydelse.
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1§

I friga om avtal, varigenom ndgon mot vederlag upplater fiskeritt t
annan, skall. utéver vad som betriffande nyttjunderatt i allméinhct f6ljer av
7 kap. jordabalken, giilla vad nedan i denna lag siigs. déirest upplételsens
andamal dr yrkesfiske eller ock annat fiske av viisentlig betydelse for
arrendatorns forsérjning.

Har riitt till fiske. i samband med jordbruksarrende eller eljest, upplatits
genom avtal som huvudsakligen har annat Aindamil én i forsta stycket ségs,
dger denna lag ¢j tillimpning. Lagen ér ¢j tillimplig pa sadan upplitelse av
ritt till fiske som avses i kapitel 5 artikel 6 eller 7 i gransilvsdverenskom-
melsen den 16 september 1971 mellan Sverige och Finland.

Forbehall som strider mot bestimmelse i denna lag ér utan verkan mot
arrendatorn eller den som har ritt att trida i hans stélle. om ¢j annat anges.

I de fall da enligt vad darom ér
foreskrivet arrendenimndens god-
kinnande fordras for giltighet av
forbehall som nyss namnts eller an-
nat avtalsvillkor. far godkinnande
sokas endast om detta angivits i av-
talet. Avsldr nimnden framstdll-
ning om godkdnnande, forfaller av-
talet, om ¢j annat dverenskommits.

! Lagen omtryckt 1970: 1018.
“ Scnaste lydelse 197]: 855,

I de fall di enligt vad dirom ar
foreskrivet arrendeniamndens god-
kinnande fordras for giltighet av
forbehill som nyss nimnts eller an-
nat avtalsvillkor, far godkinnande
sOkas endast om detta angivits i av-
talet. Ansokan far inte provas om
den kommer in till arrendendmnden
senare dn en mdanad efter det att
avtalet ingicks. Leder en privaing
till arr godkinnande végras, for-
faller avtalet, om inte ndgor annat
har 6vercnskommits.
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Vid arrende for viss tid skall upp-
siagning alltid ske for att avtalet
skall upphora att galla vid arrende-
tidens utging. Uppsdgningen skall
ske senast ctt ar fore arrendetidens
utgang.

Om avtalet ¢j uppsdges inom ritt
tid, anses det forlingt pa fem ar.
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Vid arrende for viss tid skall upp-
signing alltid ske for att avtalet
skall upphora att gilla vid arrende-
tidens utging. Vill fastighetens
dgare eller arrendatorn att arren-
devillkoren dndras fir en ny arren-
deperiod, skall han meddela mot-
parten detta i den ordning som giil-
ler for uppsdgning. Uppsdgning
och begdran om villkorsindring
skall ske senast ett ar fore arrende-
tidens utgéng.

Om avtalet inte sdgs upp inom
ritt tid, anses det forlingt pd fem ar
eller, om begdran om villkorsénd-
ring har gjorts, pa den tid och de
villkor i évrigt som bestims enligt
5 § andra stycket.”

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket giiller mot arrenda-
torn, om det godkiints av arrendenimnden. Férbehdll om lingre tid for
forlangning av avtalet dn som anges i andra stycket giller utan sadant
godkinnande.

I friga om tiden for upphérande av arrendeavtal vid frantriade av avtalet
pa grund av forverkande eller av annan orsak och siittet fér uppsigning éga
8 kap. 4 § forsta och andra styckena samt 8 § jordabalken motsvarande
tillimpning. Hénvisningen i 8 kap. 4 § forsta stycket jordabalken till 25 §
samma kapitel skall darvid tillimpas pa 13 § andra stycket denna lag.

5§

Om fastighetens dgare wppsagt
arrendeavtalet eller om arrenda-
torn uppsagt avtalet enligt 4 § och i
uppsiigningen begdrt forlingning
av avtalet pd dndrade villkor, har
arrendatorn ritt till forlingning av
avtalet, utom nar

I. arrenderdtten dr forverkad 1.
utan att likvil fastighetens dgare
uppsagt avtalet att upphéra pd
grund hiirav,

Om fastighetens agare sagt upp
arrendeavtalet. har arrendatorn ritt
till forlingning av detra, utom nir

arrenderitten ir forverkad.

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina férpliktelser i sddan mén att
arrendeavtalet skiligen icke bor forlingas.

3. fastighetens agare gor sannolikt. att han sjilv. hans make eller av-
komling skall bruka fisket, och det ej dr obilligt mot arrendatorn att
arrendeforhillandet upphoér,

4, fastighetens igarc i annat fall har befogad anledning att upplésa
arrendeforhallandcet.

* Senaste lydelse 1979: 372.
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I friga om forlingning av arren-
deavtal dga 9 kap. 8§ andra
stycket och 9 a—13 §§ samt 10 kap.
6§ jordabalken  morsvarande
tillimpning. Hanvisningarna till 9
kap. 9 § jordabalken skall dock i
stallet avse 10 kap. 6 § samma balk.

Forsta och andra styckena gdilla
¢j, om arrendeavialet icke trifffats
for viss tid eller om arrendeforhdl-
lundet upphor pa den grund att ar-
renderitten ar forverkad.
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1 friga om forlingning av arren-
deavial och om villkorstvist tillim-
pas 9 kap. 8 § andra stycket och
9 a—13 §8 samt 10 kap. 6 § jorda-
balken. Hénvisningarna till 9 kap.
9 § jordabalken skall dock i stillet
avse 10 kap. 6 § samma balk.

Forsta och andra styckena gdller
ej, om arrendeavtalet inre traffats
for viss tid eller om jorddgaren sd-
ger upp arrendeavialer pd den
grund att arrenderitten ar forver- .
kad, dock inte om i uppséigningen
anges att den sker till arrendetidens
wgdng.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med rittt till forlang-
ning giller mot arrendatorn, om det godkints av arrendenimnden.
8§
Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal traffats i strid med
- vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp, som ar skiligt

med hinsyn friims__l till parternas avsikter och 6vriga forhdllanden nir
avtalet triffades. Ar ej tid utsatt {6r erliggande av avgiften, skall den

erliggas sist tre mianader fore varje arrendears utging.

“Vadi 8 kap. 9—11 §% och 9 kap.
J6—-39 §§ jordabalken dr stadgat
om nedsittning av arrendeavegift,
skadestind, ritt till uppsigning och
arbetsavtal skall dga motsvarande
tillimpning i fraga om fiskearrende.
Arrendatorn dger ock riitt till skilig
nedsittning av arrendeavgiften, om
fisket, utan hans villande, pa grund
av fiskpest, vattenférorening elier
annan sddan hindelse | hog grad
forsimrats.

Foreskrifterna i 8 Kap. 9—11 §§
jordabalken om nedsittning av ar-
rendeavyift, skadestind och ritt till
uppsagning tilldmpas ocksd i fraga
om fiskearrende. Arrendatorn har
ocksa rant till skilig nedsérttning av
arrendeavgiften, om fisket, utan
hans villande, pi grund av fiskpest,
vattentororening eller annan sidan
hiindelse 1 hog grad férsiamrats.

Har arrendatorn fore forfallodagen pakallat nedsiittning av arrendeavgif-
ten i fall di det kan komma i friga, skall han anses hava guldit den i ratt tid,
darest han inom en minad efter det avgiften blivit slutligen bestdmd

erligger vad som brister.

16 §*

Om part ¢/ godiager arrende-
nimnds beslut i friga om forling-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren f6r sadan for-
lingning. far parten klandra beslu-
tet genom att vicka talan mot den

4 Senaste lydelse 1973: 193.

Om en part inte godtar arrende-
niamnds beslut i fraga om forling-
ning av arrendeavtal eller faststal-
lande av villkoren f6r sidan for-
langoing celler uppskov med av-
wéde, far parten klandra beslutet
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andra parten inom tva manader fran
den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom denna
tid, dr parts rétt till talan forlorad.
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genom att viacka talan mot den and-
ra parten inom tvd mdinader fran
den dag beslutet meddelades.
Klandras inte beslutet inom denna
tid, ar parts ratt till talan forlorad.

Arrendenimnds beslut i drende enligt 3—6 § far ¢j klandras.

18 §

Talan far ej foras mot fastighets-
domstols dom i fraga om faststil-
lande av arrendevillkor i fall som
avses i 5 § och ef heller mot hov-
rérts dom i friga om forlangning av
arrendeavtal eller faststillande av
arrendevillkor i fall som nyss angi-
vits.

Fastighetsdomstolens dom i fra-
ga om faststillande av arrendevill-
kor i fall som avses i 5§ far inte
overklagas. Detsamma géiller hov-
rdrtens dom i friga om forlingning
av arrendeavtal eller faststillande
av arrendevillkor i fall som nyss an-
givits eller i fraga om uppskov med
avtride.

I. Denna lag triider i kraft den 1 januari 198S.
2. Bestammelsen i 9 kap. 12 a § jordabalken -skall inte tillimpas i en
tvist, som har anhingiggjorts vid domstol cller arrendenamnd fore ikraft-

tridandet.

3. Om ett avtal har sagts upp fore ikrafttradandet, skall dldre bestim-
melser om uppsiigning och hinskjutande av tvist till arrendenamnd tillam-
pas. I sidant fall tillimpas inte heller 9 kap. 12 b § jordabalken.

4. De ildre bestimmelserna om arbetsavtal | samband med arrende
giiller tram till den tidpunkt till vilken fastighetens égare tidigast kan sidga
upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttradandet.

5. Om ett avtal som har ingétts fore ikrafttridandet innehéller villkor
som fordrar arrendeniimndens godkdnnande, skall den i | § fydrde stycket
foreskrivna tiden riiknas frin utgingen av ar 1984.
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Regeringens i propositionerna 1983/84:136 och 137 framlagda
forslag till indringar i lagen (1973:188) om arrendeniimnder och
hyresniimnder med undantag for de indringar som foranleds av
forslaget till lag om arrendatorers riitt att forvirva arrendestillet

Forslag till

Lag om dndring i lagen (1973:188) om arrendenimnder och

hyresnamnder

Harigenom foreskrivs att 1,4, 8,9, 11, 11 a,12a, 13,13 a, 15,17, 19 a,
21 a, 22, 23, 23 a och 30 §§ lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresndmnder’ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelise

Foreslagen lvdelse

Arrendenimnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. prdva tvist om forldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sidan forldng-
ning samt tvist i friga som avsesi9
kap. 14§ jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. 18 eller 21 §
samma balk ankommer p4d arrende-
namnd.

2. prova tvist om férldngning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor f6r sddan f6rldng-
ning samt tvist i friga som avsesi 9
kap. 14§ jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. 12b, 17 q,
18, 21 eller 31§, 10 kap. 6 a § eller
11 kap. 6 b § samma balk ankom-
mer pa arrendenidmnd.

3. prova fraga om godkidnnande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3—6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljendmnd i arrendetvist.

Arende upptages av den arrendenimnd inom vars omrade fastigheten dr

belégen.

! Lagen omtryckt 1980:97.

5 Riksdagen 1983/84. 8 saml. Nr 35
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4§
Hyresndmnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att
1. medla i hyres- eller bostadsrattstvist,

2. prdva tvist om reparationgfﬁ-
. reldggandeenligt 12 kap. 16 § andra

stycket, skadestdnd enligt 12 kap.’

-24 a §, Overlatelse av hyresritt en-
ligt 12 kap. 34— 36 §§, upplatelse av
ligenhet i andra hand enligt 12
kap. 40 §, forlangning av hyresav-
tal eller villkor for sadan forldngning
enligt 12 kap. 49 §, hyresvillkor en-
ligt 12 kap. 55§ eller uppskov med
avflyttning enligt 12 kap. 59 §, alit
jordabalken,

2. prova tvist om digdrdsforelig-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket, skadestdnd enligt 12 kap.
24 a §, Overlatelse av hyresritt en-
ligt 12 kap. 34— 37 §§, upplatelse av
ligenhet i andra hand enligt 12 kap.
40 §, forldngning av hyresavtal en-
ligt 12 kap. 49 §, hyresvillkor enligt
12 kap. 54§, uppskov med avflytt-
ning enligt 12 kap. 59 § eller forelig-
gande enligt 12 kap. 64 §, allt jorda-
balken,

2 a. prdva tvist om hyresvillkor enligt 22 —24 §§ hyresforhandlingsla-
gen (1978:304) eller om dterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

3. prova tvist om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket, upplatelse av
lagenhet i andra hand enligt 30 § andra stycket eller medlemskap enligt
52 §, allt bostadsrattslagen (1971:479),

4. prdva friga om godkdnnande
av dverenskommelse som avsesi 12
kap. 45 eller 56 § jordabalken eller
av beslut som avses i 60§ fGrsta
stycket | bostadsrattslagen,

4. prova fraga om godkinnande
av dverenskommelse som avses i 12
kap. I § femte stvcket, 45 eller 56 §
jordabalken eller av beslut som av-
ses i 60 § forsta stycket | bostads-
rdttslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. prdva tvist mellan hyresvird och hyresgistorganisation enligt hy-
resforhandlingslagen,

6. prova fragor enligt bostadssaneringslagen (1973:531) och bostadsfor-
valtningslagen (1977:792),

7. prova fragor enligt lagen (1975:1132) om férvarv av hyresfastighet
m.m.,

8. prt')va fragor enligt bostadsanvisningslagen (1980:94),

9. prova fragor enligt lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforviry for
ombildning till bostadsritt. ,

Arende upptages av den hyresnimnd inom vars omrade fastigheten ar
beldgen. Arende som avses i 10, 17 eller 18 § lagen om forvirv av hyresfas-
tighet m. m. upptages dock av hyresnimnden i den ort dir bolagets styrelse
har sitt sdte efler, i fraga om handelsbolag, dar farvaltningen fores.

8§

Tvist som avses i | § forsta styck-
et 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1 —3 hénskjutes av part till ndmnd
genom ans6kan som skall vara
skriftlig samt innehélla uppgift om
parternas namn och hemvist, den

* Senaste lydelse 1983:439.

Tvist som avses i 1 § forsta styck-
et 1 eller 2 eller 4 § f6rsta stycket
1 —3 hanskjutes av part till nimnd
genom ansOkan som skall vara
skriftlig samt innehdalla uppgift om
parternas namn och hemvist, den
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berdorda fastighetens belidgenhet
och tvistens beskaffenhet.

berdrda fastighetens beldgenhet
och tvistens beskaffenhet. Ansékan
i tvist om forldngning av arrende-
eller hyresavtal skall innehdlla upp-
gift om de skdl som dberopas mot
forldngning. Ansokan i tvist om dnd-
ring av arrende- eller hyresvillkor
skall innehdlla uppgift om den dnd-
ring av villkoren som begdrs.

Uppfyller ansdkan ej vad som foreskrives i forsta stycket, skall nimnden
foreldgga sokanden att avhjilpa bristen inom viss tid. Efterkommes ej
foreldggandet, far ansékningen avvisas.

Parts forsta inlaga till nimnden skall innehalla uppgift om hans person-
nummer och postadress. Vidare bor anges partens yrke och telefonnummer
samt de dvriga omstidndigheter som 4r av betydelse for delgivning med
honom. Har part vidtalat ombud att foretrida honom, skall ombudets
namn, postadress och telefonnummer anges. Sker dndring i forhdllande,
som part sdlunda uppgivit, skall parten utan drdjsmél anmila det till
ndmnden.

Ansoékan varigenom tvisten hanskjuts till ndimnden bor tillika innehdlla
uppgift om motpart i de hinseenden som ségs i tredje stycket.

Aterkallas ansokan, avskrives drendet.

9§

Nar tvist hinskjutits till ndmnd,
skall ndmnden, utom i fall som av-
ses i andra stycket, kalla parterna
att instilla sig infér nimnden. Skall
part instdlla sig personligen, far
nimnden fbrelidgga vite.

Nir tvist hdnskjutits till ndmnd,
skall nimnden, utom i fall som av-
ses i andra eller tredje stycket, kalla
parterna att instélla sig infér nimn-
den. Skall part instélla sig personli-
gen, fAr ndmnden fGreldgga vite.

Har tvisten hénskjutits till nimnden enligt 11 kap. 6 a § eller 12 kap.
58 a § jordabalken och har sdkandens motpart ej iakttagit foreldggande
som avses i tredje stycket i samma lagrum, skall drendet avskrivas, om
avtalet ej dr uppsagt enligt 11 kap. 5 § forsta stycket eller 12 kap. 57 § forsta

stycket samma balk.

10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avsesi 9 kap. 10 §, 10 kap.

Handldgger hyresndmnden sam-
tidigt ett stort antal tvister av likar-
tad beskaffenhet mellan en hyres-
véird och dennes hyresgdster om vill-
koren for hyra av bostadsldgenheter,
fdr ndmnden, sedan ett limpligt an-
tal typfall av tvister prévats, med led-
ning ddrav avgdra évriga tvister utan
muntlig forhandling, om det dr up-
penbart att sddan forhandling inte
behovs.

11§

Ror drende som avskrivits enligt

Ror drende som avskrivits enligt
10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avsesi9 kap. 10 §, 10 kap.
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6 a § eller 12 kap. 49 eller 55§ jor-
dabalken, 22 eller 24 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304), 5§ la-
gen (1957:390) om fiskearrenden
eller 528 bostadsréttsiagen
(1971:479), skall ndimnden dterupp-
taga drendet pa ansdkan av sékan-
den. AnsOkan gdres skriftligen
inom tre veckor fran den dag beslu-
tet om avskrivning meddelades.

68

Foreslagen Ivdelse

6 a § eller 12 kap. 49 eller 54§ jor-
dabalken, 22 eller 24 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304), 5§ la-
gen (1957:390) om fiskearrenden
eller 52§ bostadsrittslagen
(1971:479), skall nimnden drerupp-
ta drendet pa ansokan av sokanden.
Ansokan gdrs skriftligen inom tre
veckor frdn den dag beslutet om av-
skrivning meddelades.

Uteblir s6kanden dnyo, far drendet icke dterupptagas pa nytt.
I1a§

Giller for lagenhet forhandlings-
ordning enligt hyresférhandlings-
lagen (1978:304), far hyresnimnd
i hyrestvist enligt 12 kap. jordabal-
ken icke prova hyresvirds yrkande
om hdgre hyra, om e¢j forhandling
som skall pakallas enligt férhand-
lingsordningen gt rum rérande
tvistefrdgan. Detsamma giller yr-
kande om dndring av grunderna {ér
berdkning av saddan sérskild ersétt-
ning som avses i 12 kap. /9 a § jor-
dabalken. Har forhandling ej agt
rum, far yrkande 4nda upptagas till
provning, om hyresvirden pékallat
térhandling men mot denna métt
hinder som icke berott av hyresvir-
den eller av fastighetsigarorganisa-
tion som &r part enligt férhand-
lingsordningen.

Giller for lagenhet forhandlings-
ordning enligt hyresférhandlings-
lagen (1978:304), far hyresnimnd
i hyrestvist enligt 12 kap. jordabal-
ken inte prova hyresvirds yrkande
om hogre hyra, om e¢j forhandling
som skall pakallas enligt forhand-
lingsordningen &gt rum roérande
tvistefrdgan. Detsamma giller yr-
kande om dndring av grunderna for
berdkning av sddan sérskild ersatt-
.ning som avses i 12 kap. /9§ jorda-
balken eller dndring av en hyres-
gdsts rdtt att anvdnda utrymmen
som dr avsedda atr anvindas ge-
mensamt av hyresgdsterna. Har for-
handling ej dgt rum, far yrkande
inda tas upptill provning, om hyres-
viarden pdakallat férhandling men
mot denna mott hinder som inte har
berott av hyresvirden eller av fas-
tighetsdgarorganisation som ar part
enligt forhandlingsordningen.

12a§

Vid sddan medling som avses i 12 kap. 58 eller 58 a § jordabalken skall
hyresndmnden, om hyresvirden eller hyresgisten begar det, yttra sig om
marknadshyran for lagenheten eller om huruvida ligenhet som har anvi-
sats av hyresvdrden &r godtagbar enligt 12 kap. 57 § forsta stycket 2

jordabalken.

Vid sadan medling som avses i 11
kap. 6 eller 6 a § jordabalken skall
arrendenimnden. om jorddgaren el-
ler arrendatorn begdr det, vitra sig
om den arrendeavgift som arrende-
stillet vid tillimpning av 11 kap.
5 a § forsta stycket jordabalken kan
antas betinga pd éppna marknaden.
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13§

Ror drende hos hyresndmnd savil
fradga om forldngning av hyresavial
som villkoren for saddan férlang-
ning, far sérskilt beslut ges betrif-
fande forldngningsfragan.

Ror drende hos ndmnd s&vil fra-
ga om foérldngning av avialsom vill-
koren for sddan forlingning, far
sarskilt beslut ges betriffande for-
lingningsfrigan.

Da sirskilt beslut enligt forsta stycket meddelats, fair nimnden férordna
att tvisten i Ovrigt skall vila till dess att beslutet har vunnit laga kraft.

[2a§

Ldamnar hyresndmnd hyresgdsts
utan bifall, fAr ndmnden efter yr-
kande av hyresviarden i beslutet
Aldgga hyresgisten att flytta vid den
tidpunkt da lagenheten skall averd-
das.

Bifalls hyresvirdens talan om att

_hyresavtalet skall upphéra att gilla,

far hyresndmnden efter yrkande av
hyresvirden i beslutet &ldgga hyres-
gisten att flytta vid den tidpunkt d&
lagenheten skall ldmnas.

15§

Har parterna avtalat att tvist skall avgoras av skiljemédn utan forbehéil
om ritt for parterna att klandra skiljedomen och har, vid arrendetvist,
arrendendmnden eller, vid hyres- eller bostadsrittstvist, hyresnimnden
utsetts till skiljendmnd, skall nimnden pa anstkan avgdra tvisten genom
skiljedom, om ej hinder méter enligt 1 § andra stycket lagen (1929:145) om
skiljemén. Om s&dan ansdkan giller 8 §. Har tvisten redan hinskjutits till

namnd, kan skiljedom dock pékallas muntligen infor nimnden.

I drende som nimnd har att av-
gbra genom skiljedom géller lagen
om skiljemén, i den man ej annat
foljer av denna lag. Vardera parten
svarar for sin kostnad i tvist som
avses i 9 kap. 10 eller 14 §, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55§ jorda-
balken, 5 § lagen (1957:390) om fis-
kearrenden eller 7§ sista stycket
bostadsrittslagen (1971:479).

I drende som nimnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
om skiljemdn, i den man ej annat
foljer av denna lag. Vardera parten
svarar for sin kostnad i tvist som
avses i 9 kap. 10 eller 14§, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 54 § jorda-
balken, 5 § lagen (1957:390) om fis-
kearrenden eller 7 § sista stycket
bostadsrittslagen (1971:479).

17 §
Om anledning dartill férekommer, skall ndmnd eller den nimnden
forordnar besiktiga den fastighet som drendet ror. Parterna skall beredas
tillfélle att ndrvara vid sddan besiktning. Nidmnd far ocksa féranstalta om

annan nédvindig utredning.

I drende som avses i 9 kap. 18
eller 21 § jordabalken skall arren-
denidmnden inhdmta yttrande fran
lantbruksndmnden. I drende som
avses i 9 kap. 9 § jordabalken far
arrendenimnden, om utredningen
ger anledning till det, inhdmta ytt-
rande frin lantbruksnimnden om
arrendestillets avkastningsférma-

I drende som avsesi 9 kap. /7 a,
18, 21 eller 31§ jordabalken skall
arrendendmnden inhémta yttrande
frdn lantbruksndmnden. [ drende
som avses i 9 kap. 9 § jordabalken
fir arrendendmnden, om utred-
ningen ger anledning till det, in-
himta yttrande fr&n lantbruks-
nimnden om arrendestillets av-
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ga. Hyresndmnd fér i drende som
avses i 2 a § bostadssaneringslagen
(1973:531) inhdmta yttrande fran
byggnadsndmnden. Yttrande som
sagts nu inhdmtas frdn den lant-
bruksndmnd eller byggnadsndmnd
inom vars omrdde fastigheten ar
beldgen.
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kastningsformiga.  Hyresndimnd
far i drende som avses i 2a § bo-
stadssaneringslagen (1973:531) in-
hamta yttrande fridn byggnads-
ndmnden. Yttrande som sagts nu
inhimtas frdn den lantbruksnimnd
eller byggnadsnimnd inom vars
omréde fastigheten #r belidgen.

I drende angdende tvist om hyresvillkor enligt 22 § hyresforhandlingsla-
gen (1978:304) skall hyresnimnden, om det finnes erforderligt, bereda den
hyresgéstorganisation som ingatt den klandrade éverenskommelsen till-
fille att yttra sig. :

Begirs provning av fraga som avses i 4 § andra stycket hyresfoérhand-
lingslagen intrdder organisation med vilken forhandlingsordning giller
som medpart till hyresvirden vid handldggningen av drendet i den delen.

19a§

Hyresndmnd far halla forhor
med vittne eller sakkunnig under ed
och forhér med part under san-
ningsforsdkran, om part begir det
och forhoret ar erforderligt for ut-
redningen. Sadant forhor far dock
ej hallas, om bevisningen finnes
kunna foras pd annat sitt med av-
sevirt ringare besvir eller kostnad.
Om sidant férhor géller 36 kap.
1—18 och 20—22 §§, 37 kap. 1—3
och 5 §§ samt 40 kap. 1 —10, 12— 15
och 19 §§ rittegdngsbalken i till-
lampliga delar.

Ndmnd far hélla forh6r med vitt-
ne eller sakkunnig under ed och
forhdr med part under sanningsfor-
sdkran, om part begiir det och for-
horet dr erforderligt for utredning-
en. Sadant férhor far dock ej hillas,
om bevisningen finnes kunna foras
pa annat sitt med avsevirt ringare
besvér eller kostnad. Om sadant
forhor géller 36 kap. 1—18 och
20—22§§, 37 kap. 1—3 och 5§§
samt 40 kap. 1 —10, 12—15 och
19 §§ rittegéngsbalken i tillimpliga
.delar.

2l a§

Vad som i 21 § sags om namnds
beslut giller i tilldmpliga delar Ay-
resndmnds yttrande enligt 12 a §.

Angér yttrandet lagenhets mark-
nadshyra, skall nimnden i yttran-
det utsétta viss tid inom vilken part
har att hos nimnden skriftligen el-
ler muntligen vid sammantride an-
méla om han antar den hyra som
har angivits i yttrandet. Iakttar part
inte namndens foreldggande, anses
hans slutliga stdndpunkt i tvisten
vara den som han angivit innan ytt-
randet avgavs.

Vad som i 21 § sigs om nimnds
beslut géller i tillimpliga delar
ndmnds yttrande enligt 12 a §.

Anghr yttrandet lagenhets mark-
nadshyra eller arrendeavgift, skall
namnden i yttrandet utsitta viss tid
inom vilken part har att hos nimn-
den skriftligen eller muntligen vid
sammantrdde anméla om han antar
den hyra eller den arrendeavgift som
har angivits i yttrandet. lakttar part
inte ndmndens forelliggande, anses
hans slutliga stindpunkt i tvisten
vara den som han angivit innan ytt-
randet avgavs.
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22§

Beslut av ndamnd &ger, sedan tid
for klander eller besvir utgltt nar
talan far foras mot beslutet, ritts-
kraft, savitt darigenom avgjorts fra-
ga som avses i | § férsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2,2 a, 3, 5 a,
6, 7, 8 eller 9. Vad som sagts nu
géller dock ¢j beslut, varigenom an-
sokan om reparationsforeldggande
enligt 12 kap. 16 § andra stycket el-
ler tillstdnd enligt 12 kap. 34— 36
eller 40§ jordabalken eller 30§
andra stycket bostadsrittslagen
(1971:479) eller ansdkan om upp-
skov enligt 12 kap. 59 § jordabalken
eller ansékan om forbud eller med-
givande som avsesi2 a § bostadssa-
neringslagen (1973:531) eller yr-
kande om ritt till férhandlingsord-
ning enligt 9 § hyresforhandlingsla-
gen (1978:304) ldmnats utan bifall.

Beslut av ndmnd &ger, sedan tid
for klander eller besvir utgétt nar
talan fir foras mot beslutet, ritts-
kraft, savitt darigenom avgjorts fra-
ga som avses i 1§ forsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2,2 a, 3,5 a,
6,7,8 eller 9. Vad som sagts nu giller
dock ej beslut, varigenom ansékan
om dtgdrdsforeliggande enligt 12
kap. 16 § andra stycket eller till-
stind enligt 12 kap. 34— 37 eller
40 § jordabalken eller 30 § andra
stycket bostadsrattslagen
(1971:479) eller ansdkan om upp-
skov enligt 12 kap. 59 § jordabalken
eller ansékan om foérbud eller med-
givande som avsesi 2 a § bostadssa-
neringslagen (1973:531) eller yr-
kande om ritt till férhandlingsord-
ning enligt 9 § hyresforhandlingsla-
gen (1978:304) lamnats utan bifall.

23 §

Om fullf6ljd av talan mot hyresndmndens beslut i drende enligt 12 kap.
jordabalken eller hyresforhandlingslagen (1978:304) eller i drende anga-
ende bostadsritt, bostadssanering eller sarskild forvaltning eller i drende
enligt lagen (1975:1132) om forvdrv av hyresfastighet m. m., enligt bostads-
anvisningslagen (1980:94) eller lagen (1982:352) om ritt till fastighetsfor-
vérv for ombildning till bostadsritt finns bestimmelser i 12 kap. 70 §
jordabalken, 31§ hyresforhandlingslagen, 76§ bostadsrittslagen
(1971:479), 21 § bostadssaneringslagen (1973:531), 34 § bostadsforvalt-
ningslagen (1977:792), 25 § lagen om f6rviirv av hyresfastighet m. m., 14 §
bostadsanvisningslagen samt 15 § lagen om ritt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsratt.

Hyresndmndens yttrande enligt
12 a § forsta stycket far inte éverkla-
gas. ‘

- Hyresndmndens beslut far éver-
klagas genom besvdr hos bostads-
domstolen, om nimnden

Mot hyresndmnds yttrande en-
ligt 12 a § far talan ej foras.

Mot beslut av hyresndmnd far ta-
lan foras sdrskilt, om ndmnden

I. avvisat ansOkan som avsesi 8, I1,14—16,16a,16¢c, 16 deller16¢ §,

2. avskrivit drende enligt 8—10, 154a, 16, 16a, 16¢, 16d eller 16 ¢ §,
dock ej nir drendet kan aterupptagas,

3. forordnat anglende ersittning for ndgons medverkan i drendet,

* Senaste lydelse 1982:354.
4 Senaste lydelse 1982:354.
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4. utddémt vite eller annan pafdljd for underlatenhet att iaktta foreldg-
gande eller 4domt straff fér forseelse i forfarandet,
5. utlatit sig i annat fall 4n som avses i 3 i friga som géller allmén

rittshjalp.

Sdrskild talan fores genom besvir
hos bostadsdomstolen inom tre vec-
kor fran den dag beslutet meddela-
des. Besvirshandlingen skall inges
till domstolen.

Besvdrshandlingen skall ges in till
bostadsdomstolen inom tre veckor
Jfran den dag beslutet meddelades.

23a§
Om ritt fér part att klandra beslut av arrendendmnd i arrendetvist finns
bestimmelser 1 8 kap. 31 § jordabalken och 16 § lagen (1957:390) om

fiskearrenden.

Mot arrendendmnds beslut i frd-
ga som avses i 23 § andra stycket
far ralan foras sdrskilt genom be-
svir hos fastighetsdomstolen.

Besvirshandlingen skall inges
till den fastighetsdomstol som avses
i 8 kap. 32 § jordabalken och 17 §
lagen (1957:390) om fiskearrenden
inom tre veckor fran den dag beslu-
tet meddelades. Finnes besvirsta-
lan ej vara fullféljd pa foreskrivet
sitt eller inom ritt tid, skall den
avvisas av fastighetsdomstolen.
Har besvarsinlaga inkommit till ar-
rendendmnden f{ore besvirstidens
utgang, skall den omstindigheten
att inlagan inkommit till fastighets-
domstolen forst dérefter ej foranle-
da att den avvisas. 1 dvrigt dger 52
kap. 3 och 5—12 §§ rattegadngsbal-
ken motsvarande tillimpning. Be-
stimmelse som avser hovritt giller
dirvid i stillet fastighetsdomstolen.
Mot fastighetsdomstolens beslut
med anledning av besvir i friga
som avses i 23 § andra stycket | —3
far talan ¢f foras.

Arrendendmndens yttrande enligt
12 a § andra stycker far inte dverkla-
gas. Ndmndens beslut i sddana frd-
gor som avses i 23 § tredje stycket
far overklagas genom besvir hos
fastighetsdomstolen.

Besvirshandlingen skall inges
till den fastighetsdomstol som avses
i 8 kap. 32 § jordabalken och 17 §
lagen om fiskearrenden inom tre
veckor frin den dag beslutet med-
delades. Finnes besvérstalan ej vara
fullfoljd pa foreskrivet sitt eller
inom ratt tid, skall den avvisas av
fastighetsdomstolen. Har besvirs-
inlaga inkommit till arrendendmn-
den fére besvirstidens utgang, skall
den omstindigheten att inlagan in-
kommit till fastighetsdomstolen
forst darefter ej foranleda att den
avvisas. I 6vrigt dger 52 kap. 3 och
5—12 §§ rattegangsbalken motsva-
rande tillimpning. Bestimmelse
som avser hovritt giller darvid i
stillet fastighetsdomstolen. Fastig-
hetsdomstolens beslut med anled-
ning av besvir i frdga som avses i
23 § tredjestycket 1 —3 far inte dver-
klagas.

308

Skall inlaga, kallelse, forelidggan-
de eller annan handling enligt be-
stimmelse i denna lag eller eljest
tillstédllas part, sker det genom del-

Skall inlaga, kallelse, foreldggan-
de eller annan handling enligt be-
stimmelse i denna lag eller eljest
tillstédllas part, sker det genom del-
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givning, om ¢j annat foljer av andra
stycket. Om hyresndmnden samti-
digt handldgger ett stort antal tvister
av likartad beskaffenhet mellan en
hyresvird och dennes hyresgdster
om villkoren for hyra av bostadsld-
genheter, far delgivning i de drenden
som enligt 9 § tredje stycket avgors
utan muntlig forhandling ske genom
kungorelse. Ddrvid tillimpas inte
17 § andra stycket delgivningslagen
(1970:428).

Beslut som skall tillstillas part sindes till parten i vanligt brev under
hans fér nimnden kinda adress. Om beslutet meddelats i samband med
forhandling, skall det sindas inom sju dagar direfter och i annat fall

samma dag som beslutet meddelas.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1985. De nya bestimmelserna
giéller dven i frdga om arrendeavtal och hyresavtal som har ingatts f6re
ikrafttridandet. Har avtalet sagts upp dessforinnan tillimpas dock fortfa-
rande 8, 12 a och 21 a §§ i deras &dldre lydelse.
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Av utskottet foreslagna dindringar i det i proposition 1983/84:136

framlagda forslaget till éindring i jordabalken
Utskottets forslag
8 kap. 8 §

Uppsiigning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkdnnande av uppsig-
ningen ldmnas. I fall som avses i I1 kap. 6 och 6 a §§ skall uppsdgningen
dock alltid ske skriftligen. Uppsédgning far ske hos den som ar behérig att
ta emot arrendeavgift pa jorddgarens vignar.

Skriftlig uppsédgning skall delges den som sokes for uppséigning, dock
utan tilldmpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970:428).

Triffas ej den som sdékes i sitt hemvist, fir uppsdgningen sindas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsig-
ningen skall dessutom ldmnas antingen i den sGktes bostad till vuxen
medlem i det hush4ll som han tillhor eller, om han driver rérelse med fast
kontor, pd kontoret till ndgon som &r anstdlld dir. Patriffas icke nigon
som angivits nu, skall uppsigningen i stillet liggas i den sdktes postlada,
om sddan finns. Uppségning har skett nidr vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordégare eller arrendator, hos vilken uppségning skall ske, ej kiint
hemvist hér i riket och finns ej heller kint ombud som har ritt att mottaga
uppsigning for honom, far uppsigning ske genom kungorelse i Post- och
Inrikes Tidningar.

Regeringens forslag

Stamningsansokan med yrkande
att arrendeforhallande skall upp-
hora och ansokan om avhysning av
arrendator giller som uppsidgning
nir delgivning skett i behorig ord-

En ansékan hos domstol med yr-
kande att arrendeférhéllande skall
upphora eller att arrendator skall
avhysas giller som uppségning nir
delgivning skett i behorig ordning,.

ning. :

Sérskilda bestimmelser om innehdllet i uppségning av avtal om anligg-
ningsarrende finnsi 11 kap. 6 §.

9 kap. 10 §

Har jordagaren sagt upp avtalet och foreligger tvist om f6rldngning av
detta eller om villkoren for en sddan foérldngning, skall jorddgaren hidn-
skjuta tvisten till arrendenimnden senast tvd manader fran den dag da
uppsigning senast kunde ske eller, om uppsigningstid inte dr foreskriven,
fran den dag d4 uppsigning har skett. Ror tvisten endast villkoren for en
ny arrendeperiod fir tvisten dock hénskjutas inom den tid som anges i

andra stycket.

Har villkorséndring begérts och
foreligger tvist om villkoren for den
nya arrendeperioden, skall den
som har begirt villkorsindring se-
nast tvd manader fore den nya ar-
rendeperiodens bdérjan hinskjuta
tvisten till arrendendmnden.

Har villkorsdndring begirts och
foreligger tvist om villkoren f6r den
nya arrendeperioden, skall den
som har begirt villkorsdndring se-
nast tvd ménader fére den lépande
arrendeperiodens utgdng hinskjuta
tvisten till arrendendmnden.

Om en tvist inte har hdnskjutits till arrendendmnden inom de tider som
anges i férsta eller andra stycket, 4r uppségningen eller begédran om vill-

korsdndring utan verkan.
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_ 9 kap. 18 §

Har byggnad, tickdikning eller annan anlidggning utan arrendatorns
vallande s4 skadats eller forslitits att anlaggningen for att tjéna sitt dnda-
mal méaste byggas om eller ersdttas med en ny, skall jordidgaren utféra
arbetet. Sddan skyldighet dvilar dock jorddgaren endast om anlidggningen
behdvs med hinsyn till en dndamalsenlig planlaggning av jordbruket pa
arrendestillet. :

Om jordédgaren ej inom skilig tid efter anmaning avhjilper brist som
avses i forsta stycket, fir arrendatorn utfora arbetet i hans stille. Har
kostnaden f6r arbetet faststillts av arrendendmnden pé sétt som anges i
tredje stycket, dr arrendatorn, sedan arbetet fullbordats, berittigad tiil
ersittning av jorddgaren med det faststillda beloppet. Vill arrendatorn
hellre uppséga avtalet, far han gora det, om ej bristen dr av ringa betydelse.
For den tid arrendestillet dr i bristfilligt skick har arrendatorn ritt till
skilig nedsittning av arrendeavgiften och ersittning for skada.

Friga om jorddgarens byggnadsskyldighet enligt forsta stycket provas
av arrendenimnden. Provning kan pakallas av sdvil jorddgaren som ar-
rendatorn. P4 begéran av arrendatorn skall ndmnden dven faststélla be-
riknad kostnad fér arbete som arrendatorn kan komma att utfora i jord-
dgarens stille.

Forsta—tredje styckena dger ef
tilldmpning betriffande hidgnad el-
ler annan anliggning av sédan art,
att ett fullstindigt istdndsittande
ingdr i arrendatorns underhélls-
skyldighet enligt 15 §, och ej heller
betriffande anldggning som enligt
avtalet ar undantagen fran hans un-
derhdllsskyldighet.

Forsta—tredje styckena tillim-
pas inte betriffande hdgnad-eller
annan anldggning av sddan art, att
ett fullstdndigt istdndséttande ingar
i arrendatorns underhéllsskyldig-
het enligt 15§, och inte heller be-
triffande annan anldggning dn
tackdikning om anldggningen enligt
avtalet dr undantagen fran hans un-
derhdllsskyldighet.

Ar jordigaren pd grund av forsta stycket andra punkten ej skyldig att

avhjilpa brist som avses i ndmnda stycke, har arrendatorn ritt till skilig
nedsdttning av arrendeavgiften. Han far dven uppsdga avtalet, om ej
bristen dr av ringa betydelse. Har ej annat avtalats, dger vad som sagts nu
motsvarande tilimpning, om anldggning som enligt avtalet dr undantagen
fran arrendatorns underhdlisskyldighet genom brand eller pa liknande siitt
utan arrendatorns vallande drabbas av sidan skada som anges i férsta

stycket.

Regeringens forslag

4. 1 frdga om avtal som har in-
gatts fore ikrafttrddandet giller 7
kap. S §. 8 kap. 23 § och9 kap. 2, 15,
21, 29, 31 samt 36—39 §§ i deras
aldre lydelse fram till den tidpunkt
till vilken jordigaren tidigast kan
sdga upp avtalet genom uppsigning
efter ikrafttradandet. 9 kap. 31§
skall dock tillimpas i sin nya lydel-
se redan tidigare, om antingen ar-

Utskottets forslag

4. 1 fradga om avtal som har in-
gitts fore ikrafttrddandet giller 7
kap.5 §, 8 kap.23 §och9kap. 2, 18,
21, 29, 31 samt 36—39 §§ i deras
dldre lydelse fram till den tidpunkt
till vilken jorddgaren tidigast kan
siga upp avtalet genom uppsiigning
efter ikrafttridandet. 9 kap. 31§
skall dock tillampas i sin nya lydel-
se redan tidigare, om antingen ar-
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Regeringens forslag

rendatorn ensam eller arrendatorn
och fére honom hans make eller
ndgon av hans forildrar har brukat
arrendestillet under sammanlagt
minst tio ar nér tillstdnd soks.

76

Utskottets forslag

rendatorn ensam eller arrendatorn
och fére honom hans make eller
ndgon av hans foréldrar har brukat
arrendestdllet under sammanlagt
minst tio Ar nar tillstdnd soks.
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Bilaga 4

Av utskottet framlagt forslag till dndring i lagen (1974:1082) om

bostadsdomst»l

Forslag till

Lag om éndring i lagen (1974:1082) om bostadsdomstol

Hérigenom foreskrivs att 28 och 29 §§ lagen (1974:1082) om bostads-
domstol skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

28§

Beslut av bostadsdomstolen dger
rattskraft, savitt dirigenom av-
gjorts friga som avses i 4 § forsta
stycket 2, 2a, 3, 5a,6.7, 8eller 9
lagen (1973:188) om arrendendmn-
der och hyresnidmnder. Vad som
sagts nu géller dock ej beslut, var-
igenom ansdkan om reparationsfi-
reldggandeenligt 12 kap. 16 § andra
stycket eller tillstind enligt 12 kap.
34, 34 a eller 36 § jordabalken eller
ansdkan om forbud eller medgi-
vande som avses i 2 a § bostadssa-
neringslagen (1973:531) eller yr-
kande om rétt till férhandlingsord-
ning enligt 9 § hyresférhandlingsla-
gen (1978:304) limnats utan bifall.

Beslut av bostadsdomstolen dger
rattskraft, sdvitt dirigenom av-
gjorts fraga som avses i 4 § forsta
stycket 2, 2a, 3,54, 6,7, 8 eller 9
lagen (1973:188) om arrendendmn-
der och hyresndmnder. Vad som
sagts nu géller dock ej beslut, var-
igenom ans6kan om digdrdsforeldg-
gande enligt 12 kap. 16§ andra
stycket eller tillstdnd enligt 12 kap.
34, 36 eller 37§ jordabalken eller
ansdkan om forbud eller medgi-
vande som avses i 2 a § bostadssa-
neringslagen (1973:531) eller yr-
kande om ritt till forhandlingsord-
ning enligt 9 § hyresférhandlingsla-
gen (1978:304) limnats utan bifall.

29§

Ldmnar bostadsdomstolen hyres-
gdsistalan om forlingning av hyres-
avtalet utan bifall, far domstolen ef-
ter yrkande av hyresvirden i beslu-
tet &ldgga hyresgisten att flytta vid
den tidpunkt da ldgenheten skall
avtrddas. Sddant beslut far verk-
stillas som lagakraftigande dom.

Bifalls hyresvirdens talan om att
hyresavtalet skall upphora att gélla
far bostadsdomstolen efter yrkande
av hyresvarden i beslutet 4ldgga hy-
resgisten att flytta vid den tidpunkt
da lagenheten skall ldmnas. Sddant
beslut far verkstdllas som lagakraft-
dgande dom.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1985.

! Senaste lydelse 1982:355.
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