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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om hur en sdkrare nérvaro
for polis, annan bléljuspersonal och ordningsvakter kan tillses genom stadsplanering
1 bostadsomraden och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att kartldgga otrygga
omrdden och identifiera behoven av trygghetsskapande dtgérder och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en nationell
handlingsplan for trygga bostadsomrdden och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om huruvida en metod 1
likhet med CPTED kan implementeras frén nationell nivd for anvandning i
stadsbyggnadsprocessen lokalt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om behovet av en bostads-
och infrastrukturberedning och tillkénnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att prioritera
mdjliggérande av egendgt boende i villa och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att andelen sméhus ska
okas 1 0versikts- och detaljplaneringen i kommuner och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att fordndra K3-
redovisningsreglerna sé att bostadsbyggande pa svaga bostadsmarknader inte
hindras 1 onddan och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor arbeta
for att skapa fler foretagsbostidder och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
tillgodose behovet av flexibla foretagsbostider genom delningsbostdder och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att skapa enhetliga
regler och en enhetlig finansieringsmodell for hyrkdp av bostéder och tillkdnnager
detta for regeringen.



12. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att mojliggdra fler
dgarldgenheter samt ombildning av hyresrétter och bostadsrétter till dgarldgenheter
och tillkédnnager detta for regeringen.

13. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda fler
mojligheter till boende for unga och pensionérer och tillkdnnager detta for
regeringen.

14. Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att se dver mdjligheten
till ett offentliggdrande av slutpriser pa bostadsrétter genom ett nationellt register
och tillkdnnager detta for regeringen.

15. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lamplig myndighet
bor uppdras att tydliggdéra och informera om mdojligheterna och reglerna for privat
bostadsuthyrning och tillkdnnager detta for regeringen.

16. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ldmplig myndighet
bor uppdras att tillhandahalla statistik om privatuthyrningsmarknaden och
tillkdnnager detta for regeringen.

17. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kontrollen bor dkas
och fler mgjligheter ges till hyresvérdar och berérda myndigheter att motverka
svartuthyrning av lagenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

18. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att alla brott som begés
kopplade till hyresldgenheter ska kunna leda till forverkande av hyreskontraktet och
tillkdnnager detta for regeringen.

19. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att alla brott som begés
kopplade till hyrda lokaler ska kunna leda till férverkande och tillkénnager detta for
regeringen.

20. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att undersoka hur ett
bittre system kan tas fram for kontroller och kriterier for en l4gsta grins for
fastighetsforvaltning och skotsel och tillkdnnager detta for regeringen.

21. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor utredas hur
tvangsforvaltning kan séttas in i ett tidigare skede dar misskdtseln gétt langt och
forbattringar inte skett trots patryckningar och tillkdnnager detta for regeringen.

22. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det bor utredas hur
hyresvardar som misskott fastigheter grovt kan forhindras att forvérva fastigheter
och tillkédnnager detta for regeringen.

Motivering

Bostadssituationen och samhéllslédget tyngs av att antalet otrygga och socialt utsatta
omraden i Sverige och brottsligheten har dkat. Aven helt andra tidigare lugna omraden
belastas av 6kad brottslighet med otrygghet som foljd. Samtidigt tilltar trangboddheten 1
manga bostadsomraden, och segregationen breder ut sig i samhéllet. Under ldng tid har
framforhéllning saknats 1 bostadspolitiken. Detta har lett till den allvarliga situation vi 1
dag ser med bostadsbrist, traingboddhet och olaglig uthyrning till hoga hyreskostnader i
manga av landets kommuner. Orsakerna till dagens situation med sa kallade utanforskaps-
omrdden och allmén bostadsbrist kan framst harledas till den exceptionellt hoga
migrationen till Sverige, en migration som &r fortsatt hog dven efter topparet 2015 da
163 000 migranter sokte sig till Sverige. Ar 2017 6kade befolkningen historiskt mycket



pa grund av invandring. Den stora migrationen har skapat och kommer fortsatt att fa
stora foljdeffekter for ldng tid framdver. Samarbetspartierna sétter i och med Tido-
overenskommelsen in atgirder mot detta.

I manga fall genomfors utredningar, planering och politiska forslag separata fran
varandra. Det skulle behdvas en mer overgripande 1dngsiktig utredning om planering for
bostadspolitiken, dér dven transporter och annan infrastruktur tas med. Det behovs for
langsiktighet och for att skapa forutséttningar for att kunna bo i hela landet. Darfor
behovs storre mojligheter till byggnation pd mark som i1 dag har skydd av olika slag. Ett
storre fokus behovs ocksa pa att kunna 4ga sitt boende, att kunna bo 1 villa, vilket
mdnga efterfrdgar. Behovet av studentbostéder och sérskilda bostdader f6r pensiondrer
maste tillses pa ett béttre sitt, och flera olika upplételse- och boendeformer kan behovas
eftersom behoven varierar. Byggande dr ofta svért och dyrt, darfor efterfragas flera
stimuleringsatgarder och regler som gynnar byggande, och kommuners handldggning
behover forenklas och byggprocesser forkortas.

Behov av att hyra bostad finns for manga ménniskor, och dérfor behover mojlig-
heterna vara goda. Boendemiljon dr ocksa av visentlig vikt; det ska vara tryggt och
trivsamt i bostaden, i fastigheten och i1 bostadsomradet. I linje med det stora mottagandet
av migranter 1 Sverige under tidigare regeringar har bostadsbehovet vuxit och dven
otryggheten, dér i manga fall gangkriminalitet forstor for boende 1 bostadsomraden. Till
detta har dven tillkommit en hog grad av svart uthyrning pé bostadsmarknaden med
trangboddhet och madrassboende som foljder. Detta dr negativt, och brottslighet ska
motverkas. Det innebér ocksa ett inhumant boende, det dr negativt av hygieniska skl
och det innebir slitage 1 fastigheter.

Det férekommer bostadsbrist och sérskilt stor efterfragan i vissa orter. Det finns dven
ett behov av olika varianter av boenden och upplételseformer. Hér finns mer att géra
inom bostadspolitiken for att mota behoven och mdjliggora flera bostéder. Grannar,
fastighetséigare, foretagare och andra verksamheter i bostadsomraden ska vara sdkra och
trygga. Fastighetsdgare har ett ansvar for fastighetsskotsel. Trots detta brister det i1 vissa
fall. Tydligheten maste bli storre i frdga om vad som géller 1 dessa fragor och snabbare
atgarder.

Nationell handlingsplan for trygga bostadsomraden

Det finns stora behov av sdkerhets- och trygghetsskapande atgarder 1 allt fler otrygga
omréaden i Sverige. Platser dér problem finns behover kartldggas, och denna information
ska vara offentlig och kunna anvéndas. Regeringen tillsatte 2023 en utredning med stod
av Sverigedemokraterna: Atgirder for stirkt trygghet i den byggda miljon. En utredare
ska undersdka och foresla dtgérder for att uppna samarbetsformer med gemensamt och
obligatoriskt ansvar mellan det offentliga och fastighetségare for att bedriva langsiktigt
forbéttringsarbete i den byggda miljon. Aven andra insatser ska vervigas som kan
bidra till 6kad trygghet. Vi ser fram emot vad utredningen kommer fram till.

Genom att infora effektiva trygghetsfrimjande atgérder kan trivseln i omraden som 1
dag upplevs som otrygga okas. Om fler personer véagar sig ut efter morkrets inbrott kan
det leda till en 6kad social kontroll. Detta kan 1 sin tur ge en ldgre grad av brottslighet,
vilket i slutdndan okar den faktiska tryggheten for invanarna. Forskning tyder pa att
gatubelysning dr verksamt fOr att motverka brott och samtidigt 6ka kénslan av trygghet.
Det ér dérfor bra att, utifran bade kvalitativa och kvantitativa mal, 6ka méngden



belysning i otrygga omraden. Vidare visar undersokningar att &ven kameradvervakning
bidrar till farre brott och okar tryggheten i bostadsomréden och pé parkeringsplatser.
Det fungerar saledes bade brottsforebyggande och som en trygghetsskapande atgérd.

Det ér ocksa viktigt, for frimjande av trygghetskénsla, att planera allménna ytor som
mer Oppna och déarigenom tillrackligt ljusa. Det innebér att gronomraden bor ges en
vegetation av Oppen karaktir, sdsom lag densitet i den marknéra véxtligheten. I
planeringen bor déarfor sma, morka gomslen och en for tit vegetation i gronomraden
undvikas.

De allminna omraden som finns behdver vara 6verblickbara for att skapa en siker
miljo. Inhdgnader, staket eller barridrer inom bostadsomréden, som exempelvis
markerar granser mellan allminna och privata ytor, innebar en atkomstkontroll
gentemot utomstaende. Dessa framhévda granser, mellan privat och offentlig mark, kan
enligt undersdkningar minska risken for att ett brott ska begés pa platsen.

Aven underhllsarbeten och renoveringar behdver genomforas kontinuerligt for att
uppritthélla en god boende- och stadsmiljé. Det ger en omgivning som ménniskor
uppfattar som gemytlig och trygg. Déligt underhallna stadsmiljoer och fastigheter
paverkar daremot uppfattningen av sékerhet negativt; de okar i stéllet kdnslan av risk for
att bli utsatt for brott. Ménga studier visar att bade renoveringar och nybyggnation kan
minska omfattningen av valdsbrott i ett omrade. Det dr inte enbart bostadshus och
ovriga byggnader som behdver underhéllas. Det ar lika viktigt att de offentliga
utrymmena, som parker och lekplatser, ses over.

Det saknas fortfarande i dag en tydlig nationell riktning kring hur problematiken
kring otrygghet i utsatta omraden ska 16sas. Mot bakgrund av den negativa utvecklingen
finns 1 dag en enad strdvan i det svenska samhillet efter att skapa trygga stadsmiljoer.
Vissa kommuner har tagit fram egna handlingsplaner, vilket &r positivt. Ménga skulle
dock dven vara hjélpta av nationella riktlinjer, och en nationell plan, som tydligt lagger
fram gemensamma mal i det trygghetsskapande arbetet. Ett nationellt grepp behovs for
att & en helhetsbild och signalera ett storre ansvarstagande for landet sd att enskilda
kommuner har stdd att luta sig mot och inte stdr ensamma i att 19sa stora problem.

Vi foreslér att en nationell handlingsplan tas fram. Den ska fungera som en handbok
for landets kommuner och utgdra stod 1 arbetet med att skapa trygghet 1 bostads-
omradena. P4 si sitt kan vi ldttare tillgodose kommunernas behov av trygghetsskapande
atgirder i bostadsomraden. Béttre belysning, kameradvervakning och rent fysiska
fordndringar 1 miljon ar exempel pé atgérder som bor ingd 1 handlingsplanen. Planen bor
omfatta samtliga trygghetsskapande forslag som tas upp i denna motion om inriktning
for bostadspolitiken.

Samverkansformer for 6kad sdkerhet och trygghet

Den 6kande otryggheten och brottsligheten sérskilt i de utsatta omradena behover
atgirdas. Utdver direkt brottsforebyggande atgirder behovs sirskilda insatser for att oka
samverkan mellan olika aktorer inom det specifika omrédet. Den internationellt
vedertagna metoden BID-samverkan (”business improvement districts”) syftar, genom
organiserad samverkan mellan fastighetsidgare och offentliga aktorer, till att skapa
trygga och attraktiva bostadsomraden och platser i samhéllet. Den sortens samverkan
bor mojliggdras mer genomgédende, varfor metodiken behdver bli mer lattillgénglig for
alla kommuner med deras respektive stadsdelar. Samhéllet bor fran nationell niva



signalera mojligheterna och att enskilda kommuner har stdd i att driva pa sadan
samverkan. Detta bor inga i en nationell handlingsplan for trygga bostadsomraden.

Enligt den nationella trygghetsundersdkningen 2022 genomford av Brottsfore-
byggande radet (Brd) utsitts enskilda personer for brott 1 stor utstrickning — 19,5
procent av befolkningen 2021 — och en 6kning har skett frdn och med &r 2014. Trots en
vikande kurva vissa ar var utsattheten for brott storre 2021 4n fore 2014. Aven
otrygghet och oro for att exempelvis vistas ute en sen kvill var storre 2022 én
2014/2015 da kurvan vinde uppét for antalet personer som uppgav otrygghet. I socialt
utsatta omraden kdnner sig uppemot 50 procent av kvinnorna otrygga pa kvillstid vid
utevistelse 1 sitt eget bostadsomrade. Behoven av att motverka brottslighet och
otrygghet 1 samhéllet &r stora.

Metoden BID-samverkan bygger i dag pa att de involverade parterna frivilligt och
genom en gemensam avgift finansierar trygghetsskapande atgirder inom ett tydligt
avgransat omrade. Detta kan ske genom 6kad handel, olika former av attraktioner
och/eller fysiska atgirder. Forutom fastighetsédgare och niringslivsparter forekommer
det dven att stadsdelsforvaltningar, kommuner och polisen involveras i arbetet. Aven
kommuner kan vara med och delfinansiera olika satsningar for fysiska atgéarder. Det
finns flera positiva exempel pd BID-samverkan. En implementerad samverkan, inom
foreningen Fastighetsdgare i Jarva, ledde till en nedgéng i antalet bostadsinbrott i
omradet. Aven en god samverkan inom den si kallade Gardstensmodellen lyckades
reducera en stor del av den 6ppna narkotikaforsiljningen i omradet och samtidigt
minska oroligheterna frin kriminella géing. Foreningen Fastighetségare Sofielund har
verkat for 6kad trivsel, ssmmanhallning och en béttre fastighetsforvaltning i omradet.

BID-samverkan kan med fordel kombineras med andra offentliga insatser, detta
enligt modellen for Effektiv samordning for trygghet (EST). Dess syfte ér att forebygga
och minska otryggheten i det offentliga rummet genom tidiga insatser. Dar medverkar
exempelvis polis, kommun och kommunala bostads- och fastighetsbolag. Malet &r att
skapa en gemensam ldgesbild av otryggheten, inom ett avgrinsat geografiskt omrade,
for att darefter kunna fatta beslut om nodviandiga samordnade atgérder och insatser.
Dessa utvirderas efter genomforande for att bedoma om de ska fortsétta, utdkas, bytas
ut eller avslutas.

Exemplen kan utgdra en god grund for planering och genomf6rande av en lyckad
samverkan. De kan séledes fungera som nationella riktlinjer for en positiv samverkan
lokalt. I utsatta omraden, sérskilt utsatta omraden och sa kallade riskomraden behover
exempelvis offentliga instanser genomforas i projektform for att en saddan samverkan
ska vara verkningsfull.

En lyckad modell f6r samverkan bidrar till att motverka utanforskap, brottslighet och
segregation. Den kan inverka genom att 6ka integrationen och sammanhéllningen.

Sverigedemokraterna ser behoven av ett helhetsgrepp dér olika former av samverkan
kombineras med konkreta atgérder for tryggare boendemiljoer och stadsdelar. Sverige-
demokraterna har tillsammans med regeringen genom Tiddavtalet kommit Gverens om
att det kan komma att bli obligatoriskt med samverkan mellan samhallet och fastighets-
4gare for att skapa trygghet, och regeringen aviserade i juni 2023 utredningen Atgirder
for stirkt trygghet 1 den byggda miljon.



Metoden CPTED 1 stadsbyggnadsprocessen

Den fysiska miljon behdver, redan i stadsbyggnadsprocessen, planeras utifran ett brotts-
forebyggande och trygghetsskapande perspektiv. Detta bor ske pa ett Overgripande
strategiskt plan, d&ven konkret genom en handlingsplan. I denna kan samtliga inblandade
och berorda parter, sdsom polisen, ha en central plats for stadsplaneringen inom en
kommun. Detta bor gélla dnda in 1 slutskedet av fardigstdllandet av nya miljder.

Exempel pa en sddan metod &r “crime prevention through environment design”
(CPTED). Det innebir att ett brottsforebyggande och trygghetsskapande perspektiv,
inklusive forslag pa konkreta atgirder, alltid ska finnas med i en samhallsbyggnads-
process. Metoden anvinds i flera europeiska ldnder — exempelvis genom ett certifierings-
system for sdkert boende 1 befintliga bostidder och for nya stadsdelar i Nederlanderna.
Detta sker genom noggrannhet 1 utformningen och forvaltningen av den byggda miljon.
Dir ar polisen en central aktor for certifieringen. Syftet dr att minska risken for inbrott,
stold, vandalism och ridsla for att utséttas for brott.

For att erhélla certifikatet sé ska ett antal kriterier for utformningen av bostdder och
stadsdelar vara uppfyllda. Kriterierna handlar om beddmningar fran polisen, och dessa
sker 1 sin tur utifran bostadsomradets/stadsdelens status. Det giller aktuell och potentiell
brottslighet, omradets attraktivitet och sarbarhet samt social ndrvaro. Vidare géller det
utovad Overvakning, visibilitet/sikt och engagemang. Ytterligare faktorer ar vilket
ansvar, vilken attraktionskraft i omgivningarna samt vilken tillgénglighet och vilka
flyktvdgar som finns. Polisen certifierar, genom denna process, fardigbyggda bostdader
och stadsdelar. De samverkar dérfor direkt 1 stadsbyggnadsprocessen med kommun,
byggherre, arkitektbyra och andra intressenter.

Kommuner i Sverige som har utsatta och sérskilt utsatta omrdden samt riskomraden
kan vinna pa att anamma den verksamma metodiken. Inspiration kan himtas frén andra
europeiska lander dar CPTED anvénts med goda resultat. En utredning bor tillsittas for
att se Over mojligheterna till inforande av en likvérdig metod i Sverige. En sddan metod
bor ingd i1 en nationell handlingsplan for att trygga bostadsomraden.

Bostads- och infrastrukturberedning

Det behover tas ett helhetsgrepp kring frigor som ror bostadsbyggande och infra-
struktur. Grunden for att kunna mdjliggora ett 6kat byggande av bostider ar att det alltid
behover finnas en fungerande infrastruktur pa plats. For att kunna bade planera och
finansiera nya infrastruktursatsningar behover déarfor bostadsbyggande inga i planerings-
underlaget.

En synkronisering av flera politiska omraden behover genomforas. Det handlar om
béde trafik-, skatte-, finans-, ndringslivs- och bostadsfragor. I dag utformas en alltfor
stor del av politiken 1 stupror, ofta till foljd av att de politiska omradena saknar nod-
vindig samordning. Genom en bostads- och infrastrukturberedning kan vi skapa béttre
forutsittningar for ett 6kat bostadsbyggande som ocksé innefattar langsiktighet. Av den
anledningen foreslas en bostads- och infrastrukturberedning.



Mojliggor eget boende 1 villa och infor ett typgodkéint smahus

Behov och efterfragan av sirskilda boendeformer méste mdtas upp béttre. Byggande av
smahus behover forenklas och bittre bostadsfinansiering behdver mojliggoras. Sa
mdnga som tre av fyra anger att de helst vill bo 1 ett eget hus. Trots den hoga efterfrigan
har tidigare regeringar inte gjort mycket for att detta ska kunna bli mgjligt for fler. Vi,
tillsammans med regeringen, verkar for storre mojligheter till egenédgt boende.

Flera har efterfragat typgodkinda losningar for att underlétta bostadsbyggande. 1
valrorelsen 2022 lanserade vi 1 Sverigedemokraterna ”Sverigehuset”, en bygglovs-
befriad husmodell. Byggnadens egenskaper ska beddmas centralt utifran en
specifikation utan koppling till hur den produceras. Ritningar och handlingar for
typhuset skulle kunna tillhandahéllas via Boverkets webbplats. Det ska vara mojligt att
bygga huset pa tomter i hela Sverige. Bygglov eller anpassning ska inte behdvas, och
kommuner ska inte gora sérskilda sarbedomningar. Detta innebir att byggprocessen
forkortas d4 bygglovsmoment forsvinner. Viss handldggning som anmilan och kontroll
kvarstar dock. Kontrolltillfillen och kontrollprocesser ska minimeras inom ramarna for
bibehéllna kvalitetsnormer for svensk god standard. Kommunerna behdver prioritera
sméhus i planeringen; andelen sméahus ska okas i oversikts- och detaljplaneringen i
kommuner.

Inférande av en typmodell med noterade stodforslag medverkar till att 6ka bostads-
byggandet, minska bostadsbristen, 6ka tryggheten och motverka trangboddhet, vilket
bidrar till social hallbarhet. Dessutom bidrar det till 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden
och 0kad balans pd bostadsmarknaden sett till efterfragan. Vidare bidrar det till minskad
brottslighet och otrygghet i utsatta omraden genom att fler kommer att kunna bo i egna
hus, dér man tar ansvar for den egna boendemiljon. Forslaget gynnar byggbranschen,
forenklar och forkortar byggprocessen och handliaggningstiderna samt minskar
kostnaderna for byggherren, huskdparen och kommunerna. Det mojliggor for fler, inte
minst unga personer, att kopa hus. Okat smahusboende dkar trivsamheten, skonheten
och lugnet i boendet, bidrar till 6kad sméskalighet samt medverkar till en boendemiljo
som bygger gemenskap och sammanhallning.

Ar 2024 tillsatte regeringen med stdd av SD en utredning som ska analysera
smahusens laga andel av nyproduktionen av bostdder samt aktivt f4 berérda parter att
bidra till 6kat sméhusbyggande och att anldgga nya tradgardsstider. Vii SD lade ocksa
tillsammans med regeringen 1 hostbudgeten 2023 in planeringsstimulanser for 6kat
sméhusbyggande. Dessutom har vi kommit §verens med regeringen nar det géller
budgetpropositionen for 2025 att Boverket ska ges 1 uppdrag att ta fram Sverigehuset,
en typgodkind husmodell. Vi ser fram emot resultatet av detta uppdrag.

Forandra K3-redovisningsreglerna

Vid redovisning av fastigheter som uppfors av allménnyttan och privata fastighetsdgare
pa svaga bostadsmarknader kan redovisningsreglerna i Bokféringsndmndens K3
upplevas som ett hinder for bostadsbyggande. Det handlar om att reglerna uppfattas ha
effekten att virdet pa nybyggda bostadshus maste skrivas ned omedelbart efter att
byggnaden har fardigstillts. En sddan nedskrivning kan bland annat leda till att framtida
mojligheter till extern finansiering av nya projekt forsdmras. Detta dr ett hinder for
bostadsbyggande 1 ménga landsbygdskommuner.



Fragan har dven belysts i Utredningen om forbdttrad bostadsfinansierings betdnkande
Lan och garantier for fler bostdder (SOU 2017:108). Dar ldmnade utredningen ett
forslag om en mindre oversyn av K3-regelverket med anledning av att
nedskrivningsreglerna i K3-regelverk upplevs som ett hinder for bostadsbyggande pa
svagare marknader och for mindre aktorer.

Foretagsbostidder och delningsbostader

Behovet av bostidder dr paA manga orter stort, inte minst i storstadsregionerna. En
bostadsmarknad som inte dr i fas med arbetsmarknaden skapar negativa forutséttningar
for foretag att kunna anstilla. For en positiv tillvaxt och for att behélla vara verksam-
heter 1 Sverige &r det centralt att gynna fler foretagsbostéder. Risken finns annars att
foretag inte ser Sverige som ett alternativ for etablering, eller att man viljer att lamna
Sverige for ett land som erbjuder bittre alternativ och boendeldsningar. Vi vill se en
okad samverkan pé flertalet omraden for 6kad konkurrenskraft och for att Sverige ska
kunna hdvda sig pé den internationella marknaden.

Genom att tillgodose behovet av flexibla boendelosningar for foretag sé bidrar vi
med en arbetsskapande atgird som underléttar for bolagen att anstélla personal med ratt
kompetens. En foretagsbostad ar en temporir bostadsldsning som foretriadesvis ska ga
till en anstélld med spetskompetens for foretaget. Vi ser positivt pd att delningsbostider,
det vill sdga bostdder med gemensamma boendeytor, kan fungera for detta syfte.

Regeringen har gett en utredare i uppdrag att foresla hur de hyresrittsliga reglerna
kan dndras for att underlitta uthyrning av foretagsbostider, i tilliggsdirektiv till
Utredningen om enklare privatuthyrning och dndring av presumtionshyror som ska
redovisas i maj 2025. Det aterstér att se vad utredningen kommer fram till.

Motverka trangboddhet

Manga fastighetsdgare har stora problem med trdngboddhet, dar ldgenheterna bebos av
fler personer dn vad de dr anpassade for. Ett problem ér trygghetsaspekten, d& grannar
manga ganger saknar vetskap om vilka personer som bor i en ldgenhet. Slitaget blir
storre pa ligenheten, vilket dkar kostnaderna for fastighetsigaren. Aven driftskostnaden
blir hogre 1 form av bland annat en hogre vattenforbrukning. Vattenskador och mogel ar
vanligt forekommande, da duschen inte dr anpassad for s& ménga anvéndare. Om antalet
boende barn och dldre personer inte motsvarar de samhéllstjdnster som omradet ar
anpassat efter, skapar det dven andra mer strukturella problem f6r kommunernas
samhéllsplanering. Trangboddhet innebar samtidigt att mdjligheten att finna en rofylld
plats for exempelvis studier i hemmet forsdmras avsevirt.

Det finns inga regler om hur méanga personer som maximalt far bo i en ldgenhet i
tolfte kapitlet i jordabalken (1970:994), den sa kallade hyreslagen. Men det finns
bestimmelser om hyresgistens skyldighet att varda lagenheten och att tillse att
anvindandet av ligenheten inte stor boende i omgivningen. Det framgér dven att
hyresgisten inte far ha personer boende i lagenheten om det kan medfora men for
hyresvérden. En hyresvirds bestimmelse om hur ménga som far bo i en ldgenhet &r inte
juridiskt bindande.

Regeringen lade med stdd av Sverigedemokraterna &r 2024 i propositionen Atgérder
for tryggare bostadsomraden fram ett antal olika forslag dar ett ar att det inte ska fa



inrymmas for manga personer i en ldgenhet jamfort med vad den &r avsedd for. Det &r
positivt, och propositionen tar upp ménga bra forslag. Skrivningarna handlar 1 forsta
hand om vad som upptécks da en kontraktsinnehavare redan sedan tidigare har ett
kontrakt, vad som uppticks om vilka som faktiskt sedan inryms 1 ldgenheten.
Skrivningarna ror inte styrning frén start dd kontrakt skrives, av antalet kontraktsskrivna
personer. Pé s. 8 1 jordabalkens 12 kap. 41 § noteras en ny skrivning om att det inte ska
f& inrymmas fler personer i en ldgenhet dn vad den dr anpassad for. Vi foreslar att
fastighetsidgarna ges mojlighet att motverka trdngboddhet genom ett kontraktskrivet
maxantal for ldgenheter och att det pa ett tydligt sitt skyddas i lag.

Hyrkopsbostader

Pé flera orter dr bostadsbristen stor och det kan vara svart for manga, sirskilt unga
personer, att fd eller ha rdd med en egen bostad. Flera olika alternativ och atgarder
behovs for att 16sa bostadsbristen och erbjuda en variation med olika alternativa
16sningar 1 friga om boendeformer. Hyrkdp ér en modell som oftast innebér att
bostaden kops till ett forbestdmt pris ldngt senare. En annan modell kan vara att delar av
hyran gér till ett framtida kop av bostaden.

Fordelen ér att det varken behovs startkapital eller laneléften fran banken. Privata
aktorer efterfragar ett mer utrett regelforfarande for hyrkdp samtidigt som en
avbetalningsmodell behdver ses over. I ett tillkdnnagivande 2021 uppmanades den
dévarande regeringen att utreda ett hyrkopssystem.

Vi har tillsammans med nuvarande regering gett en utredare i uppdrag att foresla en
utvidgning av systemet med dgarldgenheter och en ny modell for hyrkop av bostider.
Syftet ar att gora det mojligt for fler manniskor att dga sitt boende och att 6ka
mdngfalden av boendeformer i Sverige. Vi ser fram emot utredningsforslagen, som ska
redovisas 1 december 2024.

Mojliggor fler dgarligenheter

En blandning av upplatelseformer for boende behdvs. Av olika skél, i olika tider i livet
och for olika personer varierar behoven. Det kan finnas fordelar dven ur ett samhaélleligt
perspektiv, att det finns storre mojligheter att omvandla hyresritter till dgarlagenheter.
Da fler hushall baseras pa dgda lagenheter bidrar det till att fler personer manar om sitt
boende och med storre sékerhet stannar kvar i omradet.

Hyresgéster kan 1 minga fall ldgga stor vikt vid sitt boende, men det &r fastighets-
dgarens ansvar i stor utstrackning att atgirda fel och brister och utfora skotsel i fastig-
heter med hyresritter. Da hyresgéster sjdlva ansvarar for sitt boende inverkar det ocksa
pa boendet i stort, d& det finns en tendens att &ven mana om miljon kring sitt boende.

Reglerna kring nér bildning av dgarlédgenheter far ske bor ses over, eftersom om-
bildning i dag endast far ske i samband med nyproduktion. Ombildning bor kunna fa
ske dven 1 dldre fastigheter. Tillkdnnagivanden riktades till den ddvarande regeringen
vid behandlingen av civilutskottets betdnkande 2020/21:CU7 om att regeringen bor
aterkomma med forslag som mdjliggér omvandling av befintliga bostéder till dgar-
lagenheter och om att utreda ett hyrkdpssystem for bostéder.

Vi har tillsammans med nuvarande regering gett en utredare i uppdrag att foresla en
utvidgning av systemet med dgarldgenheter och en ny modell for hyrkop av bostéder.



Syftet ar att gora det mojligt for fler manniskor att dga sitt boende och att 6ka méang-
falden av boendeformer i1 Sverige. Vi ser fram emot utredningsforslagen, som ska
redovisas 1 december 2024.

Flera boendemdjligheter for unga och dldre personer

Unga personer har i manga fall svart att hitta eller ha rdd med en bostad. Alternativa
mojligheter till bostadsformer kan behdvas. Bostadsbehovet for gruppen bostads-
behdvande éldre personer behover ocksd mdtas pa ett battre sitt. Enligt Boverket 2023
rddde underskott pé sdrskilda boendeformer for dldre personer, vilket framgatt av
bostadsmarknadsenkéten. Mer dn var tredje kommun har underskott pd dldreboenden.
Vissa bostadsforetag tillimpar en kontraktstyp for hyresrétter som &r en sirskild typ av
kontrakt pa viss tid for ungdomar och som ger mojlighet att dela lagenhet och kontrakt
med en kompis. Krav brukar vara att hyresgésten ska ha en viss dlder, att bada hyres-
gésterna noteras pa kontraktet och har samma villkor samt att man behaller sin kotid om
man tackar ja till ett kompiskontrakt. Sddana kontrakt kan vara positiva, innebéra att fler
unga far ett boende och bidra till att 16sa delar av bostadsbristen om regler, avtal och
sjdlva boendena &r rimliga och innebér goda mojligheter. Det forekommer 1 vissa
kommuner hos allminnyttiga bostadsbolag ungdomssatsningar som vénder sig till unga
personer i en viss alder dir alla lediga sma enrumslégenheter upp till en viss storlek
samt ldgenheter med korttidskontrakt formedlas 1 forsta hand till dessa ungdomar.
Behoven och mgjliga boendeformer behdver undersokas vidare.

Offentliga slutpriser pa bostadsratter

Det kan 1 dag vara svért att virdera bostadsrétter eftersom slutpriserna, till skillnad fran
uppgifter om egnahem, saknas i offentliga register. Detta kan utgora ett problem for
bide kopare, siljare och de som vérderar fastigheter. Det finns till f61jd av detta flera
aktorer som forsoker halla sig underrédttade om laget pa bostadsréittsmarknaden. Oftast
sker detta genom sammanstéllningar kring prisutvecklingen och bedémning av huruvida
priserna ir stillastdende, pa vig upp eller pa vig ned.

Statistiken for slutpriser for bostadsritter bygger i dessa fall pa antingen inrapporterade
slutpriser, en strukturerad automatisk insamling av slutpriser eller de sista buden fran
Oppna budgivningar som presenterats pd méklares hemsidor. Det betyder att det saknas
statistik for att gora prisbilden komplett, trots att manga slutpriser finns tillgéngliga.
Alla méklarbyrder presenterar inte sina slutpriser dppet, och dven om en byra ofta gor
det sa kan séljaren alltid vilja att inte visa budgivningen. Dessutom é&r det teoretiskt
mojligt att felaktiga slutpriser statistikfors, exempelvis genom sent avhoppade bud-
givare som inte uppdaterats pad méklarnas sidor.

Oppna data kring slutpriser for bostadsritter dr nddvindiga for motverkande av si
kallade lockpriser. Prisbilden for ett omrade och dirmed dven den enskilda ligenhetens
vérde blir genom sddan information enklare for en kdpare att kontrollera. Detta 1 sin tur
forenklar mojligheten, for bade siljare och kopare, att fa en tydligare bild av pris-
utvecklingen. Det gor att marknaden totalt sett blir mer transparent. Regeringen bor
darfor se 6ver mojligheten till ett offentliggérande av slutpriser pa bostadsritter genom
ett nationellt register. Utredningen Ett register for alla bostadsritter (SOU 2022:39)
foreslar hur ett register for bostadsritter kan se ut. Det aterstér att se hur det eventuellt
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utmynnar i ett regeringsforslag och om uppgifter om slutpriser kommer att utgdéra en del
av forslaget.

Tydliggor mojligheterna till privat bostadsuthyrning

Det forekommer bostadsunderskott pé flera hall i Sverige, inte minst pa de storre
orterna. Flera atgarder behovs for att alla ska ha tillgang till en bostad. En bidragande
16sning kan vara att tydliggéra mdjligheterna till uthyrning av privatbostiader. Det kan
bidra till lattnader pé bostadsmarknaden och medverka till att minska bostadsbristen.
Statskontoret har tidigare givits 1 uppdrag att utreda mojligheterna att 6ka uthyrningen
av privatbostider. Forbattringar pd omradet har skett. Fortfarande saknas samlad
information och positiva signaler om mojligheterna. Det finns en osékerhet kring
uthyrning av privatbostdder. Till stor del kan det hérledas till att det inte ges tillricklig
och lattillgdnglig information om mdojligheten och vad som giller.

Jordabalken (12 kap. [1970:994], den sé kallade hyreslagen) och privatuthyrnings-
lagen (2012:978) reglerar detta omrdde. Skatteverket beskriver reglerna med tyngdvikt
pa skatteperspektivet. Instanser som Sveriges Domstolar, Statskontoret och Villadgarna
har viss information, alla frén respektive uppdragsomréde eller intressefilt.

Det vore anvéindbart for verksamma pa det bostadspolitiska omréadet att fa statistik
over den privata bostadsuthyrningen. Det skulle bidra till underlag fér bedomningar, for
att se hur omfattande uthyrningen &r, hur den foréndras dver tid och hur privat-
uthyrningen bidrar till att eventuellt 16sa vissa bostadsbristproblem.

En lamplig myndighet bor ges i uppdrag att samla in och pa ett lattillgingligt satt
samordna och visa information, signalera mojligheterna med privatuthyrning pé ett
positivt sdtt samt dven tillhandahalla statistik om privatuthyrningsmarknaden.

Nuvarande regering har gett en sdrskild utredare i uppdrag att foresld hur reglerna om
privatpersoners uthyrning av bostdder kan dndras for att underlitta sidan uthyrning. Det
blir intressant att se utredningsforslagen. Uppdraget ska slutredovisas i mars 2025.

Atgiirder mot svart uthyrning av ligenheter

Problemen med kriminalitet pa bostadsmarknaden med svart uthyrning dr stora. Detta
trots att det finns forbud mot felaktig folkbokf6ring, mot ansdkan om bidrag baserat pa
falska uppgifter, mot uthyrning av en bostadsldgenhet i andra hand till oskélig hyra utan
tillstind samt mot att silja eller kpa bostadshyreskontrakt.

Aterkommande rapportering har visat att hyresbostiider anviinds som olaglig intékts-
killa dar kontraktsinnehavare folkbokfor sig pa den aktuella adressen men bor pa en
annan plats och hyr ut lagenheten svart. Detta snedvrider bostadsmarknaden, forsétter
individer i oskiliga ldgen med osékerhet pa bostadsmarknaden och medfor ohdlsosamt
boende dir i ménga fall flera personer bor tillsammans pa en liten yta.

Atgirder for bittre kontroll p4 bostadsmarknaden behdvs. Myndigheterna behdver
skérpa tillsynen, information behdver kunna delas och register samkdras. Dessutom
behovs en 6kad samverkan mellan myndigheter och hyresvirdar. Det bor dven finnas
mojlighet for hyresvardar att kontrollera eventuella oegentligheter i folkbokforingen och
svartuthyrning dér det samtidigt ska vara obligatoriskt for hyresgéster att anmaila
inneboende till hyresvirden.
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Alla brott som begds kopplade till hyreslagenheter och lokaler ska
kunna leda till forverkande av hyreskontrakt

For att dndra den negativa trenden som gér mot allt mer och fler otrygga platser,
bostadsomraden och stadsdelar behdvs flera atgérder. Sverigedemokraterna lade 2024
tillsammans med regeringen fram propositionen Atgérder for tryggare bostadsomraden.
Den innebdr nédvindiga och efterldngtade atgérder. Vi ser dock behov av dn skarpare
atgirder. I propositionen foreslas bland annat att en hyresratt ska kunna forverkas pa
grund av att ligenheten anvénds for brott i fler situationer &n i dag. Hyresrétten ska vara
forverkad om ldgenheten, eller ett utrymme som hor till den, anvands for att bega brott
av allvarligt slag eller for att bega brott vanemaissigt eller annars i storre omfattning.

Vi menar att inte endast allvarliga brott eller vanemaéssiga brott utan alla brott som
begés med koppling till en hyrd bostadsldgenhet eller hyrd lokal ska kunna leda till
forverkande av hyreskontraktet; begas brott i en ldgenhet eller lokal ska kontrakts-
innehavaren kunna forlora sitt hyreskontrakt. Av vilken anledning skulle det vara i sin
ordning att ha kvar ett kontrakt da man begér brott i ldgenheten eller lokalen?

Brottsligheten — dven det som stéller till oro, vandalisering med mera — ska mot-
verkas och instrumenten mot att brottslighet och otrygga strukturer fortgar forbéttras.
De utsatta omradena enligt polisens kartliggning &r sarskilt belastade. Boende for alla,
pa vilka platser det dn géller, ska innebéra trygghet och frihet fran radsla. Det finns
enligt fastighetsdgare och polisen dven stora problem med brottslighet kopplade till
hyrda lokaler. Det ska sjalvklart vara mojligt och inte svart eller omstiandligt for
fastighetségare att vrika hyresgéster fran hyresligenheter och lokaler dit brottslig
verksamhet kan kopplas.

Motverka misskotsel 1 hyres- och bostadsréttsfastigheter

Det ér inte séllan som vanvardade fastigheter och boendes eller grannars frustration
debatteras medialt. I flera fall rapporteras forekomst av kyla, morker, mdgel, sonder-
slagna fonsterrutor, trasigt byggnadsmaterial och vandaliserade delar samt att det ar
skrapigt och att hissar dr ur funktion. Detta giller i ménga fall i sa kallade utsatta
omraden men dven pa fler platser. Det tycks i manga fall vara svart att fa till stdnd
forbattringar. I vissa fall medger inte reglerna kravstéllning som medverkar till
forandringar.

Fastighetsdgare har ansvar for att kdnna till lagstiftningen i miljobalken (1998:808)
och andra lagar, exempelvis Boverkets byggregler. Enligt miljobalken ska fastighets-
dgare ha egenkontroll med rutiner for att identifiera, upptécka, forebygga och atgérda
brister 1 verksamheten. Vidare ska fastighetségare pa ett systematiskt sétt planera och
kontrollera verksamheten for att undvika hilsoproblem for de boende och skador pa
miljon.

Det ér inte rimligt att en fastighet stdr misskott ver tid och att boende drabbas av
detta utan att atgirder sitts in. Ar 2010 avskaffades forvirvslagen. Den méjliggjorde
bland annat forhandsprovning av nya fastighetsdgare med syftet att forhindra att
fastigheter togs over av oldmpliga hyresvardar som visat sig inte forvalta fastigheter val.

Fastighetségare behover ha tydliga mojligheter att stilla krav pa hyresgéster och
boende samt mojligheter till dtgdrder om dessa inte bidrar till den ordning och skdtsel
som dligger dem.
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Skotsel, ansvar och regelverk behover starkas. Detta for 6kat vdlmaende, hilsa och
trivsel for boende och de som vistas i fastigheterna, dven for gott omhédndertagande av
fastighetsbestdndet och for en god miljo. Beslut fattades hosten 2021 om antagande av
proposition 2020/21:201 Stérkt skydd for hyresgéster. Dér infordes en mdjlighet i
bostadsforvaltningslagen for hyresnimnden att foreldgga fastighetsdgare att atgérda
brister i1 forvaltningen. Ett sddant foreldggande ska kunna forenas med vite. Fran och
med den 1 januari 2024 ar det obligatoriskt enligt bostadsrittslagen att ekonomiska
planer ska upprittas och innehdlla underhéllsplaner som stricker sig 50 ar framat. Det
géller endast bostadsrattsforeningar. Ytterligare atgarder behdvs for att frimja god
forvaltning och skotsel nar det géller fastigheter for bdde hyresrétter och bostadsritter.

Mikael Eskilandersson (SD)
Roger Hedlund (SD) Bjorn Tidland (SD)

Rashid Farivar (SD) Mats Hellhoff (SD)
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