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av Nina Lundstrom m.fl. (L)

Agarlidgenheter

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om behovet av att
sammanfora berorda lagstiftningar rorande dgarldgenheter till en lag och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfdrs 1 motionen om att befintliga bostader
bor kunna ombildas till dgarldgenheter och tillkinnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om behovet av dndringar 1
hyreslagstiftningen och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att
fastighetsbildningslagen ska dndras dér krav om minst tre bostadslédgenheter ska
avskaffas, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Motivering

Den 1 maj 2009 inférdes nya lagregler som mgjliggjorde en ny boendeform
dgarldgenheter i Sverige. [ andra europeiska ldnder har olika former av ldgenheter med
dganderitt funnits under en léngre tid. Det dr ocksa till skillnad fran véra grannldnder en
sen reform pa bostadsmarknaden. I Danmark har det varit tillatet enligt lag att bilda
agarldgenhet sedan ar 1966 och i Norge sedan ar 1983. Norge och Danmark har kommit
betydligt 1ngre dn Sverige nir det giller bildande av dgarldgenheter. Det har bildats i
snitt 10 000 dgarldgenheter per ar i Norge fran 1960-talet. I Danmark har det bildats
ungefdr 6 500 dgarldgenheter per ar frdn 1966 nér dgarlédgenheter introducerades som
lagenhetsform. I Norge kan hyresfastigheter omvandlas till d4garldgenheter.

Det finns skillnader vad giller bostadsrétt och dgarldgenhet men manga aktdrer pa
marknaden tycks uppfatta upplatelseformerna som lika. Detta har paverkat mojligheten
att bygga dgarldgenheter. Regelverken maste bli mer transparenta. Det dr angelédget med
tydlig reglering av bildande, upplételse av dgarldgenheter och forvaltning av
gemensamma utrymmen. I Sverige finns inte en lag utan flera lagar som styr
agarlagenheter till skillnad fran exempelvis vara nordiska grannldnder.



En bostadsrittsinnehavare innehar en nyttjanderétt medan en
dgarldgenhetsinnehavare har full 4ganderitt till lagenheten. Det innebér att en
dgarldgenhet kan jamforas med ett vanligt radhus/smahus. Fordelarna med
dgarldgenheter dr just dganderdtten. Detta medfor att d4garen ska soka lagfart pa
forvéarvet och ocksa kan belana dgarldgenheten. Det finns dock restriktioner géllande
bildandet av dgarldgenheter. Det ska vara en sammanhallen enhet som innehéller minst
tre dgarldgenhetsfastigheter och antingen vara nyproduktion eller att ett utrymme inte
anviénts for bostider de senaste étta aren. Reglerna bor avskaffas. Det ska vara mojligt
att bygga en dgarlidgenhet eller ombilda befintliga bostider till dgarldgenheter.

Den 1 februari 2013 borjade lagen om uthyrning av egen bostad att gélla. En dgare
till en dgarldgenhet far hyra ut sin lagenhet utan att samfallighetsforeningens styrelse
behover godkinna det. Da dgarldgenheten dgs med full dganderitt hyrs en sddan
lagenhet ut i forsta hand. Den osdkerhet som dock rader kring hyresregler for att hyra ut
en dgarldgenhet maste bor fortydligas. Vid uthyrning av fler dgarlégenheter &n en (1)
intrdder villkor som kopplas till naringsverksamhet. Detta hdmmar utvecklingen av att
till exempel bygga om ett smahus till tre dgarldgenheter. Lagstiftningen kring uthyrning
av dgarldgenheter bor forenklas liksom dven for uthyrning av en- och tvafamiljshus.

Det behdvs en 0versyn av reglerna for dgarldgenheter gillande stampelskatten vid
lagfart och uttag av pantbrev. Bostadsritter har forméanligare villkor och kan belénas
utan stimpelskattekostnad och har en ligre kommunal fastighetsavgift. Befintliga
byggnader som tidigare inte anvénts for bostadsdandamal bor kunna ombildas till
dgarldgenheter. Varje ny bostad bor vilkomnas pa en krisande bostadsmarknad med
hog efterfrigan pa bostéider men litet utbud. Agarligenheter kan bidra till nya
livsstilsboenden. Det behdvs mer frihet pd bostadsmarknaden.
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