Enskild motion

Motion till riksdagen: 2014/15:329
av Emanuel Oz (S)

Besittningsskydd for lokalhyresgéster

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att se over jordabalkens lagbestimmelser for att lokalhyresgéster som bedriver
ndringsverksamhet ska ha samma besittningsskydd och omfattas av liknande eller

samma uppsigningsbestimmelser som bostadshyresgéster.

Motivering

Lokalhyresgéster som bedriver niaringsverksamhet har idag inget besittningsskydd till
lokalen som verksamheten bedrivs inom. Detta innebér att hyresvérden i princip kan
sdga upp hyreskontraktet for avflyttning utan att grund dértill foreligger. Hyresgéster
som bedriver ndringsverksamheten forsitts i en pafrestande och ekonomisk svar
situation eftersom hyresgéster som ségs upp i de flesta fall forlorar sina verksamheter
och dirmed forlorar mojligheterna till inkomst. For det fall hyresgisten skulle missa
mdjligheten att hdnskjuta tvisten till hyresndmnden forlorar hyresgésten dessutom
mojligheten att kridva skadestand frén hyresviarden. Under sddana omstidndigheter har de
ekonomiska investeringar som hyresgésten har gjort i verksamheten och 1 lokalen

genom exempelvis uppkdp av verksamheten och renoveringar gatt forlorade.

I dagens samhélle stravar hyresvdrdarna efter att locka mer kéinda, moderna och
kapitalstarka hyresgister. Mindre foretag som saknar dessa egenskaper sigs ofta upp for
avflyttning till formén for andra hyresgister eller till formén for hyresvirdens
byggnadsplaner avseende fastigheten. Detta sker utan att lokalen har forverkats eller att
det pa annat sitt foreligger grund till uppsdgningen. Det dr vanligt forekommande att

hyresvérdar missbrukar denna mojlighet till att sdga upp befintlig hyresgést for
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avflyttning till f6rman for en ny hyresgést som &dr mer tilltalande for hyresvérden eller
pa grund av att hyresviarden har andra planer for lokalen eller fastigheten. Nagon héansyn
tas inte till att befintlig hyresgést forlorar sitt livs investering och sin (och formodligen

familjens) forsorjning.

I syfte att komma tillratta med ovanndmnda problematik &r det angeldget med att inritta
besittningsskydd for lokalhyresgéster och uppsidgningsbestimmelser som é&r liknande
eller ssmma som de bestimmelser som géller for bostadshyresgister. Uppsdgning av
lokalhyresgister for avflyttning ska kunna ske vid exempelvis utebliven hyresbetalning,
vanvard av lokal samt vad som i 6vrigt framkommer av jordabalkens bestimmelser for
uppsdgning av bostadshyresgéster. Pa sa sitt kommer hyresvérdens missbruk av
godtyckliga uppsdgningar begrinsas. Under sddana omsténdigheter skulle dven

tryggheten for foretagarna/organisationerna som bedriver verksamhet 1 lokaler dka.

Emanuel Oz (S)



