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av Jan Lindholm (MP)

Bostadskrisen

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om bostadslosningar med social fortur.

2. Riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att utreda nya regler for AP-fonderna avseende nybyggnat-
ion av bostider.!

I Yrkande 2 hinvisat till FiU.



Fel! Okint namn pa

Bostider befriade frdn marknadsdrivna hyror

Genom medlemskapet i EU har Sverige tvingats Oppna for att &ven de kom-
munalt dgda si kallade allménnyttiga bostadsbolagen numera blivit offer for
marknaden. Bostdder i Sverige ér generellt redan kraftigt 6verviarderade och
bostadsbubblan fortsétter tyvirr att expandera. Det normala borde vara att en
bostadsritt eller villa sjunker i pris med cirka 20 procent nir den forsta dgaren
sitter nyckeln i dorren. Nu stiger den kanske med 20 procent i stéllet vilket &r
helt absurt.

Virdestegringsspiralen pa dgda bostdder har smittat av sig pa hyresrétter-
na, bland annat genom ombildning till bostadsritter, och lett till de abnorma
hyresnivaer vi ser idag. Som EU-land finns det enligt EU-rétten enbart en
16sning for det allmédnna att forvalta bostidder utan att utsdtta dem for mark-
nadens prisdrivande mekanism och det dr att forvalta dem med sociala fortu-
rer.

Regeringen bor dérfor som ett forsta steg for att 16sa bostadskrisen lata ut-
reda hur de kommunala fastighetsbolagen ska kunna ombildas till bolag med
sociala forturer. Detta maste ske innan dessa bolag hinner séljas till den pri-
vata marknaden. Nagon annan vig att aterga till sa kallade bruksvardeshyror
torde inte finnas inom EU:s ram. Riksdagen bor darfor ge regeringen till
kdnna som sin uppfattning att en sddan utredning bor tillséttas.

Finansiering av nybyggnation

Grundorsaken till att det byggs for lite bostidder dr att bostaden numera i
forsta hand &r en finansiell placering, i andra hand en symbol eller markor for
identitet och/eller framgang och forst i tredje eller fjarde hand en bostad i
normal bemérkelse. Samtliga berérda intressenter i bostadsbyggandet har
darfor starka intressen i att byggandet halls pa en 1ag niva. Bankerna ar rddda
for sina kraftigt uppblasta sdkerheter, kommunpolitikerna vill inte riskera sina
véljares fastighetsvidrden genom att sldpa fram nya bostdder, byggforetagen
tjdnar mer pa att inte bygga pa sina byggritter dn att gora det, fastighetsfor-
valtarna hojer hellre hyrorna pa de bostéder de forvaltar &n tar risken att utdka
sitt bestdnd och sa vidare. Pensionsforvaltarna byter bostadsbestind med
varandra och trissar vid varje byte upp priset sé att det ska se ut som om vér-
det i fonderna Okar trots att det &r samma bostdder det handlar om, bubblan
véxer hela tiden.

Staten kan bryta detta pa delar av bostadsmarknaden genom att utdva den
makt staten har. En vig ar att lagstifta om att banksystemet delas upp i skilda
banker for affarsverksamhet och spekulation och gamla hederliga sparkassor
for medborgarnas bostadsfinansiering. Om detta finns en separat motion frn
miljopartister.

Den andra mojliga vdgen r att fordndra reglerna for AP-fonderna ett till
fyra. Idag far fonderna inte ta samhéllsekonomiska hénsyn i sin placerings-
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strategi utan har enbart som mal att forvalta kapitalet sa att det véxer sa
mycket som mgjligt. Om den forvaltningen sedan leder till att bostadspriserna
for pensiondrerna okar snabbare dn pensionerna gor tar man ingen hénsyn till.
Eftersom forsta till fjirde AP-fonden har stor del av sina placeringar i bosta-
der s& har formerna for dessa placeringar betydelse for hyresnivéerna pa
marknaden. Genom en ganska enkel fordndring av regelverken for AP-
fonderna skulle effekterna kunna bli betydligt annorlunda pa hyresnivaerna.

Regelforandringen skulle innebéra att AP-fonderna inte lédngre far kopa be-
fintliga bostadsfastigheter oavsett upplatelseform eftersom sadana kop bidrar
till hojda fastighetsvarden och indirekt till hogre hyror. Regelverket skulle
dédremot uppmuntra investering i nybyggnation av bostdder med hyresrétt.
Aven om pensionssystemet for nirvarande har ett mindre underskott sé 4r de
fyra forsta fondernas forvaltningsdverskott betydligt storre. Tillsammans
ligger nettodverskottet i dessa pensionsfonder pa 6ver 30 miljarder kronor per
ar de senaste aren och nagon avsevird forsdmring &r inte att forvénta.

Som ett exempel skulle hélften av detta 6verskott kunna anvéndas for in-
vestering i nybyggda bostéder. Det skulle d& innebéra att AP-fonderna bidrar
med ett tillskott av minst sju till atta tusen nybyggda bostdder varje ar bero-
ende pa storlek och kostnad. Avsikten &r inte att fonderna nodvéndigtvis skall
fortsatt dga de bostdder de bygger for evigt. Bedomer de att det dr battre att
silja av dem sé skall de ha rétt att gora det. Malet att f4 ut fler bostéder pa
marknaden fér dndéa anses uppnadd. Eftersom bostéder har varit de mest 16n-
samma investeringsobjekten de senaste 30 aren enligt Dagens samhille sa
borde det dnda vara en tdmligen bra strategi for pensiondrerna att langsiktigt
dga nybyggda bostdder. Ett extra tillskott av bostdder pa denna niva varje ar
borde dessutom kunna bidra till att bromsa 6kningstakten av hyresnivéerna,
vilket i slutdndan de flesta pensiondrer har glddje av. De flesta avslutar sitt liv
i en hyrd bostad.

Om AP-fonderna dessutom kontrakterade for ett jamnt volymbyggande ar
efter ar s& kan byggbolagen leverera till avsevért ldgre priser én nir volymer-
na varierar kraftigt ar fran ar.

Regeringen bor dirfor utreda fordndringar av regelverket for AP-fonderna
sé att fondkapitalet kan anvéndas bade for uppbyggande av finansiell sékerhet
och for att bidra till att I6sa bostadsbristen i landet.

Stockholm den 3 oktober 2013
Jan Lindholm (MP)
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