Motion till riksdagen
1989/90:1.301

av Allan Ekstrom (m)

Mot.
Utmiétning av bostadsrétt 1989/90
L301-305

Far bostadsritt till lagenhet, som tjdnar en géldendr till stadigvarande bo-
stad, utmatas eller ej? Frégan ar av desto storre betydelse for galdendren
som denne, om utmétning sker av bostadsrétten, méste flytta frdn lagenhe-
ten.

Enligt S kap. 1§ punkt 6 utsokningsbalken dr bostadsratt — sedan &r 1971 -
fredad fran utmitning, om det icke med héansyn till gildenidrens behov och
bostadsrattens varde ar oskaligt att bostadsratten undantas frdn utmatning.
(Ett ytterligare undantag i utmatningsfriheten utgor det fallet att gidldenédren
anskaffat bostadsratten i illojalt syfte i forhallande till sina borgenirer. E)
heller hindrar stadgandet om utmatningsfrihet att utmatning kan dga rum av
bostadsratt som ar pantsatt). Bakom stadgandet i utsokningsbalken ligger
uppfattningen dirom att en bostadsréttshavare har lika stort behov av skydd
som en hyresgist, at utmatning oftast framstar som en frn bostadssocial
synpunkt klart olamplig &tgard samt att hinsynen till bostadsrattshavarens
behov av skydd for sin bostad i regel méste anses vdga tyngre an intresset av
att kunna utnyttja det ekonomiska viarde som ligger i bostadsratten for att
tillgodose bostadsrattshavarens borgenarer (LU 1971:9 s 54).

I flera fall har domstolarna haft att ta stéllning till frdgan, huruvida bo-
stadsréttens viarde overskridit den beloppsgrans over vilken undantagande
frdn utmatning kan anses oskaligt. En sddan provning skall ju ske, sedan gal-
deniren befunnits ha godtagbara behov av bostaden. I ett uppmiarksammat
mail (O 1096/88) har hogsta domstolen genom beslut den 4 juli 1989 uttalat,
att "en allméin riktpunkt vid skilighetsbedomningen f6r nérvarande bor vara
att utmatningsfrihet i vart fall skall gilla for sddana bostadsrattigheter av-
sedda som familjebostader vilkas virde inte i vdsentlig man Overstiger
200000 kronor™ och att "lagre gransvarden sjélvfallet bor kunna tillampas
ndr det géller mindre bostadsrittslagenheter”. Domstolen forklarade vidare
att ifrAgavarande beloppsnivé borde gilla /ika i hela landet, oavsett att "en
oundviklig foljd ... blir att de flesta bostadsratter inom Stockholms- och G6-
teborgsregionerna faller utanfor utmétningsfriheten™.

HD:s beslut var ej enhdlligt. Ett justitierdd ville for sin del satta belopps-
gransen till "uppemot 150 000 kronor™. En annan ledamot ansdg daremot att
de enskilda fallen skulle bedémas med hédnsyn till samtliga i varje drende
foreliggande omstandigheter och att det darfor var ofrdnkomligt att utgé
fran olika viarden inom olika delar av landet.
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HD:s stdndpunkt — med beloppet 200 000 kronor som riktvirde — innebar
i sjalva verket, att praktiskt taget alla bostadsrattshavare som rékar bo at-
minstone i Stockholmsregionen i dag stills uranfor det skydd som avses med
stadgandet om utmatningsfrihet. En sddan ordning dr — med héansyn till situa-
tionen inom bostadsmarknaden - icke godtagbar. Skall stadgandet om skydd
for bostaden ha samma faktiska virde for alla medborgare oavsett var de
rdkar bo —en stdndpunkt som synes naturlig - maste den ifrdgasatta belopps-
gransen bestimmas efter beaktande av prisnivdn for bostadsrétter inom
skilda delar av landet.

Den av HD antagna bedomningsnormen méste foljaktligen justeras.

Borgenirernas motstdende intresse av att kunna ta i ansprak det kapital
som bostadsritten representerar skulle i gengidld, om mdjligt, kunna tillgo-
doses genom att dessa tillerkdndes ndgon form av foretradesratt till kapitalet
att goras gillande vid framtida forsdljning av bostadsratten; har har da forut-
satts att fordringen ej dr forenad med pantritt i bostadsratten.

Hemstallan

Med hénvisning till det anforda hemstalls
att riksdagen hos regeringen begéar forslag till andring av 5 kap. 1§
utsOkningsbalken i enlighet med vad som anforts i motionen.

Stockholm den 18 januari 1990
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