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Atgarder for tryggare bostadsomraden

Sammanfattning

Utskottet staller sig bakom regeringens forslag till &ndringar i bl.a. jorda-
balken. Lagandringarna innebér i huvudsak foljande.

For att skapa battre forutsattningar for trygga bostadsomréaden i hela landet
far fastighetsagare utokade mojligheter att siaga upp hyresgéster som begar
brott. Ett hyresavtal ska kunna sigas upp om hyresgésten begér brott som
typiskt sett forsdmrar ndrmiljon for dem som bor i lagenhetens omgivning. Det
ansvar som hyresgéasten har for barn och andra personer som bor eller vistas i
lagenheten ska &ven galla att se till att dessa personer inte begar brott som
skapar otrygghet for dvriga boende. Ett hyresavtal ska vidare kunna sagas upp
i fler fall om lagenheten anvands for att bega brott, namligen vid allvarlig eller
omfattande brottslighet. Dessutom tydliggors och skérps hyresgéastens skyl-
dighet att bevara tryggheten inom fastigheten.

I syfte att motverka missbruk av reglerna om inneboende stramas hyres-
gastens ratt att inrymma utomstaende personer i lagenheten at. Hyresvarden
far ocksa battre mojligheter att kontrollera hur en lagenhet anvands.

Lagandringarna innebdr dven forbattrade forutsattningar for en hyresgast
som utsatts for vald av en narstaende att behalla lagenheten vid en uppsagning.
Dessutom forstérks mojligheterna for en medhyresgést eller medboende make
eller sambo som utsatts for vald av en nérstaende att Gverta ett hyreskontrakt.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024.

Utskottet anser att riksdagen bor avsla motionsyrkandena.

I betankandet finns tolv reservationer (S, V, C, MP). | tva av reservatio-
nerna (S, V, C, MP) foreslas tillkannagivanden till regeringen dels om en
uppféljning av de hyresréttsliga skarpningarna, dels om det hyresréattsliga
skyddet for valdsutsatta.

I betdnkandet finns ocksa fyra sarskilda yttranden (S, V, MP). | tvé av dessa
forklarar Vénsterpartiet att det har ett andrahandsyrkande om regeringens
lagférslag och om méjlighet till réttelse.
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Behandlade forslag

Proposition 2023/24:112 Atgarder for tryggare bostadsomraden.
Cirka 20 yrkanden i foljdmotioner.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Lagférslaget och vissa fragor om framtida begransningar av reglerna

1.

Regeringens lagforslag
Riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i jordabalken,
2. lag om é&ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresndmnder,
3. lag om &ndring i hyresférhandlingslagen (1978:304),
4. lag om andring i réttshjalpslagen (1996:1619).
Dérmed bifaller riksdagen proposition 2023/24:112 punkterna 1-4
och avslar motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 8,
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 1 och 6,
2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 1 och
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 5.
Reservation 1 (S, MP)
Reservation 2 (V)
Reservation 3 (C)

Vissa fragor om framtida begréansningar av reglerna
Riksdagen avslar motion
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkandena 1 i denna del och
2-4.

Reservation 4 (V, MP)

Andra fragor om lagstiftningens framtida utformning m.m.

3.

Mojlighet till rattelse
Riksdagen avslar motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 2,
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 4 och 5 samt
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 1 i denna del.
Reservation 5 (S, C)
Reservation 6 (V, MP)

Andra méjligheter for barnfamiljer att bo kvar
Riksdagen avslar motion
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 6.
Reservation 7 (V, MP)
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5. Hyrestvister som ska handlaggas sarskilt skyndsamt
Riksdagen avslar motion
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 3.
Reservation 8 (S, V, C)

6. Reglerna om upplatelser till inneboende
Riksdagen avslar motion
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 2.
Reservation 9 (V, C)

7. Uppfdljning av de hyresrattsliga skarpningarna
Riksdagen avslar motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 1, 5 och 6,
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 7 och
2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 2.
Reservation 10 (S, V, C, MP)

8. Det hyresrattsliga skyddet for valdsutsatta
Riksdagen avslar motion
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 3 och 4.
Reservation 11 (S, V, C, MP)

9. Finansiering av reformen om atgarder for tryggare
bostadsomraden
Riksdagen avslar motion
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 7.
Reservation 12 (S, V, MP)

Stockholm den 14 maj 2024

P4 civilutskottets vagnar

Malcolm Momodou Jallow

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Malcolm Momodou Jallow (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Jennie Nilsson (S), David Josefsson (M), Leif
Nysmed (S), Roger Hedlund (SD), Laila Naraghi (S), Lars Beckman (M),
Martin Westmont (SD), Anna-Belle Stromberg (S), Ellen Juntti (M), Larry
Soder (KD), Alireza Akhondi (C), Bjorn Tidland (SD), Katarina Luhr (MP),
Gulan Avci (L) och Markus Kallifatides (S).
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Redogorelse for arendet

| betankandet behandlar utskottet proposition 2023/24:112 Atgarder for
tryggare bostadsomraden. | propositionen finns en redogorelse for drendets
beredning fram till regeringens beslut om propositionen.

Regeringens forslag till riksdagsbeslut aterges i bilaga 1. Regeringens
lagforslag finns i bilaga 2.

Fyra motioner med sammanlagt ett tjugotal yrkanden har vackts med
anledning av propositionen. Forslagen i motionerna finns i bilaga 1.

Det har ocksé lamnats in en skrivelse i arendet.



Utskottets 0verviganden

Lagforslaget och vissa fragor om framtida
begrénsningar av reglerna

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen antar regeringens lagforslag om atgarder for tryggare
bostadsomraden. Darmed avslar riksdagen motionsyrkanden dels
om avslag helt eller delvis i fraga om ett skarpt hyresrattsligt regel-
verk for dkad trygghet i bostadsomraden samt atgarder mot miss-
bruk av reglerna om inneboende, dels om andring av tidpunkten for
lagandringarnas ikrafttradande.

Riksdagen avslar aven motionsyrkanden om vissa fragor om
framtida begréansningar av reglerna.

Jamfor reservation 1 (S, MP), 2 (V), 3 (C) och 4 (V, MP) samt
sarskilt yttrande 1 (S), 2 (V) och 3 (MP).

Propositionen

| propositionen l&mnar regeringen forslag om ett skarpt hyresrattsligt regel-
verk for okad trygghet i bostadsomraden, atgarder mot missbruk av reglerna
om inneboende samt ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor.
Vissa andra hyresrattsliga forslag lamnas ocksa.

Ett skarpt hyresrattsligt regelverk for ékad trygghet i
bostadsomraden

| propositionen beddmer regeringen att det behdvs utokade mojligheter for
fastighetsagare att saga upp hyresgaster som begar brott, i syfte att skapa battre
forutsattningar for trygga bostadsomraden i hela landet. Som skal for sin
beddmning anfor regeringen sammanfattningsvis att det finns stora problem
med otrygghet i manga bostadsomraden, att det hyresrattsliga regelverket
behover skarpas for att oka tryggheten och att det maste goras en rimlig
avvégning mellan de olika intressen som gor sig géllande.

Regeringen anfor bl.a. att det hyresréttsliga regelverket i 12 kap. jorda-
balken (hyreslagen) redan i dag ger vissa mojligheter att sga upp hyresgaster
som har begétt brott som stor grannarna eller som anvénder lagenheten for
brottslig verksamhet. Hyresgasten har ocksa ett ansvar for att se till att andra
personer som bor eller vistas i ldgenheten inte gor sig skyldiga till sddana
ageranden. Enligt regeringens mening ar det dock tydligt att reglerna inte &r
anpassade till den problembild som finns i dag, dar vissa omraden préglas av
omfattande problem med brottslighet. Fastighetsagare efterfrigar bittre
verktyg for att ingripa mot hyresgéster som agerar pa ett sitt som skapar
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

otrygghet i ett omrade. Det finns ocksa en forvantan hos de boende att fastig-
hetsdgare ska agera i dessa situationer.

Regeringen lamnar darfor forslag som syftar till att ge fastighetsdgare storre
mojligheter att sdga upp hyresgaster som agerar pa ett satt som skapar otrygg-
het for andra boende och forsvérar for fastighetsagaren att bedriva sin verk-
samhet.

Nar det galler fragan om en rimlig avvagning mellan de olika intressen som
finns framhaller regeringen att om den som drabbas &r ett barn ska bestam-
melserna i barnkonventionen beaktas (se lagen [2018:1197] om Fdrenta natio-
nernas konvention om barnets rattigheter). En av konventionens grund-
principer &r att vad som beddéms vara barnets basta ska beaktas i forsta hand
vid alla &tgarder som ror barn (artikel 3). En viktig del i sammanhanget &r
barnets mojlighet att fa vaxa upp i en trygg och stabil hemmiljo, ett grund-
laggande behov som kommer till uttryck i flera artiklar i konventionen.

Det forhallandet att sarskild hansyn ska tas till barnets basta innebar dock
inte att detta alltid blir utslagsgivande for bedémningen, tilldgger regeringen.
Konventionen medger att en intresseavvagning gors déar barnets intressen
balanseras mot andra intressen. Barnets basta ska vid denna bedémning, nar
olika intressen vigs mot varandra, vaga tungt men &r alltsé inte ensamt utslags-
givande (se prop. 2017/18:186 s. 96). Det innebdr att ett hyresavtal kan
upphora nar hyresgasten allvarligt har &sidosatt sina forpliktelser enligt avtalet
utan att det stér i strid med barnkonventionen. Det galler redan i dag nér hyres-
gésten har gjort sig skyldig till ett allvarligt kontraktsbrott, t.ex. genom att inte
betala hyran eller genom att stora sina grannar.

Regeringen beddmer att forslagen om utdkade mojligheter till uppsagning
ger utrymme for domstolen eller hyresndmnden att i det enskilda fallet géra en
prévning av om det asidoséttande som hyresgasten har gjort sig skyldig till &r
sd allvarligt att det &r proportionerligt att hyresavtalet upphor. Det finns ocksa
utrymme for att beakta intresset av skydd for sin hemmiljo hos barn som har
sin bostad i l&genheten. Regeringen betonar att det &r viktigt att domstolarna
och hyresndamnderna i det enskilda fallet gér en sddan bedémning och vager
in vilka konsekvenser det kan fa for ett barn att ett hyresavtal upphor. Att
barnets intresse av skydd for sin hemmiljo ska ges en sjalvstandig betydelse
vid prévningen bor enligt regeringen medfora att det finns ett utrymme for att,
i fall dar ett barn berors, krava att det kontraktsbrott som hyresgasten har gjort
sig skyldig till ska vara nagot allvarligare an annars for att hyresavtalet ska
upphéra (jfr rattsfallet NJA 2021 s. 1065). Det hindrar inte att fastighets-
agarens och 6vriga boendes intressen, nar hyresgésten har agerat pa ett satt
som allvarligt har bidragit till otrygghet i ett omrade, kan vaga sa tungt att det
kan anses proportionerligt att hyresavtalet ska upphora. | det sammanhanget
pekar regeringen pa att manga av dem som drabbas av otrygghet pa grund av
den brottslighet som forekommer i vissa omraden &r barn och att aven dessa
barn har rétt till en trygg hemmiljo.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Hyresgastens ansvar for tryggheten inom fastigheten ska skéarpas

Enligt hyreslagen galler att en hyresgést vid sin anvéndning av lagenheten ska
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad
kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas (stérningar i boendet). Hyresgésten ska vid sin anvand-
ning av lagenheten ocksa i dvrigt iaktta allt som kravs for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten.

Regeringen foreslar att hyresgastens skyldighet att bevara tryggheten inom
fastigheten ska skérpas och komma till uttryck i hyreslagen genom att det ska
foreskrivas att hyresgésten vid sin anvandning av lagenheten, utéver sundhet,
ordning och gott skick, ocksa ska ha ett ansvar for att bevara trygghet inom
fastigheten. Dessutom ska bristande skdtsamhet inféras som ett uppsamlande
begrepp for asidosattanden av trygghet, sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten.

Enligt regeringen skulle hyresgéstens ansvar for att se till att tryggheten
inom fastigheten uppratthélls innebara en skyldighet att avsta fran handlingar
som paverkar tryggheten inom fastigheten negativt. Skyldigheten foljer i viss
utstrackning redan av det befintliga kravet pa att bevara sundhet, ordning och
gott skick. Att den infors i lagtexten medfor enligt regeringen att intresset av
trygghet hos dem som bor eller verkar inom fastigheten ska ges en dkad tyngd
vid bedémningen av vilka krav som stélls pa hyresgasten. Andringen ger ocksé
utrymme for att fler handlingar som paverkar andras trygghet negativt ska
kunna omfattas av bestammelsens tillampningsomrade. Utgangspunkten ar att
alla hyresgaster ska ha ratt till en hog grad av trygghet i boendet. | det ligger
bl.a. att de boende ska kunna réra sig fritt i huset vid olika tidpunkter utan att
behdva kanna oro for sin sakerhet eller begransas pa nagot annat satt. Vidare
ska béde fastighetsagare och lokalhyresgaster kunna bedriva sin verksamhet
under trygga forhallanden.

Om det férekommer bristande skdtsamhet ska hyresvarden, pa samma sétt
som i dag géller vid storningar i boendet, vara skyldig att uppmana hyresgésten
att se till att beteendet omedelbart upphdr. Hyresvérden ska &ven ldamna en
underrattelse till socialnamnden. Hyresndamnden ska ocksa ha en skyldighet att
lamna en sadan underrattelse i forlangningstvister som ror bristande skétsam-
het.

I likhet med vad som i dag galler vid sarskilt allvarliga storningar i boendet
ska det vid sarskilt allvarlig bristande skétsamhet inte krdvas att hyresvérden
har uppmanat hyresgésten att vidta réttelse och underrattat socialndmnden
innan hyresavtalet kan sagas upp pa grund av att hyresratten ar forverkad.
Hyresvérden ska dock skicka en kopia av uppsagningen till socialndmnden.
Regeringen motiverar forslaget med att den anser att det finns skal att se lika
allvarligt pa vald eller hot som riktar sig mot t.ex. nagon av fastighetsagarens
anstallda som pa motsvarande ageranden mot andra boende. En fastighets-
skatare ska inte behdva arbeta i en trappuppgang dar en hyresgast som miss-
handlat honom eller henne bor kvar. Det framstar enligt regeringen inte som
rimligt att krdva att hyresvérden ska uppmana en hyresgast som har gjort sig
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skyldig till ett sddant agerande att vidta rattelse innan hyresavtalet kan ségas
upp. En sadan process riskerar att dra ut pa tiden, vilket leder till en otrygg
situation for den som blivit utsatt och for andra boende. Enligt regeringens
mening finns det tungt végande skél for att hyresvarden i sérskilt allvarliga fall
av bristande skdtsamhet ska ha méjlighet att omedelbart sdga upp hyresavtalet
pé grund av att hyresratten ar forverkad. En sadan mojlighet ger fastighets-
&gare battre forutsdttningar att arbeta effektivt med tryggheten inom fastig-
heten, vilket &r positivt dven for dvriga boende.

Regeringen framhaller vidare att en underrattelse till socialnamnden fore
uppsagningen inte fyller ssmma funktion ndr hyresgésten inte har mojlighet
till rattelse, eftersom det inte gar att hindra ett forverkande. Regeringen anser
darfor att det bor vara tillréckligt att hyresvarden, i de fall dar hyresavtalet sdgs
upp i fortid pa grund av att hyresratten ar forverkad, skickar en kopia av
uppsagningen till socialnamnden pa motsvarande satt som galler vid sarskilt
allvarliga stérningar i boendet. Socialnamnden far da mojlighet att vidta
atgarder for att hjalpa hyresgasten att hitta en annan bostad.

Hyresgaster som har begatt brott som forsamrar narmiljon ska kunna
sagas upp

| propositionen anfor regeringen att det bor vara majligt att i fler fall &n i dag
saga upp ett hyresavtal pa grund av brottslighet som skapar otrygghet i ett
omrade. Det innebdr bl.a. att ett hyresavtal bor kunna ségas upp pa grund av
brottslighet som har begétts pa ett langre avstand fran hyresgastens lagenhet
an vad som ar mojligt i dag. Enligt regeringen ar det rimligt att en hyresgést
ska ha ett ansvar for 6vriga boendes narmiljo, pd motsvarande satt som for
deras bostadsmilj6. Andra boende ska inte behéva tala att ndgon som genom
att bega brott pa ett allvarligt satt bidrar till otrygghet i omradet tillats bo kvar.

Regeringen foreslar darfor att hyresratten ska kunna forverkas om hyres-
gasten begar brott, om brottsligheten ar 4gnad att medfora en sédan forsamring
av narmiljon som inte skaligen bor talas av dem som bor i lgenhetens omgiv-
ning. Forslaget tar framst sikte pé brottslighet som kan véntas leda till att de
boende upplever nédrmiljon som otrygg. Det kan t.ex. handla om brottslighet
som paverkar hur manniskor ror sig i ett omrade, vilka tider de vistas ute eller
i vilken utstrackning barn tillats vara ute utan tillsyn. | syfte att minska risken
for godtyckliga bedomningar och en oenhetlig tillampning anser regeringen
att det ar motiverat att i propositionen limna forhallandevis utforliga exempel
pa situationer dar den nya regleringen bér kunna tillampas.

Enligt forslaget ska brott som forsamrar narmiljon likstallas med stérningar
i boendet. Hyresvarden ska dock i dessa fall ha méjlighet att omedelbart séga
upp hyresavtalet pd grund av att hyresratten ar forverkad, dvs. utan att forst
uppmana hyresgasten att vidta réattelse och underratta socialndmnden. | detta
avseende ska alltsd brott som forsamrar narmiljon likstallas med sarskilt
allvarliga storningar i boendet.

Regeringen motiverar forslaget om att hyresgasten inte ska ha méjlighet till
rattelse bl.a. med att syftet med nya regler om uppséagning pa grund av brott
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som forsémrar narmiljon &r att 6ka tryggheten for dem som bor i omgivningen.
Det talar for att hyresavtalet bor kunna sagas upp omedelbart. Om hyresvérden
maste vanta med att sdga upp hyresavtalet riskerar det att medfora en 6kad
otrygghet i ett omrade. Om det kravs att hyresgasten ges mojlighet till rattelse
forutsétts det att det brottsliga agerandet upprepas for att hyresrétten ska vara
forverkad. Det kan enligt regeringen inte anses motiverat, sarskilt inte nar det
galler allvarlig brottslighet. Det framstér ockséd som frammande att krava att
en hyresvard ska uppmana en hyresgast att sluta begd brott. Det &r rimligt att
utga fran att en hyresgast — dven utan en sarskild uppmaning att vidta rattelse
— forstar att den typen av brottslighet som det &r frdga om har inte ska behdva
accepteras av hyresvarden och 6vriga boende. Det finns ocksa skal att ta
hansyn till att hyresvérden i de flesta fall kommer att vara beroende av polisens
utredning av ett brott. PA grund av forundersokningssekretess kan det vara
svart for hyresvérden att fa tillgang till uppgifter om en handelse innan atal har
véckts. | manga fall kommer hyresvarden darfor inte att kunna skicka en
uppmaning att vidta rattelse till hyresgasten innan dess. Redan denna ordning
medfor en fordréjning. Om ett forverkande skulle forutsétta att ett brottsligt
agerande upprepas kommer dessutom ofta en ny brottsutredning och efter-
féljande réttsprocess att behdva invantas. Med hénsyn till de évriga boendes
intresse av trygghet anser regeringen att det inte ar rimligt att hyresvarden ska
behdva vanta sé lange med att saga upp ett hyresavtal.

Tillsynsansvaret vid brott som forsamrar narmiljon

Enligt hyreslagen galler att hyresgésten, utdver att sjalv iaktta allt som krévs
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och att inte
utsatta andra boende for storningar, ska halla noggrann tillsyn Gver att detta
ocksa iakttas av dem som hyresgasten svarar for. Tillsynsansvaret omfattar
personer som hor till hyresgastens hushall, gaster och andra som hyresgasten
inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dar for hyresgéstens rékning.
Tillsynsansvaret innebdr att hyresgésten kan goras hyresréttsligt ansvarig for
andras handlingar. Det 4r dock inte négot strikt ansvar, utan det forutsatts att
hyresgasten har asidosatt sin skyldighet att halla tillsyn éver nagon inom den
relevanta personkretsen.

Regeringen anser att tillsynsansvaret dven ska omfatta brott som forsamrar
narmiljon. Enligt regeringen bor en hyresgast som utgangspunkt inte ha nagon
skyldighet att 6vervaka andra personer som bor i lagenheten nér de ror sig
utanfor lagenheten. Tillsynsansvaret bor darfor enligt regeringen aktualiseras
framst i situationer dar det framkommer ndgon omstandighet som ger hyres-
gasten anledning att vanta sig att en person som hyresgésten har ansvar for kan
komma att bega brott som férsamrar narmiljon fér dem som bor i lagenhetens
omgivning. Ofta kan det handla om att personen tidigare har gjort sig skyldig
till sadan brottslighet, och information om sadana omstandigheter kan komma
fran t.ex. polisen eller fastighetsagaren. Om hyresgasten far tydliga indika-
tioner pa att ndgon som omfattas av tillsynsansvaret kan komma att bega brott,
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bor det kravas att hyresgasten vidtar kraftfulla atgarder for att forhindra age-
randet. | detta ingar nér det galler underdriga barn att s6ka hjalp hos relevanta
instanser och att aktivt medverka till de insatser som erbjuds. Om hyresgésten
i en sadan situation har underlatit att géra det som rimligen kan kréavas bor han
eller hon kunna hallas ansvarig for brottslighet som begés av nagon som
omfattas av tillsynsansvaret.

Regeringen foreslar darfor att hyresgéstens ansvar for att halla noggrann
tillsyn 6ver andra personer som bor eller vistas i lagenheten ska galla pé
samma satt i fraga om sadan brottslighet som &r dgnad att férsamra narmiljon
fér dem som bor i omgivningen som vid stérningar i boendet och bristande
skotsamhet.

Enligt regeringen ar utgangspunkten att hyresvarden har bevisbordan for de
omstandigheter som aberopas till stod for att hyresavtalet ska upphdra. Om
nagon som hyresgasten ansvarar for har gjort sig skyldig till ett brott som ar
&gnat att forsamra narmiljon for évriga boende och hyresvérden gor gallande
att hyresgasten har brustit i sitt tillsynsansvar, kan hyresvéarden exempelvis
behdva visa att det funnits omstandigheter som gett hyresgésten anledning att
rakna med det intraffade. | en sadan situation kan hyresgasten behova lagga
fram utredning som visar att han eller hon har gjort allt som rimligen kan
kravas for att forhindra agerandet.

Brott som begas i lagenheter ska i storre utstrackning kunna leda till
forverkande

Enligt hyreslagen galler att hyresratten &r forverkad om lagenheten helt eller
till vasentlig del anvénds for sddan naringsverksamhet eller liknande verksam-
het som ar brottslig eller dar brottsligt férfarande ingar till en inte ovasentlig
del eller anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

| propositionen anfor regeringen att det framgar av utredningens kart-
laggning att det &r ett vanligt forekommande problem att l&genheter anvands
for brott, t.ex. forvaring av vapen eller narkotika. Enligt nuvarande regler
kréavs for att hyresratten ska vara forverkad att brottsligheten praglas av affars-
massighet. | allménhet kravs det ocksd att den brottsliga anvandningen
paverkar lagenheten i en sddan utstrackning att den aterstaende delen inte
framstar som lamplig som bostad. Regeringen anser att reglerna behdver
skarpas for att anpassas till den problembild nér det géller brott i 1agenheter
som finns i dag. Enligt regeringens uppfattning ska en fastighetsagare inte
behéva acceptera att en hyresgast anvander lagenheten for att bega allvarlig
eller omfattande brottslighet, och en hyresgast som anvéander lagenheten for
att bega brott kan enligt regeringen som utgdngspunkt inte heller anses ha
nagot skyddsvart intresse av att fa behalla den.

Regeringen foreslar darfor att hyresratten ska kunna forverkas pa grund av
att l&genheten anvénds for brott i fler situationer &n i dag. Med uttrycket
anvands for brott avses enligt regeringen ldgenhetens karaktar av ett typiskt
hjalpmedel eller en forutsattning for brottsligheten. Hyresratten ska vara
forverkad om lagenheten eller ett utrymme som hor till den anvénds for att
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bega allvarlig brottslighet eller for att bega brott vanemassigt eller i storre
omfattning.

Enligt forslaget ska anvandning av lagenheten for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning omfattas av de skarpta reglerna om forverkande.

Fler tvister om uppségning ska handléggas sarskilt skyndsamt

Enligt hyreslagen géller att hyrestvister som rér stérningar i boendet ska
handléggas sarskilt skyndsamt.

| propositionen anfor regeringen att det &r angeldget att dven andra fragor
som tydligt paverkar tryggheten inom fastigheten och omradet omkring denna
handlaggs skyndsamt. Genom att i lag ange att vissa tvister ska handldggas
sérskilt skyndsamt tydliggors vikten av detta. Regeringen anser att tvister som
ror sarskilt allvarlig bristande skotsamhet bor omfattas av kravet pa sarskild
skyndsamhet, eftersom det i dessa fall ar friga om handlingar som har en
patagligt negativ effekt pa tryggheten inom fastigheten. Skyndsam handlagg-
ning ar enligt regeringen angeldgen dven i fall dar lagenheten anvénds for att
bega brott. Sadana tvister bor darfor ocksa omfattas av reglerna. Vidare bor
enligt regeringen tvister om storningar i boendet &ven i fortsattningen hand-
laggas sarskilt skyndsamt. Detsamma bor galla tvister om sddan brottslighet
som forsamrar ndrmiljon som ska likstéllas med storningar i boendet.

Regeringen foreslar darfor att dven hyrestvister som ror sérskilt allvarlig
bristande skdtsamhet, anvdndning av lagenheten for brott samt brottslighet
som forsdmrar narmiljon som likstalls med storningar i boendet ska hand-
laggas sarskilt skyndsamt.

Atgarder mot missbruk av reglerna om inneboende

Reglerna om upplatelser till inneboende ska skarpas

Enligt hyreslagen géller att hyresgasten inte far inrymma utomstéende
personer i lagenheten om det kan medféra men for hyresvarden.

I propositionen anfor regeringen att rétten att ha inneboende fyller en
praktisk funktion for hyresgasten och ocksa ar av varde for bostadsmarknaden
i stort. Utgangspunkten bor darfér dven i fortsattningen vara att hyresgasten
ska ha ratt att ha inneboende utan att det kravs samtycke fran hyresvarden. Det
ar samtidigt viktigt att ratten att ha inneboende inte missbrukas. Utredningens
kartlaggning visar att det ar forhallandevis vanligt att hyresgaster later utom-
stdende personer bo i lagenheten pa ett satt som inte ar hallbart med hansyn
till intresset av en ordnad fastighetsforvaltning. Det kan t.ex. handla om s.k.
madrassboenden, som innebér att hyresgéasten upplater enkla sovplatser till ett
stort antal personer pa en begransad yta. Enligt regeringen ar den nuvarande
regleringen av hyresgastens ratt att inrymma utomstaende i lagenheten otydlig.

Regeringen foreslar darfor att hyresgéstens ratt att inrymma utomstaende
personer i lagenheten ska fortydligas och stramas at for att minska risken for
att reglerna missbrukas. Salunda ska hyresgasten inte fa inrymma utomstaende
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personer i lagenheten i en utstrdckning som hyresvérden inte skéligen ska
behdva godta.

Det ska ocksa fortydligas vilka omstandigheter som sarskilt ska beaktas vid
beddmningen av vad hyresvarden skéligen ska behdva godta.

Enligt forslaget ska det sarskilt beaktas

— om det bor fler personer i lagenheten dn vad den &r anpassad fér med
hansyn till storlek och utformning i dvrigt

— hur lang tid utomstaende personer inrymts i lagenheten

— boendeférhallandena i 6vrigt

— risken for att forvaltningen av fastigheten forsvaras eller fordyras

— risken for att andra boende utsétts for storningar eller andra olédgenheter.

Enligt regeringen &r det i forsta hand fraga om omstandigheter som kan
medfdra skada eller annan oldagenhet for hyresvarden eller andra boende.

Béttre mojligheter for hyresvéarden att kontrollera hur Iagenheten
anvands

Enligt hyreslagen har hyresvirden ratt att utan uppskov f& tilltrade till
lagenheten for att utéva nddvéndig tillsyn (eller utféra forbattringsarbeten).
Hyresvarden ska da se till att hyresgésten inte drabbas av stdrre oldgenhet &n
nodvéndigt.

I propositionen anfér regeringen att hyresvardens ratt att f& tilltrade till
lagenheten &r begransad med hénsyn till hyresgéstens rétt till privatliv, vilket
bl.a. beaktas genom det uppstallda kravet pa att tillsynen ska vara nddvandig.
Enligt regeringen ar det samtidigt viktigt att fastighetsédgaren har mojlighet att
fa tilltrade till lagenheten i de fall dar det finns ett berattigat intresse av det.
Det &r av stort intresse for hyresvarden hur lagenheten anvénds i olika avseen-
den. De befintliga reglerna har tolkats som att de framst tar sikte pa tillsyn 6ver
lagenhetens skick. Det gor att fastighetsagare kan ha svart att fa tilltrade till en
lagenhet i den utstrackning som det behdvs.

Regeringen anser att det bor framgé att hyresvérdens rétt att fa tilltrade till
lagenheten for att utéva tillsyn omfattar saval lagenhetens skick som hur den
anvénds. Vidare bor det med hansyn till hyresgéstens intressen dven i fortsatt-
ningen krévas att tillsynen ar nodvéndig for att hyresvérden ska ha ratt till
tilltrade. Med detta avses enligt regeringen kontroll av om I&genheten anvands
i strid med hyresavtalet. Det kan t.ex. handla om att kontrollera hur manga
personer som bor i lagenheten eller om det férekommer otillatna andrahands-
upplatelser. Det kan ocksa handla om att kontrollera om hyresgasten anvander
lagenheten for allvarlig eller omfattande brottslighet (jfr forslaget ovan om
forverkande vid brott som begas i lagenheten), men i sddana situationer anser
regeringen att hyresvarden i forsta hand bér vanda sig till polisen.

Regeringen foreslar darfor att hyresvarden pa begaran ska ha rétt att utan
uppskov fa tilltrade till lagenheten for att utdva noédvandig tillsyn av lagen-
heten eller hur den anvands. Hyresvarden foreslas ocksa fa majlighet att skicka
en begéran om tilltréde till 1agenheten med rekommenderat brev.
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Enligt regeringen innebar hyresvardens ratt att utan uppskov fa tilltrade till
lagenheten for att utéva nodvandig tillsyn inte alltid en ratt att omedelbart fa
tilltrade till 1agenheten. Det foljer av kravet pa att hyresvérden ska se till att
hyresgdsten inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt. Det innebar att
hyresvarden beroende pd omstandigheterna i varje enskilt fall méste bedéma
hur angelaget det ar att fa tilltrade till lagenheten for att utéva tillsyn och
darefter vélja en tidpunkt for det som innebér att hyresgésten inte orsakas
storre oldgenhet &n vad som dr nédvandigt i det aktuella fallet.

Ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor

Ett starkt skydd vid uppséagning

Enligt hyreslagen galler att hyresratten inte ar forverkad pd grund av ett
avtalsbrott om det som ligger hyresgdsten till last &r av ringa betydelse. Vid
den beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger hyresgasten till
last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstende har utsatt hyres-
gasten eller ndgon i hyresgastens hushall for brott.

| propositionen konstaterar regeringen att dagens regler ger ett visst skydd
for en brottsutsatt hyresgast som riskerar uppsagning nar det pa grund av
brotten t.ex. har férekommit stérningar i boendet av en sddan omfattning att
hyresvarden menar att de kan utgéra grund for ett forverkande av hyresratten.
Regeringen anser att skyddet bor starkas genom en uttrycklig bestammelse om
att det ska goras en skélighetsbeddmning i sédana situationer, vilket skulle ge
strre utrymme att beakta sarskilt 8mmande omstandigheter.

Regeringen foreslar darfor att hyresratten inte ska vara forverkad om ett
forverkande skulle vara oskaligt med hansyn till att det som ligger hyresgésten
till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstiende har utsatt
hyresgasten eller ndgon i hyresgéastens hushall for brott.

Utdkade mojligheter att dverta ett hyresavtal

Rattsliga mojligheter for en person att fa ensam ratt till ett hyresavtal i fraga
om det som varit makars eller sambors gemensamma bostad finns dels genom
familjerattsliga bestdmmelser om bl.a. bodelning, dels genom det hyresratts-
liga regelverket. Enligt hyreslagen har en medhyresgést eller medboende ratt
att for egen del ta dver hyreskontraktet nar den andra personen av nagot skal
inte kommer att bo kvar. Bestimmelserna knyter an till de olika roller en
person kan ha i ett hyresforhallande. Ibland ar personen medhyresgést tillsam-
mans med en make eller sambo, och ibland &r personen enbart medboende
utan att ha del i kontraktet. Forutsattningen for att kunna fa hyresavtalet
forlangt for egen del (for en medhyresgést) eller att fa Gverta hyresratten och
fa hyresavtalet forlangt for egen del (fér en medboende) ar att hyresvérden
skaligen kan godta personen som hyresgast.

Regeringen foreslar att mojligheterna for en brottsutsatt person att godtas
som hyresgast och darmed fa hyreskontraktet forlangt for egen del i dessa
situationer ska stdrkas. Vid bedémningen av om hyresvarden skaligen kan
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godta ndgon som hyresgast ska det som skal for forlangning beaktas om denne,
eller ndgon i dennes hushall, utsatts for brott av en narstaende eller tidigare
narstaende. Detta innebdr att om storningar, vanvard eller andra hyresrattsliga
asidosattanden som kan laggas personen till last har ett samband med att
personen varit utsatt for brott av narstdende, bor hansyn tas till det vid
prévningen av om personen kan godtas som hyresgast.

Vidare ska en person som utsatts for sidan brottslighet ocksa ha storre
mojlighet att godtas som hyresgést om han eller hon har beviljats ekonomiskt
stod for sitt boende eller fatt sdkerhet utstalld av kommunen for sitt fullgérande
av hyresavtalet.

Genomslag for férhandlingséverenskommelser i enskilda hyresavtal

Regeringen foreslar att om den férhandlingsordning som en forhandlings-
klausul avser dndras eller ersétts av en ny ska dven hyresvillkor som bestdams
i en forhandlings6verenskommelse som ingés med stod av en senare forhand-
lingsordning fa tillampas mot hyresgéasten.

Utokad majlighet till delegering i hyresndmnd

Regeringen foreslar att det ska vara mojligt for en hyresnamnd att i fler fall
delegera uppgiften att avgora &renden till en anstalld som har tillracklig
kunskap och erfarenhet. En sddan anstalld ska aven fa

— besluta om avskrivning av ett arende nar ansokan har aterkallats

— besluta om avskrivning av ett s.k. lokalmedlingsérende sedan avtalstiden
har 16pt ut

— stadfasta en mellan parterna tréffad forlikning i ett arende om forlangning
av hyresavtal for en bostadslagenhet.

Ovriga hyresrattsliga forslag

Regeringen foreslar att bestdmmelserna om betalning av hyra ska moderni-
seras och att betalning av hyran alltid ska kunna ske genom en bank eller ndgon
annan liknande betalningsformedlare.

Vid vardslos eller forsumlig processforing i hyres- och arrendendmnder
samt vid prévning av hyrestvister i hovrétten ska ett kostnadsansvar kunna
alaggas aven partens ombud.

Ytterligare beslut av hyresndmnden ska kunna 6verklagas till hovrétten.

Om en part har beviljats rattshjalp ska det vara majligt att fa erséttning for
kostnader for bevisning i drenden i arrendendmnd och hyresnamnd.

Ikrafttradande- och 6vergangsbestammelser

Regeringen foreslar att lagandringarna ska trada i kraft den 1 juli 2024.
Lagandringarna ska som utgangspunkt tillampas dven i fraga om hyresavtal
som ingatts fore ikrafttradandet.
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Nar det &r frdga om uppsagning pa grund av att hyresgasten har asidosatt
nagon av sina forpliktelser ska emellertid aldre bestammelser tillampas om
forpliktelsen &sidosatts fore ikraftiradandet. Aldre bestammelser ska ocksa i
vissa fall tillampas i mal och arenden som inletts fore ikrafttradandet.

Som skél for det foreslagna ikrafttradandet den 1 juli 2024 anfér regeringen
féljande i propositionen (s. 92-93):

I lagradsremissen foreslogs att forslagen skulle trada i kraft den 31 maj
2024. Lagradet avstyrker forslaget och forordar ett ikrafttradande den
1 januari 2025, i enlighet med utredningens forslag. Lagradet anser att det
behdver avséttas tid for informationsgivning till de enskilda som berdrs av
de nya reglerna och att ett s snabbt ikrafttradande som foreslas i lagrads-
remissen skulle innebéra att rattssakerhetens krav pa forutsebarhet trads
for nar.

Regeringen instimmer i Lagradets uppfattning att det vid 6vervagande
av ndr lagstiftningen bor trada i kraft &r viktigt att ta hansyn till intresset
av forutsebarhet hos dem som riskerar en uppsdgning. Forslagen om
utdkade mojligheter till uppsagning innebér i huvudsak att hyresgédster som
har begatt brott i lagenheten eller i omradet omkring denna kommer att
kunna sdgas upp i fler fall &n i dag. Enligt regeringens bedémning &r det
inte motiverat med nagra sarskilda insatser for att informera hyresgaster
om att brott inte bara har straffrattsliga konsekvenser utan &ven hyres-
rattsliga. Sadana konsekvenser kan, vilket Lagrddet ocksa uppmark-
sammar, aktualiseras redan i dag, om &n i mindre utstrackning. Inte heller
betréffande Ovriga forslag, exempelvis om uppstramning av reglerna om
upplatelser till inneboende, bedémer regeringen att det behovs nagra
sérskilda informationsinsatser. Det kan dock ténkas att hyresvérdar har ett
intresse av att informera sina hyresgaster om de skérpta reglerna. Tid-
punkten for ikrafttradande bor bestammas sa att det finns utrymme for det.

Regeringen anser inte att det & motiverat med ett ikrafttradande sa
langt fram i tiden som Lagradet forordar. Med hansyn till de omfattande
problem med brottslighet som skapar otrygghet som finns i maénga
omraden, &r det angelaget att lagandringarna trader i kraft skyndsamt. Det
aktuella lagstiftningsérendet har mot den bakgrunden hanterats mer
skyndsamt &n vad utredningens forslag om tidpunkt for ikrafttradande
bygger pd. Med beaktande av det anférda och med hansyn till de ater-
staende leden i lagstiftningsprocessen bedémer regeringen att det ar
lampligt att lagstiftningen trader i kraft den 1 juli 2024.

Motionerna

Regeringens lagforslag

I kommittémotion 2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 8 begars
att riksdagen ska besluta att lagandringarna ska trada i kraft den 1 januari 2025.
Motiondrerna hanvisar till utredningens férslag och Lagradets yttrande.

Samma forslag laggs fram i kommittémotion 2023/24:2864 av Katarina
Luhr m.fl. (MP) yrkande 5.

Aven i kommittémotion 2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) begérs
att riksdagen ska besluta att lagdndringarna ska trada i kraft den 1 januari 2025
(yrkande 1). | samma motion foreslas ocksa att riksdagen ska avsla lag-
forslaget i den del det avser hyresvérdens ratt till tilltrade till Idgenheten for att
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utdva tillsyn éver hur lagenheten anvénds (yrkande 6). Motiondrerna anfor att
de tolkar forslaget som att det har att géra med férmodad brottslighet, och de
anser att det i sadana fall ar en fraga for polisen och andra rattsvardande
myndigheter snarare &n for hyresvérden.

I kommittémotion 2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 1 begar motionarerna att riksdagen ska avsla regeringens forslag i de
delar det avser ett skérpt hyresréttsligt regelverk for 6kad trygghet i bostads-
omraden samt atgarder mot missbruk av reglerna om inneboende (avsnitten 4
och 5 i propositionen). Motionarerna anser att forslagen ar rattsosakra, strider
mot barnkonventionen och dppnar for godtycke och diskriminering.

Vissa fragor om framtida begréansningar av reglerna

I kommittémotion 2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) foreslas flera
tillkdnnagivanden till regeringen om att dterkomma med lagforslag som
inskranker den nya regleringen. Motionérerna anser att regeringen skyndsamt
bor aterkomma med ett nytt lagférslag dar man tar bort bristande skétsamhet
som ett uppsamlande begrepp (yrkande 1 i denna del). Motionérerna anfor bl.a.
att begreppet bristande skétsamhet praglas av otydlighet och darfor riskerar att
bli rattsosékert.

Motionarerna anser ocksa att regeringen skyndsamt bor aterkomma med ett
nytt lagforslag som séakerstéller en rattssaker process i de fall en hyresgast som
begar brott i naromradet som allvarligt stor tryggheten for narboende ska
kunna vrakas fran sitt boende (yrkande 2). Motionarerna anfor bl.a. att den nya
regleringen praglas av otydlighet och déarfor kan leda till mycket godtyckliga
beddmningar och allmén réattsosékerhet.

Motionarerna anser vidare att regeringen skyndsamt bor aterkomma med
ett nytt lagforslag dér man tar bort hyresgéstens tillsynsansvar 6ver andra
personer som bor eller vistas i lagenheten vid brott som férsdmrar narmiljon
(yrkande 3). Motionarerna anser att tillsynsansvaret gar alltfor Iangt nar det ror
sig om handlingar utanfor hemmet.

Motionarerna anser dessutom att regeringen skyndsamt bor aterkomma
med ett nytt lagforslag dar man tar bort hyresvérdens utokade mojligheter att
kontrollera hur lagenheten anvands (yrkande 4). Motiondrerna anser att de
befintliga reglerna &r tillfredsstallande.

Utskottets stallningstagande

Regeringens lagférslag

| propositionen [&mnar regeringen forslag om ett skérpt hyresrattsligt regel-
verk for okad trygghet i bostadsomraden, atgarder mot missbruk av reglerna
om inneboende samt ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor.
Vissa andra hyresrattsliga forslag lamnas ocksa.

Regeringens forslag om ett skarpt hyresrattsligt regelverk for kad trygghet
i bostadsomréaden handlar sammanfattningsvis om att hyresgéstens ansvar for
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tryggheten inom fastigheten ska skarpas, om att hyresgaster som har begatt
brott som forsamrar n&rmiljon ska kunna sdgas upp och om ett tillsynsansvar
vid sadana brott. Det handlar ocksa om att brott som begas i lagenheter i storre
utstrackning ska kunna leda till forverkande och om att fler tvister om
uppsagning ska handlaggas sarskilt skyndsamt.

Nar det géller dessa forslag konstaterar utskottet att reglerna i hyreslagen
redan i dag ger hyresvarden vissa mdjligheter att sdga upp hyresgéster som har
begétt brott som stor grannarna eller som anvander lagenheten for brottslig
verksamhet. Hyresgasten har ocksa ett ansvar for att se till att andra personer
som bor eller vistas i lagenheten inte gor sig skyldiga till sidana ageranden.
Som regeringen anfor &r det dock tydligt att reglerna inte &r anpassade till den
problembild som finns i dag, dar vissa omraden praglas av omfattande
bekymmer med brottslighet. I likhet med regeringen anser utskottet darfor att
det behdvs utdkade mojligheter for fastighetségare att séga upp hyresgéaster
som agerar pa ett satt som skapar otrygghet for andra boende och forsvarar for
fastighetsdgaren att bedriva sin verksamhet. Regeringens forslag syftar i sina
olika delar till detta, pa stt som 6versiktligt har redovisats ovan.

Utskottet vill har ocksa sarskilt lyfta fram det som betonas i propositionen
om att uppgiften att férebygga och bekédmpa brott fortfarande i férsta hand &r
en fraga for polisen och andra relevanta myndigheter. Avsikten ar saledes inte
att de foreslagna hyresrattsliga atgarderna ska ersatta ett straffrattsligt ingri-
pande mot en hyresgast som har begatt brott eller att de ska utgéra annu ett
straff for brottet. Vidare vill utskottet lyfta fram det som understryks i proposi-
tionen om att en hyresgast som motsétter sig en uppsagning har ratt att fa saken
provad av en domstol eller hyresndmnd och om vikten av den sérskilda
intresseavvagning som dessa instanser maste géra om en uppsagning beror ett
barn.

Nar det galler regeringens forslag om atgarder mot missbruk av reglerna
om inneboende handlar dessa dels om en skarpning av reglerna om upplatelser
till inneboende, dels om béttre mojligheter for hyresvérden att kontrollera hur
lagenheten anvands. Utskottet instdmmer i regeringens beddmning att hyres-
gastens ratt att inrymma utomstaende personer i lagenheten behover fortyd-
ligas och stramas at for att minska risken for att reglerna missbrukas. Vidare
delar utskottet regeringens uppfattning att det bor framga att hyresvardens ratt
att fa tilltrade till lagenheten for att utva tillsyn omfattar saval lagenhetens
skick som hur den anvands. Som anférs i propositionen handlar det om att
kontrollera om lagenheten anvands i strid med hyresavtalet, t.ex. i friga om
otilldtna andrahandsupplatelser eller sddana upplatelser till inneboende som
inte ska behdva godtas.

Av de skédl som anfors i propositionen staller sig darfor utskottet i sak
bakom regeringens forslag om ett skérpt hyresrattsligt regelverk for okad
trygghet i bostadsomraden och om atgarder mot missbruk av reglerna om
inneboende. Nar det galler fragan om ikrafttradande har regeringen utforligt
motiverat sitt forslag om att lagdndringarna ska tréda i kraft den 1 juli 2024, i
enlighet med vad som har atergetts ovan. Utskottet ansluter sig aven till dessa
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skal och noterar sérskilt att det aktuella lagstiftningsarendet har prioriterats av
regeringen och att propositionen darfor &r resultatet av ett mer skyndsamt
arbete an vad utredningens forslag om tidpunkt for ikrafttradande bygger pa.
Dérmed tillstyrker utskottet regeringens forslag i dessa delar och avstyrker
motionsyrkandena om avslag, helt eller delvis, och om ett senare ikraft-
tradande for lagandringarna.

Nar det galler lagforslagen i 6vrigt konstaterar utskottet att det inte har
vackts ndgon motion som gar emot dessa i sak. Utskottet anser att ocksa dessa
lagforslag bor antas av de skél som anférs i propositionen.

Vissa fragor om framtida begransningar av reglerna

Nér det galler motion 2023/24:2864 (MP) yrkande 1 i denna del, om ett nytt
lagforslag dar man tar bort bristande skdtsamhet som ett uppsamlande
begrepp, har utskottet tidigare i betdnkandet stallt sig bakom regeringens lag-
forslag i denna del. Utskottet konstaterar att hyreslagen redan i dag foreskriver
att hyresgdsten vid sin anvandning av l&genheten ska iaktta allt som kravs for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Lagandringarna
innebér att hyresgasten vid sin anvandning av lagenheten, utdver sundhet,
ordning och gott skick, ocksa ska ha ett ansvar for att bevara trygghet inom
fastigheten och att bristande skdtsamhet infors som ett uppsamlande begrepp
for asidosattanden av trygghet, sundhet, ordning och gott skick inom fastig-
heten. | propositionen lamnas ett flertal dskadliggérande exempel pa vad som
kan utgora Overtradelser av hyresgastens skyldighet att bevara tryggheten
inom fastigheten, inklusive exempel pa fall som kan ses som sarskilt allvarliga
Overtradelser av det slaget.

Nar det géller yrkande 2 i samma motion, om ett nytt lagférslag som
sékerstaller en réttssaker process i de fall dér en hyresgést riskerar att vrékas
pé grund av brott som forsamrar narmiljon, har utskottet tidigare i beténkandet
stéllt sig bakom regeringens lagforslag aven i denna del. Utskottet konstaterar
att regleringen innebdr att hyresratten ska kunna forverkas om hyresgésten
begar brott, om brottsligheten ar agnad att medfora en sadan forsamring av
narmiljén som inte skaligen bor télas av dem som bor i lagenhetens omgiv-
ning. Med narmiljon bor enligt propositionen avses hur de boende upplever
miljon i omradet omkring sin bostad. Enligt regeringens mening ar det rimligt
att utgd fran att en hyresgast forstar att den typ av brottslighet som lagen
beskriver inte ska beh6va accepteras av 6vriga boende och fastighetségaren,
aven om det inte anges i lagen exakt var ett brott ska vara beganget eller vilken
typ av brott som omfattas av regleringen. Vidare fortydligas det i proposi-
tionen att reglerna framst tar sikte pa brottslighet som kan vantas leda till att
de boende upplever narmiljon som otrygg. Det kan t.ex. handla om brottslighet
som paverkar hur manniskor ror sig i ett omrade, vilka tider de vistas ute eller
i vilken utstrackning barn tillats vara ute utan tillsyn. I syfte att minska risken
for godtyckliga bedémningar och en oenhetlig tilldmpning lamnas det i
propositionen vissa riktlinjer i form av forhallandevis utforliga exempel pé
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situationer dar den nya regleringen bor kunna tillampas. Utdver detta
konstaterar utskottet att en hyresgdst som motsatter sig en uppsagning har ratt
att fa saken prévad av en domstol.

Nér det galler yrkande 3 i samma motion, om ett nytt lagforslag dar man tar
bort hyresgéstens tillsynsansvar dver andra personer som bor eller vistas i
lagenheten vid brott som forsdmrar narmiljon, har utskottet tidigare i
betankandet stallt sig bakom regeringens lagforslag ocksd i denna del.
Utskottet konstaterar att regleringen innebér att det tillsynsansvar som i dag
géller &ven ska omfatta brott som férsdmrar nérmiljon. Som fortydligas i
propositionen bor dock en hyresgast som utgangspunkt inte ha ndgon skyldig-
het att 6vervaka andra personer som bor i lagenheten nér de ror sig utanfor
lagenheten. Tillsynsansvaret bor darfor, tillaggs det, aktualiseras frdmst i situa-
tioner dér det framkommer nagon omstandighet som ger hyresgasten anled-
ning att vanta sig att en person som hyresgasten har ansvar for kan komma att
bega brott som forsamrar narmiljon for dem som bor i lagenhetens omgivning.
Ofta kan det handla om att personen tidigare har gjort sig skyldig till sadan
brottslighet, och information om sdana omstandigheter kan komma fran t.ex.
polisen eller fastighetsagaren. Om hyresgasten far tydliga indikationer pa att
ndgon som omfattas av tillsynsansvaret kan komma att begé brott, bor det
kravas att hyresgasten vidtar kraftfulla atgarder for att forhindra agerandet. |
detta ingar nar det galler underdriga barn att soka hjalp hos relevanta instanser
och att aktivt medverka till de insatser som erbjuds. Har hyresgésten i en sadan
situation underlatit att gora det som rimligen kan kravas bér han eller hon
kunna hallas ansvarig for brottslighet som begds av ndgon som omfattas av
tillsynsansvaret.

Vidare fortydligas det i propositionen att utgangspunkten ar att hyresvarden
har bevishordan for de omstandigheter som aberopas till stod for att hyres-
avtalet ska upphdra. Om nagon som hyresgésten ansvarar for har gjort sig
skyldig till ett brott som &r &gnat att forsdmra narmiljon for 6vriga boende och
hyresvérden gor géllande att hyresgésten har brustit i sitt tillsynsansvar, kan
hyresvérden exempelvis behdva visa att det funnits omstandigheter som gett
hyresgésten anledning att rakna med det intraffade. 1 en sadan situation kan
hyresgésten behdva ldgga fram utredning som visar att han eller hon har gjort
allt som rimligen kan krévas for att forhindra agerandet.

Nér det galler yrkande 4 i samma motion, om ett nytt lagforslag dar man tar
bort hyresvardens utékade mojligheter att kontrollera hur lagenheten anvands,
har utskottet tidigare i betdnkandet stéllt sig bakom regeringens lagférslag
aven i denna del. De befintliga reglerna har tolkats som att de framst tar sikte
pa tillsyn 6ver lagenhetens skick. Det har gjort att fastighetsagare kan ha svart
att fa tilltrade till en lagenhet i den utstrackning som det behovs. Den nya
regleringen anger darfor att hyresvardens ratt att fa tilltrade till lagenheten for
att utova tillsyn omfattar saval lagenhetens skick som hur den anvéands. Med
hansyn till hyresgéstens intressen kravs det aven i fortsattningen att tillsynen
&r nodvandig for att hyresvarden ska ha rétt till tilltréde. Med detta avses enligt
propositionen kontroll av om lagenheten anvands i strid med hyresavtalet. Det
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kan t.ex. handla om att kontrollera hur manga personer som bor i lagenheten
eller om det forekommer otillatna andrahandsupplatelser.
Med det sagda avstyrker utskottet motionsyrkandena.

Majlighet till rattelse m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en mojlighet till rattelse och
om andra mojligheter for barnfamiljer att bo kvar. Utskottet hanvisar
i den forstnamnda delen till de sk&l som ligger bakom den skarpta
regleringen i &rendet samt den sérskilda intresseavvégning som ska
gOras nar en uppsagning berdr ett barn. | den sistnamnda delen
héanvisar utskottet till en makes eller sambos mdéjligheter att ta dver
en hyresratt for att bo kvar dar med sina barn.

Jamfor reservation 5 (S, C), 6 (V, MP) och 7 (V, MP) samt
sérskilt yttrande 4 (V).

Motionerna

Mdjlighet till rattelse

I kommittémotion 2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 2 foreslas
ett tillkdnnagivande till regeringen om att det ska finnas en majlighet till
rattelse nir minderdriga barn riskerar att forlora sin bostad vid sarskilt
allvarliga fall av bristande skdtsamhet.

I kommittémotion 2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) begérs
tillkannagivanden till regeringen om att det bor krdvas att hyresvérden
uppmanar hyresgésten att vidta réttelse innan hyresavtalet sags upp nér det
finns barn i hushallet (yrkande 4) och om att det i sédana situationer ocksé bor
krévas en underréttelse till socialndmnden (yrkande 5).

I kommittémotion 2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 1 i
denna del foreslas ett tillkannagivande om att regeringen skyndsamt bor
aterkomma med ett nytt lagforslag dar man tar bort skarpningen av reglerna
om uppsagning utan mojlighet till rattelse vid sarskilt allvarliga fall av
bristande skdtsamhet.

Andra mojligheter for barnfamiljer att bo kvar

I kommittémotion 2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 6
foreslas ett tillkannagivande om att regeringen skyndsamt bor aterkomma med
ett forslag pa hur en familj som har bott tillsammans med nagon som férlorar
kontraktet pa grund av en brottslig handling kan bo kvar. Motionarerna syftar
pa situationer dar en hyresgasts brottslighet leder till uppsagning av hyres-
avtalet.
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De skérpta reglerna om uppséagning utan mojlighet till rattelse

Regelverket

Sedan tidigare géller att det vid sarskilt allvarliga storningar i boendet inte
kravs att hyresvarden har uppmanat hyresgésten att vidta rattelse och under-
rattat socialnamnden innan hyresavtalet kan sdgas upp pa grund av att hyres-
ratten ar forverkad. Hyresvarden ska dock skicka en kopia av uppségningen
till socialndmnden.

De i drendet skarpta reglerna om uppségning utan mojlighet till réttelse
innebdr att det inte heller vid sdrskilt allvarlig bristande skdtsamhet ska krévas
att hyresvarden har uppmanat hyresgasten att vidta rattelse och underréattat
socialnamnden innan hyresavtalet kan sagas upp pa grund av att hyresratten ar
forverkad. Hyresvarden ska dock, pa samma satt som vid sarskilt allvarliga
storningar i boendet, skicka en kopia av uppsagningen till socialn&mnden.

Samma sak ska galla vid brottslighet som ar dgnad att medféra en sadan
forsamring av narmiljon som inte skaligen bor talas av dem som bor i
lagenhetens omgivning.

Regeringens skal for dessa skarpta regler har Aatergetts tidigare i
betdnkandet, i avsnittet om lagforslaget.

Intresseavvagningen om barn drabbas

| propositionen redogdrs for det forhallandet att sarskild hansyn ska tas till
barnets bésta om den som drabbas av en uppsagning av ett hyresavtal ar ett
barn, i enlighet med vad som har redovisats tidigare i betdnkandet. Regeringen
anfor bl.a. att den omsténdigheten att barnets intresse av skydd for sin hem-
miljo ska ges en sjalvstandig betydelse vid prévningen bdr medféra att det
finns ett utrymme for att, i fall dér ett barn berors, kréva att det kontraktsbrott
som hyresgasten har gjort sig skyldig till ska vara négot allvarligare an annars
for att hyresavtalet ska upphora.

En makes eller sambos méjlighet att ta éver hyresavtalet

Beroende pd om en make eller sambo har del i hyresratten eller inte &r han
eller hon antingen medhyresgast eller medboende i fraga om makarnas respek-
tive sambornas gemensamma bostad. Hyreslagen ger en make eller sambo
vissa rattsliga méjligheter att ensam ta 6ver hyresratten.

Om ett hyresrattsligt dsidosattande har lett till uppsagning av den ursprung-
liga hyresgésten eller av ett gemensamt hyresavtal har salunda maken eller
sambon ratt att fa hyresavtalet forlangt for egen del om hyresvarden skaligen
kan godta honom eller henne som hyresgast. Om maken eller sambon inte har
del i de omstandigheter som har lett till uppsdgningen ar detta nagot som talar
for att han eller hon ska godtas som hyresgast. Att risken for fortsatta hyres-
rattsliga sidosattanden ar lag, t.ex. genom att den person som begatt dver-
tradelserna inte kommer att bo kvar i lagenheten, ar ocksa ndgot som talar for
detta. Att den make eller sambo som begar att & ta Gver hyresrétten avser att
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bo kvar dar med sina barn innebar vidare att han eller hon anses ha ett extra
skyddsvart behov av lagenheten.

Utskottets stallningstagande

Mojlighet till rattelse

Sedan tidigare galler att det vid sérskilt allvarliga storningar i boendet inte
krévs att hyresvdrden har uppmanat hyresgésten att vidta réttelse och under-
rattat socialnamnden innan hyresavtalet kan sagas upp pa grund av att hyres-
ratten &r forverkad. Hyresvarden ska dock skicka en kopia av uppsagningen
till socialndmnden.

De i arendet skarpta reglerna om uppsagning utan majlighet till réttelse
innebér att det inte heller vid sarskilt allvarlig bristande skdtsamhet ska kravas
att hyresvérden har uppmanat hyresgasten att vidta réttelse och underréttat
socialnamnden innan hyresavtalet kan sagas upp pa grund av att hyresratten ar
forverkad. Hyresvarden ska dock, p& samma satt som vid sérskilt allvarliga
storningar i boendet, skicka en kopia av uppsagningen till socialndmnden.
Samma sak ska galla vid brottslighet som &r dgnad att medféra en sadan
forsamring av narmiljon som inte skaligen bor talas av dem som bor i lagen-
hetens omgivning.

De nya reglerna har, nér det géller sérskilt allvarliga stérningar i boendet, i
propositionen motiverats bl.a. med att det finns skal att se lika allvarligt pa
vald eller hot som riktar sig mot t.ex. nagon av fastighetsagarens anstallda som
pa motsvarande ageranden mot andra boende. En fastighetsskétare ska inte
behdva arbeta i en trappuppgang dar en hyresgast som misshandlat honom
eller henne bor kvar. Det framstar heller inte som rimligt att krava att hyres-
varden ska uppmana en hyresgast som har gjort sig skyldig till ett sddant
agerande att vidta rattelse innan hyresavtalet kan sagas upp. En sddan process
riskerar att dra ut pa tiden, vilket leder till en otrygg situation for den som blivit
utsatt och for andra boende.

Nar det géller brottslighet som forsémrar narmiljon har regleringen i
propositionen motiverats bl.a. med att syftet med de nya reglerna om
uppsagning pa grund av brott som férsamrar narmiljon &r att 6ka tryggheten
for dem som bor i omgivningen, vilket talar for att uppsagning bor kunna ske
omedelbart. Om hyresvarden méste vanta med att siga upp hyresavtalet
riskerar det att medféra en okad otrygghet i ett omrdde. Om det kravs att
hyresgasten ges mojlighet till rattelse forutsatts det att det brottsliga agerandet
upprepas for att hyresratten ska vara forverkad, vilket inte kan anses motiverat.
Vidare framstar det som frammande att krava att en hyresvard ska uppmana
en hyresgast att sluta begd brott. Det finns ocksa skal att ta hansyn till att
hyresvarden i de flesta fall kommer att vara beroende av polisens utredning av
ett brott. P4 grund av férundersokningssekretess kan det vara svart for
hyresvarden att fa tillgang till uppgifter om en handelse innan atal har vackts.
I manga fall kommer hyresvarden darfor inte att kunna skicka en uppmaning
att vidta rattelse till hyresgdsten innan dess. Redan denna ordning medfor en
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fordrojning. Om ett forverkande skulle forutsétta att ett brottsligt agerande
upprepas kommer dessutom ofta en ny brottsutredning och efterfoljande
réttsprocess att behdva invéntas. Med hénsyn till de 6vriga boendes intresse
av trygghet ar det inte rimligt att hyresvarden ska behéva vanta sa lange med
att sdga upp ett hyresavtal.

Vid sidan av det som nu har anforts vill utskottet dven lyfta fram det som
betonas i propositionen om att domstolar och hyresnamnder maste gora en
sérskild intresseavvagning nar en uppsagning beror ett barn. Salunda ska
barnets intresse av skydd for sin hemmiljo ges en sjalvstandig betydelse vid
prévningen av en tvist om uppsagning av hyresavtalet. Prévningen ska bl.a.
avse om upphorandet av hyresavtalet, med beaktande av barnkonventionens
bestammelser, star i rimlig proportion till det dsidosattande som hyresgasten
har gjort sig skyldig till.

Darmed &r utskottet inte berett att foresla ndgon atgard fran riksdagens sida
med anledning av motionerna 2023/24:2861 (S) yrkande 2, 2023/24:2862 (C)
yrkandena 4 och 5 samt 2023/24:2864 (MP) yrkande 1 i denna del. Motions-
yrkandena avstyrks darfor.

Andra méjligheter for barnfamiljer att bo kvar

I motion 2023/24:2864 (MP) yrkande 6, om att en familj som har bott tillsam-
mans med ndgon som forlorar kontraktet pa grund av en brottslig handling ska
kunna bo kvar, syftar motionarerna pé situationer dar en hyresgasts brottslig-
het leder till att hyresavtalet sdgs upp. | den delen konstaterar utskottet att
hyreslagen ger en make eller sambo vissa mojligheter att ta éver hyresavtalet
i egenskap av medhyresgést eller medboende i frdga om makarnas eller
sambornas gemensamma bostad.

Om ett hyresrittsligt asidoséttande (t.ex. brottslighet) har lett till uppsag-
ning av den ursprungliga hyresgasten eller av ett gemensamt hyresavtal har
sélunda maken eller sambon rétt att fa hyresavtalet forlangt for egen del om
hyresvérden skaligen kan godta honom eller henne som hyresgast. Att maken
eller sambon inte har del i de omstandigheter som har lett till uppségningen
(genom att skulden ligger hos den andra maken eller sambon) ar ndgot som
talar for att han eller hon ska godtas som hyresgést och darmed kunna bo kvar.
Att risken for fortsatta hyresrattsliga asidosattanden ar 1ag, t.ex. genom att den
make eller sambo som begétt dvertradelserna inte kommer att bo kvar i lagen-
heten, ar ocksa ndgot som talar for detta. Att den make eller sambo som begéar
att fa ta Gver hyresratten avser att bo kvar dar med sina barn innebér vidare att
han eller hon anses ha ett extra skyddsvért behov av ldgenheten.

Darmed &r utskottet inte berett att féresla ndgon atgard fran riksdagens sida
med anledning av motionsyrkandet, som darfor avstyrks.
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Hyrestvister som ska handlaggas sarskilt skyndsamt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att begransa vilka hyres-
tvister om storningar som ska handléggas sarskilt skyndsamt.
Utskottet hanvisar till det allvar som begreppet stérningar innefattar
enligt hyreslagens terminologi och till skélen bakom den i drendet
skérpta regleringen.

Jamfor reservation 8 (S, V, C).

Motionen

I kommittémotion 2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 3
foreslas ett tillkannagivande till regeringen om att begransa vilka hyrestvister
om stérningar som ska handléggas sarskilt skyndsamt i hyresnamnden sa att
det ska rora sig om sarskilt allvarliga storningar. Motionarerna anser att alltfor
manga hyrestvister ska prioriteras enligt de nya reglerna, vilket kan leda till att
inget prioriteras i praktiken.

Utskottets stallningstagande

Sedan tidigare géller enligt hyreslagen att hyrestvister som ror storningar i
boendet ska handlaggas sarskilt skyndsamt. Med begreppet storningar i
boendet avses enligt definitionen i hyreslagen inte vilka stdrningar som helst,
utan det handlar om stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsamra bostadsmiljon hos dem som bor i lagenhetens omgivning
att de inte skaligen bor télas.

De nyareglerna i detta lagstiftningsérende innebdr att &ven hyrestvister som
ror sarskilt allvarlig bristande skdtsamhet, anvandning av lagenheten for brott
(dvs. brottslighet som é&r allvarlig, vanemassig eller annars av stérre omfatt-
ning) samt brottslighet som forsamrar narmiljon som likstélls med storningar
i boendet ska handlaggas sérskilt skyndsamt. Detta har i propositionen moti-
verats bl.a. med att det &r angeléget att &ven andra fragor som tydligt paverkar
tryggheten inom fastigheten och omradet omkring denna handlaggs skynd-
samt.

Utskottet ar inte berett att foresld nagot initiativ med anledning av motions-
yrkandet, som darfor avstyrks.
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Reglerna om upplatelser till inneboende

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att dndra de nya reglerna
om upplatelser till inneboende genom att ta bort en av de omstandig-
heter som sarskilt ska beaktas vid bedémningen av om upplatelsen
ar tillaten.

Jamfor reservation 9 (V, C).

Motionen

I kommittémotion 2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 2
foreslas ett tillkannagivande om att regeringen skyndsamt bor aterkomma med
ett nytt lagforslag dar man tar bort den forsta strecksatsen i 41 § hyreslagen
om upplatelser till inneboende, dar det anges att det sarskilt ska beaktas om
det bor fler personer i lagenheten &n vad den &r anpassad for med hansyn till
storlek och utformning i évrigt. Motionarerna anser bl.a. att innehallet i denna
strecksats innebér en dverreglering.

De nya reglerna om upplatelser till inneboende

I dag galler enligt hyreslagen (41 8) att hyresgasten inte far inrymma utom-
stdende personer i lagenheten om det kan medféra men for hyresvarden.

De nya reglerna i detta lagstiftningsérende foreskriver att hyresgésten inte
far inrymma utomstaende personer i lagenheten i en utstrackning som hyres-
varden inte skaligen ska behéva godta. Vid bedémningen ska det sarskilt
beaktas

— om det bor fler personer i lagenheten &n vad den &r anpassad for med
hansyn till storlek och utformning i dvrigt

— hur lang tid utomstaende personer inrymts i lagenheten

— boendeférhallandena i dvrigt

— risken for att forvaltningen av fastigheten forsvaras eller fordyras

— risken for att andra boende utsétts for storningar eller andra oldgenheter.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har tidigare i betdnkandet stéllt sig bakom regeringens forslag till
skarpta och fortydligade regler om upplatelser till inneboende. Nar det galler
den strecksats som ifragasétts i motionen har regeringen i propositionen anfért
att en omsténdighet som ska beaktas sérskilt & om det till foljd av att hyres-
gasten har inrymt utomstaende personer bor fler i lagenheten an vad den ar
anpassad for. Av betydelse ar bl.a. lagenhetens utformning i fraga om storlek,
planldsning, ventilation och vatutrymmen.
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Utskottet, som alltsd konstaterar att reglerna tar sikte pa nar utomstaende
inryms i lagenheten och inte pa nar en familj blir storre pad grund av t.ex.
tillékning, &r inte berett att ta initiativ for att regleringen andras for framtiden
pa det satt som begars i motionen. Motionsyrkandet avstyrks darfor.

Uppféljning av de hyresréttsliga skarpningarna

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en uppféljning och utvar-
dering av det skérpta hyresrattsliga regelverket. Utskottet forutsatter
att regeringen vid en lamplig tidpunkt tar initiativ till en sadan
uppféljning och utvardering.

Jamfor reservation 10 (S, V, C, MP).

Motionerna

I kommittémotion 2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) foreslas flera till-
kannagivanden till regeringen om uppféljning av de hyresréttsliga skarpningar
som lagforslagen i detta arende innebar. Sélunda begar motionarerna tillkanna-
givanden om behovet av en utvérdering och analys av den utvidgade mojlig-
heten till forverkande av hyresratt (yrkande 1), om behovet av en kontroll-
station for den forandrade lagstiftningen om forverkande av hyresréatt
(yrkande 5) och om att en sadan kontrollstation ska uppréattas tva ar efter det
att lagstiftningen tratt i kraft (yrkande 6).

Aven i kommittémotion 2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C)
yrkande 7 foreslds ett tillkdnnagivande till regeringen om att uppratta en
kontrollstation for de genomférda lagandringarna tva ar efter ikrafttradandet.

I kommittémotion 2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V)
yrkande 2 begars ett tillkdnnagivande om att regeringen bér utvdrdera om den
nya lagstiftningen tillampas pa sa vis att den uppfyller barnkonventionens krav
och vid behov aterkomma med forslag som ger barn ett fullgott skydd enligt
barnkonventionen.

Utskottets stallningstagande

Utskottet forutsatter att regeringen vid en lamplig tidpunkt tar initiativ till en
uppféljning och utvardering av effekterna av det skérpta hyresréttsliga regel-
verk som infors genom lagforslagen i detta drende. Om brister uppdagas
forutsatter utskottet ocksa att regeringen tar nddvandiga initiativ for att tgarda
dessa. Darmed ser utskottet inte behov av nagot tillkdnnagivande med anled-
ning av motionsyrkandena, som darfor avstyrks.
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Det hyresrattsliga skyddet for valdsutsatta

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en utvardering av det for-
starkta hyresrattsliga skyddet for valdsutsatta kvinnor och om att
barns utsatta situation vid vald i nara relationer i sérskilt hog grad
ska beaktas vid fragor om forverkande av hyresratt. Utskottet han-
visar till att det forutsatter att regeringen vid en lamplig tidpunkt tar
initiativ till en utvardering samt till vad som anfors i propositionen
om barns utsatta situation vid vald i nara relationer.
Jamfor reservation 11 (S, V, C, MP).

Motionen

I kommittémotion 2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) begars tillkanna-
givanden till regeringen om att utvérdera den nya lagstiftningen om ett for-
starkt hyresrattsligt skydd fér valdsutsatta kvinnor (yrkande 3) och om att
barns utsatta situation vid véld i nara relationer i sarskilt hog grad ska beaktas
vid frgor om forverkande av en hyresritt (yrkande 4).

De nya reglerna om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor

De nya reglerna i detta arende om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valds-
utsatta kvinnor innebdr dels ett starkt skydd vid uppsagning, dels utdkade
mojligheter att dverta ett hyresavtal.

Ett starkt skydd vid uppsagning

Det stérkta skyddet vid uppségning innebdr att hyresratten inte ska vara
forverkad péa grund av ett avtalsbrott om ett forverkande skulle vara oskaligt
med hansyn till att det som ligger hyresgasten till last har sin grund i att en
narstaende eller tidigare narstdende har utsatt hyresgasten eller ndgon i hyres-
gastens hushall for brott. Det kan handla om situationer dar en brottsutsatt
hyresgast riskerar uppsagning nar det pd grund av brotten t.ex. har forekommit
storningar i boendet av en sddan omfattning att hyresvarden menar att de kan
utgora grund for ett forverkande av hyresrétten.

Sarskilt om barnréattsperspektivet

En omsténdighet som ska ges sérskild betydelse vid skalighetsbedémningen
ar enligt regeringen om hyresgasten ingdr i ett hushall med barn som kan
komma att bertras av uppsagningen. Enligt artikel 3 i barnkonventionen ska
det vid alla atgarder som ror barn i foérsta hand beaktas vad som bedoms vara
barnets basta. Om det finns barn i familjen som riskerar att forlora sin bostad
vid en uppséagning ska hyresgastens behov av bostaden for att kunna tillfor-
sikra sitt barn en trygg bostad tillmatas betydelse. Aven om det sagda géller
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generellt vid uppséagningar av en hyresgast med barn i hushéllet kan enligt
regeringen barnets utsatta situation vid forekomst av brott av det aktuella
slaget i sérskilt hog grad tala for att hyresrétten inte ska vara forverkad.

Utokade mojligheter att dverta ett hyresavtal

De ut6kade mojligheterna att dverta ett hyresavtal innebdr starkta mojligheter
for en brottsutsatt person att godtas som hyresgést och darmed fa hyres-
kontraktet forlangt for egen del. Vid beddmningen av om hyresvarden skaligen
kan godta ndgon som hyresgast ska det som skal for forlangning beaktas om
denne, eller ndgon i dennes hushall, utsatts for brott av en narstaende eller
tidigare narstdende. Detta innebar att om stérningar, vanvard eller andra
hyresrattsliga asidosattanden som kan laggas personen till last har ett samband
med att personen varit utsatt for brott av narstdende, bor hansyn tas till det vid
prévningen av om personen kan godtas som hyresgést.

Vidare ska en person som utsatts for sédan brottslighet ocksé ha stérre
mojlighet att godtas som hyresgést om han eller hon har beviljats ekonomiskt
stod for sitt boende eller fatt sakerhet utstélld av kommunen for sitt fullgérande
av hyresavtalet.

Utskottets stallningstagande

De nya reglerna om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor
innebér dels ett starkt skydd vid uppsédgning, dels uttkade mojligheter att
Overta ett hyresavtal. P4 samma sitt som nér det galler de hyresrattsliga
skarpningarna forutsatter utskottet att regeringen vid en lamplig tidpunkt tar
initiativ till en uppfdljning och utvérdering av effekterna dven av dessa lag-
&ndringar.

Vidare konstaterar utskottet att en omstandighet som enligt propositionen
ska ges sarskild betydelse vid den skélighetsbeddmning som ska goras enligt
det starkta skyddet vid uppsagning for valdsutsatta &r om hyresgasten ingar i
ett hushall med barn som kan komma att beroras av uppsagningen. Enligt
artikel 3 i barnkonventionen ska det vid alla atgarder som rér barn i forsta hand
beaktas vad som beddms vara barnets basta. Om det finns barn i familjen som
riskerar att forlora sin bostad vid en uppséagning ska hyresgastens behov av
bostaden for att kunna tillférsékra sitt barn en trygg bostad tillméatas betydelse.
Aven om det sagda géller generellt vid uppsagningar av en hyresgast med barn
i hushallet kan enligt propositionen barnets utsatta situation vid forekomst av
brott av det aktuella slaget i sarskilt hog grad tala for att hyresratten inte ska
vara forverkad.

Dérmed &r utskottet inte berett att féresla ndgon atgard fran riksdagens sida
med anledning av motionsyrkandena, som darfor avstyrks.
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Finansiering av reformen om atgarder for tryggare
bostadsomraden

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att regeringen bor ater-
komma med besked om hur nddvéndiga resurser ska stéllas till
forfogande for att finansiera reformen om atgarder for tryggare
bostadsomraden. Utskottet hanvisar till regeringens bedémning i
propositionen av den nya lagstiftningens konsekvenser.

Jamfor reservation 12 (S, V, MP).

Motionen

I kommittémotion 2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 7 begars
ett tillk&nnagivande till regeringen om behovet av resurser till statliga myndig-
heter och kommuner for att hantera lagstiftningens konsekvenser. Motioné-
rerna anfor bl.a. att de utdkade mojligheterna for hyresvérdar att saga upp
hyresgaster kommer att f4 konsekvenser i form av ett 6kat antal svara och
angelégna arenden for olika offentliga akttrer. Regeringen bor dérfor snarast
aterkomma med besked om hur nédvandiga resurser ska stallas till forfogande
for att statliga myndigheter och kommuner ska kunna hantera lagstiftningens
konsekvenser.

Utskottets stallningstagande

Regeringen beddmer i propositionen att forslagen om utdkade mojligheter att
saga upp ett hyresavtal kan leda till en viss 6kning av antalet mal och arenden
hos allménna domstolar, hyresnamnder och Kronofogdemyndigheten. De
Okade kostnaderna beddéms enligt regeringen kunna hanteras inom befintliga
ekonomiska ramar. Vidare kan forslagen éven leda till en viss dkad arbets-
boérda for socialtjansten, vilken dock enligt regeringen bor kunna hanteras med
befintliga resurser. De narmare skélen for regeringens bedémning utvecklas i
propositionens sarskilda avsnitt om konsekvenser.

Utskottet ar inte berett att foresla ndgon atgéard fran riksdagens sida med
anledning av motionsyrkandet, som darfor avstyrks.
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1. Regeringens lagforslag, punkt 1 (S, MP)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Strémberg (S), Katarina Luhr (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i jordabalken,
2. lag om d&ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresnamnder,
3. lag om &ndring i hyresférhandlingslagen (1978:304),
4. lag om &ndring i réttshjélpslagen (1996:1619),
med den &ndringen att lagarna ska trada i kraft den 1 januari 2025.
Darmed bifaller riksdagen motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 8,
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 1 och
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 5,
bifaller delvis proposition 2023/24:112 punkterna 1-4 och avslar motionerna
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 6 och
2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 1.

Stallningstagande

Vi anser att riksdagen bor anta regeringens lagforslag med den &ndringen att
lagarna ska trada i kraft den 1 januari 2025.
Vi utvecklar vara skal for detta i véra sarskilda yttranden 1 respektive 3.

2. Regeringens lagforslag, punkt 1 (V)
av Malcolm Momaodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen

a) antar regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken i de delar det
avser 12 kap. 20 §, 42 § femte stycket, 47 och 73 8§ och punkt 2 och 5
ikrafttradande- och Gvergdngsbestammelserna samt avslar lagforslaget i
dvrigt,
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b) avslar regeringens forslag till lag om andring i lagen (1973:188) om
arrendendmnder och hyresndmnder i de delar det avser 13 b § och antar
lagforslaget i dvrigt,

c) antar regeringens forslag till

1. lag om &ndring i hyresférhandlingslagen (1978:304),

2. lag om &ndring i réttshjalpslagen (1996:1619).

Déarmed bifaller riksdagen proposition 2023/24:112 punkterna 3 och 4 samt
motion
2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 1,
bifaller delvis proposition 2023/24:112 punkterna 1 och 2 samt motion
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 6 och
avslar motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 8,

2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 1 och
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 5.

Stallningstagande

Regeringens proposition Atgarder for tryggare bostadsomraden bestar i
huvudsak av tre delar: ett skérpt hyresrattsligt regelverk for okad trygghet i
bostadsomraden, atgarder mot missbruk av reglerna om inneboende samt ett
forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor.

Jag stdr bakom regeringens forslag om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor. Nar det daremot géller forslagen om ett skarpt hyres-
rattsligt regelverk for okad trygghet i bostadsomraden samt tgarder mot
missbruk av reglerna om inneboende vill jag anféra féljande.

Jag konstaterar att ett flertal tunga remissinstanser har avstyrkt eller riktat
skarpa invandningar mot forslagen. Genomgéende har de betonat att forslagen
ar djupt réttsosékra och oproportionerliga och att de saknar grund i forsk-
ningen. Detta ar remissvar som kommer fran myndigheter och organisationer
som pa ett eller annat satt arbetar i de omraden och nara de familjer som rent
faktiskt kommer att drabbas av forslagen, alltsd instanser som béttre forstar
vad som faktiskt behdvs for att bostadsomréaden ska bli tryggare.

Jag instammer i expertorganisationernas ofta mycket harda kritik och anser
att det ar ytterst beklagligt att regeringen inte har tagit deras befogade oro pa
allvar.

I praktiken kommer forslagen att drabba dem som redan &r hart drabbade —
de manniskor som &r mest utsatta i samhéllet och som redan nu upplever
enorma utmaningar. Forslagen riskerar att forsatta dessa manniskor i hemlgs-
het enbart pa grund av att de ar hyresgaster i hyresratter. Forslagen ar darmed
rattsosékra, strider mot barnkonventionen och éppnar for godtycke och diskri-
minering.

Bland annat ska begreppet bristande skdtsamhet inféras som ett
“uppsamlande begrepp for olika former av asidosittanden”. Men vad som &r
bristande skotsamhet dr ytterst oklart. Trots detta ska det vid “sérskilt
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allvarliga fall” av bristande skotsamhet inte krévas att hyresvdrden har
uppmanat hyresgésten att vidta rattelse och underrattat socialtjansten innan ett
hyresavtal kan ségas upp. Regeringens forslag kraver inte en brottmalsdom for
att det ska bli aktuellt med vrékning. Regleringen riskerar darfor att leda till
att oskyldiga manniskor som inte har begétt brott forlorar sina hem.

| propositionen foreslas vidare att en hyresgasts tillsynsansvar dven ska
omfatta brottslighet som &r dgnad att medfora en sadan forsamring av nar-
miljon som inte skaligen bor talas av dem som bor i lagenhetens omgivning.
An en géng ar begreppen otydliga, och ingenstans framgar det vad “nérmiljén”
eller omgivning” innebdr. Forslaget innebér att det ldggs en helt orimlig borda
pa den enskilda hyresgasten.

Sammanfattningsvis anser jag att de uttkade mdjligheterna till hyres-
rattsliga sanktioner gentemot redan utsatta ménniskor inte kommer att
forbattra tryggheten i vara bostadsomraden utan i stéllet forvarra situationen.
Likasa praglas de foreslagna atgarderna mot missbruk av reglerna om inne-
boende, sdsom hyresvardens utdkade méjligheter att kontrollera manniskors
hem, av en bristande forutsebarhet och en risk fér godtyckliga bedémningar.

Riksdagen bor darfor avsla regeringens forslag i de delar de avser ett skarpt
hyresrattsligt regelverk for 6kad trygghet i bostadsomraden samt atgarder mot
missbruk av reglerna om inneboende. Ovriga delar av lagforslagen bor antas.

3. Regeringens lagforslag, punkt 1 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha fdljande
lydelse:

Riksdagen

a) avslar regeringens forslag till lag om andring i jordabalken i de delar det
avser 12 kap. 26 § och antar lagforslaget i 6vrigt,

b) antar regeringens forslag till

1. lag om é&ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och
hyresnamnder,

2. lag om &ndring i hyresforhandlingslagen (1978:304),

3. lag om andring i réattshjélpslagen (1996:1619),

med den andringen att lagarna under a och b ska trada i kraft den 1 januari
2025.

Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 8,
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 1 och 6 samt
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 5 och
bifaller delvis proposition 2023/24:112 punkterna 1-4 och motion
2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 1.
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Stallningstagande

Det finns manga skal att valkomna den proposition om atgarder for tryggare
bostadsomraden som regeringen har dverlamnat till riksdagen. | vissa delar har
jag och mitt parti ockséa efterfragat insatser i linje med vad regeringen nu
foreslar. De utokade mojligheterna for fastighetsagare att séga upp hyresgaster
som begér brott kommer att forbattra hyresvardarnas forutsattningar att aktivt
medverka till att gora utsatta omraden tryggare — ett arbete som behdver utfo-
ras i nara samverkan med rattsvardande myndigheter, kommunernas social-
tjanster, foreningslivet, det lokala néringslivet m.fl. aktérer. Jag valkomnar
ocksa det foreslagna forstarkta hyresrattsliga skyddet for valdsutsatta kvinnor.
Vidare anser jag att det finns en rimlighet i att bestdimmelserna om betalning
av hyra moderniseras; dven detta ar att se som en vélkommen uppdatering av
lagstiftningen. Med detta sagt staller jag mig dock inte bakom propositionen i
alla delar.

Till att borja med anser jag att riksdagen ska avsla lagforslaget i den del det
avser att hyresvérden ska ha ratt att fa tilltrade till lagenheten for att utova
tillsyn over hur lagenheten anvénds. Jag tolkar forslaget som att det har att
gora med formodad brottslighet. | sddana fall ar det en fraga for polisen och
andra rattsvardande myndigheter snarare an for hyresvarden.

Dessutom anser jag att riksdagen ska besluta att lagandringarna i ovrigt ska
trada i kraft den 1 januari 2025, i enlighet med vad som féreslogs i utred-
ningens betinkande. 1 den delen vill jag hanvisa till Lagradets berattigade
kritik av hur snart regeringen menar att dessa lagandringar ska trada i kraft.
Nérmare 2 miljoner lagenheter berérs av lagandringarna, och i likhet med
Lagradet menar jag att rattssikerhetens krav pa forutsebarhet trads fornar
genom tidigareldggningen av ikrafttradandet. Att regeringen har flyttat fram
ikrafttradandet med en manad i forhallande till lagradsremissens forslag ar inte
gott nog.

4. Vissa fragor om framtida begransningar av reglerna, punkt
2 (V, MP)

av Malcolm Momodou Jallow (V) och Katarina Luhr (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkandena 1 i denna del och 2-4.
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Stallningstagande

Vi anser att regeringen i flera avseenden bor aterkomma med lagférslag som
inskranker den i drendet skarpta hyresrattsliga regleringen.

Till att borja med bor regeringen skyndsamt aterkomma med ett nytt
lagforslag dar man tar bort bristande skdtsamhet som ett uppsamlande
begrepp. | likhet med flera remissinstanser anser vi att begreppet bristande
skotsamhet praglas av otydlighet och l[&mnar alltfér mycket tolkningsutrymme
i frdga om vilka ageranden som ska omfattas. Darmed riskerar det att leda till
rattsosdkerhet och att skapa en storre otrygghet hos de boende &n vad det ger
faktisk effekt mot otrygghet.

Vidare bor regeringen skyndsamt aterkomma med ett nytt lagférslag som
sékerstéller en rattssaker process i de fall dar en hyresgast riskerar att vrakas
fran sitt boende pa grund av brottslighet som &r dgnad att medféra en sadan
forsamring av narmiljon som inte skaligen bor talas av dem som bor i
lagenhetens omgivning. | likhet med flera tunga remissinstanser anser vi
namligen att de nya reglerna om brott som forsdmrar nérmiljon préglas av
otydlighet bade i frdga om innebdrden av begreppet narmiljon och i fraga om
vilka brott som ska omfattas. Reglerna kan darfor leda till mycket godtyckliga
beddmningar och en allmén réttsosékerhet, vilket &r sdrskilt allvarligt i och
med att hyresgasten saknar en mojlighet till réttelse.

Regeringen bor ocksd skyndsamt dterkomma med ett nytt lagforslag dar
man tar bort hyresgéstens tillsynsansvar dver andra personer som bor eller
vistas i lagenheten vid brott som forsdmrar ndrmiljon. Vi anser ndmligen att
tillsynsansvaret stracker sig alltfor langt nar det rér sig om handlingar som
begas utanfor hemmet. Oavsett om det galler ett eget barn eller en inneboende
ar det svart att standigt kunna veta vad personen gor nar han eller hon ar
hemifran, och det ar da ocksa svart att forhindra att personen begdr brott.
Dessutom finns det stora svarigheter for en hyresgast att vara séker pa att han
eller hon har levt upp till kraven pa tillsyn. Radslan for att ett otillrackligt
agerande kan leda till uppsdagning kan i sig skapa en stor osékerhet och
otrygghet.

Dessutom bor regeringen skyndsamt aterkomma med ett nytt lagforslag dar
man tar bort hyresvérdens utokade mojligheter att kontrollera hur en lagenhet
anvénds. De befintliga reglerna om hyresvardens mojligheter till tillsyn av
lagenheten ar namligen enligt var uppfattning fullt tillfredsstallande. En
hyresratt ar inte ett hotellrum utan ett hem och en trygghet for de flesta.
Vinsten med den 6kade mojligheten att kontrollera lagenheten star inte i rimlig
proportion till det intrdng som den innebér i hyresgastens privata sfar.

Det som har anforts ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage
for regeringen.
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5.  Mojlighet till rattelse, punkt 3 (S, C)

av Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Stromberg (S), Alireza Akhondi (C) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 2 och
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 4 och 5 samt
bifaller delvis motion
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 1 i denna del.

Stallningstagande

Att vrikas fran sin bostad ar en genomgripande handelse med stora ater-
verkningar. Detta géller i synnerhet for barn som forlorar sin bostad. Vi anser
att de i arendet skérpta reglerna om uppsagning utan mojlighet till rattelse ar
alltfor langtgdende i fall dar minderdriga barn riskerar att vrakas fran sin
bostad. Det kan t.ex. handla om yngre syskon som oférskyllt drabbas av vad
&ldre syskon har gjort sig skyldiga till. Vi kan se att det i vissa fall kan vara
motiverat att forkorta processen for att sdga upp ett hyreskontrakt, dock inte
nar familjer med minderariga barn riskerar att vrakas och darmed fa betydande
svarigheter att aterintrada pa bostadsmarknaden. Den sarskilda intresse-
avvagning som ska gdras nér en uppséagning berdr ett barn kan inte anses vara
tillrédcklig i sammanhanget. | dessa fall bor det darfor kravas att hyresvarden
har uppmanat hyresgasten att vidta réttelse och underrattat socialndmnden
innan hyresavtalet kan sagas upp pa grund av att hyresratten ar forverkad.
Regeringen bor aterkomma till riksdagen med ett lagforslag med denna
innebdrd. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

6. Mojlighet till rattelse, punkt 3 (V, MP)
av Malcolm Momodou Jallow (V) och Katarina Luhr (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 1 i denna del och
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bifaller delvis motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 2 och
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkandena 4 och 5.

Stallningstagande

Som framgar av vad vi har anfort i reservationer tidigare i betankandet har vi
starka invandningar mot de i drendet nya reglerna om bristande skdtsamhet.

Savitt har ar aktuellt anser vi aven att de nya reglerna om uppsagning utan
mojlighet till rattelse vid sérskilt allvarlig bristande skdtsamhet bor andras for
framtiden. Omedelbar uppsagning bér kunna tillampas endast i undantagsfall,
i enlighet med vad som redan géller i dag. Regelverket for detta bor alltsé inte
luckras upp ytterligare.

Regeringen bor darfor skyndsamt dterkomma med ett nytt lagférslag dar
man tar bort skarpningen av reglerna om uppségning utan mojlighet till rattelse
vid sérskilt allvarliga fall av bristande skdtsamhet. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

7. Andra mojligheter for barnfamiljer att bo kvar, punkt 4 (V,
MP)

av Malcolm Momodou Jallow (V) och Katarina Luhr (MP).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP) yrkande 6.

Stallningstagande

Vi konstaterar att hyreslagen ger en make eller sambo vissa mojligheter att ta
over hyresavtalet i egenskap av medhyresgast eller medboende i frdga om
makarnas eller sambornas gemensamma bostad. Genom lagéndringarna i detta
arende om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor inférs for
sadana kvinnor dels ett starkt skydd vid uppsagning, dels utokade mojligheter
att Overta ett hyresavtal. Detta &r mycket vdlkommet, men vid sidan av det
anser vi dven att regeringen skyndsamt bor aterkomma med ett forslag pa hur
en familj som har bott tillsammans med nagon som forlorar kontraktet pa
grund av brottslig handling kan bo kvar. Inga barn ska behéva ha ett otryggt
boende. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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8. Hyrestvister som ska handlaggas sarskilt skyndsamt, punkt
5(,V,C)
av Malcolm Momodou Jallow (V), Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S),
Laila Naraghi (S), Anna-Belle Strémberg (S), Alireza Akhondi (C) och
Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 3.

Stallningstagande

Sedan tidigare géller enligt hyreslagen att hyrestvister som ror storningar i
boendet ska handlaggas sarskilt skyndsamt. De nya reglerna i detta lagstift-
ningsarende innebdr att d&ven hyrestvister som ror sérskilt allvarlig bristande
skdtsamhet, anvandning av lagenheten for brott samt brottslighet som férsam-
rar ndrmiljon som likstalls med stérningar i boendet ska handléggas sarskilt
skyndsamt.

Vi anser att det finns skal att for framtiden begransa vilka hyrestvister om
storningar som ska handlaggas sarskilt skyndsamt i hyresnamnden s att det
ska rdra sig om sarskilt allvarliga storningar. Risken &r ndmligen att alltfor
manga hyrestvister ska prioriteras enligt de nya reglerna, vilket kan leda till att
inget prioriteras i praktiken. Vi ar ocksa av den uppfattningen att det ofta ar
sérskilt allvarliga storningar som kan leda till de storsta riskerna for grannar,
och dérfor &r det naturligt att gora den distinktionen i lagen.

Regeringen bor darfor aterkomma med ett lagforslag med den angivna
innebdrden. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for reger-
ingen.

9. Reglerna om upplatelser till inneboende, punkt 6 (V, C)
av Malcolm Momaodou Jallow (V) och Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 2.
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Stallningstagande

I dag galler enligt hyreslagen (41 8) att hyresgasten inte far inrymma utom-
stdende personer i lagenheten om det kan medféra men fér hyresvarden.

De nya reglerna i detta lagstiftningsarende foreskriver att hyresgasten inte
far inrymma utomstaende personer i lagenheten i en utstrackning som hyres-
varden inte skaligen ska behéva godta. Vid bedémningen ska det sarskilt
beaktas

— om det bor fler personer i lagenheten dn vad den &r anpassad fér med
hansyn till storlek och utformning i dvrigt

— hur lang tid utomstaende personer inrymts i lagenheten

— boendeférhallandena i dvrigt

— risken for att forvaltningen av fastigheten forsvaras eller fordyras

— risken for att andra boende utsétts for storningar eller andra olagenheter.

Dock anser vi att innehallet i den forsta strecksatsen i paragrafen ar ett exempel
pa overreglering som bor undvikas. Det kan namligen ifrdgasattas om inne-
héllet i den strecksatsen leder till nigot annat an ytterligare normering av
méanniskors boendeforhéllanden utan att det tas hansyn till familjens ekono-
miska forutsattningar eller realiteter pa den lokala bostadsmarknaden. Fragan
handlar i slutdindan om i vilken utstrackning vi bor stifta lag om hur manniskor
pé frivillig grund far bo. Allt det som har att géra med olagenheter till foljd av
1angt gangen trangboddhet tacks &ndé av lagtexten och forarbetena i Gvrigt.

Regeringen bor darfor skyndsamt dterkomma med ett nytt lagférslag dar
man tar bort den forsta strecksatsen i paragrafen. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och tillkdnnage for regeringen.

10. Uppfdljning av de hyresrattsliga skarpningarna, punkt 7 (S,
V, C, MP)

av Malcolm Momodou Jallow (V), Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S),
Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S), Alireza Akhondi (C),
Katarina Luhr (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 1, 5 och 6,
2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 7 och
2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V) yrkande 2.
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Stallningstagande

De hyresréttsliga skarpningar som infors genom detta lagstiftningsérende
handlar bl.a. om att hyresgastens ansvar for tryggheten inom fastigheten
skarps, om att hyresgaster som har begatt brott som forsamrar narmiljon ska
kunna sagas upp och om ett tillsynsansvar vid sadan brottslighet. Manga
grannlaga bedémningar 6verlamnas till domstolarna och hyresnamnderna, och
konsekvenserna av lagdndringarna kommer darfér att vara resultatet av
myndigheternas faktiska tilldmpning. | synnerhet torde detta gélla hur hyres-
gastens tillsynsansvar och brister i detta ansvar bedéms i praktiken samt vilka
brottsliga handlingar som beddms falla in under den skérpta regleringen.
Vidare framhélls i propositionen den sarskilda intresseavvagning som ska
goras nar en uppsagning berdr ett barn, och det aterstar att se om domstolarna
och hyresndmnderna vid sin tillampning uppfyller barnkonventionens krav i
den delen. Det aterstar ocksa att se vilka konsekvenser de utdkade mojlig-
heterna till uppsagning av hyresavtal kommer att fa for olika aktorer som
domstolar, hyresndmnder, bostadsbolag och socialtjdnsten. Darmed behdvs
det en ambitids uppféljning av den skarpta regleringen.

Regeringen bor darfér noga folja upp och utvédrdera effekterna av de
hyresréattsliga skarpningarna i dessa avseenden genom en kontrollstation som
ska uppréttas tva ar efter det att lagandringarna tradde i kraft. Vid behov bor
regeringen aterkomma med forslag som sakerstéller barns rattigheter enligt
barnkonventionen. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

11. Det hyresrattsliga skyddet for valdsutsatta, punkt 8 (S, V, C,
MP)

av Malcolm Momodou Jallow (V), Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S),
Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S), Alireza Akhondi (C),
Katarina Luhr (MP) och Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkandena 3 och 4.

Stallningstagande

De i arendet nya reglerna om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta
kvinnor innebér dels ett starkt skydd vid uppsagning, dels utékade mdjligheter
att Overta ett hyresavtal. Vi anser att de forbattrade forutsattningarna for en
hyresgast som utsatts for vald av en narstdende att behalla lagenheten vid en
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uppsagning eller att Overta ett hyreskontrakt &r ett steg i rétt riktning. Den nya
lagstiftningen i denna del bor dock utvérderas.

Vi menar vidare att ett barns utsatta situation vid vald i nara relationer i
sarskilt hog grad ska beaktas vid fragor om férverkande av hyresrétt, dvs. tala
for att hyresratten inte bor anses forverkad. | propositionen uttalas ocksa att
barnets utsatta situation vid forekomst av brott av det aktuella slaget i sérskilt
hog grad kan tala for att hyresratten inte ska vara forverkad. Det &r viktigt att
sakerstalla att detta fr genomslag i praktiken.

Det &r en uppgift for regeringen att ta nédvéandiga initiativ for att tillgodose
det som nu har sagts. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

12. Finansiering av reformen om atgarder for tryggare
bostadsomraden, punkt 9 (S, V, MP)

av Malcolm Momodou Jallow (V), Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S),
Laila Naraghi (S), Anna-Belle Stromberg (S), Katarina Luhr (MP) och
Markus Kallifatides (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S) yrkande 7.

Stallningstagande

Vi delar ett flertal remissinstansers bedémning att den nya lagstiftningen
kommer att ha patagliga konsekvenser for offentliga aktorer. Saval domstolar
och andra statliga myndigheter som kommunerna kommer att behdéva hantera
ett 6kat antal svara och angelagna arenden dar hyresgaster avskiljs fran sin
bostad eller hotas av vrakning. Det &r helt orimligt att, som regeringen gor,
anfora att detta inte kraver nagot tillskott av resurser. Vi menar att de utokade
moéjligheterna for hyresvardar att séga upp hyresgaster som begatt brott eller
som allvarligt brustit i sitt tillsynsansvar kommer att f& konsekvenser i form
av fler arenden att hantera for offentliga aktorer.

Regeringen bor darfor snarast aterkomma med besked om hur nédvandiga
resurser ska stallas till forfogande for att statliga myndigheter och kommuner
ska kunna hantera lagstiftningens konsekvenser. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och tillkdnnage for regeringen.



Sarskilda yttranden

1. Regeringens lagforslag, punkt 1 (S)

Jennie Nilsson (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Anna-Belle
Strdmberg (S) och Markus Kallifatides (S) anfor:

Vi vill utdver det som angetts i reservation 1 anfora foljande.

Propositionen Atgarder for tryggare bostadsomréden &r resultatet av en
utredning som tillsattes av den socialdemokratiska regeringen i juli 2022. Vi
och vart parti ser med allvar p& den utbredda otrygghet som &r kopplad till
brottslighet, och inte minst den brottslighet som griper omkring sig i sarskilt
utsatta omraden. Det &r en sjalvklar utgangspunkt for oss att alla invanare ska
kunna leva i trygghet i och omkring sitt hem. Vi stéller oss darfor i huvudsak
bakom de forslag till lagandringar som propositionen innehéller och som ger
storre mojligheter att skilja hyresgaster fran sin hyresrétt i syfte att uppratthalla
trygghet och forebygga aterkommande brottslighet i bostadsomraden.

Som Lagradet anfor i sitt yttrande innebar dock den foreslagna lagstift-
ningen betydande forandringar for enskilda. Det behdver dérfor avsattas tid
for att informera om den forandrade lagstiftningen innan den trader i kraft. Vi
anser darfor, i likhet med Lagradet och i enlighet med utredningens forslag,
att lagandringarna bor trada i kraft den 1 januari 2025.

Auvslutningsvis konstaterar vi att sdval hyresratt som bostadsratt enligt
gallande lagstiftning kan forverkas pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet. | likhet med nagra av remissinstanserna kan vi inte se nagot skal till
att den utvidgning av mojligheten till forverkande som foreslas i denna propo-
sition ska gélla endast hyresratt. Vi kommer darfor att i andra sammanhang
driva frdgan om att i bostadsrattslagen (1991:614) inféra motsvarande forand-
ringar om bristande skotsamhet som har foreslas i hyreslagen.

2. Regeringens lagforslag, punkt 1 (V)

Malcolm Momodou Jallow (V) anfor:

Om mitt forslag till stallningstagande i friga om lagforslaget (res. 2) avslas i
den forberedande voteringen i kammaren avser jag att i huvudvoteringen
stddja det alternativ som forordas av foretradarna for Socialdemokraterna och
Miljopartiet (res. 1).

3. Regeringens lagforslag, punkt 1 (MP)
Katarina Luhr (MP) anfor:

Jag vill utdver det som angetts i reservation 1 anfora féljande.
Regeringens proposition bestdr i huvudsak av tre delar: ett skarpt hyres-
rattsligt regelverk for 6kad trygghet i bostadsomraden, atgarder mot missbruk
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av reglerna om inneboende samt ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valds-
utsatta kvinnor.

Jag vélkomnar forslagen om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for valds-
utsatta kvinnor: Alla lagforslag som kan underlatta for valdsutsatta ar val-
komna.

Andra forslag som jag ser positivt pa ar de skarpta reglerna om upplatelser
till inneboende. Samma sak géller forslaget om att brott som begas i lagenheter
i storre utstrackning ska kunna leda till férverkande.

Nar det galler 6vriga lagforslag som gar ut pa hyresrattsliga skarpningar
anser jag dock, i likhet med flera remissinstanser, att flera av férslagen riskerar
att vara verkningslosa, tidvis oproportionerliga och i vérsta fall aktivt mot-
verka de mal man vill uppna med propositionen. Andra forslag skulle med ratt
avvagningar och med en 6kad tydlighet kunna 6ka tryggheten for ett flertal.
Med héansyn till de lagtekniska komplikationer som skarpa motionsférslag i
dessa delar skulle innebara har jag och mitt parti har valt att ga fram med
forslag till tillkdnnagivanden till regeringen om att skyndsamt ta bort respek-
tive skyndsamt &ndra reglerna i friga (se mina andra reservationer i betéankan-
det).

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024, vilket ar sex manader
tidigare &n det remitterade forslaget. Jag konstaterar att hyreslagen berér
2 miljoner hushéll. Eftersom lagforslagen innehéller manga fortydliganden
och nagra skarpningar som kan komma att leda till att I6pande hyresavtal sags
upp och att ménniskor dérmed riskerar att forlora sina hem &r det av mycket
stor betydelse att det finns tid for forberedelser innan den nya regleringen
borjar galla. Salunda behovs det tid for uthildning av fastighetsagare for att
minska risken for en rattsosaker behandling av hyresgéster. Det behdvs dven
tid for att ta fram lattillganglig och tydlig information till hyresgéaster, som i
sin tur behover skaligt radrum for att satta sig in i de nya reglerna. Jag anser
darfor, i enlighet med Lagradets rekommendation, att den ursprungliga
tidsplanen ska gélla med ikrafttrédande den 1 januari 2025.

4.  Maojlighet till rattelse, punkt 3 (V)

Malcolm Momodou Jallow (V) anfor:

Om mitt och Miljépartiets forslag till stallningstagande i frdga om mojlighet
till rattelse (res. 6) avslas i den forberedande voteringen i kammaren avser jag
att i huvudvoteringen stddja det alternativ som forordas av foretradarna for
Socialdemokraterna och Centerpartiet (res. 5).



BiLAGcAa 1

Forteckning over behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2023/24:112 Atgarder for tryggare bostadsomréden:

1.
2.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i jordabalken.
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder.

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
hyresforhandlingslagen (1978:304).

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i
rattshjalpslagen (1996:1619).

Foljdmotionerna

2023/24:2861 av Jennie Nilsson m.fl. (S):

1.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om behovet av
utvérdering och analys av den utvidgade mojligheten till forverkande
av hyresréatt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att en
mojlighet till rattelse ska finnas nar minderdriga barn riskerar att
forlora sin bostad, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
utvardera lagstiftningen om ett forstarkt hyresrattsligt skydd for
valdsutsatta kvinnor och tillkannager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att barns
utsatta situation vid vald i ndra relationer i sarskilt hog grad ska beaktas
och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om behovet av
en kontrollstation for den forandrade lagstiftningen om férverkande av
hyresréatt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att en sadan
kontrollstation ska upprattas tva ar efter det att lagstiftningen tratt i
kraft och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om behovet av
resurser till statliga myndigheter och kommuner for att hantera
lagstiftningens konsekvenser och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen beslutar att lagéndringarna ska tréda i kraft den 1 januari
2025.
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2023/24:2862 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

1.

Riksdagen beslutar att lagéndringarna ska tréda i kraft den 1 januari
2025.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen skyndsamt bor aterkomma med ett nytt lagforslag dar man
tar bort forsta strecksatsen i 12 kap. 41 § jordabalken och tillk&nnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om vilka
arenden som bor handlaggas sérskilt skyndsamt i hyresndmnden och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
hyresvarden, nar det finns barn i hushallet, bor uppmana hyresgasten
att vidta rattelse innan hyresavtalet sdgs upp och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att det nér
det finns barn i hushallet bor kravas en underrattelse till socialnamnden
innan hyresrétten forverkas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen avslar propositionen i den del som avser hyresvardens
tilltrade till l&genheten for att utdva tillsyn 6ver hur l&genheten
anvénds.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om uppréttande
av en kontrollstation fér de genomforda lagandringarna tva ér efter
ikrafttradandet och tillkdnnager detta for regeringen.

2023/24:2863 av Malcolm Momodou Jallow m.fl. (V):

1.

Riksdagen avslér alla de delar av proposition 2023/24:112 Atgarder for
tryggare bostadsomréaden, som tas upp i avsnitten 4 och 5.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor utvardera om den nya lagstiftningen tillampas pa sa vis
att den uppfyller barnkonventionens krav och vid behov dterkomma
med forslag som ger barn ett fullgott skydd enligt barnkonventionen,
och detta tillkannager riksdagen for regeringen.

2023/24:2864 av Katarina Luhr m.fl. (MP):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen skyndsamt bor aterkomma med ett nytt lagforslag dar man
tar bort bristande skdtsamhet som ett uppsamlande begrepp och
skarpningen av reglerna om uppségning utan chans till rattelse, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen skyndsamt bor aterkomma med ett nytt lagforslag som
sakerstéller en rattssaker process i de fall en hyresgast som begar brott
i naromradet som allvarligt stor tryggheten for narboende ska kunna
vrakas fran sitt boende, och detta tillkannager riksdagen for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen skyndsamt bor aterkomma med ett nytt lagforslag dar man
tar bort hyresgéstens skérpta tillsynsansvar éver andra i hyresratten,
och detta tillk&nnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen skyndsamt bor terkomma med ett nytt lagférslag dar man
tar bort hyresvardens utokade mojligheter att kontrollera hur
lagenheten anvénds, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.
Riksdagen beslutar om att ikrafttradandet ska ske enligt den
ursprungliga tidsplanen, den 1 januari 2025.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen skyndsamt bor terkomma med ett forslag om hur en familj
som har bott tillsammans med nagon som forlorar kontraktet pa grund
av brottslig handling kan bo kvar och tillkdnnager detta for regeringen.
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Regeringens lagforslag

1 Forslag till lag om dndring i jordabalken

Harigenom foreskrivs i friga om jordabalken!
dels att 12 kap. 20, 25, 26, 4143, 47, 63, 72 och 73 §§ ska ha foljande

lydelse,

dels att det ska inforas tre nya paragrafer, 12 kap. 25 a-25 ¢ §§, av

foljande lydelse.

12 kap.
20§

Har avtal e trdffats om tiden for
betalning av hyra som skall utga i
pengar, skall hyran betalas senast
sista vardagen fore varje kalender-
manads borjan eller, om hyran berak-
nas for kortare tid dn en manad,
senast sista vardagen fore borjan av
den tid for vilken hyran berdknas. For
bostadsldgenhet far dock den hyra
som beloper pa en annan kalender-
manad dn den forsta betalas senast
sista vardagen fore manadens borjan,
dven om avtal trdffats om tidigare
forfallodag.

Hyran skall betalas i hyresvirdens
hemvist eller under annan adress som
anvisas av honom. Betalning far
alltid ske genom postanvisning, post-
giro eller bankgiro. Skall hyran beta-
las pa en ort utom riket, ar hyres-
vérden skyldig att svara for de sér-
skilda kostnader detta medfor.

Om hyresgésten betalar hyran pa
post- eller bankkontor, anses be-
loppet ha kommit hyresvarden till
handa omedelbart vid betalningen.
Lamnar hyresgésten ett betalnings-
uppdrag pa hyran till bank-, post-
eller girokontor anses beloppet ha
kommit hyresvdrden till handa nér

Om avtal inte har ingatts om tiden for
betalning av hyra i pengar, ska hyran
betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan eller,
om hyran beréknas for kortare tid &n
en manad, senast sista vardagen fore
boérjan av den tid for vilken hyran
berdknas. For bostadsldgenhet far
dock den hyra som avser en annan
kalenderménad 4n den forsta betalas
senast sista vardagen fore manadens
borjan, dven om tidigare forfallodag
har avtalats.

Hyran ska betalas i hyresvérdens
hemvist eller under annan adress som
anvisas av denne. Betalning far alltid
ske genom en bank eller ndgon
annan liknande  betalningsformed-
lare. Om hyran ska betalas pa en ort
utanfor Sverige, ar hyresviarden skyl-
dig att svara for de sérskilda kost-
nader detta medfor.

Om hyresgésten betalar hyran pa
bankkontor, anses beloppet ha
kommit hyresvérden till handa omed-
elbart vid betalningen. Ldmnar hyres-
gésten ett betalningsuppdrag pa hyran
till en bank eller nagon annan liknan-
de betalningsformedlare anses belop-

! Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.



betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.
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pet ha kommit hyresvérden till handa
nér betalningsuppdraget togs emot.

25§

Ndir hyresgdisten anvinder ldigenheten
skall han se till att de som bor i
omgivningen inte utsctts for stor-
ningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars for-
sdmra deras bostadsmiljo att de inte
skdligen bor talas (storningar i boen-
det). Hyresgdsten skall vid sin
anvdndning av ldgenheten ocksa i
ovrigt iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten. Hyresgdsten
skall halla noggrann tillsyn over att
detta ocksa iakttas av dem for vilka
han svarar enligt 24 § forsta stycket.

Om det forekommer storningar i
boendet, skall hyresvirden ge
hyresgdisten tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor
samt, om denne dr en bostadshyres-
gdst, underrdtta socialndmnden i
den kommun ddir ldgenheten dr beld-
gen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om
hyresviirden sciger upp hyresavtalet
med anledning av att storningarna dr
sarskilt allvarliga med hdnsyn till
deras art eller omfattning (scrskilt
allvarliga storningar i boendet).

Om  hyresgdsten vet eller har
anledning att misstdinka att ett
foremal dr behdfiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

2 Senaste lydelse 1993:400.

Hyresgdisten ska se till att det som
kravs for att bevara trygghet,
sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten inte dsidoscitts nér han
eller  hon anvinder Ildgenheten
(bristande skotsamhet).

Hyresgdsten ska vid sin anvdnd-
ning av ldgenheten ocksa se till att
de som bor i omgivningen inte ut-
sdtts for storningar som i sadan
grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars  forsimra  deras
bostadsmiljo att de inte skdligen
bor talas (stérningar i boendet).

Med storningar i boendet likstdlls
att  hyresgdsten begar brott, om
brottsligheten dr dgnad att medfora
en sdadan forsdmring av ndrmiljon
som inte skdligen bor talas av dem
som bor i ldgenhetens omgivning.
Ndr det finns bestimmelser om scir-
skilt allvarliga storningar i boendet
tillimpas dessa i stdllet.

25af§

Om det forekommer bristande skot-
samhet eller storningar i boendet,
ska hyresvirden uppmana hyres-
gdsten att se till att beteendet
omedelbart upphor och, om denne
dar en bostadshyresgdist, underrditta
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socialndmnden i den kommun ddr
ldigenheten dr beldgen.

Forsta stycket giller inte om
hyresvdirden sciger upp hyresavtalet
med anledning av bristande skot-
samhet som med hénsyn till dess art
eller omfattning dr scrskilt allvarlig
(scirskilt allvarlig bristande  skot-
sambhet) eller med anledning av stor-
ningar i boendet som dr sdrskilt
allvarliga (sdrskilt allvarliga stor-
ningar i boendet).

25b¢

Hyresgdsten ska hdlla noggrann
tillsyn over att de personer som han
eller hon svarar for enligt 24 § forsta
stycket inte gor sig skyldiga till
bristande skotsamhet eller  stor-
ningar i boendet.

25¢§

Om hyresgdsten vet eller har anled-
ning att misstdinka att det finns
ohyra pa ett foremdl, far det inte tas
in i lcigenheten.

26§

Hyresvirden har ritt att utan uppskov
fa tilltrade till ligenheten for att utdva
nodvindig tillsyn eller utfora for-
béttringsarbeten som inte kan upp-
skjutas utan skada. Nér lagenheten &r
ledig till uthyrning, ar hyresgésten
skyldig att 1ata den visas pa lamplig
tid.

Efter tillsdgelse minst en manad i
forvig far hyresvirden i lagenheten
lata utféra mindre bradskande for-
béttringsarbeten som inte vallar
vasentligt hinder eller men i
nyttjanderétten. Sadana arbeten far
dock inte wutan hyresgdstens med-
givande utforas under den sista
manad som hyresforhallandet bestér.
Vill hyresvérden utfora annat arbete
i lagenheten, far hyresgésten inom

3 Senaste lydelse 1991:850.

Hyresvirden har pa begdran rétt att
utan uppskov fa tilltrade till lagen-
heten for att utdva nédvéndig tillsyn
av ldgenheten eller hur den anvdnds,
eller utfora forbattringsarbeten som
inte kan skjutas upp utan skada. Nér
ldgenheten 4r ledig till uthyrning, &r
hyresgésten skyldig att lata den visas
pa lamplig tid.

Efter tillsdgelse minst en méanad i
forvédg far hyresvérden i ldgenheten
lata utfora mindre bradskande for-
béttringsarbeten som inte vallar
visentligt hinder eller men i nyttjan-
derdtten. Sédana arbeten far dock
inte utforas utan hyresgdstens med-
givande under den sista manad som
hyresférhallandet bestér. Vill hyres-
vérden utfora annat arbete i ldgen-
heten, far hyresgésten inom en



en vecka fran det att han fick med-
delande om detta sdga upp avtalet
till upphorande. Sadant arbete far
inte utan hyresgdstens medgivande
paborjas forrdn avtalet salunda
kunnat  bringas att  upphora.
Bestdmmelserna i detta stycke
géller inte arbete som hyresvirden
har utfist sig att utféra at hyres-
gésten eller som han genom ett
atgardsforeldggande har alagts att
utfora.

[ fall som anges i forsta eller andra
stycket skall hyresvirden fillse att
hyresgésten ej fororsakas storre
oldgenhet dn nédvandigt. Skada som
fororsakas hyresgdsten genom ar-
bete som avses i andra stycket skall
ersdittas av hyresvdrden, dven om
skadan icke beror pd hans for-
summelse.

Hyresgésten &r skyldig att tala
inskrdnkningar i nyttjanderitten,
som foranleds av nddvandiga at-
gérder for att utrota ohyra i fastig-
heten, dven om den av honom hyrda
ldigenheten inte besviras av ohyra.
Dcrvid géller 17 § andra stycket.

Underlater hyresgisten att bereda
hyresvérden tilltrdde till ldgenheten
nédr denne har ritt till det, far krono-
fogdemyndigheten meddela sérskild
handréckning. [frdga om sadan
handréckning finns bestimmelser i
lagen (1990:746) om betalnings-
forelaggande och handrackning.

41
Hyresgédsten far inte inrymma utom-
stdende personer i ldgenheten, om
det kan medfora men for hyresviir-
den.

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

vecka fran det att han eller hon fick
meddelande om detta sdga upp
avtalet till upphoérande. Sédant
arbete far inte paborjas fore den
tidpunkt som hyresgdsten kunnat
sdga upp avtalet till, om inte hyres-
gdsten medger det. Bestaimmel-
serna i detta stycke géller inte
arbete som hyresvédrden har utfast
sig att utféra at hyresgisten eller
som hyresvirden genom ett at-
gédrdsforeldggande har alagts att
utfora.

I fall som anges i forsta eller andra
stycket ska hyresvirden se till att
hyresgésten inte drabbas av storre
oldgenhet #n nodvindigt. Hyres-
virden ska ersdtta hyresgdsten for
skada som orsakas genom arbete
som avses i andra stycket, dven om
skadan inte beror pd dennes for-
summelse.

Hyresgésten ar skyldig att téla
inskrénkningar i nyttjanderétten, som
foranleds av nodvandiga atgérder for
att utrota ohyra i fastigheten, &ven om
hyresgcistens ldgenhet inte besviras
av ohyra. Da giller 17§ andra
stycket.

Om hyresgisten inte ger hyres-
virden tilltrade till ldgenheten nér
denne har ritt till det, far Krono-
Jogdemyndigheten besluta om sér-
skild handréckning. I friga om s&dan
handréckning finns bestimmelser i
lagen (1990:746) om betalningsfore-
ldggande och handréckning.

§

Hyresgésten far inte inrymma utom-
stdende personer i ldgenheten 7 en ut-
strdckning som hyresvirden inte
skdligen ska behdva godta. Vid be-
domningen ska det scrskilt beaktas

— om det bor fler personer i lcigen-
heten ¢n vad den dr anpassad for
med hénsyn till storlek och utform-
ning i ovrigt,

—hur lang tid utomstaende per-
soner inrymts i ligenheten,

— boendeforhallandena i évrigt,
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—risken for att forvaltningen av
Jastigheten forsvaras eller fordyras,

—risken for att andra boende
utscitts  for storningar eller andra
oldigenheter.

42 §*
Hyresritten &dr forverkad och hyresvérden beréttigad att sdga upp avtalet
att upphora i fortid,

1. om hyresgésten, ndr det géller en bostadsldgenhet, dréjer med att
betala hyran mer &n en vecka efter forfallodagen och nagot annat inte foljer
av 55 e § femte—sjunde styckena,

2. om hyresgésten, nér det giller en lokal, dréjer med att betala hyran
mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hyresgésten, nér det géller en bostadsldgenhet, utan behovligt
samtycke eller tillstand overlater hyresritten, annars sdtter nagon annan i
sitt stélle eller upplater ldgenheten i andra hand och inte kan visa nadgon
giltig ursakt,

4. om hyresgésten, nér det giller en lokal, utan behovligt samtycke eller
tillstdnd 6verlater hyresrétten, annars sdtter ndgon annan i sitt stélle eller
upplater ldgenheten i andra hand och inte efter tillsdgelse utan drojsmal
antingen gor réttelse eller ansoker om tillstdnd och far ansékan beviljad,

5. om hyresgidsten, nir det géller en bostadsldgenhet, ldmnar eller tar
emot en sérskild erséttning for overlatelse av hyresritten till lagenheten,
eller begdr sdrskild ersdttning for Overlatelse av hyresritten eller for
upplatelse av ldgenheten eller en del av den,

6. om hyresgésten, nér det géller en bostadsldgenhet, vid upplatelse av
lagenheten eller en del av den tar emot en hyra som inte &r skilig enligt
55 § fjarde stycket och inte kan visa nagon giltig ursékt,

7. om ldgenheten anvénds i strid
med 23 eller 41 § och hyresgédsten
inte efter ftillsdgelse gor rittelse
utan drojsmal,

7. om ldgenheten anvénds i strid
med 23 eller 41 § och hyresgésten
inte efter uppmaning gor rittelse
utan dréjsmal,

8. om hyresgiésten eller nadgon annan, till vilken hyresritten dverlatits
eller ldgenheten upplatits, genom vérdsloshet &r véllande till att ohyra
forekommer i ligenheten eller genom att inte underrétta hyresvirden om
detta bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

9.om ldgenheten vanvardas pa
nagot annat sitt eller hyresgisten
eller nadgon annan, till vilken hyres-
ritten Overlatits eller ldgenheten
upplatits, dsidoscitter nagot av det
som ska iakttas enligt 25§ vid
anvdndning av ldgenheten eller inte
haller den tillsyn som krdvs enligt
ndmnda paragraf och réttelse inte
gors utan dréjsmal efier tillscigelse,

* Senaste lydelse 2019:533.

9.om ldgenheten vanvéardas pé
nagot annat sétt eller hyresgésten
eller ndgon annan, till vilken hyres-
ritten Overlatits eller ldgenheten
upplatits, gor sig skyldig till bristande
skotsamhet eller storningar i boendet
eller inte haller den tillsyn som krévs
enligt 25 b § och rittelse inte gors
utan drojsmal efier uppmaning,
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10. om tilltrade till 1agenheten végras i strid med 26 § och hyresgésten
inte kan visa nagon giltig ursikt,

11. om hyresgésten &sidosétter en avtalsenlig skyldighet som gar utover
hyresgistens skyldigheter enligt detta kapitel och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér hyresvérden att skyldigheten fullgors, eller

12. om ldgenheten helt eller till 12. om ldgenheten eller utrymme
visentlig del anvinds for sadan som hor till den anvénds for att

ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dir brottslig eller ddir
brottsligt forfarande ingar till en inte

bega allvarlig brottslighet eller for
att begd brott vanemdissigt eller i
storre omfattning.

ovdsentlig del eller anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersdtining.

I fall d& hyran ska betalas i forskott for langre tid &n en manad giller
forsta stycket2 endast om hyresgdsten dréjer med att betala den pa
kalenderménaden bel6pande hyran mer &n tvd vardagar efter ménadens
bérjan eller, i fraga om hyran for forsta kalenderménaden under
hyresforhéllandet, efter forfallodagen.

Ett hyresavtal som giller bostads-
ldgenhet far inte sdgas upp enligt
forsta stycket 9 pd grund av stor-
ningar i boendet forrén socialndmn-
den underrittats enligt 25 § andra
stycket.

Om det &r frdga om sédrskilt all-
varliga storningar i boendet giller
forsta stycket9 &ven om nagon
tillscigelse om rittelse inte har
gjorts. Vid sadana storningar far ett
hyresavtal som gdller bostadsla-
genhet sidgas upp utan foregdende
underrittelse till socialndmnden. En
kopia av uppsdgningen ska dock
skickas till socialndmnden. Det som
nu har foreskrivits om sdrskilt all-
varliga storningar gdller inte om
det dr nagon till vilken Ildgenheten
har upplatits i andra hand med
hyresvdrdens samtycke eller hyres-
ndmndens tillstand som asidosditter
nagot av det som ska iakttas enligt
25 § vid anvdndning av Ildgenheten
eller inte haller den tillsyn som krdvs
enligt ndmnda paragraf.

Hyresritten 4r inte forverkad om
det som ligger hyresgésten till last
ar av ringa betydelse. Vid bedom-
ningen ska det scrskilt beaktas om
det som ligger hyresgésten till last
har sin grund i att en nérstdende
eller tidigare nérstdende har utsatt

Ett hyresavtal som géller bostads-
lagenhet far inte sdgas upp enligt
forsta stycket 9 pa grund av bristande
skotsamhet eller stérningar i boendet
forrin  socialndmnden underrittats
enligt 25 a §.

Om det ar fraga om sdrskilt all-
varlig bristande skotsamhet eller
sarskilt allvarliga storningar i boen-
det giller forsta stycket 9 &ven om
nagon uppmaning om rittelse inte
har gjorts. Hyresavtalet for en bo-
stadsldgenhet far da ségas upp utan
foregaende underrittelse till social-
ndmnden men en kopia av uppsig-
ningen ska skickas till socialnigmn-
den. En uppmaning om rdittelse och
underrdittelse till socialndmnden ska
alltid ldmnas om det dr nagon till
vilken ldgenheten har upplatits i
andra hand med hyresvirdens
samtycke eller hyresndmndens till-
stand som gor sig skyldig till sadant
asidosdittande eller inte haller den
tillsyn som krdvs enligt 25 b §.

Hyresritten 4r inte forverkad om
det som ligger hyresgésten till last
ar av ringa betydelse. Detsamma
gdller om ett forverkande dr oskd-
ligt med hdnsyn till att det som
ligger hyresgisten till last har sin
grund i att en nérstaende eller tidig-

2023/24:CU20

53



2023/24:CU20

54

BILAGA2  REGERINGENS LAGFORSLAG

hyresgésten eller nagon i hyres-
géstens hushall for brott.

are nirstdende har utsatt hyres-
gésten eller ndgon i hyresgéstens
hushall for brott.

Om avtalet ségs upp pa grund av forverkande har hyresvérden ritt till

skadestand.

43 §°

Om hyresritten &ar forverkad pa
grund av ett forhallande som avses
142 § forsta stycket 1,2,4,7,9 eller
10 men en rittelse gors innan
hyresvédrden har sagt upp avtalet,
kan hyresgédsten inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta
giller dock inte om hyresritten &r
forverkad pa grund av sirskilt
allvarliga storningar i boendet.
Hyresgisten far inte heller skiljas
fran ldgenheten om hyresvirden
inte har sagt upp avtalet inom tva
ménader fran det att hyresvirden
fick vetskap om ett férhallande som
avses 142 § forsta stycket 8 eller 11
eller hyresvidrden inte inom tva
ménader fran det att hyresvérden
fick vetskap om ett férhallande som
avses 142 § forsta stycket 4 sagt till
hyresgésten att gora rittelse.

Om hyresrétten &r forverkad péa
grund av ett férhdllande som avses
142 § forsta stycket 1,2,4,7,9 eller
10 men en rittelse gors innan
hyresvédrden har sagt upp avtalet,
kan hyresgédsten inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta
giéller dock inte om hyresrétten &r
forverkad pa grund av sdrskilt
allvarlig bristande skétsamhet eller
sarskilt allvarliga stérningar i
boendet. Hyresgésten far inte heller
skiljas fran ldgenheten om hyres-
védrden inte har sagt upp avtalet
inom tvd manader fran det att
hyresviarden fick vetskap om ett
forhallande som avses i 42 § forsta
stycket 8 eller 11 eller hyresvérden
inte inom tva manader fréan det att
hyresvdarden fick vetskap om ett
forhallande som avses i 42 § forsta
stycket 4 uppmanat hyresgisten att
gora rittelse.

Om hyresritten &r forverkad pa grund av ett férhallande som avses i 42 §
forsta stycket 3 eller 6 kan hyresgésten skiljas frén ldgenheten endast om
hyresvérden har sagt upp avtalet inom sex ménader frén det att hyresvérden
fick vetskap om forhallandet, dock senast sex manader efter att det forver-
kandegrundande forhallandet upphdrde. Om hyresrétten dr forverkad pa
grund av ett forhallande som avses i 42 § forsta stycket 5 kan hyresgésten
skiljas frén ldgenheten endast om hyresvérden har sagt upp avtalet inom sex
manader frén det att hyresvdrden fick vetskap om forhallandet, dock senast
fem &r efter att den sérskilda ersdttningen lamnades, togs emot eller begér-
des.

En hyresgédst kan skiljas frén
ligenheten pa grund av ett for-
héllande som avses i 42 § forsta
stycket 12 endast om hyresvirden
har sagt upp avtalet inom #va
ménader frén det att hyresvirden
fick vetskap om forhallandet. Om
den brottsliga verksamheten har an-

% Senaste lydelse 2019:523.

En hyresgédst kan skiljas frén
lagenheten p& grund av ett for-
héllande som avses i 42 § forsta
stycket 12 endast om hyresvirden
har sagt upp avtalet inom sex
ménader frén det att hyresvirden
fick vetskap om forhallandet. Om
brottsligheten har angetts till atal



getts till atal eller om en forunder-
s6kning har inletts inom samma tid
har hyresvirden dock kvar sin ritt
att siga upp avtalet till dess att tva
manader har gatt fran det att domen
i brottmalet fick laga kraft eller det
rittsliga forfarandet avslutades pa
nagot annat sitt.

REGERINGENS LAGFORSLAG ~ BILAGA 2

eller om en forundersdkning har
inletts inom samma tid har hyres-
viarden dock kvar sin ritt att sdga
upp avtalet till dess att sex ménader
har gétt fran det att domen i
brottmalet fick laga kraft eller det
réittsliga forfarandet avslutades pa
nagot annat sétt.

47 §°

Om ldgenheten har hyrts gemen-
samt av flera som inte gemensamt
har rtt till férlangning av hyres-
avtalet pd grund av att en av dem
sagt upp hyresavtalet eller till foljd
av nagon annan omstindighet som
hanfor sig till endast en av dem, &r
en medhyresgést berdttigad att fa
hyresavtalet forldngt for egen del,
om hyresvérden skéligen kan ndja
sig med honom eller henne som
hyresgést. Detta giller inte nér
hyresrdtten &r forverkad utan att
hyresvérden har sagt upp avtalet att
upphora i fortid. Om medhyres-
gésten dr make eller sambo till den
som sagt upp avtalet eller p& annat
sétt foranlett att hyresgésterna inte
gemensamt har rétt till férlangning
av avtalet, har maken eller sambon
en sadan ritt till forlingning dven
ndr hyresrdtten dr forverkad pa
nadgon annan grund &n drdjsmal
med betalning av hyran. Detta
géller ocksd ndr hyresvdarden har
sagt upp hyresavtalet att upphora i
fortid pa grund av forverkandet.
Om en hyresgist, som &r gift eller
samboende och vars make eller
sambo inte har del i hyresritten,
sdger upp hyresavtalet eller vidtar
nagon annan atgard for att fa det att
upphora eller om han eller hon i
annat fall inte har ritt till forldng-
ning av avtalet, har maken eller
sambon, om han eller hon har sin
bostad i ldagenheten, ritt att Gverta
hyresritten och fa hyresavtalet

¢ Senaste lydelse 2019:533.

Om ldgenheten har hyrts gemen-
samt av flera som inte gemensamt
har ratt till forlingning av hyres-
avtalet pd grund av att en av dem
sagt upp hyresavtalet eller till foljd
av ndgon annan omstindighet som
hénfor sig till endast en av dem, &r
en medhyresgést berdttigad att fa
hyresavtalet forlangt for egen del,
om hyresvirden skéligen kan godta
honom eller henne som hyresgést.
Detta giller inte nédr hyresrdtten ar
forverkad utan att hyresvérden har
sagt upp avtalet att upphora i fortid.
Om medhyresgdsten dr make eller
sambo till den som sagt upp avtalet
eller pd annat sétt foranlett att
hyresgédsterna inte gemensamt har
rétt till forlangning av avtalet, har
maken eller sambon en sédan ratt
till forlangning dven nér hyresrétten
ar forverkad pa nagon annan grund
an dréjsmal med betalning av
hyran. Detta giller ocksa nér hyres-
vérden har sagt upp hyresavtalet att
upphora i fortid pa grund av for-
verkandet.

Om en hyresgist, som ar gift eller
samboende och vars make eller
sambo inte har del i hyresritten,
sdger upp hyresavtalet eller vidtar
nagon annan atgdrd for att fa det att
upphora eller om han eller hon i
annat fall inte har ritt till forldng-
ning av avtalet, har maken eller
sambon, om han eller hon har sin
bostad i ldgenheten, ritt att Gverta
hyresridtten och fa hyresavtalet
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forlangt for egen del, under forut-
séttning att hyresvdrden skéligen
kan noja sig med honom eller henne
som hyresgést. Detta géller ocksé
nér hyresvérden har sagt upp hyres-
avtalet pd grund av forverkande.
Har hyresgidsten avlidit, har hans
eller hennes efterlevande make eller
sambo samma riétt till forlangning,
om dodsboet saknar sddan ritt och
detta inte har foranletts av den efter-
levande maken eller sambon.
Bestdimmelserna i 49-52 §§, 55§
samt 55 e § femte—sjunde styckena
om hyresgést géller dven i fraga om
hyresgésts make och sambo.

forlangt for egen del, under forut-
séttning att hyresvdrden skéligen
kan godta honom eller henne som
hyresgést. Detta giller ocksa ndr
hyresvirden har sagt upp hyres-
avtalet pd grund av forverkande.
Har hyresgésten avlidit, har hans
eller hennes efterlevande make eller
sambo samma ritt till forlangning,
om dodsboet saknar sddan ritt och
detta inte har foranletts av den
efterlevande maken eller sambon.
Bestimmelserna i 49-52 §§, 55§
samt 55 e § femte—sjunde styckena
om hyresgést giller dven i fraga om
hyresgésts make och sambo.

Vid bedomningen av om hyres-
vdrden skdligen kan godta nagon
som hyresgdst ska det som skdl for
forldngning beaktas om denne,
eller nagon i dennes hushall, utsatts
for brott av en ndrstaende eller
tidigare ndrstaende. 1 en sadan
situation ska det beaktas till perso-
nens fordel att han eller hon har
beviljats ekonomiskt stod for sitt
boende eller fatt sdkerhet utstdlld
av kommunen for sitt fullgorande
av hyresavtalet.

Forlangs ett hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bada
makarna eller samborna respektive den efterlevande maken eller sambon
och den avlidne makens eller sambons dodsbo for forpliktelserna enligt
avtalet for tiden fore forldngningen, om inte annat har avtalats med hyres-

virden.

63§

Ett meddelande som avses i 10§,
11§, 148, 18¢e8§, 248§, 25§ andra
stycket, 33 §, 42 § forsta stycket 4, 7
eller 9, 44§, 46§ andra stycket,
46 a § andra stycket, 54 § eller 54 a §
ska anses lamnat nar det har avsénts i
ett rekommenderat brev till mottaga-
rens vanliga adress. | fall som avses i
24§ dr det dock tillrackligt att
meddelandet 4r avsént pa nagot annat
dndamalsenligt sétt.

7 Senaste lydelse 2021:1097.

Ett meddelande som avses i 10 §,
11§,148,18¢8§,24 8,25 a § forsta
stycket, 26 §, 33 §, 42 § forsta stycket
4,7 eller 9, 44 §, 46 § andra stycket,
46 a § andra stycket, 54 § eller 54 a §
ska anses ldmnat nér det har avsints i
ett rekommenderat brev till mottaga-
rens vanliga adress. I fall som avses i
24§ dr det dock tillrdckligt att
meddelandet dr avsént pa nagot annat
andamalsenligt sétt.
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Om hyresgésten eller hyresvérden har l&mnat uppgift om en adress dit
meddelanden ska séndas, anses den som hans eller hennes vanliga adress.
Hyresgisten far dock alltid séinda meddelanden till den som &r behérig att
ta emot hyra pa hyresvdrdens vidgnar. Om hyresgidsten inte har ldmnat
nagon sirskild adressuppgift, far hyresvirden sdnda meddelanden till den

uthyrda ldgenhetens adress.

72§

Hyrestvister som ror stérningar i
boendet skall handliggas sdrskilt
skyndsamt.

Hyrestvister som ror st6rningar i
boendet, sdrskilt allvarlig bristande
skotsamhet och anvindning av
lcgenheten for att bega brott ska
handldggas sarskilt skyndsamt.

73§

[ hyrestvister som avses i 49, 54 eller
55f§ och i méal om é&tgérdsfore-
ldggande enligt 11 § forsta stycket 5
eller 16 § andra stycket, om upprust-
ningsforeldggande  enligt 18 a—
18 ¢ §§, om tillstand till forbéttrings-
och #ndringsatgérder enligt 18 d—
18 £ §§, om forbud mot saddana atgér-
der enligt 18h §, om foreldggande
om nytt hyresavtal enligt 46 b § eller
om utdémande av vite enligt 62 § ska
vardera parten svara for sin ritte-
géangskostnad i hovritten, om inte
nagot annat foljer av 18 kap. 6§
rdttegangsbalken.

I hyrestvister som avses i 49, 54 eller
55f§ och i mal om é&tgérdsfore-
ldggande enligt 11 § forsta stycket 5
eller 16 § andra stycket, om upprust-
ningsforeldggande  enligt 18 a—
18 ¢ §§, om tillstand till forbattrings-
och dndringsatgérder enligt 18 d—
18 £ §§, om forbud mot sddana atgér-
der enligt 18 h §, om foreldggande
om nytt hyresavtal enligt 46 b § eller
om utdémande av vite enligt 62 § ska
vardera parten svara for sin ritte-
gangskostnad i hovritten.

Om en part handlat pa ett sadant
sditt som anges i 18 kap. 6 § rditte-
gangsbalken, far rdtten bestdmma att
den parten ska ersdtta de kostnader
som denne har orsakat motparten.
Om partens stdllforetrddare, ombud
eller bitride har handlat pa ett
sadant scitt som anges i 18 kap. 7 §
rdttegangsbalken, far rdtten bestim-
ma att han eller hon tillsammans med
parten ska erscitta sadana kostnader.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2024.
2. De nya bestimmelserna giller dven for hyresavtal som har ingatts fore
ikrafttradandet, om inte ndgot annat framgar av 3-5.

8 Senaste lydelse 1993:400.
? Senaste lydelse 2021:1097.
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3.Om forpliktelsen asidosatts fore ikrafttrddandet géller 12 kap. 25—
25 ¢, 42 och 43 §§ i de éldre lydelserna.

4.1 den utstrackning som utomstiende personer varit inrymda i ldgen-
heten fore ikrafttradandet giller 12 kap. 41 § i den dldre lydelsen.

5. For mal och drenden som har inletts fore ikrafttradandet géller 42 §
femte stycket och 47 § i de dldre lydelserna.
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2 Forslag till lag om éndring 1 lagen (1973:188)
om arrendendmnder och hyresndmnder

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresnimnder!

dels att 5, 5 a, 13 b, 19 c och 23 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas en ny paragraf, 5 b §, med f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

5 §?

Hyresndamnden ska besté av en lagfaren ordférande och tva andra ledaméter,
om inte nagot annat foljer av tredje stycket eller av 5 a §. Av de senare leda-
moterna ska den ena vara vil fortrogen med forvaltning av hyresfastigheter.
Den andra ska vara vl fortrogen med bostadshyresgésters forhallanden eller,
nér drendet ror en annan lidgenhet &n en bostadslagenhet, med naringsidkande
hyresgisters férhallanden. I drenden enligt 2 kap. 10 §, 4 kap. 6 §,9 kap. 16 §
forsta stycket 1, 1 a och 2 eller 11 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614) ska
det som sdgs om hyresfastigheter och hyresgésters forhallanden i stillet avse
bostadsrittsfastigheter och bostadsrattshavares forhallanden.

Hyresndmnden far anlita en expert att bitrdda ndimnden, om det behdvs
med hénsyn till drendets beskaffenhet eller om det finns ndgot annat
sarskilt skal for det.

Bestdimmelserna i 2 § andra—fjérde styckena tillimpas ocksa i fraga om
hyresndmnden.

Utover vad som foljer av 2 §
tredje stycket far en anstdlld i
hyresndmnden som har tillrdcklig
kunskap och erfarenhet dven prova
en fraga om godkdnnande av en
overenskommelse som avses i
12 kap. 45 a och 56 §§ jordabal-
ken, om provningen kan utforas av
ordforanden ensam enligt 2§
andra stycket 5 och provningen inte
ar av sadant slag att den bor for-
behallas ordforanden. Regeringen
kan med stod av 8 kap. 7 § regerings-
formen meddela ndrmare foreskrifier
om detta.

Regeringen kan forordna att det i en hyresndamnd ska finnas flera
avdelningar.

Bestdmmelserna om hyresnamnden géller i tillimpliga delar dven en
avdelning.

! Lagen omtryckt 1985:660.
? Senaste lydelse 2019:246.

59



2023/24:CU20

60

BILAGA2  REGERINGENS LAGFORSLAG

52§
Bestammelserna i 5 § forsta stycket tillimpas inte i ett d&rende som géller

1. fraga om en forhandlings-
klausul skall foras in eller slopas i
ett hyresavtal enligt 2 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304),

1. fraga om en férhandlings-
klausul ska foras in eller fas bort i
ett hyresavtal enligt 2 a § hyresfor-
handlingslagen (1978:304),

2. erséttning enligt 20 § hyresférhandlingslagen till en hyresgéstorga-
nisation for dess forhandlingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med tillimpning av 21 § hyresforhandlings-
lagen,

4. tvist om forhandlingsordning enligt 9 eller 13 § hyresforhandlings-

lagen, eller

5. skadestand enligt 26 eller 27 § hyresférhandlingslagen.

Bestimmelserna i 5§ forsta
stycket skall inte heller tillampas i
andra drenden, om de intresseleda-
moter som skall delta enligt dessa
bestimmelser har anknytning till
organisationer som kan antas ha ett
gemensamt intresse som stér i strid
med den ena partens intresse i
tvisten.

I drenden som avses i forsta och
andra styckena skall hyresndamnden
besta av tva lagfarna ledamoter.

3 Senaste lydelse 2005:1061.

Bestimmelserna i 5§ forsta
stycket ska inte heller tillimpas i
andra drenden, om de intresseleda-
moter som ska delta enligt dessa
bestimmelser har anknytning till
organisationer som kan antas ha ett
gemensamt intresse som stér i strid
med den ena partens intresse i
tvisten.

[ drenden som avses i forsta och
andra styckena ska hyresndgmnden
bestd av tva lagfarna ledaméter.

5b§

Utover vad som foljer av 2 § tredje
stycket far en anstdlld i hyresndmn-
den som har tillrdcklig kunskap och
erfarenhet

1. besluta om avskrivning av ett
dgrende ndr ansokan har dter-
kallats,

2. besluta om avskrivning av ett
drende om medling enligt 12 kap.
58 eller 58 a § jordabalken, sedan
avtalstiden har lopt ut,

3. stadfista en forlikning som
trdiffats mellan parterna i ett drende
om forldngning av hyresavtal for en
bostadsligenhet, och

4. prova en fraga om godkdn-
nande av en overenskommelse som
avses i 12 kap. 45 aoch 56 §§ jorda-
balken.

Forsta stycket giller endast om
provningen kan utforas av ord-
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foranden ensam enligt 2 § andra
stycket 5 och provningen inte dr av
sadant slag att den bor forbehdllas
ordforanden.

Regeringen kan med stod av 8 kap.
7§ regeringsformen meddela ncir-
mare foreskrifter om detta.

13b §*

Om hyresvirden i ett drende gor
gillande att ratt till forlangning av
hyresavtalet enligt 12 kap. 46 § forsta
stycket2 jordabalken saknas pa
grund av storningar i boendet eller
dr6jsmal med betalning av hyran, ska
hyresndmnden ldmna en under-
réttelse om detta till socialndmnden i
den kommun dér ldgenheten &r bela-
gen.

Om hyresvdrden i ett drende gor
géllande att ritt till forlingning av
hyresavtalet enligt 12 kap. 46 § forsta
stycket2 jordabalken saknas pé
grund av drdjsmal med betalning av
hyran, bristande skotsamhet eller
storningar i boendet, ska hyres-
ndgmnden ldmna en underrittelse om
detta till socialnimnden i den
kommun dér ldgenheten &r belégen.

Underrittelsen till socialndmnden ska ldmnas sa snart som mgjligt. Om
det framgar att socialndmnden redan &r informerad, behdver ndgon

underrittelse inte limnas.

19¢§
Vardera parten ska svara for sina kostnader i namnden.

Om en part har handlat pd ett
sadant sétt som anges i 18 kap. 6 §
rittegangsbalken far ndmnden be-
stdmma att den parten ska ersétta de
kostnader som han eller hon har
orsakat motparten.

Om en part har handlat pa ett
sadant sdtt som anges i 18 kap. 6 §
rattegdngsbalken, far ndmnden be-
stdmma att den parten ska ersitta de
kostnader som denne har orsakat
motparten. Om partens stdllforetrd-
dare, ombud eller bitrcide har hand-
lat pa ett sadant scitt som anges i
I8 kap. 7§ rdttegangsbalken, far
nédmnden bestimma att han eller hon
tillsammans med parten ska ersdtta
sadana kostnader.

I fraga om hur kostnader ska fordelas i ett d&rende som ndmnden ska
avgora genom skiljedom giller i stéllet 15 § andra stycket.

23 §¢
Det finns bestimmelser om ¢verklagande av hyresndamndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

— 6 § lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad,
— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),
— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,

* Senaste lydelse 2014:356.
’ Senaste lydelse 2019:246.
¢ Senaste lydelse 2012:980.
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— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792), och

— 15 § lagen (1982:352) om riitt till fastighetsférvérv for ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresritt.

Hyresndmndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte 6verklagas.

Hyresndmndens beslut far 6verklagas hos Svea hovritt, om nimnden

1. avvisat en ansokan som avses i 8, 11, 14, 15, 15 a, 16 eller 16 ¢ §,
eller avvisat ett 6verklagande,

2. avskrivit ett d&rende enligt 8, 9, 10, 15 a, 16 eller 16 ¢ §, dock inte nér
grendet kan aterupptas,

3. ogillat en invindning om jiv mot ledamot av ndmnden eller en
invdndning om att det finns ett hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bitride,

S. beslutat om erséttning for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller ndgon annan pafoljd for underlatenhet att f6lja fore-
laggande eller straff for forseelse i férfarandet,

7. beslutat i annat fall &n som 7. beslutat i annat fall &n som
avses i 5 i fraga som giller réttshjdlp avsesi5 i friga som géller réttshjilp
enligt rittshjdlpslagen (1996:1619), enligt réttshjélpslagen (1996:1619),
eller

8. beslutat i fraga om kostnader
enligt 19 ¢ § andra stycket,

8. stadfdst en forlikning. 9. stadfdst en forlikning, eller

10. beslutat om rdttelse eller
komplettering av ett beslut som far
overklagas.

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket ska ges in till hyresndamnden
inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I frdga om handldggningen hos hyresndmnden av ett 6verklagande som
avses i forsta eller tredje stycket tillimpas 52 kap. 2 och 4 §§ rittegangs-
balken.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2024.
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3 Forslag till lag om éndring i
hyresforhandlingslagen (1978:304)

Harigenom foreskrivs i friga om hyresférhandlingslagen (1978:304)

dels att 2 § ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inf6ras en ny paragraf, 2 a §, av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

2§

Med en forhandlingsklausul avses i
denna lag en bestimmelse i ett
hyresavtal genom vilken en hyres-
gdst, sedan en forhandlingsordning
kommit till stand enligt denna lag,
godkdnner att det gentemot honom
eller henne far tillimpas en bestdim-
melse om hyra eller ndgot annat
hyresvillkor som det har ingdtts en
overenskommelse om med stod av
forhandlingsordningen eller den for-
handlingsordning som ersatt denna
(forhandlingsdverenskommelse).

En tvist om att infora eller slopa
en forhandlingsklausul i ett hyres-
avtal kan provas av hyresndmnd
enligt 12 kap. 51§ forsta stycket
andra meningen eller 54 § jorda-
balken. Om hyresgdsten har angett
sin uppfattning, ska hyresndmnden
avgora tvisten i enlighet med denna,
om inte synnerliga skdl talar emot
det. Om hyresgdsten inte har angett
sin uppfattning, ska hyresndmnden
avgora tvisten i enlighet med hyres-
vdrdens uppfattning.

Om det finns sdrskilda skdl, far
hyresndmnden besluta att inforan-
det eller slopandet av en forhand-
lingsklausul ska gdlla forst fran och
med en viss dag.

! Senaste lydelse 2022:1658.

Foreslagen lydelse

1

Med forhandlingsoverenskommelse
avses en dverenskommelse om hyra
eller nagot annat hyresvillkor som
har ingatts med stod av en forhand-
lingsordning enligt denna lag.

Med forhandlingsklausul avses
ettvillkor i ett hyresavtal om att hyra
for ldgenheten eller nagot annat
hyresvillkor som bestdms i en for-
handlingsoverenskommelse,  som
ingas med stod av en forhandlings-
ordning som omfattar ldgenheten,
far tillampas mot hyresgdisten.

Om den forhandlingsordning
som forhandlingsklausulen avser
dndras eller ersditts, far daven villkor
som bestims i en forhandlings-
overenskommelse som ingds med
stod av en senare forhandlingsord-
ning tilldmpas mot hyresgdisten.
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2af

En tvist om att infora eller ta bort en
Jorhandlingsklausul i ett hyresavtal
kan provas av hyresndmnd enligt
12 kap. 51§ forsta stycket andra
meningen eller 54 § jordabalken.
Om hyresgdsten har angett sin upp-
fattning, ska hyresndmnden avgora
tvisten i enlighet med denna, om inte
synnerliga skdl talar emot det. Om
hyresgdsten inte har angett sin upp-
fattning, ska hyresndmnden avgora
tvisten i enlighet med hyresviirdens
uppfattning.

Om det finns sdrskilda skal, far
hyresndimnden besluta att inforan-
det eller borttagandet av en for-
handlingsklausul ska gdlla forst fran
och med en viss dag.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 juli 2024.
2. Bestammelserna i 2 § i den nya lydelsen tillimpas dven for hyresavtal

som ingatts fore ikrafttradandet.
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4 Forslag till lag om dndring i réttshjdlpslagen

(1996:1619)

Harigenom foreskrivs att 16 § réttshjdlpslagen (1996:1619) ska ha foljan-

de lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

16 §'

Nér réttshjdlp har beviljats, betalar
staten kostnaderna for bevisning vid
allmdn domstol och Arbetsdom-
stolen. Om inte nagot annat foljer av
lag eller foreskrifter som ldmnats
med stod av lag lamnas erséttning for
bevisning med skiligt belopp.

Nar réttshjdlp har beviljats, betalar
staten kostnaderna for bevisning vid
allmdn domstol, Arbetsdomstolen,
arrendendmnd och hyresndmnd. Om
inte ndgot annat foljer av lag eller
foreskrifter som limnats med stéd av
lag ldmnas ersittning for bevisning
med skdligt belopp.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2024.

! Senaste lydelse 2016:214.

Tryck: Elanders Sverige AB, Vallingby 2024
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