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Kortare tidsperioder for
tomtrattsavgald

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om kortare tidsperioder for tomtréttsavgald.

Bakgrund

Tomtrétt innebar att mark kan upplatas for olika &ndamél under obestamd tid.
For rdtten att nyttja marken erldgger tomtréittshavaren en viss arlig avgift,
tomtrittsavgdld, till fastighetsdgaren. Tomtrittsinstitutet infordes 1907 och
lagen har dndrats 1953 och 1967. Nuvarande regler om tomtritt ges i 13 kap
jordabalken.

Problem

For att nyttjanderétt till en fastighet upplats under en obestdmd tid, kan en
arlig avgild for detta tas ut enligt 13 kap jordabalken om tomtritter. I 13 kap
10 § jordabalken ségs att avgild skall utgad med ofordndrat belopp under vissa
tidsperioder. Om ej ldngre tid har 6verenskommits utgdr varje period tio ar.
Den begréinsning som finns i lagen om tomtrétter gor att tomtrattsavgilden
siledes inte kan rdknas upp annat dn minst vart tionde &r. Detta innebdr ett
stort problem da dagens system innebér en lasning till dessa langa avgéldspe-
rioder utan hénsyn till fluktuationer vad géller inflationens storlek. Det nuva-
rande systemet har kommit att innebédra kraftiga avgildsokningar med atfol-
jande oldgenheter for tomtréttshavarna. Vad som hénder under ett helt decen-
nium i ekonomin kommer avspeglas i den nya upprikningen av avgilden. |
vissa fall handlar det om att den arliga avgéilden vid en uppriakning infor en ny



Fel! Okint namn pa

tioarsperiod blir dubbelt s& hog som tidigare. Det behdver inte betyda att
upprikningen med héinsyn till den langa tidsperiod som forflutit &r orimligt
stor, men det blir ett kraftigt hopp och det ar svart for tomtrattshavarna att
forbereda sig infor en sddan kraftig upprékning.

Irritation och oldgenheter kan uppsté sérskilt vid dgarbyte av exempelvis
en villa, da dgarbyte kanske sker i ndra anslutning till att en tioarsperiod nér-
mar sig sitt slut och en ny upprakning kommer ske. Nya dgare eller presum-
tiva kopare av en villa kan da dra sig for att gora affar innan de vet hur kraf-
tigt den nya tomtréittsavgélden kommer att 6ka. Det finns exempel frdn me-
delstora stdder i Sverige som visar pa att en uppriakning fran en tioarsperiod
till en annan kan uppgé till omkring 5 000-6 000 kronor/ar under den nya
perioden jimfort med den foregdende. Detta kan skapa oro och irritation hos
savil befintliga tomtrittshavare som presumtiva kopare till fastighet som
berdrs av en tomtritt. Ett sddant system &r oréttvist och drabbar framst
tomtréttshavarna, till skillnad mot om avgélden rdknas upp arligen och da
battre kan f6lja den ekonomiska utvecklingen i stort. Da blir inte 6kningen sa
kraftig eller kdnnbar for tomtréttshavaren.

Forslag till beslut

Da bestimmelserna i lagen om tomtrétter dr s allmént hallna, bor hela tomt-
rattslagstiftningen pa sikt ses dver. En sddan process tar mycket tid och innan
sa kan ske foreslar jag att en vésentlig forbattring till dagens lagstiftning sker
genom en fordndring av vad som idag regleras i 13 kap 10 § jordabalken om
att tomtréttsavgéilden skall utgd med ofGrandrat belopp under en period av
minst tio ar. Istillet for det nuvarande systemet som levt kvar under mycket
lang tid i svensk lagstiftning, bor en fordndring komma till stdnd dér dagens
krav pa avgildsperioder pd minst tio &r forsvinner till formén for att den ar-
liga tomtréttsavgilden istéllet ska kunna uppriknas varje ar, exempelvis uti-
fran ett relevant index eller utifran inflationen. Pa sa sdtt bor systemet bli mer
rattvist och oldgenheter for tomtréattshavarna bor minska dé dessa far storre
forutségbarhet med ett system som kan f6lja inflationen eller ett forutbestamt
index. Med o6kad valfrihet for att kunna sluta avtal om kortare tidsperioder &n
tio r skapas storre rittvisa, storre flexibilitet och béttre forutsdgbarhet.

Regeringen bor darfor se 6ver den idag tvingande lag som forhindrar att
kortare tidsperioder, under vilka avgélden skall utgd med ofdréndrat belopp,
kan tillampas.

Stockholm den 26 september 2008

Finn Bengtsson (m)
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