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Bostadsrattsfragor

Sammanfattning

I detta betinkande behandlar bostadsutskottet regeringens forslag i proposit-
ion 2002/03:12 Olika bostadsrittsfragor jimte foljdmotioner och anknytande
motioner fran den allménna motionstiden 2002.

Propositionen avser framst dndringar i bostadsrittslagen. Efter en utvérde-
ring av reglerna som syftar till att foérhindra forekomsten av ekonomiskt
osunda bostadsforetag foreslds att ingen av de tva intygsgivare som enligt
lagen skall granska bl.a. den ekonomiska planen skall fa ha nagon koppling
till det projekt som intyget avser. Vidare foreslds en precisering i lagen av de
uppgifter som intygsgivningen skall avse. Dessutom ldmnas forslag till en
sérskild bestimmelse om intygsgivarnas skadestandsansvar gentemot bostads-
rattsforeningen och bostadsrittshavarna. Nér det géller bestimmelserna om
bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter gors en jaimforelse med de
motsvarande bestimmelserna i hyreslagen. Genom regeringsforslaget precise-
ras vad som 4r att se som en andrahandsupplételse och vidgas ndgot mojlig-
heterna till en sddan upplatelse. Vidare foreslas ett fortydligande av bestdm-
melsen om vilka fordndringar i ldgenheten som kraver styrelsens tillstdnd. Det
foreslas att det i lagen skall anges att styrelsens tillstdnd skall krévas for at-
gérder som innefattar ingrepp i barande konstruktioner, dndringar av befint-
liga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan vasentlig forand-
ring av ldgenheten. Vidare foreslés att styrelsen inte skall fa vigra tillstand
till nu ndmnda atgirder om inte atgérden ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. En ny regel som innebér att en bostadsrittsforening i vissa fall
skall ha rétt att avhjdlpa allvarligare brister i ldgenheten pa bostadsrittshava-
rens bekostnad foreslds ocksd, liksom nya regler vid storningar i boendet
motsvarande dem som finns i hyreslagen. Regeringsforslaget omfattar ocksa
vissa dndringar av reglerna om forverkande. Bland annat skall en bostads-
rattshavare kunna skiljas frén ldgenheten efter upprepade betalningsforse-
ningar. Aven bestimmelser om sirskilda villkor for vissa beslut tas upp i
propositionen. Det foreslds bl.a. sdrskilda regler for beslut om 6kning av
samtliga insatser.
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Propositionens forslag omfattar dven vissa dndringar i syfte att sdkerstilla
de boendes intressen vid ombildning fran hyresritt till bostadsrétt. Déarigenom
skall klargoras att fusion mellan en bostadsréttsforening och ett aktiebolag
inte dr mojlig. Vidare foreslas en skdrpning av majoritetsregeln vid ombild-
ning. En bostadshyresgést skall vara folkbokford pa fastigheten for att fa
rdknas med i den kvalificerade majoritet som krévs for ett beslut om ombild-
ning. Ett motsvarande krav pa folkbokforing foreslds gilla for en s.k. intres-
seanmélan for ombildning till bostadsritt.

Lagéndringarna foreslas tridda i kraft den 1 april 2003.

Utskottet foresldr att riksdagen bifaller regeringens lagforslag. Utskottet
foreslar vidare att riksdagen med anslutning till tv8 motionsforslag tillkdnna-
ger for regeringen som sin mening vad utskottet anfor i fraga om en bostads-
rittsforenings underrittelseskyldighet gentemot socialndimnden med anled-
ning av att en bostadsrittshavare ségs upp pa grund av storningar eller betal-
ningsforsening. I 6vrigt foreslar utskottet att riksdagen avslar motionsforsla-
gen.

Till betdnkandet har 14 reservationer fogats.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Konsumentskyddet vid bostadsrittsforvirv
Riksdagen avsldr motion 2002/03:Bol yrkandena 5 och 6.
Reservation 1 (c)

2. Inflytandet dver fordndringar i ligenheten m.m.
Riksdagen avslar motion 2002/03:Bo3 yrkande 1.

3. Storningar i boendet
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad utskottet an-
for. Darmed bifaller riksdagen delvis motion 2002/03:Bo3 yrkande 2.
Reservation 2 (m, fp, kd)

4. Andrahandsupplitelse — rittighetens omfattning
Riksdagen avslar motion 2002/03:Bo5 yrkande 1.
Reservation 3 (fp)

5. Andrahandsupplitelse — lagrummets lydelse
Riksdagen avsldr motion 2002/03:Bo2 yrkande 1.
Reservation 4 (m)

6. Kontroll 6ver andrahandsupplatelser och hyressittning
Riksdagen avslar motionerna 2002/03:Bol yrkande 4 och 2002/03:
B0206.

Reservation 5 (c)

7. Upprepade betalningsforseningar
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i bostadsrittsla-
gen (1991:614) i denna del enligt bilaga 2. Dirmed bifaller riksdagen
proposition 2002/03:12 i denna del och avslar motion 2002/03:Bo3 yr-
kande 3 i denna del.
Reservation 6 (v)

8. Underrittelse om och dtervinning vid betalningsdrdjsméal
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad utskottet an-
for. Darmed bifaller riksdagen delvis motion 2002/03:Bo3 yrkande 3 i
denna del.
Reservation 7 (m, fp, kd)

9. Okning av insatserna
Riksdagen avslar motion 2002/03:Bo3 yrkande 4.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Krav pa folkbokforing
Riksdagen antar regeringens forslag till lag om dndring i bostadsréttsla-
gen (1991:614) i denna del och lag om dndring i lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsfoérvarv f6r ombildning till bostadsritt eller kooperativ hy-
resratt enligt bilaga 2. Darmed bifaller riksdagen proposition 2002/03:12
i dessa delar och avslar motionerna 2002/03:Bo2 yrkandena 2 och 3 i
dessa delar, 2002/03:Bo4 yrkandena 1 och 2 i dessa delar samt
2002/03:Bo5 yrkande 2.
Reservation 8 (m, fp)
Reservation 9 (kd)

Kravet pa kvalificerad majoritet
Riksdagen avslar motionerna 2002/03:Bo1l yrkandena 1 och 2, 2002/03:
Bo2 yrkandena 2 och 3 i dessa delar, 2002/03:Bo3 yrkande 6, 2002/03:
Bo4 yrkandena 1 och 2 i dessa delar, 2002/03:B0238 yrkande 8, 2002/03:
Bo0267 yrkandena 32 och 33, 2002/03:B0290 yrkande 7 samt 2002/03:
Bo0291 yrkande 17.
Reservation 10 (m, fp, kd, c)
Reservation 11 (v)

Information och kontroll
Riksdagen avslar motionerna 2002/03:Bol yrkande 3 och 2002/03:Bo3
yrkande 5.
Reservation 12 (m, fp, kd) - motiv.
Reservation 13 (c)

Forbudet mot dubbelupplatelse
Riksdagen avslér motion 2002/03:B0238 yrkande 17.
Reservation 14 (m, kd)

Riitten till upplételse vid ombildning
Riksdagen avslar motion 2002/03:Bo317 yrkandena 1 och 2.

Lagforslagen i ovrigt

Riksdagen antar regeringens forslag till

1. lag om éndring i bostadsrittslagen (1991:614),

2. lag om é&ndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyres
namnder,

3. lag om é@ndring i lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,

enligt bilaga 2, i den mén lagforslagen inte omfattas av vad utskottet fo-

reslagit ovan. Darmed bifaller riksdagen proposition 2002/03:12 i denna

del.
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Stockholm den 18 december 2002

Pé bostadsutskottets vignar

Goran Higglund

Foljande ledamoter har deltagit i beslutet: Goran Hagglund (kd), Owe
Hellberg (v), Anders Ygeman (s), Lilian Virgin (s), Marietta de Pourbaix-
Lundin (m), Nina Lundstrdm (fp), Hans Unander (s), Maria Oberg (s),
Margareta Pélsson (m), Ingela Thalén (s), Lars Tysklind (fp), Rigmor
Stenmark (c), Gunnar Sandberg (s), Peter Danielsson (m), Sten Lundstrom
(v), Helena Hillar Rosenqvist (mp) och Leif Jakobsson (s).
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Arendet och dess beredning

Regeringen beslutade den 19 december 1996 att tillkalla en sérskild utredare
med uppdrag att se 6ver frigor om forvirv och pantsittning av bostadsritter
samt ldmna fOrslag till ett offentligt register Over bostadsritter (dir.
1996:108). Utredningen antog namnet Bostadsrittsutredningen (Ju 1996:10).
I juni 1998 oOverlimnade utredningen delbetdnkandet Bostadsrittsregister
(SOU 1998:80). Forslagen i detta betdnkande har for nédrvarande inte blivit
foremal for regeringens stdllningstagande. Regeringen beslutade den 25 sep-
tember 1997 om tilliggsdirektiv genom vilka Bostadsréttsutredningen fick i
uppdrag att se ver vissa delar av bostadsrittslagen (dir. 1997:116). I uppdra-
get ingick att gora en utvdrdering av reglerna som syftar till att forhindra
ekonomiskt osunda bostadsforetag samt en dversyn av bestimmelserna om
bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter. Utredningen ldmnade i
december 1999 slutbetdnkandet Olika bostadsrittsfragor (SOU 2000:2). Slut-
betdnkandet har remissbehandlats.

Genom beslut den 17 oktober 2002 dverldmnade regeringen den i detta be-
tankande behandlade propositionen. Regeringen tar i denna upp de fragor som
behandlades i Bostadsrittsutredningens slutbetéinkande. I propositionen be-
handlas dessutom de forslag som ldmnats i promemorian Ombildning till
bostadsrdtt — fusion m.m. som utarbetats inom Justitiedepartementet (Ju
2002/2497/L1). Dessa forslag avser att skydda de boendes intressen vid om-
bildning fran hyresrétt till bostadsritt. Remissynpunkter pd promemorian har
inhdmtats vid ett remissmdte som holls den 16 april 2002. Nagra remissin-
stanser har ocksé inkommit med skriftliga remissvar. Harutdver behandlas i
propositionen ett par till regeringen gjorda framstéllningar avseende bostads-
rattsfragor. Regeringen har inhdmtat Lagradets yttrande, vilket bifogats pro-
positionen.

Propositionens huvudsakliga innehall

Propositionen avser frimst dndringar i bostadsréttslagen (1991:614) men dven

dndringar i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder, lagen

(1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt eller

kooperativ hyresritt och lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt.

Forslagen omfattar att

— ingen av de tva intygsgivare som enligt lag skall granska bl.a. den ekono-
miska planen skall fa ha nagon koppling till det projekt som intyget avser,

— en precisering gors i lagen av de uppgifter som intygsgivningen skall avse,

—en sérskild bestimmelse inférs om intygsgivarnas skadestdndsansvar
gentemot bostadsrittsforeningen och bostadsrattshavarna,



REDOGORELSE FOR ARENDET 2002/03:BoU2

— en precisering gors av vad som dr att se som en andrahandsupplatelse och
vidgas nagot mojligheterna till en sadan upplatelse,

— ett fortydligande gors av bestimmelsen om vilka fordndringar i ldgenheten
som kréver styrelsens tillstdnd och att tillstand skall krdvas for atgérder som
innefattar ingrepp i bédrande konstruktioner, dndringar av befintliga led-
ningar for avlopp, vidrme, gas eller vatten eller annan vésentlig f6rdndring
av ldgenheten samt att styrelsen inte skall f4 végra tillstdnd till nu ndmnda
atgarder om inte tgérden dr till pataglig skada eller oldgenhet for forening-
en,

— en ny regel infors som innebér att en bostadsrittsforening i vissa fall skall
ha rétt att avhjilpa allvarligare brister i ldgenheten pa bostadsrittshavarens
bekostnad,

— nya regler inférs om storningar i boendet motsvarande dem som finns i
hyreslagen,

— en bostadsrittshavare skall kunna skiljas fran ldgenheten efter upprepade
betalningsforseningar,

— sérskilda regler infors for beslut om 6kning av samtliga insatser,

— genom regelforandringar klargors att fusion mellan en bostadsréttsforening
och ett aktiebolag inte dr mojlig,

— en skirpning av majoritetsregeln vid ombildning gérs varigenom det skall
krdvas att en bostadshyresgést skall vara folkbokford pa fastigheten for att
fa rdknas med i den kvalificerade majoritet som krévs for ett beslut om om-
bildning samt att ett motsvarande krav pa folkbokforing skall gélla for en
s.k. intresseanmélan for ombildning till bostadsritt.

Lagéndringarna foreslas trdda i kraft den 1 april 2003.
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Utskottets 6vervidganden

Utskottet behandlar i detta avsnitt propositionens forslag och beddmningar i
allt visentligt endast i de delar de métt invindningar i motionerna.

Ekonomisk plan, intygsgivare m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen bor avsld en motion om bostadsrittsméklares informat-
ionsansvar, utbildning, forsdkringstvang m.m. Jamfor reservation 1

(c).

Konsumentskyddet vid bostadsrittsforvirv

I propositionen gors overviganden om det befintliga skyddssystemet mot
ekonomiskt ohdllbara bostadsprojekt. Det giller bl.a. fragor om tillforlitlig
information till den enskilde. Inte ndgon av motionerna berdr utformningen
av de forslag regeringen ldmnat.

I motion 2002/03:Bo1 (c), yrkandena 5 och 6, tas upp fragor om informat-
ion m.m. till den enskilde bostadssdkande som genom méklare forvirvar en
bostadsrdtt. Enligt forslagen bor oregistrerade bostadsréittsméklare ha en
informationsskyldighet mot bade kopare och séljare samt ett ekonomiskt
ansvar for att forsdljningen sker pa ett for alla godtagbart sétt. Ansvaret bor
garanteras genom ett forsdkringstvang. Det bor ocksé enligt motionen stéllas
krav pé utbildning av bostadsrittsméklare som enbart formedlar bostadsritter
och hyresritter i syfte att formedlingen skall ske pa ett tryggt sétt och fullt
ansvar skall kunna utkrdvas (forslag om tillkdnnagivande).

Fastighetsméklarlagen (1995:400) syftar i forsta hand till att forstirka
skyddet for enskilda som anlitar fastighetsmidklare och dr tvingande till for-
man for konsumenter. Fastighetsméklarlagen innehaller flera civilrittsliga
regler som tar sikte pa hur en méklare skall utfora sina formedlingsuppdrag.
Lagen innehaller ocksa en nédringsrittslig reglering i syfte att effektivisera
registrerings- och tillsynsfunktionerna. Med fastighetsmiklare avses enligt
fastighetsmiklarlagen fysiska personer som yrkesmissigt formedlar fastig-
heter, delar av fastigheter, byggnader pa annans mark, tomtrétter, bostadsrat-
ter, andelsrétter avseende ldgenhet, arrenderétter eller hyresrétter. Varje fas-
tighetsmiklare skall vara registrerad hos Fastighetsméklarndmnden. Kravet
giller inte den som enbart formedlar hyresritter. For registrering stélls vissa
krav bl.a. pa utbildning och forsdkring. I detta sammanhang kan ndmnas att
inom Regeringskansliet nu bereds ett forslag om att det med négra sarskilt
angivna undantag skall bli obligatoriskt dven for de fastighetsmiklare som
formedlar enbart hyresritter att registrera sig (Ds 2002:37).



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottet har erfarit att regeringen avser att ge en utredning direktiv om en
utvérdering av fastighetsmiklarlagen (jfr dven bet. 1997/98:LU15). Eftersom
den forvdntade dversynen ér allmént syftande och det saledes kan forutséttas
att den kommer att omfatta fragor d&ven om konsumentskydd finns det inte
anledning for riksdagen att nu ndrmare dverviga de fragestéllningar som tas
upp i motionen. Utskottet avstyrker séledes de i c-motionen upptagna forsla-
gen.

Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen bor bifalla propositionens lagforslag och avsld motions-
forslagen i fraga om upprepade betalningsforseningar. Jamfor re-
servation 6 (v).

Riksdagen bor tillkdnnage som sin mening for regeringen vad ut-
skottet anfor i friga om en bostadsrittsforenings underrittelseskyl-
dighet gentemot socialnimnden med anledning av en uppsédgning
av en bostadsrittshavare pa grund av stdrningar eller betalningsfor-
sening, jamfor reservation 2 (m, fp, kd) och 7 (m, fp, kd).

Riksdagen bor avsla motionsforslagen i fraga om

— bostadsrittshavarens inflytande 6ver fordndringar i ldgenheten
m.m.,

— andrahandsupplatelser i vad avser rattighetens omfattning och
lagrummets lydelse, jamfor reservation 3 (fp) respektive 4 (m),

—  kontroll 6ver andrahandsupplételser och hyressittning, jamfor
reservation 5 (c).

Inflytandet 6ver forindringar i liigenheten m.m. (propositionens
avsnitt 5.2.2)

Regeringens forslag till lagéndring avser bl.a. fordelningen av ansvaret for
lagenhetens skick. Begreppet “’stamledningar” i bostadsrittslagen, som an-
vénds for att definiera vissa ledningar for vilka foreningen svarar i stillet for
bostadsrittshavaren, foreslds ersatt med ”ledningar som foreningen har forsett
lagenheten med och som tjdnar fler &n en ldgenhet”. Foreningens ansvar
foreslas bli utvidgat till att gélla, forutom de ndmnda ledningarna, dven venti-
lationskanaler. I propositionen berdrs ocksé en del andra frégor som giller
underhdll av en bostadsrittslagenhet och sddana fordndringar av en bostads-
ritt som bostadsrattsforeningen onskar se genomforda.

I motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 1 tas fragor upp som géller en for-
stirkning av bostadsrittshavarens inflytande Over av foreningen beslutade
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dndringsétgérder som berdr sjilva ldgenheten, t.ex. kdksluckor, spis eller we i
samband med stambyten (forslag om tillkdnnagivande).

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick
(inre underhall). Lagen undantar ansvaret for vissa ledningar. Regeringen har
som framgétt ovan foreslagit vissa dndringar av denna regel. Ytterligare &n de
i lagen angivna undantagen kan géras genom stadgarna (7 kap. 12 § bostads-
rittslagen).

Bostadsrittslagen foreskriver att beslut som innebér att en bostadsrattsla-
genhet kommer att forédndras eller i sin helhet behover tas i ansprék av fore-
ningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall fattas pd forenings-
stimma och att bostadsréttshavaren skall ha gétt med pa beslutet. Saknas
sadant samtycke till &ndringen blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjede-
lar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden (9 kap. 16 § forsta stycket 2 bostadsrittslagen). Godkdnnande
skall 1dmnas om fordndringen &r angeldgen och syftet med atgédrden inte ska-
ligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt samt beslutet inte &r oskiligt mot
bostadsréttshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse for bo-
stadsréttshavaren fir hyresndmnden dock ldmna godkdnnande, om atgirden
inte skiligen kan tillgodoses pa nagot annat sitt (9 kap. 17 § bostadsréttsla-
gen).

Pé senare tid har genom ett par hovrittsavgoranden faststdllts att 9 kap.
16 § forsta stycket 2 har ett vidare tillimpningsomrade &n vad som ibland
antagits. | bada fallen hade hyresndmnden inte ansett lagrummet tillimpligt.

Byggandet av en balkong till ligenheten i vaningsplanet ovanfor har av
hovritten ansett utgéra en sadan fordndring som avses i lagrummet (Svea
hovritts beslut 2001-03-26, SOH 118). Likasa utbyte av ytskikt i badrumvig-
gar och -tak, inklusive fuktsparr, samt utbyte av toalettstol till sidan som skall
fistas i viigg (samma hovritts beslut 2002-11-06, SOH 409). De sistnimnda
atgdrderna skulle utforas i samband med stamledningsbyte som inte &r till-
standspliktigt.

Hovrétten har i det ovan ndmnda balkongmalet uttalat att bostadsréttshava-
ren atnjuter skydd vid en om- eller tillbyggnad som direkt berdér hans ldgen-
het, dven i de fall fordndringen endast obetydligt eller inte alls paverkar 1a-
genhetens marknadsvérde. I framfor allt stider och stadskdrnor som kénne-
tecknas av jamforelsevis hoga priser pd bostadsritter kan varje fordndring
som minskar en lagenhets trivselvirde och attraktivitet och ddrmed dess
marknadsvirde fa forhallandevis stor genomslagskraft och medféra ekono-
miska forluster for bostadsrittshavaren. Hovritten ansag bl.a. darfor att dven
beslut som inte medfor fordndringar av sjdlva ldgenheten eller berér gemen-
samma utrymmen eller formaner som bostadsrittshavaren har tillgang till
men som dndd menligt inverkar pd bostadsréttshavarens rétt genom att ldgen-
heten blir mindre attraktiv och forlorar i vérde skall anses omfattade av de
aktuella skyddsreglerna.
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Regeringen har i propositionen som sin mening redovisat att balkongmaélet
inte ger anledning att 6vervdga nagra dndringar av bestimmelsen i 9 kap. 16 §
forsta stycket 2 bostadsriéttslagen.

Enligt utskottets mening finns det inte nu anledning att overviga forand-
ringar av lagstiftningen i delar som berérs i motionen. Snarare bor riksdagen
avvakta hur praxis utvecklar sig. Utskottet forutsétter att regeringen vid lamp-
lig tidpunkt genomfor en utvérdering och att om denna ger anledning till en
Oversyn av lagstiftningen genomfor en sddan. Utvérderingen och en dérpa
foljande Oversyn bor sérskilt vara inriktad pd bostadsrittshavarens rittsliga
stdllning gentemot foreningen dels nér foreningen behdver genomfora fordnd-
ringar i ldgenheten i samband med stambyte o. d., dels nér det inre under-
hallsansvaret enligt stadgarna ligger pa foreningen och denna fullgdr detta
ansvar. Utskottet forutsitter att regeringen aterkommer till riksdagen med de
slutsatser som kan dras av den forordade utvarderingen eller de lagforslag den
dérpé eventuellt foljande 6versynen ger som resultat. Med hénvisning till vad
som nu sagts avstyrker utskottet motionsforslaget.

Storningar i boendet (propositionens avsnitt 5.4.2)

Enligt regeringens forslag bor en motsvarighet till hyreslagens regler om
storningar i boendet inforas i bostadsréttslagen. Bostadsrittsforeningen skall
vara skyldig att uppmana den storande att se till att stdrningarna omedelbart
upphor. Om storningarna dé inte upphor, far foreningen sdga upp bostads-
rittshavaren till avflyttning. Ar storningarna sirskilt allvarliga, skall uppsig-
ning kunna ske genast. En tillsédgelse att upphora med storningarna skall
kunna ldamnas genom ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.
Tvister som ror storningar i boendet skall handldggas med samma skyndsam-
het som nér det géller hyresrdtt. Nagon motsvarighet till hyreslagens regler
om underrittelse till socialndmnden foreslas inte.

Enligt hyreslagens forverkandebestimmelser géller ett krav pé att hyres-
virden skall skicka en underrittelse till socialndimnden innan en uppsidgning
far ske av en bostadshyresgést. Undantag géiller nér det dr fraga om sérskilt
allvarliga storningar (42 § fjarde stycket hyreslagen). En kopia av uppség-
ningen skall dock skickas till socialndmnden.

Forslaget i motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 2 innebér att en obligatorisk
underrittelse skall ldmnas till socialndmnden innan en uppségning pd grund
av storningar skall f4 ske. En saddan underrittelse skall ange de ndrmare om-
stindigheter for forverkandet som gors géllande. Den senare typen av under-
rittelse skall d&ven ldmnas bostadsréttshavaren (forslag om tillkdnnagivande).

Samhéllsutvecklingen har lett till att alltfler aktorer inom olika sektorer i
allt storre utstrickning maéste ta ett samhélleligt ansvar. Det kan ibland gélla
att sjdlvstindigt ta ansvar eller att pa ndgot satt bidra till de insatser ett offent-
ligt organ gor. Inom hyresréttens omrade géller vad som nirmast kan beskri-
vas som en skyldighet for hyresvérden att reagera i frimsta rummet for hyres-
géstens rédkning i forhéllande till de sociala myndigheterna. Darigenom tillgo-
doses hyresgéstens behov att erhalla adekvat hjilp for de problem han mott.
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Dirutdver ges socialnimnden mdojlighet till insatser som hindrar eller fore-
bygger att hyresgistens sociala situation forsimras genom de sanktioner
hyresvérden kan komma att vidta. Sarskilt gor sig hdrvid hinsynen till barnen
vil gillande. I sammanhanget bor uppméirksammas att en del bostadsbolag
bedriver ett ndrmast socialt inriktat arbete med kontakter med de hyresgéister
mot vilka det inkommit klagom&l om stdrningar eller som resterar med hyran
utan att det blivit aktuellt att tillgripa ett uppsidgningsforfarande. Ett sddant
arbete har visat sig vara till gagn inte bara for hyresgésten utan &ven for hy-
resvirden och sambhéllet i stort. Enligt utskottets mening har i likhet med
ménga andra samhéllsaktorer dven en bostadsrittsforening ett socialt, samhal-
leligt ansvar for sina medlemmar. Ar det limpligt att detta ansvar kommer till
uttryck i form av kontakter eller annat samarbete med sociala myndigheter,
andra kommunala organ eller t.ex. sjukvéarden bor det kunna forvintas att en
bostadsrattsforening tar sitt ansvar. Naturligtvis maste de krav som stélls pa
en forening genom lagstiftning utformas med tanke pa att de inte blir oskaligt
betungande. Fragan kan i en del fall komma att stdlla sig olika t.ex. for sma
och stora foreningar.

Utskottet anser att det finns skil att genom lagstiftning soka garantera att
de sociala myndigheterna blir uppmérksammade pé enskilda bostadsréttsha-
vares problem. Saledes bor en underrittelseskyldighet for bostadsréttsfor-
eningen gentemot socialndmnden, pd motsvarande sétt som géller vid forver-
kande av en hyresritt, inforas i bostadsréttslagen.

Utskottet foreslar att riksdagen med anledning av motion 2002/03:Bo3 (v)
yrkande 2 tillkdnnager som sin mening for regeringen vad utskottet anfor.

Andrahandsuppléatelse (propositionens avsnitt 5.5.3)

Det nuvarande kravet for tillstdnd till andrahandsupplatelse, att bostadsrétts-
havaren under viss tid inte har tillfdlle att anvdnda ldgenheten, bor enligt
regeringens mening slopas. Tillstand till andrahandsupplételse skall séledes
fortsdttningsvis ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra sam-
tycke. Nér tillstdnd 1&dmnas, skall det alltid begrénsas till viss tid. Forslagen
innebdr inte nagra forandringar av bestimmelsen om tillstdnd till andrahands-
upplételse av bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person.

Forslaget i motion 2002/03:Bo5 (fp) yrkande 1 innebér att bostadsréttsha-
varen skall ges en mer omfattande ritt att upplata ldgenheten i andra hand.
Utgangspunkten bor enligt motionen vara bostadsréttshavarens ritt att fa
upplata sin ldgenhet i andra hand under forutsittning att detta inte ar till men
for foreningen eller de boende. Bostadsrittshavaren skall enligt forslaget
alltid anmadla en forestdende uthyrning till foreningens styrelse. Om styrelsen
anser att det saknas befogad anledning att tillata uthyrningen skall den kunna
fé uthyrningsfragan provad vid hyresndmnden (forslag om tillkdnnagivande).

Regeringen har vid beredningen av sitt forslag om att ge bostadsrittshava-
ren Okade mojligheter att upplata sin ldgenhet i andra hand gjort en avvigning
mot féreningens intresse av att kunna bedriva sin verksambhet, bl.a. att fa till
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stdnd en fungerande styrelse, och intresset att motverka spekulationskop av
bostadsrittsldgenheter. Enligt utskottets mening &r det fullt rimligt att be-
stimmelsen kommer att priglas av en viss restriktivitet till att tillstand till
andrahandsupplételser meddelas. En grundliaggande tanke i bostadsrittslagen
dr namligen att det skall finnas ett samband mellan boendet och innehavet av
en bostadsritt, ndgot som regeringen ocksé givit uttryck for. Utskottet anser
saledes att det inte kan komma i friga att ge bostadsréttshavaren en storre rétt
till andrahandsupplételse &n vad regeringen foresldr. Fp-motionen om réttig-
hetens omfattning avstyrks ddrfor.

Ett motionsforslag géller utformningen av den nya bestdmmelse i bostads-
rittslagen som skall reglera ritten till andrahandsupplatelse (7 kap. 11 § forsta
stycket). I motionen, 2002/03:Bo2 (m) yrkande 1, foresprakas att ett annat
begrepp dn “beaktansvirda skél” bor anvéndas eftersom avsikten &r att ge
bostadsrittshavaren en mer omfattande rétt till andrahandsupplatelse &n hy-
reslagen tilldgger hyresgésten och samma begrepp anvénds i den senare la-
gens bestimmelse (forslag om tillkénnagivande).

Visserligen anvénds i de bada bestimmelserna samma begrepp (jfr 40 §
hyreslagen), men i hyreslagen finns dock en exemplifiering som visar att det
skall vara fraga om sérskilda situationer da hyresgésten har sévél patagliga
skl att inte anvdnda lagenheten som skél att behdlla den. Denna upprikning
fér anses vara begrédnsande. Det kan anmarkas att Lagradet inte har kommen-
terat saken. Enligt utskottets mening finns det mot den givna bakgrunden inte
skl att g& motiondrerna till métes. M-motionen avstyrks saledes.

Kontroll 6ver andrahandsupplitelser och hyresséittning

I motionerna 2002/03:Bol (c) yrkande 4 och 2002/03:B0206 (c) tas upp
fragor om foreningens skyldigheter och mgjligheter att ingripa mot en
otillaten andrahandsupplatelse. Det foreslds att en Gversyn av bostads-
rittslagen gors med inriktning péd att foreningarna skall ges ett utokat
ansvar. Det lamnas ockséd forslag om att bostadsrittsforeningen skall ha
ett ansvar for att oskédliga hyror inte tas ut och att bostadsrittslagen bor
utgora ett instrument i detta avseende (forslag om tillkdnnagivande).

Om bostadsrittshavaren upplater sin ldgenhet i andra hand utan forening-
ens samtycke eller hyresndmndens tillstind kan nyttjanderatten forverkas.
Uppségning far dock ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsédgelse vidta réttelse utan drojsmal. Uppsdgning far inte heller ske om
bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och fir ansdkan beviljad. Ar nyttjanderitten forverkad men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsidgning, kan bostads-
rittshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten. Detsamma géller om fore-
ningen inte sagt upp bostadsrittshavaren inom tvd ménader fran den dag
foreningen fick reda pa den otilldtna upplatelsen. Nyttjanderétten kan inte
heller forverkas om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse (7 kap. 18-21 §§ bostadsrittslagen).
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155 d § hyreslagen finns en sdrskild bestimmelse som bl.a. innebér en rétt
till aterbetalning av dverhyra vid en andrahandsupplatelse av en bostadsratts-
lagenhet. Ansdkan maste ha kommit in till hyresndimnden inom tre manader
fran det att hyresgésten ldmnat ldgenheten.

Motionédrerna vill uppenbarligen sla vakt om tillimpningen av den av ut-
skottet tidigare berdrda principen om boende och dgande. Lika villovligt dr
syftet att stdvja det uttag av Overhyror som forekommer vid upplételser i
andra hand av savil bostadsrittslagenheter som hyresldgenheter.

Nar det géller bostadsritter finns bestimmelser som avser att komma till
ridtta med de problem motionédrerna pekar pd. Utskottet kidnner tveksamhet
betraffande forslaget i de delar som géller att foreningen skulle ges nagon
form av utdkat ansvar att agera och kontrollera. Utskottet dr inte nu berett att
foresla riksdagen att ta initiativ till en 6versyn med den inriktning motionsfor-
slagen ger uttryck for. C-motionerna avstyrks darfor.

Upprepade betalningsforseningar (propositionens avsnitt 5.7.2)

Regeringen foreslar att upprepade betalningsforseningar skall kunna medfora
att en bostadsrittshavare forlorar sin rétt till atervinning. Tvister om forver-
kande pa grund av upprepade betalningsforseningar skall provas av allmén
domstol. Om en uppsédgning beror pa upprepade betalningsforseningar skall
bostadsrittshavaren ha ritt att bo kvar i ldgenheten till det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre méanader fran uppsdgningen, om inte domstolen
alagger bostadsrattshavaren att flytta tidigare.

I motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 3 i denna del foresprékas att propo-
sitionens forslag i denna del skall avslds. Enligt motionen bor foreningen i
stdllet kunna ta ut en straffavgift for de merkostnader som uppstéar pa grund
av betalningsdrdjsmal (forslag om tillkdnnagivande).

Utskottet har nar det géller fragan om straffavgifter vid drojsmal med hyra
intagit den standpunkten att det i vart fall inte bor komma i fraga att ersétta
dagens sanktionssystem med straffavgifter eftersom det ofta ror sig om hyres-
géster med délig ekonomi och dessa avgifter skulle brista i effektivitet och
dessutom forsvara méanga hyresgisters mojligheter att fa ritsida pa sin eko-
nomi (se bet. 2000/01:BoU3). I detta sammanhang bor uppméarksammas en
viktig skillnad mellan en hyresgéist och en bostadsrittshavare. Den senares
tillgéng i1 form av bostadsrittsligenheten kan under vissa forutsattningar tas i
ansprak for i princip alla skulder han har. Se om utmétning i bl.a. 5 kap. 1 § 6
UB. Forverkas bostadsrétten pa grund av ett betalningsdréjsmal med arsavgif-
ten kan tvangsforsiljning ske vid vilken bostadsrattsforeningen har ritt att fa
betalt for i princip alla de fordringar som uppkommit mot bostadsrittshavaren
i denna sin egenskap.

Inte heller betrdffande bostadsritter anser utskottet att det framstar som om
straffavgifter kan utgora ett verksamt alternativ till de regler som innebér att
en forsumlig bostadsrittshavare till slut méste 1amna sin lagenhet. En ordning
som innebdr att de dvriga i foreningen under en ldngre tid skall béra kostna-
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den for en eller kanske flera medlemmars oférméga att betala i rétt tid fram-
stér inte som rimlig. Utskottet avstyrker darfér motionsforslaget.

Underriittelse om och atervinning vid betalningsdrojsmal
(propositionens avsnitt 5.7.4, 5.7.5 och 5.8.2)

Enligt regeringens forslag och beddmning skall atervinningsfristen borja 16pa
forst nédr foreningen har underréttat bostadsrittshavaren om mdjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften inom atervinningsfristen.
Négon skyldighet att underritta socialndimnden om betalningsdrdjsmalet bor
enligt regeringens beddmning inte inféras. Ndgon allmént verkande regel om
att en bostadsrittsforening bor ange orsaken till en uppsédgning skall enligt
regeringens beddmning inte inforas.

P& hyresrittens omrade finns sérskilda bestimmelser om hur en underrét-
telse till hyresgdsten (&tervinningsmeddelande) skall se ut. Underréttelsen
skall i friga om en bostadsldgenhet innehélla upplysning bl.a. om att hyres-
gésten har mojligheter att fa tillbaka hyresritten fastdn han blivit uppsagd och
att atervinning sker genom att hyran betalas inom tre veckor fran det att hy-
resgésten fick del av meddelandet, se forordning (1978:314) om underrittelse
och meddelande enligt 12 kap. 44 § jordabalken. Regeringen avser att i ett
senare sammanhang aterkomma med motsvarande forordningsbestimmelser
for bostadsritter.

Pa hyresréttens omrade finns ocksé bestimmelser om hur ett meddelande
till socialndmnden skall se ut (se ovan nimnda forordning). I detta skall anges
bl.a. hyresvdrdens namn, postadress och telefonnummer, den forhyrda ldgen-
hetens storlek (antalet rum), det belopp som hyresgésten skall betala for att
atervinna hyresritten med angivande av forfallodagen och den rdnta som
fordras. 1 atervinningsmeddelandet till hyresgésten skall anges att hyresvér-
den maste ldmna meddelande om uppsédgningen till socialndmnden.

Regeringens forslag och bedémning innebér vidare att en bostadsréttsha-
vare inte skall forlora nyttjanderétten till en bostadsldgenhet 4ven om han
betalar arsavgiften efter atervinningsfristens utgang, om bostadsrittshavaren
pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet har varit for-
hindrad att betala och betalning sedan har skett sa snart det varit mojligt, dock
senast nir frdgan om avhysning avgdrs i forsta instans. Nagon motsvarighet
till den mojlighet som enligt hyreslagen finns for socialndmnden att ta dver
betalningsansvaret bor enligt regeringens mening inte inforas.

I motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 3 i denna del foreslés en obligatorisk
skyldighet for foreningen att meddela socialndmnden innan bostadsréittshava-
ren kan sdgas upp pé grund av att bostadsratten forverkats med anledning av
betalningsdrdjsmal. Socialndmnden skall dirvid underrdttas om de nirmare
omsténdigheter som utgér grunden for uppsigningen. I motionen foreslés att
ocksd den enskilde bostadsrittshavaren skall erhédlla en sddan underrittelse
(forslag om tillkdnnagivande). Forslagen avses att gélla bade enstaka och
upprepade betalningsforsummelser. I det senare fallet kommer, med den

2002/03:BoU2

17



2002/03:BoU2

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

utformning regeringens lagforslag har, frigan om atervinning inte att bli
aktualiserad (se foregaende avsnitt).

Forslaget i v-motionen omfattar ocksa att socialndmnden skall ges mojlig-
het att ta dver betalningsansvaret for den uppkomna skulden. Motionérerna
synes ndrmast avse att bostadsrittshavaren inte skall kunna skiljas frén ldgen-
heten om socialndmnden inom é&tervinningsfristen skriftligen har meddelat
foreningen att ndmnden Aatagit sig betalningsansvaret, jfr 44 § hyreslagen
(forslag om tillkdnnagivande). Forslaget avses att gélla bdde enstaka och
upprepade betalningsforsummelser.

Utskottet har i ett tidigare avsnitt behandlat frigan om bostadsréttsfor-
eningarnas sociala, samhilleliga ansvar. Enligt utskottets mening framstér det
foljdriktigt att en underréttelseskyldighet gentemot socialndmnden infors for
det fall att en bostadsrittshavare kommit i dréjsmal med sin arsavgift och
foreningen dérfor i enlighet med bostadsrittslagens forverkandebestémmelser
avser att séga upp honom.

De lokala forhallandena ar skiftande och fragorna om den hjilp som kan
ges en bostadsrittshavare med skulder stdller sig olika bl.a. beroende pé det
formogenhetsvirde en bostadsritt har. De dverviganden som maste goras &r
sjdlvklart olika om det &r frdga om en ldgenhet som &r vérd miljonbelopp eller
en som praktiskt taget saknar ndgot ekonomiskt vérde. Det kan under vissa
forutséttningar finnas goda skil att ge en bostadsrittshavare ekonomiskt stod
sa att han kan bo kvar. I andra fall kan det enda rimliga vara att bostadsrétten
overléts. Det dr bade sociala och ekonomiska perspektiv som gor sig géllande.
Det dr utskottets mening att lagstiftaren skall utga fran att socialndmnden kan
forvéntas vidta verkningsfulla atgérder och att det &r av betydelse om ndmn-
den gors uppmarksam pa att nagon stélls infor ett hot om vrikning. Hansynen
till barn gor sig géllande med avsevérd styrka.

I likhet med vad utskottet tidigare uttalat i friga om stérningar anser ut-
skottet att det finns skél att genom lagstiftning sdka garantera att de sociala
myndigheterna blir uppmérksammade pa enskilda bostadsrittshavares pro-
blem. Saledes bor en underrittelseskyldighet gentemot socialndmnden, pa
motsvarande sitt som géller vid forverkande av en hyresrétt, inforas 1 bostads-
rittslagen.

Utskottet foreslar att riksdagen med anledning av motion 2002/03:Bo3 yr-
kande 3 i denna del tillkdnnager for regeringen som sin mening vad utskottet
anfor.

Enligt utskottets mening bor fradgan om socialndmnden skall ges mojlighet
att ta 6ver betalningsansvaret for den skuld som uppkommit, ndrmast efter
forebild fran hyreslagens bestimmelser, pa nytt provas nér effekterna av de
nya lagbestimmelserna kan utvdrderas. Utskottet anser sig kunna forutsétta
att regeringen efter en utvérdering aterkommer till riksdagen med de lagfor-
slag eller annars de slutsatser utvdarderingen har gett upphov till.
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Sarskilda villkor for vissa beslut

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen bor avsld motionsforslaget om stringare regler for 6k-
ning av insatserna.

Okning av insatserna (propositionens avsnitt 8.1)

Regeringens forslag omfattar att sédrskilda forutsédttningar skall géilla for ett
beslut som innebdr att samtliga insatser 6kas utan att det inbordes forhéllandet
mellan insatserna rubbas. For att beslutet skall vara giltigt skall krdvas att alla
rostberéttigade i foreningen har gatt med pa det. Beslutet skall ocksé vara
giltigt om tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkdnna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsréttshavare.

I motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 4 lamnas forslag om att alla rostberét-
tigade méste godkénna ett beslut om att dka insatserna (férslag om tillkénna-
givande).

Ett beslut pa foreningsstimma om 6kning av insatserna utan att det inbor-
des forhallandet rubbas kan enligt géllande rétt fattas med enkel majoritet.
Sérskild bestimmelse om kvalificerad beslutsordning finns endast vad géller
beslut om att det inbordes forhallandet mellan insatserna rubbas (se 9 kap.
16 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen).

Ett krav pa att alla rostberdttigade méste ha gatt med pé beslutet bedoms av
regeringen som alltfor langtgaende och bor ses mot bakgrund av att forening-
en kan ha goda skl att vilja minska sin beldning. Det kan bl.a. vara fordelakt-
igt ur skatteméssig synvinkel. Féreningsmedlemmarna kan ocksa uppleva det
som en fordel att satsa sina sparade medel mot att arsavgiften sdnks. En ldgre
belaningsgrad torde dérutover minska foreningens utsatthet, om det t.ex.
skulle bli svart att avyttra bostadsrétterna.

Utskottet, som delar regeringens beddmning, finner skél att ocksd fram-
halla att hyresndmndens provning bor utgora ett tillrédckligt starkt skydd for
den enskilde bostadsréittshavaren. P4 anforda skdl avstyrker utskottet v-
motionen.
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Ombildningsfragor

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen bor bifalla propositionens lagforslag och avsld motions-
forslagen i1 fraga om ett krav pa folkbokforing for ombildning till
bostadsritt. Jamfor reservation 8 (m, fp) och 9 (kd).

Riksdagen bor avsla motionsforslagen i fraga om

— kravet pa kvalificerad majoritet vid ombildning till bostadsrétt,
Jjamfor reservation 10 (m, fp, kd, ¢) och 11 (v),

— information och kontroll, j@mfor reservation 12 (m, fp, kd) - mo-
tiv, och 13 (c),

— forbudet mot dubbelupplatelse, jamfor reservation 14 (m, kd).

Krav pa folkbokforing (propositionens avsnitt 9.2)

Enligt regeringens forslag skall bostadshyresgister vara folkbokforda pa
fastigheten for att fa rdknas med i den kvalificerade majoritet som krévs for
ett beslut om ombildning av hyresritt till bostadsritt. Motsvarande skall gélla
vid en s.k. intresseanmélan for ombildning till bostadsrétt.

Forslagen i motionerna 2002/03:Bo2 (m) yrkandena 2 och 3 i dessa delar
och 2002/03:Bo5 (fp) yrkande 2 avser att regeringens lagforslag i denna del
skall avslas.

Enligt forslaget i motion 2002/03:Bo4 (kd) yrkandena 1 och 2 i dessa delar
bor ett krav pa folkbokforing inféras, men en bostadsldgenhet som saknar pa
fastigheten folkbokford hyresgist skall inte riknas med nér det for ombild-
ningen nddvindiga antalet roster skall bestimmas. Forslaget innebér att om
en ldgenhet saknar folkbokford bostadshyresgést far lagenheten samma status
som om den dr outhyrd. Forslaget omfattar att om fler 4n en hyr en ldgenhet
gemensamt det skall rdcka med att ndgon av dem &r folkbokford pé fastighet-
en (forslag till riksdagsbeslut om lagéndring). Enligt regeringens forslag
omfattas samtliga medhyresgéster av folkbokforingskravet.

Utskottet instimmer i regeringens mening att det dr mycket angeldget att
sa langt mojligt sikerstélla att ombildningar till bostadsritt faktiskt sker pa de
boendes villkor och att de i huset boende hyresgésterna inte forbigds vid
ombildningen. Det finns vissa risker att forsok kommer att goras for att
kringga ett krav pa folkbokforing. Regeringen har i detta sammanhang pekat
pa folkbokforingens betydelse i andra sammanhang och brottsbalkens be-
stimmelse om osant intygande, vilka faktorer kommer att motverka ett kring-
géende. Ett krav pa folkbokforing kommer i vissa situationer att forsvéra
mojligheterna till ombildning. I likhet med regeringen anser utskottet att det
ar forsvarbart eftersom en ombildning torde ha storre forutsittningar att bli
framgangsrik ju fler medlemmar som faktiskt bor i huset. Utskottet anser
sammanfattningsvis att det finns anledning att stilla upp ett krav pa att bo-
stadshyresgésterna skall vara folkbokforda pa fastigheten for att fa bitrdda ett
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beslut om ombildning till bostadsritt. Detsamma bor gélla for att bostadshy-
resgésterna skall fa rdknas med i majoriteten for att en intresseanmélan skall
fa goras.

Enligt utskottet bor saledes m- och fp-motionerna i nu behandlade delar
inte vinna bifall.

Enligt utskottets mening skulle bostadsrittslagens och ombildningslagens
skyddsbestdmmelser mot ombildningar som stér pé alltfér bracklig grund i
vissa fall forsvagas pd ett sitt som inte dr acceptabelt, om underlaget for
majoritetsberdkningen sker pa det sétt som foreslds i kd-motionen. Sérskilt i
vissa mindre hus dér ett stort antal hyresgéster pd grund av tjénstgoring, stu-
dier, provsamboende eller liknande omsténdigheter &r folkbokforda p& annan
fastighet skulle ldget kunna bli sadant att en pa fastigheten folkbokford mino-
ritet av hyresgéster skulle kunna genomfora en ombildning trots majoritetens
motstdnd. Den foreslagna ordningen &r alltsé inte dnskvérd.

I det fallet att tvé eller flera personer hyr en ligenhet gemensamt géller i
dag att de maste vara ense om att rosta ja till en ombildning for att deras rost
skall rdknas som en ja-rost (se prop. 1981/82:169 s. 90). Det forefaller darfor
konsekvensenligt att folkbokforingskravet kommer att gélla samtliga inneha-
vare av ett hyreskontrakt.

Utskottet avstyrker sdledes kd-motionen i bdda de nu behandlade delarna.

Enligt utskottets mening bor riksdagen anta regeringens forslag till lag om
andring i bostadsrittslagen och lag om &ndring i lagen om ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresrdtt i denna del. Darmed bifaller riksdagen
propositionen och avslar m-, kd- och fp -motionerna, de tvad forst nimnda
motionerna i dessa delar.

Kravet pa kvalificerad majoritet

I ett flertal motioner foreslés ett aterinférande av kravet pa enkel majoritet for
ombildning till bostadsritt. Det giller motionerna 2002/03:Bo2 (m) yrkan-
dena 2 och 3 i dessa delar, 2002/03:B0o238 (m) yrkande 8, 2002/03:B0290
(fp) yrkande 7 (partimotion), 2002/03:Bo4 (kd) yrkandena 1 och 2 i dessa
delar, 2002/03:B0291 (kd) yrkande 17, 2002/03:Bol (c) yrkandena 1 och 2
samt 2002/03:Bo267 (c) yrkandena 32 och 33 (partimotion). Alla forslag
utom ett avser att riksdagen nu skall besluta om de forordade lagéndringarna.
Tre av forslagen dr utformade sé att de kommer att f4 verkningar dven vad
giller kravet for en intresseanmilan som géller ombildning till kooperativ
hyresritt.

I motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 6 foreslas ddremot att alla hyresgéster i
ett hus maste godkédnna en ombildning for att denna skall kunna genomforas
(forslag om tillkédnnagivande).

For ombildning till bostadsritt har tidigare géllt ett krav pa enkel majoritet
som innebar att hyresgisterna i mer dn hilften av de uthyrda ldgenheterna
maéste vara for ombildningen (se bet. 1998/99:BoU10). Det nuvarande kravet
pa kvalificerad majoritet — liksom tidigare kravet pa enkel majoritet — avser
forutsdttningarna for bade att en intresseanmalan skall f4 goras, vilket grund-
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lagger foreningens ritt till forkop, och att foreningen skall kunna besluta att
forvdrva en fastighet i syfte att en ombildning skall ske. Samtliga motioner
beror forutsittningarna i bada dessa avseenden.

De regler som nu géller for ombildning till bostadsritt motiveras av att ju
fler som deltar i en ombildning, desto storre dr mojligheten att Gvergangen till
bostadsritt blir lyckad. Vidare géller bl.a. att boendet dr av en si stor bety-
delse att det dérfor inte dr rimligt att en ombildning skall f4 genomféras om
ett storre antal hyresgéster, kanske uppemot hélften, motsétter sig denna.

V-motionens forslag innebdr & andra sidan att en enda hyresgist skulle
kunna forhindra en ombildning. Utskottet kan inte stilla sig bakom en saddan
ordning.

Utskottets stéllningstagande innebér att kravet pa en kvalificerad majoritet
bor gélla dven fortsdttningsvis. Motionsforslagen om dndrade majoritetsregler
avstyrks.

Information och kontroll

I motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 5 ldmnas forslag om att inskrivningsmyn-
digheten bor fa ett storre ansvar for att undersoka att allt gatt rétt till i fraga
om ombildningsforfarandet. Myndigheten bor dven fa till uppgift att infor-
mera berdrda hyresgéster om mdjligheten att kunna yttra sig innan myndig-
heten fattar sitt beslut om att meddela anteckningsbeslut eller lagfart (forslag
om tillkdnnagivande).

Ocksd i motion 2002/03:Bol (c) yrkande 3 ldmnas forslag i frdga om den
information som hyresgésterna bor fa. Enligt motionérerna bor det genom en
lagbestimmelse inforas en skyldighet for foreningen eller hyresvérden att ge
de boende information och upplysa dem om sin réttighet att avge sin rost vid
ombildning. Bestimmelsen skall enligt forslaget vara sanktionerad (forslag
om tillkdnnagivande).

Inskrivningsmyndighetens granskning &r normalt formell och tar sikte pé
att utifrdn ingivna handlingar kontrollera att lagens krav ar uppfyllda. Myn-
digheten kan begéra in kompletterande uppgifter och, om sérskilda omstén-
digheter foreligger, 14ta den vars rdtt berdrs yttra sig. Om det behdvs har
myndigheten mdjlighet att halla sammantrdde. Finner myndigheten att sokan-
dens rétt ar tvistig kan denne foreldggas att viacka talan vid domstol.

Det har under lagstiftningsérendets beredning inom Regeringskansliet dis-
kuterats om inskrivningsmyndigheten (som provar om intresseanmilan skall
antecknas och om lagfart skall beviljas) skulle ha en storre utredningsskyldig-
het (PM Ju2002/2497/L1). Nagra dndringar har inte foreslagits. Den inskriv-
ningsmyndighet som varit remissinstans har framhéllit att myndighetens
provning dven fortséttningsvis bor vara formell. Utskottet delar denna stand-
punkt.

Det finns en sérskild lagbestimmelse som innebér att protokollet fran for-
eningsstimman dér beslutet om forvarv tagits skall innehalla uppgift om hur
berdkningen av rosterna har skett. Protokollet skall hallas tillgéngligt for
hyresgésterna, dvs. inte bara medlemmarna, och fastighetsidgaren (9 kap. 19 §
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andra stycket bostadsrittslagen). Innan beslut om forvérv fattas skall en eko-
nomisk plan upprittas och héllas tillgdnglig for hyresgisterna. Planen skall
vara forsedd med intyg fran intygsgivarna (9 kap. 20 § bostadsréttslagen). Har
inte nagon ekonomisk plan varit tillgénglig &r forvarvsbeslutet ogiltigt (9 kap.
21 § bostadsrittslagen). Ansokan om lagfart skall da avslas. Inskrivnings-
myndigheten kréver bevis, enligt vad utskottet under hand inhdmtat, i form av
intyg frdn styrelsen om att planen varit tillgénglig. Mot bakgrund av de nu
redovisade bestimmelserna anser utskottet att det inte finns skil att infora
ytterligare bestimmelser som syftar till att hyresgésterna skall fa information
om en i huset aktiv forenings planer och verksamhet som avser en bostads-
rdttsomvandling. Det kan erinras att kravet pa kvalificerad majoritet liksom
folkbokforingskravet, vilka utskottet behandlat ovan, har verkningar som
innebdr att information sprids i huset eftersom det géller for foreningen att fa
en stor andel av hyresgésterna att gd med pa omvandlingen.

Utskottet anser mot den givna bakgrunden att riksdagen inte bor bifalla
nagon av motionerna. Dessa avstyrks. Daremot forutsitter utskottet att rege-
ringen sedan de nya reglerna varit i kraft en tid utvarderar dem. Darvid bor de
i motionerna upptagna fragestéllningarna ges en sérskild belysning. Enligt
utskottets mening &r av sérskild vikt att uppmérksamma fragan om inskriv-
ningsmyndighetens provningsforfarande dven fortsittningsvis bor vara endast
formellt. Regeringen boér aterkomma till riksdagen med sina slutsatser av
utvirderingen dven om dessa inte ger anledning till ny lagstiftning.

Forbudet mot dubbelupplatelse

Enligt forslaget i motion 2002/03:B0238 (m), yrkande 17, bor forbudet mot
dubbelupplatelse slopas for de fall ett kommunalt bolag dger ett hus som
ombildas till bostadsratt sa att bolaget kan trdda in som bostadsréttshavare
och hyresgidsten ha kvar bolaget som sin hyresvéird (riksdagsbeslut om
lagéndring). Fragan berdrs inte i regeringens proposition.

Forbudet mot dubbelupplételse innebér att bostadsritt inte far upplatas till
en ldagenhet som &r upplaten med hyresritt (4 kap. 3 § bostadsrittslagen).
Bostadsritt kan dock upplatas till en hyresgést som vill att ldgenheten skall
omvandlas till bostadsritt. Forbudet kan i vissa fall forsvéra ombildningen till
bostadsritt.

Det totala forbudet mot dubbelupplételser motiveras bl.a. med att hyres-
gésterna i dubbelupplétna lagenheter dér bostadsréttsupplatelsen dr den senare
upplételsen skulle behova tilliggas fullt besittningsskydd och oinskrénkt
bytesratt. Sddana réttigheter har inte tillforsdkrats hyresgéster i andra bostads-
rattsldgenheter. Sédrskiljandet av tvad typer av bostadsrittsldgenheter i de
ndmnda avseendena har befarats leda till osdkerhet med atfoljande risk for
rattsforluster. Detta dr grundat pa tidigare erfarenheter.

Bostadsrittslagens forbud mot dubbelupplételse har behandlats vid manga
olika tillfdllen. Bland annat skedde detta i en departementspromemoria om
s.k. bostadsrittsoptioner m.m. (Ds 1993:54). I promemorian bedomdes att
forbudet inte skulle tas bort eftersom detta skulle kunna innebédra oklarheter
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och missforstaind som i sin tur skulle kunna leda till réttsforluster for hyres-
géster i bostadsrittslagenheter. 1 stillet foreslogs att vid ombildning fastig-
hetsdgaren skulle kunna forvérva en bostadsrittsoption till de ldgenheter som
inte ombildas till bostadsrétter. Optionen forutsatte kapitaltillskott och med-
forde inflytande i foreningen. Nér en hyresritt upphorde skulle optionshava-
ren kunna hyra ut pé nytt eller ombilda till en bostadsritt och dérefter sélja
den. Optionerna i sig skulle kunna pantsittas och overldtas. Géllde det flera
optioner i en forening skulle det ske gemensamt. Forslaget har inte forts fram
till riksdagen.

Utskottet har flera génger tidigare avstyrkt motsvarande motionsyrkande
(se bl.a. bet. 2000/01:BoU3). Utskottet har da ansett — i likhet med de slutsat-
ser som redovisats i promemorian — att negativa effekter skulle uppstd om
forbudet togs bort helt eller delvis. Ett partiellt forbud skulle dessutom, for att
skydda hyresgisterna, behova medfora ett forbud for kommunen eller dess
bolag att Gverlata bostadsritten.

Utskottet finner inte anledning att dndra uppfattning i fragan. Utskottet av-
styrker m-motionen.

Riitten till upplételse vid ombildning

I motion 2002/03:Bo317 (s) yrkande 1 foreslas att en hyresgist skall ha rétt
att pa vissa villkor i efterhand forvérva sin ldgenhet till en insats som bestdms
enligt en trappskala dir fullt marknadsvéirde behover betalas forst efter 20 &r
(forslag om tillkdnnagivande). I samma motion — yrkande 2 — foreslas att ett
dddsbo efter en hyresgést skall ha samma réitt som hyresgésten sjélv skulle ha
haft att fa delta i ombildningen (forslag om tillkdnnagivande). Fragorna be-
rors inte i regeringens proposition.

En bostadsrittsforening ar skyldig att upplata bostadsritt till en bostadshy-
resgdst som dr medlem i féreningen. En hyresgdst som var hyresgést vid
foreningens forvérv av huset har en principiell rétt att bli medlem intill ett &r
efter foreningens forvérv av huset (2 kap. 8 § bostadsrattslagen).

Vid en tillkommande ombildning av en hyresritt till bostadsrétt kan fore-
ningen vid upplatelsen forutom insats ta ut en upplatelseavgift. En hog avgift
kan innebéra att hyresgésten far betala lika mycket som bostadsrétten skulle
betinga vid en vanlig forsdljning. Mdjligheterna att ta ut upplatelseavgift ar
dock begrinsad av bostadsrittslagens bestimmelser. Sddan avgift fir inte tas
ut forrén efter en ménad fran den dag foreningen erbjudit hyresgésten att fa
lagenheten upplaten med bostadsritt. Intill dess sex ménader gétt far avgiften
hogst motsvara rinta pa insatsen (7 kap. 14 § bostadsrittslagen). Ett erbju-
dande torde foreningen kunna gora forst sedan hyresgésten blivit medlem.
Antar en medlem inom viss tid inte ett givet erbjudande anses denne ha uttrétt
ur foreningen (2 kap. 12 § bostadsrittslagen). Darefter har hyresgésten inte
ndgon rtt till ombildning.

Det ligger i en ombildande bostadsrittsforenings intresse att de hyresgéster
som av olika anledningar inte har gitt med i bostadsréttsforeningen redan fore
fastighetsforvérvet bestimmer sig sa snart som mdjligt om de vill bli med-
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lemmar och att det dérefter inom viss tid avgdrs om hyresgéstens ldgenhet
skall ombildas med bostadsrétt. Dessa fragor avgors genom bostadsrittsla-
gens regler om ritt till medlemskap och om foreningens skyldighet att uppléta
bostadsritt till sina medlemmar. Enligt utskottets mening kan det inte anses
rimligt att en hyresgist under nagon langre tid skall kunna avvakta for att se
om ombildningen ekonomiskt slar vdl ut och s att sdga med facit i hand ha
réitt att delta pd i allt visentligt samma eller liknande villkor som géllt for de
ursprungliga bostadsrattshavarna. Dessa har ju bestdmt sig i ett 14ge nér osé-
kerheten varit stdrre och utgjort grunden for att en ombildning 6ver huvud
taget kommit till stdnd. Utskottet avstyrker ddrfér motionens yrkande 1.

Ett undantag till huvudregeln om att féreningen &r skyldig att upplata bo-
stadsritt till sina medlemmar som &r hyresgéster géller nér det ar bestimt att
hyresforhallandet skall upphdra (4 kap. 6 § bostadsréttslagen). Om hyresgés-
ten avlider &r detta ett sakligt skdl for uppsdgning av sadan tyngd att dodsboet
normalt inte har rétt till forlangning av hyresavtalet. Dodsboet kan saledes
vanligen inte utdva hyresritten nagon lingre tid efter dodsfallet. Ar frigan om
hyresforhallandets bestdnd inte avgjord ndr fragan om ett upplatelseforelédg-
gande skall avgoras avvaktar nimnden att den forstndmnda frdgan avgors.
Det finns sérskilda regler som skyddar makar, sambor, andra samboende
m.fl. som alltsa har ritt att Gverta hyresrétten och fa lagenheten upplaten med
bostadsritt.

Frigan om vilka rdttigheter ett dodsbo skall ha &r vanligen intressant i de
fall bostadsritten representerar ett virde som dverstiger de avgifter som &r
forknippade med upplatelsen. Ytterst blir det fraiga om vem reglerna skall
gynna — dodsbodeldgarna eller bostadsréttsforeningen som kan tillgodogdra
sig ldgenhetens marknadsvirde efter det att dodsboet ldmnat ldgenheten.
Enligt utskottets mening framstér det som mest lampligt att foreningen och
ytterst de medlemmar den bestar av far dra nytta av den uppkomna situation-
en.

En annan ordning skulle dessutom fora med sig problem nér det géller av-
gransningen av ett dodbos rdtt att hyra en lidgenhet. Det kan ndmligen inte
komma i fraga att lata ett dodsbo fa en ovillkorlig rétt eftersom detta i prakti-
ken skulle innebéra att hyresrétter skulle gé i arv. En i tiden begrénsad rétt
skulle skapa svara avgransningsproblem. Dessutom skulle det inte gé att
hindra att nagon, t.ex. en dodsbodeldgare, bebor ligenheten under den tid en
ratt till forhyrning foreligger. For det fall att det forst efter en ldngre tid blir
klart att en ombildning inte kommer till stand skulle dodsboets (dodsbodelé-
garens) skyldighet att flytta l4tt komma att bli ifragasatt. Utskottet befarar att
den foreslagna ordningen i forlangningen skulle medfora alltmer langtgaende
krav pé en utvidgning av det besittningsskydd som i dag i princip upphér vid
en hyresgésts dod och att dessa krav till slut skulle gélla d&ven hus dér nadgon
ombildning inte 4r aktuell.

Ett dodsbos ritt till forhyrning skulle dessutom behdva goras beroende av
att dodsboet kan skaffa fram erforderligt kapital. Det anses att ett dodsbo i
allménhet bor avvecklas s snart som mojligt. Mot denna grundtanke strider
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delvis den i motionen foreslagna ordningen som bygger pa att dodsboet an-
skaffar ett kapital i syfte att ytterst oka sina tillgdngar. Detta resonemang
giller d&ven om ndgon dodsbodelédgare avser att fa ldgenheten sig tillskiftad for
att bebo den.

Sammantaget finns enligt utskottets mening séddana tveksamheter att mot-
ionsforslaget inte heller i denna del bor genomforas.

Utskottet avstyrker sdledes bdda motionens yrkanden.

Lagforslagen i 6vrigt

Utskottet, som inte finner skil att ndrmare redovisa sina §verviaganden betréf-
fande regeringsforslaget i de delar det saknas motstdende motionsforslag,
tillstyrker lagforslagen i dessa delar.

26



Reservationer

Utskottets forslag till riksdagsbeslut och stéllningstaganden har foranlett
foljande reservationer. I rubriken anges inom parentes vilken punkt i utskot-
tets forslag till riksdagsbeslut som behandlas i avsnittet.

1. Konsumentskyddet vid bostadsrittsforvirv (punkt 1) (c)
av Rigmor Stenmark (c).

Forslag till riksdagsbeslut
Jag anser att utskottets forslag under punkt 1 borde ha f6ljande lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Dirmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bol yrkandena 5 och
6.

Stdllningstagande

Det ar viktigt att konsumentskyddet stirks vid forvarv av bostadsritt och da
menar jag bade vid upplatelser och Gverlatelser genom kop. Jag anser att en
Oversyn bor goras i fraga om vilka utbildningskrav som bor stéllas pé bostads-
rattsméklare for att formedling av bostadsrétter skall kunna ske pa ett tryggt
sitt. Enligt min mening bor en méklare ha ett informationsansvar gentemot
bostadsréttsspekulanterna. Regelsystemet bor ses over dven i denna del.
Ocksé fragorna om vilket ekonomiskt ansvar en féormedlare av upplatelser och
Overlatelser av bostadsritter skall ha och hur detta ansvar skall kunna utkré-
vas bor goras till foremal for en dversyn. En sérskild aspekt som bdr upp-
mérksammas ir ocksa vilka krav pd forsékring eller annan form av garanti-
forpliktelse som bor gilla for det fall att méklarens ansvar gors géllande.
Regeringen bor genomfora den av mig forordade Gversynen.

Jag foreslar att riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad
jag framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bol (c) yrkandena 5
och 6.

2. Storningar i boendet (punkt 3) (m, fp, kd)
av Goran Hégglund (kd), Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Nina Lund-
strom (fp), Margareta Pélsson (m), Lars Tysklind (fp) och Peter Daniels-
son (m).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 3 borde ha f6ljande lydelse:
Riksdagen avslar motion 2002/03:Bo3 yrkande 2.
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Stdllningstagande

Utredningens och regeringens bedomningar omfattar bl.a. att systemet med
meddelande pé hyresrdttens omrdde i praktiken inte fungerar sérskilt bra, att
den storande kan kénna sig krénkt av socialndmndens inblandning och att det
kan uppfattas som kénsligt for styrelsen att denna skall vara skyldig att an-
méla en granne till nimnden. Mot denna bakgrund &r det rimligt att utforma
forverkandereglerna sd att det ligger pa den enskilde bostadsrittshavaren att ta
kontakt med de sociala myndigheterna om han behdver hjdlp och stdd i den
situation som uppkommit. Det finns inte heller skil att i ovrigt bifalla mot-
ionsforslaget.
Vi foreslar att riksdagen avslar motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 2.

3. Andrahandsupplételse — rittighetens omfattning (punkt 4)
(fp)
av Nina Lundstrom (fp) och Lars Tysklind (fp).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 4 borde ha féljande lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Ddrmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bo5 yrkande 1.

Stdllningstagande

Vi vill forstirka bostadsrittshavarens rétt att fi upplata sin ldgenhet i andra
hand. Utgéngspunkten i lagstiftningen bor vara att bostadsrittshavaren skall
fa hyra ut sin ldgenhet. Som en allmén forutséttning bor gélla att uthyrningen
inte &r till men varken for foreningen eller de boende. Enligt géllande rétt kan
den enskilde bostadsrittshavaren efter ett nej fran styrelsen fa saken provad
vid hyresndmnden som kan ge honom tillstaind. Vi vill vdnda pa steken. Bo-
stadsrittshavaren skall alltid till foreningen anméla sin avsikt att hyra ut sin
lagenhet. Foreningen skall i det fall den anser att det finns skél att forhindra
uthyrningen kunna begéra att frdgan prévas vid hyresndmnden. Namnden
skall kunna forbjuda uthyrningen, om den finner att féreningen har befogad
anledning att motsitta sig den.

Regeringen bor aterkomma till riksdagen med de lagforslag vi forordar.

Vi foreslér att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad vi
framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bo5 (fp) yrkande 1.

4. Andrahandsupplitelse — lagrummets lydelse (punkt 5) (m)
av Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Margareta Pélsson (m) och Peter
Danielsson (m).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 5 borde ha féljande lydelse:
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Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bo2 yrkande 1.

Stdllningstagande

Bostadsritten har ménga likheter med vanlig dganderitt av en bostad. Bo-
stadsréttshavaren har betalat for sitt bostadsforvirv, i form av en insats, och
bir normalt det fulla ansvaret for ldgenhetens inre underhall. Véar grundupp-
fattning dr dérfor att ocksd bostadsrittshavaren skall ha en vidstrackt forfo-
ganderitt. Denna kan emellertid aldrig bli s& vidstrickt som nér det géller
dgarldgenheter, eftersom bostadsritten dr en kooperativ upplételseform och
det darfor ocksa finns ett foreningsintresse att beakta. En bostadsrattsforening
bor exempelvis kunna forhindra att foreningens fastighet genom andra-
handsupplatelser i praktiken ombildas till ett hyreshus.

Mot den hédr bakgrunden tillstyrker vi propositionens forslag att vidga bo-
stadsréttshavares ritt till andrahandsuthyrning. Forslaget utgér en bra avvig-
ning mellan bostadsrittshavarens enskilda intresse och foreningsintresset.
Bostadsritten tillgodoser manga ménniskors dnskemal om upplatelseform och
har darfor en plats vid sidan av hyresrétter och en form som mdjliggor direkt
dgande av ldgenheter.

Aven om de i propositionen angivna forutsittningarna for ritten till andra-
handsupplatelse dr godtagbara &r regeringens lagforslag i frdga om ordval
olampligt. Trots att regeringen vill ge en ndgot mer vidstrackt rétt till andra-
handsupplatelse for bostadsrittshavaren dn hyresgisten har anvénder rege-
ringen samma uttryck som i hyreslagen, ndmligen “beaktansvirda skdl”. Om
propositionens forslag pa denna punkt godtas innebér det att tva lagar med
parallella bestimmelser givits likartad utformning med delvis olika innebdrd.
Det &r oldmpligt. Ett annat uttryck &n just “beaktansvirda skil” bor dérfor
viljas.

Regeringen bor aterkomma med ett nytt forslag i denna del.

Vi foreslér att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad vi
framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bo2 (m) yrkande 1.

5. Kontroll 6ver andrahandsupplételser och hyresséttning
(punkt 6) (¢)
av Rigmor Stenmark (c).

Forslag till riksdagsbeslut
Jag anser att utskottets forslag under punkt 6 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Darmed bifaller riksdagen motionerna 2002/03:Bol yrkande 4
och 2002/03:B0206.
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Stdllningstagande

Nagot som inte tas upp i propositionen &r de problem som ar forknippade med
att bostadsritter kops for att sedan hyras ut till ockerpriser. Ofta sker uthyr-
ningen utan erforderligt medgivande frén bostadsrattsforeningen eller tillstdnd
fran hyresnimnden. De bdda problemen, som delvis hinger samman, har
blivit allt vanligare p& grund av den akuta bostadsbrist som rader pa bostads-
marknaden i ménga delar av vart land.

De uttag av oskéliga hyror som gors maste stivjas. Det giller inte bara att
skydda enskilda bostadss6kande mot att betala overhyror. En ofta forbisedd
effekt ar att Gverhyrorna driver upp priserna for alla bostadsritter men dven
for sméahus. Hyreslagens bestimmelse om att den hyresgédst som betalat en
Overhyra har ritt att fa tillbaka vad han betalat for mycket &r inte sérskilt
effektiv. Hyresgésterna drar sig for att med tvang framkalla att en sddan be-
talning gors. Sdrskilt obehagligt framstar det att anvdnda lagens mdjlighet
under ett pdgdende hyresférhallande.

Bostadsrittsforeningens styrelse bor mot den givna bakgrunden ges bade
mdjlighet och skyldighet till 6kad insyn i hyresséttningen vid uthyrning av en
bostadsrattslagenhet sé att inte kostnaden for ett pagaende boende blir oska-
lig. Foreningens medgivande till uthyrningen bor inte kunna meddelas med
mindre dn att hyran dr kidnd och ligger pa en nivd som motsvarar bruksvar-
deshyra. Den otillatna uthyrningen av bostadsrattslagenheter maste férhindras
och foreningen bor ges ett ansvar for detta.

Avslutningsvis vill jag ndmna att i Goteborg har bade privata och allméin-
nyttiga bostadsbolag gjort en systematisk genomgang av varje trappuppgang i
sina hus. Varje hyresgést som inte &dr skriven pa fastigheten fér ett brev for att
forklara varfor. Att fa bort de svarta andrahandshyreskontrakten har givits
hog prioritet. Jag tycker att det borde mana till efterfoljd ocksa i bostadsritts-
foreningarna. 1 Stockholm har undersékningar visat att andrahandshyran
ligger 1 snitt 70 % &6ver bruksvérdesnivé, ibland 200 % O6ver; undersékningen
géller visserligen hyresritter men det finns skil att tro att motsvarande dven
géller bostadsritter.

Regeringen bor aterkomma med lagforslag i enlighet med vad jag ovan an-
for om okad insyn i hyresséttningen vid andrahandsupplételse och ett utdkat
ansvar for bostadsréttsforeningarna att motverka otillatna andrahandsupplatel-
ser.

Jag foreslar att riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad
jag framfor. Ddrmed bifaller riksdagen motionerna 2002/03:Bo1 (c) yrkande
4 och 2002/03:B0206 (c).

6. Upprepade betalningsforseningar (punkt 7) (v)
av Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v).

Foérslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 7 borde ha féljande lydelse:
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Riksdagen antar inte regeringens forslag till lag om dndring i bostadsrittsla-
gen (1991:614) i denna del. Dérmed avslar riksdagen proposition 2002/03:12
i denna del och bifaller motion 2002/03:Bo3 yrkande 3 i denna del.

Stdllningstagande

Hyreslagen och bostadsrittslagen tillimpar olika system for forverkande och
atervinning av en hyresritt respektive en bostadsritt. Regeringens forslag
innebdr att de bada boendeformerna jamstills med utgéngspunkt i de regler
som géller for hyresrétten. Detta &r i och for sig ett steg i rétt riktning. Tyvérr
innebdr regeringsforslaget att det i bostadsrattslagen infors for bostadsrittsha-
varen hérdare regler nir det géller upprepade betalningsforseningar, vilka
regler medfor att atervinningsrétten gar forlorad. Vi vill inte betraffande né-
gon boendeform gora det léttare att vrika folk frén sina bostidder och anser att
denna del av lagforslaget inte skall genomforas. En bostadsrittshavare som
betalt sina skulder till foreningen innan tiden for atervinningsfristen ar passe-
rad skall inte kunna bli av med sin bostad. Detta oavsett om det ar fraga om
en eller flera forseningar. Ett annat sétt att 16sa problemen &r att foreningen
ges mojlighet att ta ut en straffavgift” for de merkostnader som uppstar till
foljd av forseningen.

Vi foresldr att riksdagen inte antar regeringens forslag till lag om dndring i
bostadsrittslagen (1991:614) i denna del och tillkdnnager for regeringen som
sin mening vad vi framf6r. Ddrmed avslér riksdagen proposition 2002/03:12 i
denna del och bifaller motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 3 i denna del.

7. Underrittelse om och atervinning vid betalningsdrojsmal
(punkt 8) (m, fp, kd)
av Goran Hégglund (kd), Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Nina Lund-
strom (fp), Margareta Pélsson (m), Lars Tysklind (fp) och Peter Daniels-
son (m).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 8 borde ha féljande lydelse:
Riksdagen avslér motion 2002/03:Bo3 yrkande 3 i denna del.

Stdllningstagande

En bostadsrittshavares betalningsdrojsmal géller vanligen ocksa ridntor och
amorteringar. Ddrmed kan ldgenheten komma att avyttras genom ldngivarens
agerande. Nagon underrittelse kravs inte av privata langivare. Det &r darfor
foga meningsfullt att foreskriva en underrittelseskyldighet for bostadsrtts-
foreningen i forhéllande till socialndmnden. Till detta kommer att de atgirder
som ndmnden skulle kunna vidta torde vara avsevért farre dn vad giller hyres-
ritter. Systemet med underrittelse verkar i praktiken inte fungera tillfredsstal-
lande nér det géller hyresrétter. Vi anser mot denna bakgrund att det inte bor
inforas nagon underrittelseskyldighet gentemot socialnimnden. Vad giller

2002/03:BoU2

31



2002/03:BoU2

32

RESERVATIONER

fragan om socialndmnden skall ges mojlighet att ta dver betalningsansvaret
bor uppmérksammas att ekonomisk hjélp att behélla en bostadsrétt knappast
kan bli aktuellt annat &n om det ror sig om helt temporéra problem eller om
bostadsritten helt saknar vérde. I normalfallet innebdr regelsystemet att bo-
stadsritten skall avyttras. Det dr dérfor inte heller meningsfullt att i bostads-
rittslagen infor en sddan mojlighet for socialndmnden. En lagreglering som
innebér att de ndrmare omstdndigheterna till en uppsidgning pd grund av for-
verkande till foljd av en eller flera betalningsférsummelser anser vi vara
onddig. En forsumlig bostadsréttshavare kommer, om inte forr, genom ater-
vinningsmeddelandet att {4 reda pé att uppségningen géllt betalningsdrojsmal.
Det vanliga &r att bdde betalningspdminnelse sénds ut och att det i uppség-
ningen anges pa vilken grund denna sker. V-motionens forslag framstar dér-
for sakna egentligt &ndamal.

Vi stiller oss séledes inte bakom négot av forslagen i motion 2002/03:Bo3
yrkande 3 i denna del.

8. Krav pa folkbokforing (punkt 10) (m, fp)
av Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Nina Lundstrom (fp), Margareta
Pélsson (m), Lars Tysklind (fp) och Peter Danielsson (m).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 10 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen antar inte regeringens forslag till lag om &ndring i bostadsréttsla-
gen (1991:614) och lag om édndring i lagen (1982:352) om rétt till fastighets-
forvérv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresrétt i dessa delar.
Dérmed avslar riksdagen proposition 2002/03:12 i dessa delar och bifaller
motionerna 2002/03:Bo2 yrkandena 2 och 3 i dessa delar och 2002/03:Bo5
yrkande 2 samt bifaller delvis motion 2002/03:Bo4 yrkandena 1 och 2 i dessa
delar.

Stdllningstagande

Regeringen foreslar att bostadshyresgister skall vara folkbokforda pa fastig-
heten for att fa rdknas med i den kvalificerade majoritet som krivs for ett
beslut om ombildning till bostadsritt. Regeringen motiverar detta med att de
boendes intressen skall tillvaratas. Sdsom péapekats under remissbehandlingen
finns det i ménga fall legitima skil for exempelvis dubbel bosdttning. En
hyresgést kan av olika skél dven tvingas bo och folkbokfora sig pa annan ort.
Det kan bl.a. gilla tingstjénstgoring, studier utomlands, vikariat eller en lang-
varig vistelse pa ett sjukhem. Dérfor &r regeringens forslag att kriva folkbok-
foring for att f4 delta i ett beslut om ombildning en alltfor 1dngtgaende in-
skrankning i de boendes ritt att vara med och besluta. Forslaget innebér att
dven sddana hyresgister som enligt hyreslagens regler har ett fullstindigt
besittningsskydd inte har mojlighet att pa foreningsstimman ldgga en verk-
sam rost for ombildning. Det bor erinras om att besittningsskydd foreligger
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endast i de fall man kan bedoma att ldgenheten utgdr hyresgéstens egentliga
hem, 14t vara att hyresgésten tillfalligt bor pa annan ort, eller utgér ett ndod-
vindigt bostadskomplement.

Regeringen anger i propositionen att forslagets konsekvenser med tanke pé
syftet for ombildningsreglerna dr acceptabla. Det dr emellertid 1dtt att gora
kopplingen till den rigida politik regeringen driver med syfte att forsvara
ombildningar.

Kravet pa folkbokforing kommer i en del fall att totalt omojliggoéra om-
bildning. Det giller framst i hus med fa ligenheter dér sd pass ménga hyres-
gaster inte dr folkbokforda pé fastigheten att det inte gér att uppnd den kvali-
ficerade majoritet lagen i dag foreskriver. Aven om samtliga hyresgister i
huset &r for en ombildning blir den alltsa i vissa fall omojlig att genomfora pa
grund av de regeldndringar regeringen vill genomfora. Det dr oacceptabelt ur
de boendes perspektiv.

Konsekvenser, som de ovan beskrivna, dr enligt var mening inte accep-
tabla. Redan i dag &r reglerna for ombildning alltfor langtgaende. Vi finner
det naturligt att den som vill skall ges mdjlighet att dga sin bostad. Intill dess
att dgarldgenheter har blivit verklighet dr bostadsritten i praktiken den enda
upplatelseform som mojliggdr bostadsdgande — om &n indirekt — i flerbo-
stadshus.

Det &r dérfor viktigt att mojliggéra ombildning till bostadsritt for dem som
vill ta ett 6kat ansvar for sitt boende. Det géller inte minst i fororter dér det ar
angelédget att 0ka inslaget av bostadsrétter for att pa sikt minska segregation-
en. Genom blandning av olika upplatelseformer 6kar de boendes valfrihet
samtidigt som segregationstendenser till foljd av bristande mangfald i uppla-
telseformer motverkas. Socialdemokraterna har, med stod av Miljopartiet och
Vinsterpartiet, hojt kraven for en bostadsrittsférenings forvarv av fastighet
for ombildning till bostadsritt och for att géra en intresseanmélan for sadant
forvirv, till att gédlla minst tva tredjedelar av hyresgédsterna. Nu vill regeringen
ytterligare inskranka mdjligheterna att ombilda fran hyresrétt till bostadsrétt.

Forslaget med krav pa folkbokforing bor inte genomforas darfor att det
motverkar mojligheterna till ombildning. Det torde dessutom sakna den effek-
tivitet som bor krdvas nér det géller en lags maluppfyllelse. Regeringen &r
inte ens sdker pad att lamnandet av oriktiga uppgifter i ett folkbokforingsa-
rende &r straffbart. Vi tror inte att de individer som medverkar vid oriktiga
ombildningar kommer att avhalla sig frin medverkan pa grund av regeringens
svaga ord.

Vi foreslér att riksdagen inte antar regeringens forslag till lag om &ndring i
bostadsrittslagen (1991:614) och lag om dndring i lagen (1982:352) om ritt
till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresrétt i
dessa delar. Darmed avslar riksdagen proposition 2002/03:12 i dessa delar
och bifaller motionerna 2002/03:Bo2 (m) yrkandena 2 och 3 i dessa delar,
2002/03:Bo5 (fp) yrkande 2 samt bifaller delvis motion 2002/03:Bo4 (kd)
yrkandena 1 och 2 i dessa delar.
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9. Krav pa folkbokforing (punkt 10) (kd)
av Goran Hagglund (kd).

Forslag till riksdagsbeslut
Jag anser att utskottets forslag under punkt 10 borde ha f6ljande lydelse:

Riksdagen antar inte regeringens forslag till lag om &ndring i bostadsrittsla-
gen (1991:614) och lag om éndring i lagen (1982:352) om rétt till fastighets-
forvirv for ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyresritt i dessa delar.
Dirmed avslar riksdagen proposition 2002/03:12 i dessa delar och bifaller
delvis motionerna 2002/03:Bo2 yrkandena 2 och 3 i dessa delar, 2002/03:Bo4
yrkandena 1 och 2 i dessa delar och 2002/03:Bo5 yrkande 2.

Stdllningstagande

Jag anser att det bor inforas ett krav pa folkbokforing med de syften som
regeringen anger. Didremot anser jag att detta krav inte bor utformas pa det
satt som foreslagits 1 propositionen. Dess forslag forsvérar inte bara mdjlig-
heterna till ombildning ytterligare utan medger pé ett synnerligen principvid-
rigt sétt att vissa medlemmar i en bostadsrittsforening vid foreningsstimma
tillats rosta nej men inte ja till en ombildning.

Att regeringen genom regeldndringar aterigen angriper bostadskrisens
symtom, snarare dn dess orsaker, dr signifikativt for den rddande bostadspoli-
tikens avsaknad av framétblickande och handlingskraft. Det ar bristen pa
bostidder som skapar forutsidttningar och incitament for falska bostadsrattsom-
vandlingar.

I propositionen foreslés att en bostadshyresgést, for att fa raknas med i den
kvalificerade majoritet som krdvs vid en ombildning, skall vara folkbokford
pa fastigheten.

Regeringsforslaget kommer att f4 en del mycket negativa konsekvenser.
Det giller exempelvis en fastighet med é&tta lagenheter, dir tre ldgenheter
bebos av hyresgéster som inte ar folkbokforda pa fastigheten. Propositionens
forslag innebidr en omojlighet for hyresgésterna att forvédrva huset for ombild-
ning till bostadsrétt, &ven om de 4r totalt eniga. Det dr inte rimligt att gora det
svarare for de faktiskt boende att férvérva ett hus f6r ombildning bara darfor
att det dir forekommer helt legitima andrahandsuthyrningar och overnatt-
ningsldgenheter.

Regeringen forsvarar de mot en ombildning verkande konsekvenserna av
sitt forslag med att en ombildning “torde” ha storre forutsdttningar att bli
framgangsrik ju fler medlemmar som faktiskt bor i huset. Det maste dock
vara upp till medlemmarna i bostadsrittsforeningen att bedoma forutsittning-
arna for att en ombildning skall bli framgéngsrik. Regeringen anvinder séle-
des en mycket grov ammunition for att komma &t det identifierade problemet.
Denna innebédr dock inte att folkbokforingskravet pa ndgot sitt eliminerar
mojligheterna att ombilda fastigheter genom bulvaner. Kravet forsvarar, men
personer kommer, lika vél som de kan underteckna ett “falskt” hyreskontrakt,
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att vara beredda att dndra sin folkbokforing om tillrickligt mycket finns att
tjéina pa detta. Fran propositionen kan i denna del citeras att det tidigare — vid
antagande av folkbokforingslagen — inte kommit att foreslas nagon sérskild
kriminalisering av oriktigt uppgiftslimnande i ett folkbokforingsdrende men
att ”det inte &r uteslutet att straffansvar dnda kan komma i fraga”. Som rege-
ringen konstaterar kan kravet pd folkbokforing pé sin hojd “minska risken for
kringgdende”. Mot bakgrund av den relativa trubbigheten i folkbokforings-
kravet, dr det angeldget att utforma reglerna pa ett sddant sétt att forutsitt-
ningarna inte ytterligare forsimras for de faktiskt boende att forvirva ett hus
for ombildning till bostadsritt.

Ocksé jag ser ett behov av att forsvara for oseridsa fastighetségare att ge-
nom bulvaner driva igenom ombildningar mot de boendes vilja, men det
maéste i forsta hand vara de boendes intressen som skall tas till vara. Men
varken propositionens forslag till fordndringar eller senare ars riksdagsbeslut
géllande ombildningar stirker de boendes inflytande. Alltmer har regeringens
politik inriktats pa att forsvara ombildningar. Dérigenom sker ombildningar
allt mindre pa de boendes villkor. Kravet pa kvalificerad majoritet har f6ljts
av inforandet av en plikt att soka tillstdnd av lénsstyrelsen vid ombildningar i
allménnyttans fastighetsbestdnd. Propositionen genomsyras av en attityd till
bostadsrittsombildningar som om dessa mest av allt 4r ett problem.

Jag anser att endast de som faktiskt bor pa en fastighet dr de som skall ha
mojlighet att driva igenom en ombildning. Som konstateras i propositionen ar
det svért att pa ett annat mer precist sétt avgora vilka som faktiskt bor pa en
fastighet &n genom en avstdimning mot folkbokforingen. Ett folkbokforings-
kriterium &r darfor rimligt, men detta bor ocksa péverka berdkningsunderla-
get.

Ett beslut om ombildning skall enligt propositionen fortséttningsvis vara
giltigt om hyresgésterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda ldgenheterna har
gétt med pé beslutet. Det nya &r att en bostadshyresgést, for att fa rdknas med
i den kvalificerade majoriteten, skall vara folkbokford pa fastigheten. Dére-
mot behdver bostadshyresgister, enligt propositionen, inte vara folkbokforda
pa fastigheten for att rdknas in i berdkningsunderlaget. I stdllet kommer dessa
automatiskt att rdknas till dem som rostar nej till ombildning. Det strider mot
grundldggande principer att en hyresgést riknas in i berékningsunderlaget
utan att ha mojlighet att paverka beslutet. Bostadsldgenheter som saknar pa
fastigheten folkbokford hyresgést borde i detta sammanhang jamstillas med
icke uthyrda ldgenheter, och ddrmed inte tillatas paverka majoritetsférhallan-
dena.

Bestdmmelsen i 9 kap. 19 § bostadsrittslagen om erforderlig majoritet vid
ombildningsbeslut bor saledes forandras pé ett annat sitt dn regeringen fore-
slagit. Majoritetskravet bor gilla hyresgisterna i de ldgenheter som omfattas
av forvirvet, dr uthyrda och, vad giller bostadsldgenheter, har pa fastigheten
folkbokford hyresgést. Motsvarande dndring bor goras i 3 § andra stycket 2
lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvirv f6r ombildning till bostadsratt
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eller kooperativ hyresrétt, dir bestimmelserna rérande intresseanmilan for
ombildning finns.

De av mig foreslagna lagdndringarna innebér ocksa att, om fler hyresgaster
hyr en lidgenhet gemensamt, det skall vara tillrickligt att nagon av dem éar
folkbokford pa fastigheten for att deras rost skall fi rdknas med, for eller
emot. Propositionens folkbokforingskrav som omfattar samtliga hyresgéster i
en lidgenhet fir oonskade konsekvenser bl.a. for en familj ddr mannen och
hustrun hyr en ligenhet gemensamt men bor pa skilda adresser.

Jag foresldr att riksdagen inte antar regeringens forslag till lag om &ndring
i bostadsréttslagen (1991:614) och lag om dndring i lagen (1982:352) om rétt
till fastighetsforvirv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt i
dessa delar och att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
jag framfor. Darmed avslar riksdagen proposition 2002/03:12 i dessa delar
och bifaller delvis motionerna 2002/03:Bo4 (kd) yrkandena 1 och 2 i dessa
delar, 2002/03:Bo2 (m) yrkandena 2 och 3 i dessa delar och 2002/03:Bo5 (fp)
yrkande 2.

10. Kravet pa kvalificerad majoritet (punkt 11) (m, fp, kd, c)
av Goran Hégglund (kd), Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Nina Lund-
strom (fp), Margareta Palsson (m), Lars Tysklind (fp), Rigmor Stenmark
(c) och Peter Danielsson (m).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 11 borde ha f6ljande lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Diarmed bifaller riksdagen helt eller delvis motionerna 2002/03:
Bol yrkandena 1 och 2, 2002/03:Bo2 yrkandena 2 och 3 i dessa delar,
2002/03:Bo4 yrkandena 1 och 2 i dessa delar, 2002/03:B0238 yrkande 8,
2002/03:B0267 yrkandena 32 och 33, 2002/03:B0290 yrkande 7 och 2002/03:
B0291 yrkande 17 samt avslar motion 2002/03:Bo3 yrkande 6.

Stdllningstagande

Utgangspunkten for den bostadspolitik vi vill skall foras ar att méanniskor
sjdlva skall kunna vilja den bostad de 6nskar. Bostadsmarknaden skall styras
av ménniskors efterfrigan och fria val, inte av regleringar och politiska eller
administrativa beslut. Bostadspolitiken skall ge forutsittningar for bevarande
och utveckling av olika upplatelseformer som kan tillgodose olika individers
onskemal i olika skeden av livet. En viktig malsittning &r att boende i flerfa-
miljshus skall ges mdjlighet att dga och forvalta de hus de bebor. Starka bo-
stadssociala skél talar sdrskilt for att ombildningar bér komma till stand i
ensidigt sammansatta forortsomrdden som ofta utgjorde en del av det s.k.
miljonprogrammet och domineras av allménnyttiga hyresritter. Pa sikt kan en
sadan forandring motverka segregation och utanforskap.
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Socialdemokraterna, Miljopartiet och Vénsterpartiet har valt att forsvara
alla hyresgdsters mdjligheter att ta 6ver sina hus. I stédllet for anslutning fran
mer dn hilften av hyresgésterna, kridvs det numera tva tredjedels majoritet for
att en forening skall kunna gora intresseanmilan och for att den skall fa {or-
virva en fastighet for att bilda antingen bostadsrétt eller kooperativ hyresritt.
Syftet med denna skdrpning &r att forsvara for ménniskor som vill dga och
forvalta sin bostad. Vi har konsekvent hévdat att det utokade majoritetskravet
ar omotiverat och att det skall vara tillrackligt om mer &n hélften av hyresgis-
terna dr for ombildningen. Kraven pd kvalificerad majoritet méste snarast
ersittas av krav pa enkel majoritet. Det dr vért att notera att Vinsterpartiet nu
tar ytterligare ett steg i motsatt riktning genom sitt krav pé enhéllighet bland
hyresgésterna for att dessa gemensamt skall kunna forvirva den fastighet de
bebor.

Vi foreslar med hénvisning till detta endast att riksdagen for regeringen
tillkdnnager som sin mening vad vi framfor. Darmed bifaller riksdagen helt
eller delvis motionerna 2002/03:Bo2 (m) yrkandena 2 och 3 i dessa delar,
2002/03:B0238 (m) yrkande 8, 2002/03:B0290 (fp) yrkande 7 (partimotion),
2002/03:Bo4 (kd) yrkandena 1 och 2 i dessa delar, 2002/03:B0291 (kd) yr-
kande 17, 2002/03:B0o267 (c) yrkandena 32 och 33 (partimotion) och
2002/03:Bol (c) yrkandena 1 och 2 samt avslar motion 2002/03:Bo3 (v)
yrkande 6.

11. Kravet pa kvalificerad majoritet (punkt 11) (v)
av Owe Hellberg (v) och Sten Lundstrom (v).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 11 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bo3 yrkande 6 och
avslar motionerna 2002/03:Bo1 yrkandena 1 och 2, 2002/03:Bo2 yrkandena 2
och 3 i dessa delar, 2002/03:Bo4 yrkandena 1 och 2 i dessa delar, 2002/03:
Bo238 yrkande 8, 2002/03:B0o267 yrkandena 32 och 33, 2002/03:B0290
yrkande 7 samt 2002/03:B0291 yrkande 17.

Stdllningstagande

Regeringen foresldr en skédrpning av forutsdttningarna for ombildning av
hyresrétt till bostadsrétt genom det av utskottet redan behandlade kravet pa
folkbokforing. Lagidndringen avser att komma till ritta med nu forekom-
mande falska ombildningar med mygel och forfalskningar av namnteckningar
och ge dem som i verkligheten bor pa fastigheten den avgdrande roll som de
vederborligen skall ha. Det bor observeras att alla boende inte har ett fritt val
nér det giller frigan om de vill bo kvar som hyresgéster eller bostadsréttsha-
vare. Avgorande for méanga blir de ekonomiska villkor under vilka de lever.
For dem som kommer att bo kvar som hyresgiéster till den bostadsrittsfor-
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ening som bildas kan livet forsvaras. Dels blir de hyresgister hos sina tidigare
grannar. Dels verkar ett ekonomiskt intresse fran foreningens sida att “goéra
sig av med” de kvarvarande hyresgisterna. Hyresgésten har en gang i tiden
hyrt en ldgenhet hos en hyresvérd som var inriktad pa att bedriva uthyrnings-
verksamhet men inte av en hyresvard som har som mal att forvalta sina dgares
egna bostidder dir uthyrningsverksamheten endast &r ndgot sekundirt, ofta
med en inriktning att hyresférhéllandena skall upphdra. En forsdljning av en
tidigare hyresrittsligenhet i form av en bostadsritt kan ge foéreningen bety-
dande inkomster. Enligt vad vi har erfarit utsatts en del hyresgéster for trakas-
serier, Overtalning med 16ften om andra ldgenheter osv. Detta dr ingen bra
situation, och vi vill dirfor skérpa kraven nér det géller ombildningsvillkoren.
Vi vill att alla hyresgéster skall ge sitt godkdnnande for att en bostadsrattsfor-
ening skall kunna besluta att gora ett fastighetsforvarv for ombildning till
bostadsrétt. For att gora en intresseanmdilan till inskrivningsmyndigheten,
vilken anméilan grundlégger en forkopsritt, bor motsvarande krav gélla.

Vi foreslér att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad vi
framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 6 samt
avslar motionerna 2002/03:Bol (c) yrkandena 1 och 2, 2002/03:Bo2 (m)
yrkandena 2 och 3 i dessa delar, 2002/03:Bo4 (kd) yrkandena 1 och 2 i dessa
delar, 2002/03:B0238 (m) yrkande 8, 2002/03:B0267 (c) yrkandena 32 och
33, 2002/03:B0290 (fp) yrkande 7 och 2002/03:Bo291 (kd) yrkande 17.

12. Information och kontroll (punkt 12, motiveringen) (m, fp, kd)
av Goran Hégglund (kd), Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Nina Lund-
strom (fp), Margareta Palsson (m), Lars Tysklind (fp) och Peter Daniels-
son (m).

Stdllningstagande

Mot bakgrund av de i utskottets betdnkande redovisade bestimmelserna om
de handlingar som skall hallas tillgdngliga anser vi att det inte finns tillrdck-
liga skil att infora ytterligare bestimmelser som syftar till att hyresgdsterna
skall fa information om en i huset aktiv forenings planer och verksamhet som
avser en bostadsréittsomvandling. I Gvrigt dr vi ense med majoriteten.

Vi avstyrker med hénvisning till detta v- och c-motionerna.

13. Information och kontroll (punkt 12) (c)
av Rigmor Stenmark (c).

Forslag till riksdagsbeslut
Jag anser att utskottets forslag under punkt 12 borde ha foljande lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bol yrkande 3 och
bifaller delvis motion 2002/03:Bo3 yrkande 5.
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Stdllningstagande

Alla boende méste fé ta del av information och upplysas om sin réttighet att
avge sin rost vid ombildning. Jag anser att hyresvirden eller bostadsrattsfor-
eningen genom lag skall dldggas en skyldighet att se till att adekvat informat-
ion ldmnas de boende. Den hyresvérd eller bostadsrittsférening som inte
uppfyller sin skyldighet bor bli foremal for ndgon form av sanktion. En over-
syn bor goras med den av mig givna inriktningen. Jag stiller mig inte heller
frimmande till att inskrivningsmyndigheten kan behova ges utokade uppgifter
nér det géller information och kontroll av lagens efterlevnad. Det giller bl.a. i
fraga om den ekonomiska planen och andra handlingar varit tillgéngliga for
de boende.

Jag foreslar att riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad
jag framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2002/03:Bol (c) yrkande 3
och bifaller delvis motion 2002/03:Bo3 (v) yrkande 5.

14. Forbudet mot dubbelupplatelse (punkt 13) (m, kd)
av Goran Hagglund (kd), Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Margareta
Pélsson (m) och Peter Danielsson (m).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att utskottets forslag under punkt 13 borde ha féljande lydelse:

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i re-
servationen. Darmed bifaller riksdagen delvis motion 2002/03:B0238 yrkande
17.

Stdllningstagande

Enligt var mening behdvs flera atgdrder som underléttar ombildning av hyres-
ratter till bostadsritter. Sidan ombildning &r av sdrskild betydelse i omraden
med en ensidig social sammanséttning, vilka omraden ofta dr dominerade av
kommunalt dgda hyreshus. Fler bostadsritter i dessa omraden kan dka intres-
set for inflyttning liksom det kan 6ka intresset bland dem som redan bor dir
bade for omradet och for de hus de bebor.

Priset for en ombildning &r starkt beroende av andelen hyresgéaster som vill
medverka. Forbudet mot dubbelupplatelse bor upphdvas sé att det blir mojligt
att upplata en ldgenhet med bostadsritt till ett kommunalt bostadsbolag oav-
sett ett pagdende hyresforhallande. Detta skulle innebéra att det kommunala
bolaget kan ligga kvar med kapital nir fastigheten ombildas. Ombildning
skulle pa detta sétt kunna bli mdjlig ocksa i de fall dér det i dagsldget inte
finns ett tillrackligt antal hushall med en ekonomi som tilldter dem att delta i
ombildningen. De hushall som forblir hyresgéster kan tillforsakras rétten att
senare forvérva bostadsritten. I de fall ett hyresforhallande upphdr kan bo-
stadsrétten forsdljas pa marknaden med inkomster for det kommunala bo-
stadsbolaget. Naturligtvis kan bolaget i stéllet vdlja att pa nytt hyra ut lagen-
heten. Hur bolaget skall handskas med de lagenheter som efter hand blir
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lediga &r en fraga vilken, i enlighet med den grundlagsfista principen om den
kommunala sjélvstyrelsen, far avgoras av respektive kommun med hénsyn till
de lokala forhallandena. Kommunen kan t.ex. anvdnda dessa ldgenheter for
integrationsdndamal eller for att tillgodose akuta bostadsbehov.

Hyresgésterna i de ldgenheter som efter en ombildning innehas av det
kommunala bostadsbolaget skulle fortsdttningsvis ha samma hyresvird som
tidigare. Detta ger kontinuitet &t hyresforhdllandet, vilket av minga hyresgés-
ter upplevs som tryggt. Hyresgésterna bor dessutom i lag tillforsdkras samma
rittigheter som andra hyresgister, t.ex. vad giller byte av ldgenhet.

Vid riksmétet 1993/94 behandlade riksdagen ett med m-motionen i allt v-
sentligt likalydande motionsforslag. P4 forslag av ett enhilligt bostadsutskott
gav riksdagen regeringen till kdnna (bet. 1993/94:BoU21, rskr. 1993/94:373)
att det forslag som forts fram i motionen borde inga i regeringens fortsatta
overviaganden betrdffande de nérbesldktade forslag som forts fram i en depar-
tementspromemoria om bostadsréttsoptioner m.m. (Ds 1993:54). Regeringen
valde att inte efterkomma tillkénnagivandet.

Enligt var mening bor regeringen nu ater ges i uppdrag att se dver be-
stimmelserna i bostadsréttslagen och hyreslagen i syfte att &ndra forbudet mot
dubbelupplatelse sé att det i en ombildningssituation blir mojligt att upplata
en ldgenhet med bostadsritt till ett kommunalt bostadsbolag, eller eventuellt
ocksa kommunen direkt, oaktat att ldgenheten &r uthyrd. Vi anser alltsé att
riksdagen bor stilla sig bakom vart och Kommitténs for hemldsa forslag till
fordndring av bostadsrittslagens bestdmmelser.

Vi foreslér att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad vi
framfor. Darmed bifaller riksdagen delvis motion 2002/03:B0238 (m) yr-
kande 17.



BILAGA 1
Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

I proposition 2002/03:12 foreslas att riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i bostadsrittslagen (1991:614),
2. lag om éndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder,

3. lag om dndring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,

4. lag om dndring i lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt.

Foljdmotioner

2002/03:Bol av Rigmor Stenmark m.fl. (c):

1. Riksdagen beslutar att 9 kap. 19 § bostadsrittslagen (1991:614) skall ges
foljande lydelse: En bostadsrittsforenings beslut att forvéirva ett hus for
ombildning av hyresritt till bostadsrétt skall fattas pa en foreningsstimma.
Beslutet dr giltigt, om hyresgésterna i mer dn hélften av de uthyrda ldgen-
heter som omfattas av forvérvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgis-
ter skall vara medlemmar i bostadsrittsforeningen och, vad géller bostads-
hyresgéster, folkbokforda pa fastigheten. Vid berdkningen av antalet 14-
genheter tillimpas 1 kap. 5 § andra stycket. Protokollet frin forenings-
stimman skall innehalla uppgift om hur résterna har berdknats och héllas
tillgéngligt for hyresgésterna och dgaren av huset.

2. Riksdagen beslutar att 3 § andra stycket 2 lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvérv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyresrétt
skall ges foljande lydelse: att hyresgésterna i mer dn hélften av de uthyrda
lagenheterna skriftligen har forklarat sig intresserade av ombildningen,
samt och att dessa hyresgéster &r medlemmar i féreningen och — om de ar
bostadshyresgéster och anmélan avser ombildning till bostadsritt — dven &r
folkbokforda pa fastigheten, och

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om hyresvérdars och bostadsréttsforeningars obligatoriska informat-
ionsansvar.

4. Riksdagen begér att regeringen aterkommer med forslag om 6kad insyn for
bostadsrittsforeningens styrelse 1 hyressdttningen vid andrahandsuthyr-
ning.

5. Riksdagen begir att regeringen aterkommer med forslag om bostads-
rattsméklares informationsansvar samt ekonomiska ansvar.
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6. Riksdagen begir att regeringen gor en oversyn rorande utbildning av sir-
skilda hyres- eller bostadsrittsméklare.

2002/03:Bo2 av Marietta de Pourbaix-Lundin m.fl. (m):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om begreppet beaktansvérda skél i 7 kap. 11 § forsta stycket bo-
stadsréttslagen (1991:614).

2. Riksdagen beslutar om éndring i 3 § andra stycket lagen (1982:352) om rétt
till fastighetsforvérv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hyres-
réitt enligt f6ljande. Foreningen skall till sin anmélan foga ett intyg av for-
eningens styrelse om 1. hur manga ldgenheter som finns i den fasta egen-
dom som anmélan omfattar, 2. att hyresgésterna i mer &n hélften av de ut-
hyrda ldgenheterna skriftligen har forklarat sig intresserade av ombild-
ningen och att dessa hyresgéster 4r medlemmar i foreningen, och 3. att
samtliga ldgenheter i en smahusenhet som omfattas av anmélan hyrs for
nagot annat &ndamal &n fritidsindamal.”

3. Riksdagen beslutar om dndring av 9 kap. 19 § forsta stycket bostadsréttsla-
gen (1991:614) enligt foljande. ”En bostadsrattsforenings beslut att for-
vérva ett hus for ombildning av hyresritt till bostadsritt skall fattas pa en
foreningsstimma. Beslutet dr giltigt, om hyresgésterna i mer &n hélften av
de uthyrda ldgenheter som omfattas av forvirvet har gitt med pa beslutet.
Dessa hyresgister skall vara medlemmar i bostadsrattsforeningen. Vid be-
rakningen av antalet 1dgenheter tillimpas 1 kap. 5 § andra stycket.”

2002/03:Bo3 av Owe Hellberg och Sten Lundstrom (v):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om ansvaret for det inre ldgenhetsunderhallet.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om storningar i boendet.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om betalningsforseningar.

4. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om de enskilda bostadsréttsinnehavarnas enskilda insatser.

5. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om ett utékat ansvar for inskrivningsmyndigheten.

6. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om villkoren for ombildning av hyresrétt till bostadsrétt.
2002/03:Bo4 av Goran Hdigglund m.fl. (kd):

1. Riksdagen beslutar om éndring av 9 kap. 19 § forsta stycket bostadsréttsla-
gen (1991:614) i enlighet med vad som anfoérs i motionen.
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2. Riksdagen beslutar om dndring av 3 § andra stycket lagen (1982:352) om
rétt till fastighetsforvérv for ombildning till bostadsritt eller kooperativ hy-
resritt i enlighet med vad som anfors i motionen.

2002/03:Bo5 av Nina Lundstrém m.fl. (fp):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om andrahandsupplatelse.

2. Riksdagen avslar forslaget om att bostadshyresgister skall vara folkbok-
forda i fastigheten for att rdknas med i den kvalificerade majoriteten for
ombildning till bostadsritt.

Motioner fran allminna motionstiden

2002/03:Bo206 av Rigmor Stenmark (c):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen anfors
om en Oversyn av bostadsrittslagen i den del som handlar om uthyrning av
lagenhet i1 andra hand.

2002/03:Bo238 av Marietta de Pourbaix-Lundin m.fl. (m):

8. Riksdagen beslutar att aterinfora kravet pa enkel majoritet for ombildning
till bostadsritt i enlighet med vad som anfors i motionen.

17. Riksdagen beslutar att partiellt upphédva forbudet mot dubbelupplatelse i
enlighet med vad som anf6rs i motionen.

2002/03:Bo267 av Maud Olofsson mfl. (c):

32. Riksdagen beslutar att 9 kap. 19 § bostadsrittslagen (1991:614) skall ges
foljande lydelse: En bostadsrittsforenings beslut att forvérva ett hus for
ombildning av hyresrétt till bostadsrétt skall fattas p& en foreningsstamma.
Beslutet dr giltigt, om hyresgésterna i mer dn hélften av de uthyrda ldgen-
heter som omfattas av forvérvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgis-
ter skall vara medlemmar i bostadsrittsforeningen. Vid berdkning av anta-
let ldgenheter tillimpas 1 kap. 5 § andra stycket. Protokollet fran fore-
ningsstimman skall innehélla uppgift om hur rosterna har berdknats och
hallas tillgédngligt for hyresgésterna och dgaren av huset.

33. Riksdagen beslutar att 3 § andra stycket lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvérv for ombildning till bostadsritt skall ges f6ljande lydelse:
att hyresgésterna i mer dn hilften av de uthyrda ldgenheterna skriftligen
har forklarat sig intresserade av en ombildning av hyresritt till bostadsritt,
och att dessa hyresgister 4r medlemmar i bostadsrittsforeningen.

2002/03:B0290 av Lars Leijonborg m.fl. (fp):

7. Riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om regelverket for ombildande av hyresritt till bostadsrétt.
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2002/03:B0291 av Géran Héigglund m.fl. (kd):

17. Riksdagen beslutar att ombildning till bostadsritt skall kunna ske om
minst hélften av de boende anger att de 6nskar det.

2002/03:Bo317 av Nikos Papadopoulos mfl. (s):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att eftersldntrare vid ombildning till bostadsritt skall beredas
tillfélle att pa vissa villkor forvédrva sina ligenheter enligt en trappskala,
innebérande att fullt marknadsvirde skall betalas forst efter 20 &r.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att dodsbo efter hyresgist skall ha samma ratt som hyresgésten
sjdlv att deltaga i ombildning till bostadsritt.
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