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Motion till riksdagen
2019/20:3574

av Larry Soder m.fl. (KD)

med anledning av prop. 2019/20:125 Nagra
fastighetsrattsliga fragor

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att arrendendmnden endast 1
sarskilda fall ska ha beslutanderitt om inforandet av en hdjning av arrendeavgifter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Regeringen foreslar ett flertal dtgiarder pé fastighetsréttens omréde i proposition
2019/20:125 Nagra fastighetsrattsliga fragor. Forslagen beror privatpersoner och foretag
i deras kontakter med Lantmadteriet och syftar till att effektivisera lantméterimyndighet-
ernas och inskrivningsmyndighetens handldggning.

Atgérderna handlar om att registrering av en samfillighetsforening ska kunna goras
elektroniskt, att inskrivningsmyndigheten ska ges mojlighet att besluta om vite och av-
visning i inskrivningsérenden och att lantméterimyndigheternas och inskrivningsmyn-
dighetens beslut om vissa avgifter ska kunna verkstillas enligt utsokningsbalken. Vidare
ska arrendendmnden kunna besluta att en kraftig hojning av arrendeavgiften vid bo-
stadsarrende ska fasas in successivt, om det finns séarskilda skél for det, och regeringen
foreslar dven i propositionen att en uppsigning eller begéran om villkorsidndring vid
jordbruksarrende eller bostadsarrende ska kunna skickas i ett rekommenderat brev, i
stillet for att delges motparten.

Vi delar regeringens bedomning att flera av propositionens lagforslag kan effektivi-
sera lantméterimyndigheternas och inskrivningsmyndigheternas handlédggning, vilket
tjdnar bade privatpersoner och foretag.

Vi finner dock att forslaget om en skyddsregel for bostadsarrendatorer riskerar att
slé oréttvist, 1 enighet med Lantbrukarnas Riksforbund och Sveriges Jordidgareforbund.
Regeringen foreslar att arrendendmnden ska kunna besluta att den arrendeavgift som
ska gilla for en ny arrendeperiod ska inféras successivt. Om den arrendeavgift som be-



stams dr visentligt hdgre dn den tidigare avgiften i arrendeforhallandet ska arrende-
ndmnden kunna bestimma att avgiften ska betalas med ldgre belopp under en skélig tid
om arrendatorn begir det och det foreligger sirskilda skél.

Konflikten som lagforslaget tar sikte pa dr arrendatorns risk att fi en kraftig avgifts-
hojning stéllt mot jorddgarens rétt till en skélig avgift. Regeringens bedomning &r att en
skyddsregel med en s.k. trappmodell dr 1amplig, dar den hogre avgiften far fullt genom-
slag forst en tid in i arrendeperioden. Flera remissinstanser invander att det far effekten
att jorddgaren under en period alltsé inte fir en arrendeavgift motsvarande arrenderét-
tens virde. Det finns omraden dér avgiftsnivaerna har slépat efter och ar for laga sett till
arrenderéttens virde, och i sddana fall dr det enligt lagforslaget arrendendmndens beslut
att fatta om jorddgaren har rétt till en objektivt skélig avgift och inte jorddgaren sjélv.
Vidare menar regeringen att det inte finns skil for undantag fran skyddsregelns tillimp-
ningsomrade, utan den bor enligt regeringens bedomning vara tillamplig pa alla avgifts-
hdjningar.

Regeringen uttrycker att den hyresréttsliga skyddsregeln kan utgora ett exempel for
hur en skyddsregel pa det arrenderittsliga omrédet ska fungera. Regeringen nimner att
hinsyn ska tas till skillnaderna mellan de tva upplatelseformerna, som att bostadsarren-
den ofta avser fritidsboenden som i regel saknar de bostadssociala skél som ar forknip-
pade med hyresrétten. Vi menar att skillnaderna mellan dessa upplatelseformer ar till-
riackligt stora for att den hyresrittsliga skyddsregeln inte kan anses verka som ett jAmfo-
relseobjekt 6ver huvud taget.

Det bor finnas verktyg for arrendatorn att ifrdgasitta en avgiftshdjning som kan an-
ses oskdlig, och arrendendmnden bor d& kunna besluta att en successiv hojning kan vara
att foredra, 1 likhet med propositionens mening. Men vi ser problem med att en skydds-
regel skulle vara generellt tillimplig pé alla avgiftshdjningar, vilket regeringen anfor i
propositionen. En jorddgare maste ha ritt att kréva en avgift som stér 1 proportion till
arrenderittens varde. Darfor anser vi att arrendendmnden endast 1 sirskilda fall ska ha
beslutanderitt om inforandet av en hojning av arrendeavgiften.
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