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2 Forslag till riksdagsbeslut

10.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om malet om ett bostadsbyggande om 40 000 bosti-
der per ar varav majoriteten hyresrétter.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om ett sammanhallet bostadsforskningsprogram. !
Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om att befintliga hyresritter ¢j ska kunna omvandlas
till 4garldgenheter.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om okad rattssdkerhet i lagstiftningen nér det géller
ombildningar av hyresritter.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om inforande av en forvirvslag.

Riksdagen beslutar att avskaffa pataglighetsrekvisitet genom en adnd-
ring i 12 kap. 55 § forsta stycket jordabalken enligt foljande: ”Om
hyresvéirden och hyresgésten tvistar om hyrans storlek, ska hyran
faststillas till skaligt belopp”.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om béttre skydd mot stora och snabba hyreshdjning-
ar.

Riksdagen beslutar om ett nytt bostadspolitiskt mal enligt f6ljande:
”Alla ska ges forutsittningar att leva i goda bostéder till rimliga kost-
nader och i en stimulerande och trygg milj6 inom langsiktigt héllbara
ramar. Boende- och bebyggelsemiljon ska utgd frdn ménniskors ef-
terfrdgan och behov och bidra till jimlika forhallanden och sérskilt
frimja en god uppvixt for barn och ungdomar. Vid planering, byg-
gande och forvaltning ska en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hall-
bar utveckling vara grund for verksamheten.”

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om mojligheten att i detaljplan eller markanvisning
foreskriva viss upplételseform.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om mdjligheten till atertagande av mark.

! Yrkande 2 hénvisat till UbU.
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3 Bygg bort bostadsbristen

Bostadsbristen maste byggas bort. Det behdvs ett kraftigt 6kat bostadsbyg-
gande jimfort med dagens nivder for att méta behoven. Boverkets prognoser
ligger pa 9 000 hyresrétter for &r 2011 och en ofordndrad siffra for 2012. Den
moderatledda regeringen avskaffade férra mandatperioden, som ett av sina
forsta beslut, investeringsstddet till hyresrétter. Hyresréttens andel av nypro-
duktionen minskade kraftigt. Detta var redan innan finanskrisen. Hyresgést-
foreningen redovisar att kostnadsutvecklingen for byggande av hyresritter
ocksa varit lagre &n for bostadsritter (Hyresgéstféreningen, pm 2010-02-05).

Nér det géiller forsdljning av bostadsratter sa géller fri prisséttning. Vid bo-
stadsbrist har inte byggbolagen nagot incitament att halla igen pa kostnader-
na, bostadsritten blir séld dnda. Nar det giller hyresritter s forhandlas hy-
rorna, fria priser/hyror géller inte detta oavsett om det dr byggt med investe-
ringsstod. Det tyder pa att fria marknadspriser snarare &n investeringsstod
driver pa byggkostnaderna. I drets budgetproposition (prop 2011/12:1) pastar
regeringen att produktionsstdden varit kostnadsdrivande utan att beldgga
detta. Det dr ocksa markligt att denna tes enbart sigs gélla byggande av hyres-
ritter med tanke pa regeringens politik i Gvrigt.

Vinsterpartiet menar att skatteméssig neutralitet ska rdda mellan olika ka-
tegorier av bostdder med olika upplételseformer. 1 dag dr hyresritten miss-
gynnad och dérfor vill vi ta bort fastighetsskatten for hyresldgenheter. Ett
borttagande av fastighetsskatten for hyresrétter sianker ocksa boendekostna-
derna for hyresgisterna.

Malet for bostadsbyggandet bor vara att 2016 uppgé till 40 000 bostdder
om aret, varav en majoritet bor vara hyresrétter. Mojligheterna att klara detta
ar beroende av insatser frdn bade staten och kommunerna. Detta bor riksda-
gen som sin mening ge regeringen till kinna.

For att stimulera 6kad nyproduktion vill vi infora ett verkningsfullt statligt
investeringsstod for miljovénliga hyresrétter till 6verkomliga och férhandlade
hyror. Till detta fors ett i forvag faststéllt produktionskostnadstak. Krav for att
fa stod ar att boendekostnaderna blir rimliga enligt liknande ordning som
tillimpats vid tidigare investeringsstdd/stimulans. For att fa stod ska fastig-
heterna klara ett energiforbrukningskrav pad hogst 70 kWh/kvm respektive
90 kWh/kvm beroende pa geografisk zon.

Stodet ska riktas mot orter dér bristen pa dndamalsenliga och efterfragade
bostider dr sarskilt stor. Aven kooperativa hyresritter liksom studentbostider
med hyresritt omfattas av stodet. Hogst 200 000 kr/ldgenhet kan bidraget
uppga till. I Vénsterpartiets budgetmotion (2011/12:Fi243) anslas 3 miljarder
kronor for detta &ndaméal. En noggrann seriositetsprovning ska ocksa goras sé
att inte den svarta sektorn gynnas. Byggsektorn &r en av de sektorer i ndrings-
livet som varit hart drabbade av oegentligheter.
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3.1 Upprustning och renovering

ROT-avdraget omfattar idag inte hyresrétter. Hyresgistforeningen redovisar
att 650 000 lagenheter som byggdes under miljonprogramséren &r i behov av
renovering och att 350 000 av dessa behdver renoveras under den kommande
femarsperioden. I ett fornyat ROT-program ska det ingd klimat- och tillgdng-
lighetsperspektiv. Hela 40 % av energianvéndningen gar till bostads- och
servicesektorn. Sadana forslag finns fran bl.a. HSB och Riksbyggen, pro-
grammet kallas da for klimat- och tillgdnglighetsanpassning (KLOT). Bade
klimat- och tillgidnglighetsanpassning dr nodvindiga delar av ett nytt hyres-
ROT-program. Nér det géller behovet av tillgdnglighetsanpassning vet vi att
en allt storre andel av befolkningen é&r éldre.

I en rapport som tagits fram av Sveriges Byggindustrier, Svenska Tek-
nik&Designforetagen, Fastighetsdgarna och Byggmaterialindustrierna presen-
teras 15 forslag for att fa fart pa energieffektiviseringen av befintliga flerbo-
stadshus. De menar bl.a. att vi redan nu ska sikta pa malet att minska energi-
anvéndningen per uppviarmd byggnadsarea med 50 % till ar 2050 i stéllet for
etappmalet 20 % ar 2020. De anser ocksa att Sverige ska ateruppritta ett
sammanhallet statligt byggforskningsprogram. Jimfort med i dag bor resur-
serna Oka. Ett sddant byggforskningsprogram behdvs, inte minst nir projektet
”Hallbara stidder” avslutas 2012. For detta bor det ske en omfordelning inom
ramen for befintliga forskningsanslag. Detta bor riksdagen som sin mening ge
regeringen till kdnna.

Staten och néringslivet ska ta ett gemensamt ansvar med kommunsektorn
och néringslivet for att utveckla rekordars- och miljonprogramsomraden och
ddrmed skapa flera attraktiva, energieffektiva och klimatsmarta bostadsomra-
den. Upprustningen ska ske i ndra samrad med de boende. I ett hyres-ROT-
program ska det ingd en demokratiplan och en konsekvensanalys av de boen-
des mojlighet att bo kvar efter upprustningen. Detta ska dven ske utifran ett
jémstélldhetsperspektiv.

Vinsterpartiet foreslar att ett hissbidrag inrittas. Aldredelegationen pavi-
sade behovet av att tillgédngligheten Okar i bostadsbestdndet. Antalet &ldre
okar. Personer med funktionsnedsittningar ska kunna bade bo i och bestka
boende i fler omradden. I Vinsterpartiets budgetforslag ansldas 50 miljoner
kronor per ér till detta &andamal. Hogst 25 % av kostnaden och hogst 300 000
kronor per hiss kan bidrag utgd med. Som &ldre- delegationen papekar &r det
ocksé viktigt att omradet till och fran hissar gors tillgdngligt for personer med
funktionsnedséttningar.

3.2 Alla hyresritter behovs

De kommande &ren kommer stora ungdomskullar att efterfraga eget boende.
Hundratusentals unga ska soka finna eget boende tillsammans med manga
som i dag dr utan eget boende. Ofta efterfragas hyresrétter med rimliga hyres-
nivéer. Forutom nyproduktion behdvs det befintliga bestandet. Regeringen ar
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ensidigt inriktad pa boende med kapitalinsats och pé att 6ka den sekundira
hyresmarknaden, framst da boende i andrahand.

Att hoja trosklarna for manga utan formogenhet att fa ett eget boende vén-
der vi oss emot. Hyresmarknaden ska inte drdneras pa hyresritter med laga
hyror. En del utforséljningar sigs syfta till att finansiera nyproduktion av nya
hyresritter. De fa hyresrétter som byggs med sadan finansiering har normalt
mycket hogre hyra dn de salda ldgenheterna. Hyresgister som efterfragar
hyresrétter med samma hyresnivder som de som salts ut har ofta inte rad att
hyra de nyproducerade bostdderna med hog hyra.

Vinsterpartiet vander sig darfor mot ombildning av hyresritter till bostads-
ratter. Det dr ombildningen vi dr emot, inte bostadsrétter i sig.

Vinsterpartiet vinder sig ocksd mot regeringens forslag om att befintliga
bostadsfastigheter ska kunna ombildas till dgarldgenheter. I flera kommuner
har hyresritter omvandlats till bostadsritter, inte for att det saknats efterfra-
gan pa hyresritter utan for att den politiska ledningen i kommunen vill &dndra
den sociala sammanséttningen i ett bostadsomrdde och i kommunen. Rege-
ringen bor dterkomma med forslag pa att befintliga hyresritter inte ska kunna
omvandlas till dgarlagenheter. Detta bor riksdagen som sin mening ge rege-
ringen till kinna.

Beslut om utforséljningar gors i kommunerna. Pa riksniva finns lagar som
reglerar ombildningar. Réttssdkerheten vid ombildningsprocessen ar skakig.
Det behovs t.ex. en begriansning av antalet omrdstningar inom en avgrénsad
tidsperiod och forstirkningar behdver goras for att ka fortroendet for att allt
gar rétt till under processens gang. En opartisk funktion sdsom notarius pub-
licus ska delta pa foreningsstimmorna for att 6ka réttsdkerheten. Regeringen
bor aterkomma med forslag till sddana réttssdkerhetsforbattringar vad géller
ombildningsforfarandet. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen
till kénna.

3.3 Allménnyttans roll

Vinsterpartiet vérnar allmdnnyttans roll och framtid. En stark allménnytta ar
avgorande i1 social bostadspolitik och for att klara bostadsforsdrjningen. De
allménnyttiga bostadsbolagen ska vara livskraftiga och ekonomiskt starka
foregdngare och leda utvecklingen mot framtidens boende. I egenskap av
demokratiskt dgda foretag ska de verka for allménnyttiga mal. Mojligheterna
till en regional allminnytta bor provas. Hyresséttningen pa bostadsmarknaden
ska styras av ett bruksvirdessystem som garanteras genom kollektivt forhand-
lade hyror. Vi sdger nej till marknadshyror.

Hyresgisternas inflytande over det egna boendet och nidrmiljén behover
stirkas. Darfor behdvs dkade mojligheter till hyresgéststyrt lagenhetsunder-
hall och boinflytandeavtal pd omradesniva. Vidare bor en forvérvslag aterin-
foras. Det ska kunna vara mgjligt att hindra okdnda hyresvérdar att utsétta
hyresgésterna for lidande. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen
till kédnna.
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3.4 Marknadskrav

Som tidigare ndmnts har Hyresgdstforeningen i ett pm utifran statistik fran
SCB pavisat att utvecklingen av byggkostnaderna for bostadsrétter Gverstiger
motsvarande for hyresldgenheter. Den fria prisbildningen har drivit pa bygg-
kostnadsutvecklingen for bostadsritter. Hoga avkastningskrav for privata
byggforetag dr ingen aterhallande faktor. Privata hyresvédrdar onskar ocksa
hoge avkastning. Det dr darfor, enligt Vénsterpartiets mening, olyckligt att
riksdagen 2010 fattade beslut om att allmidnnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag ska avkrdvas marknadsmissig avkastning. Den kommunala grundprin-
cipen om sjdlvkostnad undantas. Effekterna av den nya lagstiftningen maste
utvirderas.

Bostaden ér inte som vilken vara som helst. Snabba hyresdkningar kan inte
motas snabbt och enkelt med ett byte av bostad. Inkomst, ledigt utbud av
andra bostdder, arbete, studier m.m. kan vara reella hinder. System som driver
pa en stark byggkostnadsutveckling och stora hyreshdjningar maste erséttas
av regler som utgar fran den kommunala sektorns sjdlvkostnadsprincip och
allménnyttans hyresnormerande roll.

Hyresgéstforeningen har undersokt skillnaden mellan privata virdar och
allménnyttan: de privata virdarnas hyra 14g i denna undersdkning klart ver
allménnyttan. Pétaglighetskriteriet har inneburit utrymme for extra hyreshéj-
ningar. Denna hyreshdjarparagraf boér utmonstras ur jordabalken. Riksdagen
bor besluta att avskaffa pataglighetsrekvisitet genom en éndring i 12 kap. 55 §
forsta stycket jordabalken enligt foljande:

”Om hyresviarden och hyresgésten tvistar om hyrans storlek, ska hyran
faststéllas till skéligt belopp.”

3.5 Skydd mot kraftiga och snabba hyreshdjningar

Den nya lagstiftningen som géller frén 1 januari 2011 har flera brister. Vid
remissmotet den 14 januari 2010 framkom flera synpunkter som berérde
regeringens forslag. For det forsta géllde det uttrycket “visentligt”. Bland
annat sade juridiska fakultetsndmnden vid Uppsala universitet att begreppet
visentligt innebédr en grov avvikelse fran normal standard i den allminna
avtalsrittens omraden. De foreslog i stillet "avsevirt” eller “patagligt”. Aven
Svea hovritt sdger att “vésentligt” ger ett intryck av en storre hyreshdjning &n
vad promemorian exemplifierar.

Regeringen motiverade inte sitt forslag pd denna punkt och bemétte inte
invindningarna mot det, man sa bara att “utrymmet for en direkt hyreshdjning
bor vara nagot storre dn vad utredningen foreslar”. Enligt Viansterpartiet bor
skyddsregeln inte utdefiniera ménga kraftiga hyreshdjningstillfdllen, hyres-
hdjningar som i praktiken kan sétta besittningsskyddet ur spel.

Den andra fragan &r kravet om att hyresgésten aktivt ska begéra provning.
Bland annat anser Hyres- och arrendendmnden i Stockholm att ndmnden ska
kunna prova alla drenden dér det finns skdl. De ska inte behova klarldgga om
det finns ett yrkande fran hyresgésten och om det &r tillrdckligt klart formule-
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rat. En hyresgést &r inte alltid i en stark position gentemot hyresvirden utan
tvirtom i en beroendestillning. Vinsterpartiet delar nimndens standpunkt.

For det tredje giller det begreppet sdrskilda skél. Regeringen exemplifierar
detta med att det utforts standardhdjande &tgirder. Ar det frigan om tillval
eller andra standardhdjande atgirder som varit 6nskade av hyresgésten torde
det knappast uppsta sérskilt manga tvister. I annat fall kan det dock innebéra
kraftiga hyreshdjningar som kan tvinga hyresgéster att flytta.

Det finns flera skil som talar for att skyddsregeln &r for vag och ger stort
utrymme till undantag. Ett starkt besittningsskydd ska innehélla regler som
tryggar hyreskontrakt. Men for att besittningsskyddet ska fa full effekt maste
det finnas effektiva sparrar mot kraftiga hyreshojningar. Besittningsskyddet
maste fungera i ménniskors vardag och inte bara i teorin. Regeringen bor
aterkomma med forslag som ger hyresgésterna ett bittre skydd mot stora och
snabba hyreshdjningar. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till
kénna.

3.6 Blandade boendeformer

Vinsterpartiet vill stirka médnniskors mojligheter att vélja hur de vill bo. Bo-
stadspolitiken &r dirfor ocksé viktig for att aktivt bekdmpa segregationen.
Sverige behover fler bostadsomrdden med blandade boende- och upplatelse-
former. Det &r angeldget att kommunerna genom en aktiv bostadspolitik bi-
drar till ett varierat utbud pa de lokala bostadsmarknaderna. Pa sa vis forbatt-
ras mojligheterna for den enskilde att bo i en bra bostad, vilket &r ett viktigt
vélfardspolitiskt mél, samtidigt som en utveckling inom néringsliv och ar-
betsmarknad frimjas.

Bostadspolitiken kan inte upphéva klasskillnaderna i samhéllet. Om det
fors en politik som gér ut pé att ge mer resurser till en vélbiargad medelklass
och 14ta sjuka och arbetslosa betala detta blir lokala bostadsprojekt mindre
verkningsfulla. Det visar inte minst erfarenheterna frén kravallernas England.

3.7 Mal och medel

Vi behover en ny inriktning pa bostadspolitiken. Ett nytt bostadspolitiskt mél
behdvs enligt f6ljande:

Alla ska ges forutsittningar att leva i goda bostader till rimliga kostnader
och i en stimulerande och trygg miljo inom langsiktigt héllbara ramar.
Boende- och bebyggelsemiljon ska utga ifran manniskors efterfragan och
behov och bidra till jamlika forhéllanden och sérskilt frimja en god upp-
véxt for barmn och ungdomar. Vid planering, byggande och forvaltning
ska en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar utveckling vara grund
for verksamheten.

Detta bor riksdagen besluta.
Vidare behdver det kommunala ansvaret for bostadsforsorjningen skirpas
och fortydligas i syfte att oka tillgdngen pa bostdder for nytillkomna pa bo-
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stadsmarknaden. Den kommunala bostadsforsorjningslagen bor tillforas en
garanti for ungdomar, en forstabogaranti. Tillsynen 6ver kommunernas ata-
ganden i sina bostadsforsdrjningsplaner behover skarpas.

Forutsittningar bor skapas for kommunerna att i detaljplan eller genom
markanvisning foreskriva viss upplételseform. Vi vill 4ven se 6ver mdjlighet-
erna att anvdnda Oversiktsplaner pa motsvarande satt. Viktigt ar att det finns
regler som gor att inte hyresritter som mojliggors pa detta sitt kan omvandlas
till bostadsritter. Regeringen bor aterkomma med forslag om att genom mar-
kanvisning m.m. foreskriva viss upplatelseform. Detta bor riksdagen som sin
mening ge regeringen till kénna.

Mark som upplétits for bostadsbyggande ska kunna tas tillbaka om det inte
byggs.

Byggforetag kan hélla pa byggritter for att en bristsituation ska kvarstd. Nér
det rader brist pa bostdder kan priset 6ka. Darfor ska mark kunna tas tillbaka.
Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kidnna.

Stockholm den 25 september 2011

Amineh Kakabaveh (V)
Bengt Berg (V) Marianne Berg (V)
Eva Olofsson (V) Mia Sydow Mélleby (V)
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