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av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD)

Fastighetsratt med hansyn till
fastighetsagare

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att infora frikdpsratt och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att skapa ett forutsdgbart
system och ny berdkningsmodell for tomtrittsavgilder och tillkdinnager detta for
regeringen.

3. Riksdagen stiéller sig bakom det som anfors 1 motionen om forindrad prisséttning
for frikop och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se éver fordndringar
av takbelopp for tomtréttsavgéilder och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda forutséttningar
for forhojd ersittning till markédgare vid expropriation och tillkdnnager detta for
regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att mdjligheten till &rlig
upprakning av nivan for erséttning till markégare vid expropriation bor utredas och
tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stiéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att expropriationslagen
bor ses dver 1 syfte att den privata dganderdtten ska lyftas till rimlig proportion
gillande erséttningsnivan, 1 relation till allménna intressen, och tillkdnnager detta
for regeringen.

8. Riksdagen stiller sig bakom det som anfdrs 1 motionen om att expropriering av
privat mark inte ska kunna ske om det finns mark redan dgd av det allmdnna som
kan uppfylla samma syfte och tillkdnnager detta for regeringen.

9. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om expropriering av privat
mark och vilka forutsédttningar som ska gélla och tillkdnnager detta for regeringen.

10. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor utredas hur en
rimlig ersittning kan se ut till kontraktsinnehavare av boende for forsamrad
boendestandard i fall av vindkraftsetablering och tillkdnnager detta for regeringen.



11. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det bor utredas hur en
rimlig ersdttning kan se ut till fastighetségare i samband med vindkraftsetablering 1
niaromradet for sjunkande marknadsvirde pé fastigheten och tillkdnnager detta for
regeringen.

12. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att skadan som
vindkraftsetablering medfor i fall av negativ paverkan ska klassas som betydande
och att erséttning alltid ska ges till drabbade och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Aganderitten #r skyddad i svensk lag, men mark- och fastighetsiigare blir ofta inda
overkorda. Aganderitten dr en viktig och fundamental ritt, anser Sverigedemokraterna.
Dérfor bor fastighetsrétten innebéra fordelar och utgora reella réttigheter for fastighets-
agare.

Rimlighet ska dven géilla exempelvis for huségare som hyr tomtmark av fastighets-
dgare sd att avgiften for tomtritten inte &r for hog. Det behdvs bittre skydd och ersittning
vid intrdng, tvangsinldosen och expropriation. Markagares rattigheter till egen mark ska
vara starka utan att dsidositta ett allmént intresse och allemansritt. Mgjligheterna till
starkt rétt 1 fall av expropriation bor undersdkas. Da fastighetsdgare och boende drabbas
negativt av vindkraftsetablering ska skada alltid klassas som betydande, kompensation
ska alltid ges for detta.

Tomtréttsavgilder

Nar sméhuségare inte dger tomtmarken utan hyr den av fastighetsédgaren betalar de en
tomtrittsavgild. I ménga fall 4r det kommunen som star som fastighetsdgare. Denna
avgift raknas upp efter en tid, och de nya nivierna baseras pa bland annat bostads-
marknadens prisutveckling. Husdgare som endast nyttjar tomten och inte dger den kan
drabbas av kraftigt hdjda boendekostnader nir marktaxeringsviarden okar och da
kommuner hdjer tomthyror. Att frikopa tomten &r inte mojligt i alla fall.

Avsaknaden av forutsdgbarhet i systemet skapar en otrygghet och gor hela systemet
oattraktivt. Kommuner réknar olika i sina system. Systemet &r i grunden bra och tar bort
kapitalinsatsen for marken, vilket underléttar for fler att dga sin bostad. Systemet har
reformerats tidigare och behdver ses dver igen for att anpassas efter dagens forutsétt-
ningar. Takbelopp pa hela avgiften eller pa de hojningar som gors bor overvagas, likasa
fordndrad prisséttning for frikop.

Stark dganderétten i fall av expropriation

Svenska markégares rattigheter till egen mark ska vara starka. Detta utan att asidosétta
ett allmént intresse och allemansrétt. Ersdttningen markigare erhéller ndr mark tas i
ansprak for infrastruktur och bostadsbyggande &r lag och tacker inte hela den uteblivna
inkomsten. Det forekommer dven att markégare ersitts till underpris, relaterat till
erbjudande markégare fitt for mark av annan kdpare som kan ligga hogre &n den
samhdlleliga ersidttningen i samband med markavstaendet.



Ett exempel ér ett fall dar en markégare tvingades sdlja mark till Trafikverket for ett
pris som lag flera hundra procent under det pris markégaren erbjudits av annan kdpare.
Det lagre priset motiverades med att marken var flaggad som riksintresse. Trafikverket
exproprierar mark dér ersittningen baseras pa det anvindningsomrade som réder. I aktuellt
fall var det frdga om jordbruksmark. Enligt rapporteringen giller d&ven att markdgaren
skrivit pa kontraktet frivilligt dd denne inte ansag sig ha ndgon chans att som enskild
person vinna en rittslig tvist mot en statlig myndighet och riskera en betydande ritte-
géngskostnad efter en forvintad rittslig forlust.

Kraven pa avkastning for odlingsdndamal dkar for mark avsedd for skogs- och jord-
bruk. Skogsbruket som néring utgor en viktig industribas. Av de anledningarna paverkas
vélstandet d4 mark behover tas i ansprak av samhéllet. Dessutom har skogsmark kol-
dioxidsdankande egenskaper, vilket reduceras da skogsmark tas i ansprak vid expropriation.

Utredningen Stirkt dganderétt, flexibla skyddsformer och naturvérd i skogen (SOU
2020:7), den sa kallade skogsutredningen, hade som syfte att “unders6ka mojligheterna,
lamna forslag pa atgérder for starkt dganderitt till skog, nya flexibla skydds- och ersétt-
ningsformer vid skydd av skogsmark samt hur internationella ataganden om biologisk
mangfald ska kunna forenas med en véxande cirkuldr ekonomi”. Utredningen ror alltsa
inte expropriation i sig eller erséttning i fall av expropriation, men dér tas bestimmelser
kring expropriation upp. I utredningen tas inga forslag upp till &ndringar 1 expropriations-
lagen (1972:719). Det dr uppenbart att d&ven utredning behovs kring stirkta rittigheter
for markégare specifikt vid expropriation.

Det ar rimligt att markégare erhaller ersittning som inte enbart ticker det dagsaktuella
vardet utan 4ven omfattar ersittning for framtida avkastning. En érlig upprakning av
ersittningsnivan bor dven ske; den nivd pd ersittning som ska ges vid expropriation bor
oOka drligen relaterat till kostnader, vardedkningar och konsumentprisindex. Expro-
priationslagen behdver ses dver i syfte att den privata dganderitten ska lyftas till rimlig
proportion gentemot allménna intressen. Det ska krédvas att just den konkreta mark som
drendet berdr behover tas 1 bruk for allménna syften. Expropriering av privat mark ska
inte kunna ske for att uppfylla allmént hallna mal.

Vindkraftsetablering

Med tanke pa det tilltagande etablerandet av vindkraftverk, planerna pa mojlig framtida
sddan etablering och att vardet pa fastigheter kan sjunka vid sadan etablering, bor det
undersokas hur systemet for ersittning till drabbade nidrboende och fastighetségare bor
se ut. I flera fall har omfattande protester pd olika platser i Sverige uppstatt, dir vind-
kraftverk etableras. Vindkraftverk fordndrar och paverkar miljon i stor omfattning, inte
minst vid de stora etableringarna med manga och/eller hoga kraftverk. Planeringen och
etableringen av storre vindkraftparker innebér stora ingrepp 1 miljon.

Etablering kan paverka fastighetspriserna. I Danmark finns sedan 2009 en
lagstiftning som ger rétt till ersattning vid virdeminskning. Det kan vara ett bra sitt att
hantera problematiken pa dven 1 Sverige. Vid negativ paverkan av vindkraftsetablering
for boende och fastighetsidgare, ska det inte rdda tvekan om betydelsen av skadan.

Mikael Eskilandersson (SD)



Roger Hedlund (SD) Martin Westmont (SD)

Bjorn Tidland (SD)
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