Motion till riksdagen

1987/88:B0402

av Lars Werner m. fl. (vpk)

om atgarder mot spekulativ ombildning av
hyresrétter till bostadsritter

Framfor allt 1 storstadsomradena har det under senare ar blivit allt vanligare
med spekulativa ombildningar av hyresrétter till bostadsrattter. Med 6kande
bostadsbrist och stigande priser har detta blivit nagot av det idnsammaste en
fastighetsagare kan ta sig for.

Enligt bostadsrattslagens § 60 a méste ett beslut om forvarv av en hyresfas-
tighet for ombildning av hyresratt till bostadsratt bitradas av minst tva tred-
jedelar av hyresgasterna i de uthyrda lagenheterna. Det skulle saledes finnas
ett genuint hyresgéstintresse for att en ombildning skail kunna ske i lagens
anda.

Den spekulativa ombildningen utgér emellertid inte fr&n hyresgasternas
utan fran fastighetsagarens intresse. Genom att tomma ett lampligt antal la-
genheter och fylla pd med vanner, bekanta och bulvaner, skapar fastighets-
agaren den nodvindiga tvéatredjedelsmajoriteten och kan sjalv lagga beslag
pé ett stort antal lagenheter. som sedan kan saljas till marknadspris.

Enligt ombildningslagen fanns det tidigare mo)lighet att begara en prov-
ning till hyresnamnden av den har typen av forvarv. Fran och med | juli 1987
galler emellertid ny lagstiftning p& det har omradet. Bostadsrattsféreningar
som forvarvar en hyresfastighet efter beslut av hyresgdsterna med minst tva-
tredjedelsmajoritet- undantas fran kravet pa tillstdnd enligt ombildningsla-
gen. Denna forandring ldmnar faltet fritt for spekulativa ombildningar av
hyresratter till bostadsratter. Darmed paskyndas en negativ utveckling. P&
dagens bostadsmarknad finns det tyvarr alltféor manga oseridsa fastighets-
agare och forvaltare som valkomnar denna forandring. Redan i dag finns det
foretag i branschen som har den har typen av ombitdningar som en speciali-
tet.

Oléagenheterna med den nya lagstiftningen ar uppenbara och har patalats
av bl. a. Stockholms fastighetskontor och fastighetsnamnd. Mdjligheten till
provning enligt ombildningslagen bor snarast aterinféras. Ombildningslagen
maéste skdrpas och bostadsrattslagen preciseras sa att den tvatredjedelsmajo-
ritet som bitrdader ett forvarv, verkligen bestar av genuina hyresgaster och
boende i fastigheten och inte av ombud for séljaren.




Hemstallan

Med hanvisning till det anforda hemstalls
1. att nksdagen hos regeringen begar forslag om att snarast aterin-

fora mojligheten att begdra provning tilt hyresnamnd vid huskdp av
hyresgastbildade bostadsrattsforeningar,

2. att riksdagen hos regeringen begar en oversyn av ombildningsla-
gen och bostadsrattslagen i enlighet med vad som anfors 1 motionen.

Stockholm i januari 1988

Lars Werner (vpk)

Bertil Mabrink (vpk) Nils Berndtson (vpk)
Jérn Svensson (vpk) Inga Lantz (vpk)
Tore Claeson (vpk)

Mot. 1987/88
Bo402



