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1 38 § HL upptas en bestimmelse som reglerar rittsforhdllandet mellan
hyresviird och hyresgiist vid dverlatelse av hyresritt. | andra punkten
stadgas att den tilltriidande hyresgiisten svarar jimte den avtridande for
forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore overldtelsen, om ej annat avta-
las med hyresviirden. Bestimmelsen som triidde i kraft den | januari 1969
synes ha tilkommit for att underliitta frivilliga overlatelser av ligenheter. |
forarbetena till lagen (SOU 1966:14 s. 382) anfordes bl.a. foljande:

Vi har emellertid funnit limpligt — — — stadga att den tlltridande hyres-
gisten skall jimte den avtridande vara ansvarig for forpliktelserna pa
grund av hyresavtalet for tiden fore tlltridet. Skiilet hiirtill ir dels att det
ir naturligt att den som intriider i en annans ritt gor det med alla forpliktel-
ser som den forre haft men mojligen ¢j uppfyllt. dels att det maste vara
viisentligt littare for en hyresvird att acceptera en begird overlitelse om
han kan viinda sig iven mot den nye hyresgisten for en gammal — icke
preskriberad — hyresfordran. t.ex. a briinsleersittning eller hyreshojning
som skall regleras i efterhand. Mot den 1 ligenheten boende hyresgisten
kan hyresvirden ocksd i sista hand utnytya forverkandebestimmelserna.
vilket gor fordringen atskilligt siikrare.

Med dagens synsitt maste bestimmelsen betraktas som obillig. De allra
flesta hyresgiister torde vara helt ovetande om att man vid overtagandet av
en hyresritt iklider sig den forre hyresgiistens skyldigheter och att man
kan gd forlustig hyresritten om man inte accepterar att svara for avtalets
forpliktelser dven for tiden fore tilltridet.

De skil som angavs till stod for lagen saknar numera aktualitet. Sedan
den | januari 1985 rader enligt 19 § HL i princip forbud mot brinsleklau-
suler 1 hyresavtal for bostadsligenheter. Dirtill kommer att det system
som anviinds 1 dag for att bestimma hyran innebir att retroaktiva hyror
endast kommer att forekomma 1 undantagsfall.

Mot bakgrund hiirav och med hinsyn till att regeln i 38 § 2 p. HL far
anses obillig mot hyresgisten bor den snarast upphivas. Att sd sker
overensstimmer ocksd med den grundprincip som varit vigledande for
1985 ars dndringar och tilligg 1 HL. nimligen att forbittra hyresgiisternas
riattsstillning i syfte att géra parterna pa hyresmarknaden mera likstillda.
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Med st6d av ovanstdende hemstiller vi
att riksdagen hos regeringen begir forslag till sddan édndring av
lagstiftningen om rittsforhallandet mellan hyresvird och hyresgist
att 38 § 2 p. HL upphivs.

Stockholm den 23 januari 1986

Stig Gustafsson (s) Hans Gaoran Eranck (s)
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