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av Krister Hammarbergh (m)

Storningsservitut

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om en dversyn av mojligheten att belasta en fastighet med en stérning
som inte dr av hilsovadlig karaktér.

Motivering

Det finns idag i enlighet med jordabalkens bestimmelser en mojlighet att 1ata
en fastighet belastas med nyttjande frén en annan fastighet, sé kallade servi-
tut.

Bestaimmelserna &r praktiska och mdjliggdér bland annat vagstriackningar
eller byggnader 6ver ndgon annans fastighet enligt 6verenskommet servitut.
Utan denna mdjlighet skulle sannolikt méngder av fastigheter inte kunna
bebyggas med bostider eller nyttjas till andra &ndamél. Fordelen med servitut
ar att de ar kopplade till fastigheter och inte till individer. Det skapar en
trygghet i och med att en fastighet kan overlétas utan att den dverenskomna
belastningen upphor i och med dgarbytet. Den nya &garen till en sa kallad
tjdinande fastighet far 6verta den belastning som servitutet utgor.

Manniskor &r olika och upplever storningar olika. Det en del knappt note-
rar upplevs som en stor storning av nagon annan. For att undvika onddiga
tvister, orimligt dyrbara atgdrder for tredjeman och for att kunna gora det
mojligt att nyttja mark som idag i praktiken inte far anvindas sa skulle moj-
ligheten att kunna belasta en fastighet med en ickehdlsovadlig storning utifran
kunna 16sa ett antal problem. Det gar att jamfora med systemet for servitut —
dven om vissa storningar inte gér att hérleda till en hérskande fastighet.

Hiér ar tre fall av manga:

En villafastighet ligger beldgen i anslutning till en fotbollsplan, fotbolls-
planen byggdes fore villan. Villan byter dgare och de nya grannarna upplever
nu barnen pa fotbollsplanen som stérande. De skickar en anmélan till kom-



Fel! Okint namn pa

munens miljondmnd om sanitdr oldgenhet — ndmnden &ldgger foreningen som
dger planen att se till att det dr tyst vissa dagar och pa kvéllar. Barnens moj-
lighet att anvdnda fotbollsplanen begriansades kraftigt — barnen blev en sanitir
oldgenhet.

En privatperson vill flytta fran staden till landsbygden. Man skaffar en bo-
stad i anslutning till en jordbruksfastighet. Efter en tid kommer den nyinflyt-
tade med krav till myndigheter om foreldgganden av dyrbara atgirder for sin
nya granne. Det handlar om krav for att atgérda lukter fran djur eller det som
kommer fran djur, l4ten fran djur och andra upplevda storningar. For de allra
flesta dr det naturligt att anpassa sig till den miljo dit man flyttar, medan ett
fatal vill anvinda det legala systemet till att paverka befintlig miljo efter sina
egna intressen. I dessa tva fall skulle en mojlighet att kunna anvéinda sig av ett
servitut kunna skapa en trygghet och klara forutsittningar for de olika parter-
na. Om fastigheterna i anslutning till en verksamhet som av vissa kan upple-
vas som storande skulle belastas med ett servitut som accepterar ett intrang i
form av stérande lukter, buller etcetera skulle det innebéra att en kdpare av en
belastad fastighet var medveten om de villkor som rader for fastigheten och
ocksa vara tvungen att acceptera detta.

Ett tredje exempel &r outnyttjad mark under ett sé kallat bullerstrék i an-
slutning till en flygplats. Omradet dr utformat sa att &ven omrdden mer 4n tio
km bort berdrs. I detta omrade &r det inte mdjligt att fa ett bygglov pa en tomt.
Kommunen ger inte bygglov eftersom den befarar att kommunen kan komma
att fa krav i ett senare skede pa dyrbara atgérder i form av fonsterbyten eller
isolering av fastigheterna for att ddmpa flygbullret. I storre delen av omradet
dr inte bullret av saddan art det ligger i niarheten av de gransvirden som anges
som hélsovadliga. Med en mojlighet att belasta dessa fastigheter med en “bul-
lerstorning” sé skulle de som inte upplever stérningen som allvarlig kunna
nyttja marken for boende eller fritidsboende, samtidigt som en kdpare av
samma fastighet i ett senare skede inte skulle kunna krdva atgérder for sadan
storning som den ursprungliga dgaren tidigare accepterat for fastigheten.

Ett stort antal problem och onddiga tvistemal skulle kunna undvikas om
man skapade en mojlighet att belasta en fastighet med en storning som inte &r
av hélsovadlig karaktér.

Stockholm den 3 oktober 2008

Krister Hammarbergh (m)
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