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Motion till riksdagen
2005/06:B0286

av Elizabeth Nystrom och Ulla Lofgren (m)

Bostadsrattsregister

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om behovet av att skyndsamt infora ett nationellt centralt bostads-
rittsregister.

Motivering

Det &r naturligt att den som vill skall ges mojlighet att 4ga sin bostad. Innan
dgarldgenheter har blivit en verklighet dr bostadsrétten i praktiken den uppla-
telseform som mojliggdr bostadsdgande, om dn indirekt, i flerbostadshus.
Bostadsritten ger manga av de fordelar som ar forknippade med direkt
dgande; goda mojligheter att paverka det egna boendet och boendemiljon,
lagre driftkostnader och eget ansvarstagande. Att bo i bostadsritt innebér dels
valfrihet och flexibilitet i boendet, dels ett samlat ansvar for det gemensamma
som #gs och forvaltas av bostadsrattsforeningen. Detta stiller krav pd hur
lagstiftningen kring bostadsritter dr utformad. Det maste vara sékert att dga
sin bostad och det méste finnas langsiktiga regler.

Handeln med bostadsritter sker i ett allt snabbare tempo. P& expansiva or-
ter som t.ex. Stockholm ir den ofta s& hog att kopare inte hinner f& fram in-
formation om bostadsréttsforeningen innan forsédljningen ér avslutad. Darmed
tvingas koparna ofta till kdp utan den information som de egentligen hade
behovt. Befintlig kdparinformation har ménga génger helt fokuseras pa la-
genhetens ldge, standard och ménadsavgift. Det 4r inte rimligt att handeln av
bostdder sker utan att kdparna har reell mojlighet att erhélla elementér in-
formation om det de egentligen koper, ndmligen en andel i hela bostadsrétts-
foreningen.
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Betydande vérden och stort antal
transaktioner

Pé den svenska marknaden &verléts &r 2004 totalt 144 120 bostdder till ett
virde av 137,1 miljarder kronor. Av dessa rérde 83 744 stycken, eller 58 %,
bostadsritter. I forsdljningsvolym motsvarar bostadsréttskopen 55,9 miljarder
kronor.

Tittar man samma ar sérskilt pd bostadsmarknaden i Stockholm framgar
det att av det totala antalet kop om 16 656 utgjorde 88 %, eller 14 634 styck-
en, kop av bostadsrétter. Med en total omséttning i forséljningsvolym pé 29,5
miljarder kronor stod kop av bostadsrétter for hela 88 %, det vill sdga 23,9
miljarder kronor.

Bostadsrittsregister

Trots att handeln med bostadsritter dr av ett betydande stort antal transaktion-
er och att det ofta handlar om stora virden finns inte uppgifter om bostadsrét-
ter samlat i ett och samma register. Dagens manga lokala register ar svérat-
komliga och uppfyller i ménga fall inte kvalitetskraven da de ofta inte uppda-
teras i erforderlig ordning. Dessutom finns i dag inte ndgra sékra uppgifter om
hur manga bostadsritter som egentligen finns i Sverige.

Nuvarande lagstiftning beaktar inte sérskilt vdl konsumentskyddet vid
formedling av bostadsritter. Konsekvensen har blivit att konsumenten ofta
har svért att fa fram adekvata uppgifter i samband med kopet. Med tanke pa
omfattningen savil kvantitativt som ekonomiskt dr det vdsentligt att de upp-
gifter som anvédnds om dgande, pantsdttning m.m. i samband med Sverlatelse
av bostadsritt dr korrekta och av god kvalitet. For att sidkra uppgifternas aktu-
alitet och att konsumenten fér tillgéng till kompletta uppgifter i samband med
overlatelser ar det av vdsentlig vikt att uppgifterna samlas 1 ett register som &r
tillgéngligt for samtliga anvindare. Ett samlande av alla fastighetsspecifika
uppgifter, som t.ex. nyttjanderitter i form av bostadsritt och hyresritt, pa ett
och samma stille dr kostnadseffektivt. Det viktiga ar att funktionen sikras for
dess anvindare, att registrets tillgénglighet inte begrdnsas utan att all inform-
ation &r Oppen samt att informationen inte missbrukas i fel syften.

For Bostadsrittsutredningen (SOU 1998:80) var uppdraget att dverviga
fragor om forvdrv och pantséttning av bostadsritter samt att foresld hur ett
offentligt register over bostadsrétter skulle kunna utformas. I utredningen
sade man att ett bostadsrittsregister ger vissa mojligheter till ett sékrare sy-
stem och att man dérfor skulle beakta det infor ett nytt system for forvérv och
pantséttning av bostadsritter, att man skulle kunna jimfora mot registreringen
av forvarv och pantsittningsforhallanden for fastigheter. Utredningen sade
vidare att de dévarande bristerna i ldgenhetsforteckningarna och det forhal-
landet att bostadsritter inte tidigare hade registrerats i ett offentligt register
forde med sig en hel del svarigheter. Sedan dess har den tekniska utveckling-
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en inom bland annat IT-omrédet skapat de praktiska forutsédttningarna. I dag
ar det mojligt att bygga ut fastighetsregistret med en bostadsréttsdel knuten
till varje bostadsrittsfreningsigd fastighet. Aven om det inte &r sjilva hu-
vudmannaskapet som dr av hogsta vikt utan funktionen skulle ett praktiskt
forslag vara att samordna fastighetsregistret med en bostadsrttsdel.

Ett register skulle fora med sig att uppgifter om sévél fastighet som bo-
stadsritt skulle finnas pé ett och samma stélle. Ett sddant forfarande skulle
vara kostnadseffektivt och minimera arbetet for brukarna, dd de inte ldngre
skulle behdva sdka uppgifter i flera register for att fa hela bilden av en enskild
fastighet. Det skulle ocksa fora med sig att man enklare och sdkrare skulle f&
en uppfattning om de belastningar som finns pa sévél bostad som fastighet.
Genom att skapa ett centralt och enhetligt register frimjas enhetliga rutiner,
vilket dr viktigt for erhallande av sékra uppgifter och for att reducera riskerna
for att felaktiga uppgifter 1amnas.

Stockholm den 4 oktober 2005
Elizabeth Nystrom (m) Ulla Léfgren (m)
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