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Fastighetsratt

Sammanfattning

| betankandet behandlar utskottet under den allmédnna motionstiden ar
2008 vackta motionsforslag i fastighetsrattsliga fragor. Forslagen avser
bl.a. felreglerna i jordabalken, lagfart, tomtrétt och expropriation.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden.

I betdankandet finns en reservation och tre sérskilda yttranden.



2008/09:CU31

Innehallsférteckning

SAMMANTALENING .o s 1
Utskottets forslag till riksdagsbeslut ............ccocvevvveiiviicriceesse e 3
UtSKOLtetS GVErVAGANTEN ......cciiirieiiieiiisie e 5
INTEANING ..ot sttt neens 5
RESEIVALION .....eiviicee e 34
TOMLrAtt, PUNKE 7 (S, V) woiveeieeierieseieeeee ettt naenea 34
SArsKilda YHrANGEN ...c.oeiieieresee e 36
1. En ny fastighetsmaklarlag, punkt 4 (S) .......cccovevveviiiiiieiiiiieceece e 36
2. Lagfartskapning, PUNKLE 6 (S) ...ccocvrirererierieieieeieesese e 36
3. Frikop av historiska arrenden, punkt 15 (S, V) voooevevviviiniieienesesieenas 37
Bilaga
Forteckning 6ver behandlade fOrslag .........ccccooveiiiniiinieccc e 38
Motioner fran allmanna motionstiden hosten 2008 ............cccccoevvueevennnn, 38



2008/09:CU31

Utskottets forslag till riksdagsbeslut

10.

11.

12.

13.

Koordinatbestamda fastighetsgranser
Riksdagen avslar motion 2008/09:C436.

Jordabalkens kopregler m.m.
Riksdagen avslar motion 2008/09:C365.

Jordabalkens felregler
Riksdagen avslar motion 2008/09:C210.

En ny fastighetsméklarlag
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C344, 2008/09:C379 och
2008/09:C397.

Besiktningsmannens ansvar
Riksdagen avslar motion 2008/09:C470 yrkandena 1 och 2.

Lagfartskapning
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C215, 2008/09:C216, 2008/09:
C221, 2008/09:C266, 2008/09:C312 och 2008/09:C402.

Tomtratt
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C301, 2008/09:C302, 2008/09:
C323, 2008/09:C338 och 2008/09:C406 yrkande 4.

Reservation (s, v)

Stérningsservitut m.m.
Riksdagen avslar motion 2008/09:C393.

Expropriation
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C334, 2008/09:C363 och
2008/09:C422.

Jordforvarvslagen
Riksdagen avslar motionerna 2008/09:C269 och 2008/09:C385.

Forkop
Riksdagen avslar motion 2008/09:C354.

Vanvardade byggnader
Riksdagen avslar motion 2008/09:C242.

Miljokrav vid kommunala markéverlatelser
Riksdagen avslar motion 2008/09:MJ502 yrkande 9.



2008/09:CU31

UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

14. Skymmande vegetation
Riksdagen avslar motion 2008/09:C254.

15. Frikop av historiska arrenden
Riksdagen avslar motion 2008/09:C310.

Stockholm den 16 april 2009

P& civilutskottets vagnar

Carina Moberg

Féljande ledamdter har deltagit i beslutet: Carina Moberg (s), Inger René
(m), Ewa Thalén Finné (m), Johan Ld&fstrand (s), Eva Bengtson Skogsberg
(m), Lennart Pettersson (c), Christina Oskarsson (s), Jan Ertsborn (fp),
Christine Jonsson (m), Gunnar Sandberg (s), Yvonne Andersson (kd), Anti
Avsan (m), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s), Lars Tysklind (fp) och
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Utskottets 6vervaganden

Inledning

I detta betdnkande behandlar utskottet motionsforslag som véckts under
den allméanna motionstiden 2008 och som galler fastighetsrattsliga forhal-
landen. Motionssporsmalen galler bl.a. felreglerna i jordabalken, tomtratts-
avgélder, lagfartskapning och expropriationserséttning.

Utskottet behandlar under skilda rubriker de olika fragor som aktualise-
rats i motionerna. Forslagen i motionerna finns i bilagan.

Koordinatbestdmda fastighetsgrénser

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om ett system med rattsligt
bindande koordinatbestdmda fastighetsgréanser.

Motionen

I motion C436 av Mikael Oscarsson (kd) l&mnas forslag om att forutsatt-
ningarna for ett system med réttsligt bindande koordinatbestdmda fastighets-
granser ska utredas.

Bakgrund

En grans som blivit lagligen bestamd har den strackning som utmarkts pa
marken i laga ordning. Kan utmérkningen inte langre faststéllas med séker-
het, har gréansen den strdckning som med ledning av en forrattningskarta
samt handlingar, innehav och andra omstandigheter kan antas ha varit asyf-
tad. Om gransens strackning inte utmarkts pd marken i laga ordning, har
gransen den strackning som framgar av karta och handlingar (1 kap. 3 §
jordabalken).

Har en grans inte blivit lagligen bestamd, galler de rd och ror eller
andra marken som av alder ansetts utmarka gransen. Om gransen tillkom-
mit genom expropriation eller liknande tvangsforvarv, har gransen den
strackning som med ledning av fangeshandling, innehav och andra omstan-
digheter kan antas ha varit asyftad (1 kap. 4 § jordabalken). For tredimen-
sionella fastigheter finns inga sérskilda bestdmmelser i jordabalken. For
grans i vattenomrade finns sérskilda kompletterande bestammelser.

Det ar forbjudet att flytta pa gransmarken, rastenar och annat som utmar-
ker en fastighets gréanser, om det innebdr fara i bevishanseende (14 kap.
8 § brottsbalken).

2008/09:CU31



2008/09:CU31

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Fastighetsdatasystemet innehdller grundlaggande information om landets
samtliga fastigheter (ca 3 miljoner). Lantméteriverket forvaltar fastighetsda-
tasystemet. Systemet omfattar flera delregister med information som i sin
tur delas in i olika grupper. Delregistren &r fastighetsregister, inskrivnings-
register och byggnadsregister. | fastighetsdatasystemet &r bade fastigheter
och byggnader lagesbestdamda genom koordinater, vilket innebdr att infor-
mationen kan anvandas i geografiska informationssystem (GIS).

| fastighetsregistret finns uppgifter om administrativ tillhérighet, adress,
areal, lage, planer och rattigheter m.m. for fastigheter, samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar. | fastighetsregistret ingdr dven en registerkarta
som redovisar fastigheternas beldgenhet, planer och bestimmelser. Inskriv-
ningsregistret innehaller uppgifter om agarforhéllanden, inteckningar m.m.
| byggnadsregistret finns information om byggnadsbeteckning, administra-
tiv tillhérighet, lage, &gare m.m.

Utskottets stallningstagande

Enligt utskottets mening finns det inte tillrackliga skal for riksdagen att ta
initiativ till att &ndra system for den fastighetsrattsliga gransbestdmningen.
Motion C436 avstyrks.

Jordabalkens kopregler m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsforslag om att en kopare eller sal-
jare av en fastighet, tomtrétt eller bostadsréatt blir bunden till sitt
bud.

Bakgrund

Kop av fast egendom sluts genom upprattande av en kdpehandling som
skrivs under av saljaren och kdparen. Handlingen ska innehalla en uppgift
om kopeskilling och en forklaring av séljaren att egendomen Gverlats pa
koparen. Om séljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen har traffat
Overenskommelse om en annan kopeskilling &n den som anges i kdpehand-
lingen, & den Overenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och koparen
géller i stéllet den kopeskilling som anges i kdpehandlingen. Denna kdpe-
skilling kan dock jamkas under vissa férutsattningar (4 kap. 1 § jordabalken).

Enligt 1 kap. 1 § lagen (1915:218) om avtal och andra rattshandlingar
pa formogenhetsrattens omrade (avtalslagen) géller inte lagens regler om
anbud och accept for formbundna avtal. Nar det ar fraga om fast egendom
ar loften att sélja eller kdpa inte bindande. Det anses fdlja av bl.a. den
omsesidighetsprincip for partsbildning som &r grundad pa formkravet. Omse-
sidighetsprincipen innebér att ett bindande avtal inte uppkommer forrén
koparen godkant séljarens Gverlatelseforklaring.
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Bestammelserna om overlatelse av fast egendom tillimpas ocksé vid
dverlatelse av tomtratt (13 kap. 7 § jordabalken). Motsvarande bestimmel-
ser galler i frdga om overlatelse av bostadsratt (6 kap. 4 § bostadsrattslagen).

Motionen

Enligt motion C365 av Johan Pehrson (fp) bor lagen andras sa att en pre-
sumtiv kopare eller séljare av en fastighet, tomtratt eller bostadsratt under
en kortare tidsperiod — t.ex. 24 timmar — blir bunden till sitt bud. Syftet &r
att skapa en stabilare och tryggare bostadsmarknad.

Fastighetsméklarutredningen

Fastighetsméklarutredningen har i enlighet med sina direktiv inte gjort ver-
vaganden i fraga om reglerna om éverlatelse av fast egendom och bostads-
ratter (dir. 2005:140 och 2007:55). Utredningen har darfor nédr den
behandlat budgivning utgtt fran att formkravet alltjamt ska gélla och att
bestdmmelserna om anbud och accept i avtalslagen inte ska tillampas.

Enligt utredningens framforda forslag i betdnkandet Fastighetsméklaren
och konsumenten (SOU 2008:6) ska en fastighetsméklare vara skyldig att
upprétta en forteckning éver de anbud som ldmnas och dverlamna forteck-
ningen till sdljaren och den slutliga képaren nar Gverlatelseavtalet &r slutet.
Forslaget avser forutom formedling av fastigheter &ven tomtrétter och
bostadsrétter.

Utredningsbetankandet bereds inom Regeringskansliet med inriktning pa
att en proposition ska avlamnas under 2009.

Utskottets stallningstagande

Enligt utskottets mening bor beredningen av Fastighetsmaklarutredningens
betinkande avvaktas innan riksdagen i sak tar stéllning till den frga som
véckts i motionen. Motion C365 avstyrks.

Jordabalkens felregler

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om jordabalkens felregler.

Bakgrund

I 4 kap. jordabalken finns bestdammelser om séljarens och kdparens rattig-
heter och skyldigheter vid kop av fast egendom. Bestammelserna innebér
sammanfattningsvis foljande.

Kdparen har ratt att gora prisavdrag om fastigheten inte stimmer over-
ens med vad som foljer av avtalet eller om den annars avviker fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Om det ar fraga om ett fel
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av vasentlig betydelse har koparen rétt att hdva koépet. Koparen har dess-
utom rétt till ersattning for skada, om felet eller forlusten beror pa forsum-
melse pa siljarens sida eller om fastigheten vid kopet avvek fran vad
saljaren far anses ha utfast (19 8 forsta stycket).

En kopare far inte som fel beropa en avvikelse som borde ha upptackts
vid en sidan undersokning av fastigheten som varit pakallad med hansyn
till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamférliga fastighe-
ter och omstandigheterna vid kopet (19 § andra stycket).

Bristfalligheter i en fastighet som ar av sddan karaktar att kiparen inte
haft anledning att rakna med dem och inte heller borde ha upptéckt dem
vid en undersokning brukar kallas dolda fel.

Séljaren har ett ansvar for oriktiga uppgifter liksom ett ansvar for under-
latenhet att lamna koparen upplysningar om fastigheten.

Koparens fordran pd grund av fel i fastigheten preskriberas tio ar efter
tilltradet, om inte preskriptionsavbrott sker dessférinnan (19 b §).

Motionen

I motion C210 av Liselott Hagberg (fp) foreslas en 6versyn av jordabal-
kens felregler. 1 motionen pépekas bl.a. att dagens avvagning mellan
koparens och saljarens rattigheter och skyldigheter, framst gallande upplys-
ningsplikt respektive undersokningsplikt, inte fungerar utan leder till ett
stort antal tvister. Motionaren onskar ocksa att tiden for siljarens ansvar
for fel kortas fran tio ar till tre &r och att Gvervaganden gors om att infora
det danska systemet dar saljaren gor en besiktning som ligger till grund
for en forsakring mot fel. Oversynen bér ocksd omfatta besiktningsman-
nens ansvar.

Utskottets stallningstagande

Motionsyrkanden som gallt en dversyn av jordabalkens felregler har utskot-
tet avstyrkt tidigare (senast i bet. 2007/08:CUS8). Utskottet ansdag da att
nuvarande regler utgér en rimlig avvagning mellan kdéparens och séljarens
intressen och fann inte nagon Gversyn av jordabalkens felregler pakallad.
Riksdagen foljde utskottet.

Utskottet anser fortfarande att nuvarande regler utgér en rimlig avvag-
ning mellan koparens och séljarens intressen och finner inte att nagon
Oversyn av jordabalkens felregler &r erforderlig. Motion C210 avstyrks.
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En ny fastighetsmaklarlag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsférslag om utformningen av en ny fas-

tighetsmaklarlag. Utskottet hanvisar till pagaende beredning.
Jamfor sarskilt yttrande 1 (s).

Motionerna

Fastighetsmaklarutredningen har i sitt betdnkande Fastighetsméklaren och
konsumenten (SOU 2008:6) lagt fram ett forslag till en ny fastighetsmaklar-
lag. Tre motioner galler det i utredningsbetédnkandet framlagda lagforslaget.

Forslaget i motion C344 av Marie Nordén (s) avser andringar i forslaget
som innebér att alla som deltar i en budgivning ska ha mojlighet att f& en
komplett budgivningslista, av vilken ska framga vilka bud som lagts, av
vem och vid vilken tidpunkt.

I motion C397 av Jan Andersson och Claes Visterteg (béda c) forespra-
kas ett gott konsumentskydd for foretagare som forvérvar lokaler och
fastigheter for sin verksamhet. Motionen tar sikte pd att konsumentskyddet
for mindre foretagare inte ska urholkas i en ny fastighetsmaklarlag.

Ocksé motion C379 av Per Asling (c) avser rackvidden av fastighetsmék-
larlagen. Enligt motiondren ska alla typer av konsumenter omfattas av ett
starkt och bra konsumentskydd i den nya fastighetsméklarlagen. Motionéa-
ren vander sig mot forslaget till den nya lagen i den del det inneb&r att
fastigheter som formedlas i kommersiellt syfte inte ska omfattas av lagstift-
ningen. Enligt motionaren kan fastighetsférmedling hamna inom ramen for
kommersiell formedling trots att fastigheten kan anvéndas som bostad for
en helt vanlig konsument. Han pekar pa fastigheter med rérelseanknytning,
bl.a. mindre jordbruksfastigheter och fritidsfastigheter som marknadsfors
som ett mojligt uthyrningsobjekt.

Utskottets stallningstagande

Enligt Fastighetsméklarutredningens forslag ska en fastighetsméklare vara
skyldig att uppratta en forteckning 6ver de anbud som lamnas pa fastighe-
ten och dverlamna forteckningen till séljaren och den slutlige kdparen nar
overlatelseavtalet ar slutet. Fastighetsmaklarutredningens forslag innehéller
vidare att den nya fastighetsméklarlagen — till skillnad mot vad som géller
i dag — endast ska gélla fastighetsformedling som riktas mot eller utfors at
konsumenter. Utredningsbetdnkandet bereds inom Regeringskansliet med
inriktning pa att en proposition ska avlamnas till riksdagen under 2009.

Enligt utskottets mening bor riksdagen inte féregripa den beredning som
pagdr inom Regeringskansliet. Motionerna C344, C379 och C397 avstyrks
darfor.
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Besiktningsmannens ansvar

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om besiktningsmannens
ansvar. Utskottet hanvisar till pagaende Gversyn.

Motionen

Forslagen i motion C470 av Ulrika Karlsson i Uppsala (m) gar ut pd att
det ska genomféras en dversyn syftande till enhetliga regler for en standar-
diserad besiktning i samband med fastighetsoverlatelse. Det galler besikt-
ningens innehéll och kvalitet samt besiktningsmannens ansvar ur konsu-
mentperspektiv (yrkandena 1 och 2). Enligt motionen ska de foérordade
reglerna bygga pé avtalsfrinet samtidigt som de ska klargora vad konsu-
menten kan forvanta sig normalt ska ingd i en besiktning. Avsikten ar att
de nya reglerna ska kompletteras med etiska regler som branschen sjalv
tar fram. Motionaren framhaller sarskilt att energideklarationer som ska
goras enligt lagen (2006:985) om energideklarationer for byggnader bor
kunna utgdra en del av en standardiserad besiktning liksom en forebild for
hur en besiktning ska utformas.

Pagaende arbete m.m.

I september 2004 anordnades inom Regeringskansliet en utfragning om det
civilrattsliga konsumentskyddet pé tjansteomréadet. Vid utfragningen disku-
terades huruvida det finns anledning att bredda tillampningsomradet for
konsumenttjanstlagen (1985:716) till att omfatta ytterligare tjanster eller
om konsumentskyddet i stéllet bor starkas genom sektorsvis lagstiftning.

Som en uppféljning till utfrdgningen gav Konsumentverket i oktober
2004 in en framstallning till Justitiedepartementet, vari foresprakades en
breddning av konsumenttjinstlagens tillampningsomréade till att omfatta
ytterligare typer av tjanster, bl.a. besiktning av hus. | den inom Regerings-
kansliet upprattade promemorian Den framtida konsumentpolitiken — Ett
underlag till en ny konsumentpolitisk strategi 2006 (Ds 2004:51) gors
beddmningen att det bor initieras en Oversyn av det civilréttsliga konsu-
mentskyddet inom tjanstesektorn.

Hosten 2007 fick en sérskild utredare i uppdrag att gbra en 6versyn av
konsumenttjanstlagen, varvid behovet av en eventuell utvidgning av lagens
tillampningsomrade skulle klarliaggas (pm i arende Ju2007/8818/L2). Vid
dversynen ska genom en analys av frdgan om det civilrattsliga konsument-
skyddet bor stirkas, och i sa fall hur detta kan ske, behovet av en
eventuell utvidgning av konsumenttjénstlagens tillampningsomrade klarlag-
gas. Det efterstravas ett sa brett tillampningsomrade som mojligt, samtidigt
som behovet av en enkel och sammanhallen reglering ska tillgodoses.
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Utredningsarbetet har visat sig medfora sidana problem av bade saklig
och lagteknisk natur att utredaren stannat vid att I&gga fram en skiss till
I6sning i en forsta promemoria. Tanken &r att sedan denna har remissbe-
handlats ska ett slutligt forslag utformas. Skissen aterfinns i promemorian
Bor konsumenttjanstlagen utvidgas? En diskussionspromemoria (Ds
2008:55). Promemorian har remissbehandlats, och arbetet har bedrivits
vidare. En ny promemoria ar att vanta inom kort.

Utskottets stallningstagande

Enligt utskottets mening innebar den pagaende Gversynen att de fragor
som huvudsakligen aktualiseras i motionen kommer att bli foremal for Gver-
vaganden. Utskottet avstyrker motion C470 yrkandena 1 och 2.

Lagfartskapning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag om atgarder mot lagfartskap-
ning. Utskottet hanvisar till pagdende beredning.

Jamfor sarskilt yttrande 2 (s).

Motionerna

Under aren har olika fall fatt uppmarksamhet dar lagfart beviljats pa grund-
val av fangeshandlingar dar siljarens namnteckning forfalskats. Ett flertal
motioner innehaller forslag om atgarder mot sadana s.k. lagfartskapningar,
antingen generellt syftande eller sarskilt specificerade.

I motion C312 av Tommy Waidelich och Yilmaz Kerimo (bada s) fore-
slas att Lantmateriverket som rutindtgard ska informera den lagfarne aga-
ren om nér en ansdkan om lagfart gors.

Forslaget i motion C402 av Lars-Arne Staxang och Lars Hjélmered
(bdda m) avser en Gversyn av tankbara atgarder for att begransa problema-
tiken med lagfartskapningar. Motiondrerna namner som exempel kontrollut-
skick fran Lantmateriverket (inskrivningsmyndigheten) innan ett agarbyte
registreras.

Jan Ericson (m) framfor i motion C266 krav pa sakrare rutiner vid lag-
fartsprovning. Han ndmner som exempel att inskrivningsmyndigheten
skickar ett meddelande till den forre &garen i samband med att en lagfart
ska andras och att en viss fordrojning ska ske mellan ansokan och bevil-
jande av lagfart.

I motion C221 foreslar UIf Nilsson och Tobias Krantz (bada fp) olika
atgarder for att forhindra lagfartskapningar, bl.a. att &garen far skriftlig
information om att en lagfartsansdkan har kommit in.

2008/09:CU31
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I motion C215 av Christer Winbéack (fp) laggs forslag fram om flera
olika &tgarder mot lagfartskapningar, t.ex. underrattelseforfarande och iden-
titetskontroll. Enligt motionaren bor regeringen uppmanas att skyndsamt
infora atgarder.

Jan Lindholm (mp) lamnar i motion C216 forslag till olika atgarder for
att forhindra lagfartskapningar. Enligt motionaren bor regeringen lata
utreda fragan med hog prioritet. Ett alternativ till sakerstallande rutiner vid
lagfartshanteringen, som ocksa bor utredas enligt motionen, ar att den drab-
bade far sadan effektiv hjalp att dterfd den forlorade fastigheten att kap-
ningar blir ointressanta.

Tidigare éverviaganden

Den forra regeringen Gvervagde for nagra ar sedan om det skulle inforas
regler om att underrdttelse om ingiven lagfartsansokan eller om att lagfart
har beviljats ska sandas till den lagfarne agaren eller den tidigare lagfarne
dgaren (prop. 2000/01:61). Det ansdgs emellertid att det inte borde inforas
sadana rutiner, eftersom det skulle medféra betydande kostnader for inskriv-
ningsmyndigheterna och inte helt forhindra att forfalskade handlingar 1&ggs
till grund for lagfartsbeslut. De arliga kostnaderna for att sanda underrattel-
ser beriknades ligga nara det belopp som staten under &ren 1972-2000
sammanlagt hade betalat ut i ersattning med anledning av forfalskade fang-
eshandlingar.

Overvigandena omfattade ocksd fragan om att infora ett notariatforfa-
rande. | detta forfarande skulle bade Gverldtaren och férvarvaren vara
skyldiga att infinna sig infor notarie eller inskrivningsmyndigheten. Det
ansdgs att inte heller ett sddant forfarande borde inforas, eftersom det
skulle bli mycket dyrt och krdngligt och dessutom inte vara helt sékert.

| stéllet foreslogs i propositionen bestdimmelser om att den ratte &garen
har ratt till ersattning av staten for sina kostnader for att fa den oriktiga
lagfarten och senare beviljade lagfarter undanrojda. Riksdagen antog reger-
ingens lagforslag (bet. 2000/01:LU18, rskr. 90).

Pagaende beredning

Lantméteriverket har i en rapport den 21 oktober 2008, Lagfartskapningar
— forekomst och atgarder (dnr Ju2007/10895/L1, Ju2007/3171/L1), foresla-
git en ny enkel rutin for att férhindra lagfartskapningar, dar bedragare
soker lagfart for att ta 1an pd fastigheter som de inte ager. Forslaget inne-
bar att ett underrattelseforfarande infors, liknande det som tillampas vid
agarbyte i fraga om bilar.

Overlétaren ska alltsd enligt forslaget underréttas om att lagfart beviljats
for en annan person. Ansokningar i inskrivningsarenden som kommer fran
kreditinstitut, fastighetsméaklare, advokater eller statliga myndigheter fore-
slés bli undantagna fran detta forfarande.
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I rapporten konstaterar verket bl.a. att lagfartskapning bygger pa forfalsk-
ning, en form av brottslighet som det aldrig gér att skydda sig helt mot.
Forslaget avser att balansera behovet av att kunna gora fastighetsaffarer
enkelt och sikert med intresset av att skydda fastighetségare fran bedrage-
rier i form av lagfartskapningar. Lantmateriverkets forslag kommer enligt
dess egen beddmning inte att férhindra kapningar. Men det kommer att
gora det lattare att uppticka kapningar. Pa si satt ska det bli svarare for
en kapare att utnyttja den kapade lagfarten.

Fran Lantmateriverkets rapport kan féljande uppgifter om lagfartskap-
ningar hamtas.

Med viss regelbundenhet har problemet med lagfartskapningar uppmark-
sammats under de senaste 15-20 aren. Det ar inte ndgot som &r unikt for
Sverige. Verkets genomgéang av den senaste tiodrsperioden visar att antalet
lagfartskapningar ar lagt, mellan ett och sex fall om aret. | Sverige byter
omkring 150 000 fastigheter dgare varje ar.

De kapningar som intraffat i Sverige ar med nagot enda undantag kon-
centrerade till Stockholmsomradet och ror fritidsfastigheter. Fastigheterna
har relativt hoga varden samtidigt som de inte &r belastade av inteck-
ningar. Kaparen anvander sig av sitt riktiga namn och personnummer. Det
riktiga namnet behdvs for att kunna uppna det egentliga syftet med kap-
ningen — vilket inte &r att sélja fastigheten vidare. Det handlar i stéllet om
att anvanda fastigheten som sakerhet for ett 1an och pa sa satt fa loss kon-
tanter. Detta har dock sallan lyckats.

Alla som drabbats av en lagfartskapning har fatt sin lagfart Aater,
antingen efter dverklagande av lagfartsbeslutet eller genom att vécka talan
vid domstol. Staten har redan i dag ett omfattande ansvar for att ersétta en
fastighetsagare som fér sin lagfart kapad.

Lantmaéteriverkets forslag bereds inom Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Utskottet anser att riksdagen bor avvakta den beredning som pagar i Reger-
ingskansliet innan ett stallningstagande i sak gors i fragan om atgarder
mot lagfartskapning. Samtliga motioner avstyrks.

Tomtratt

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag som framst galler tomtrattsav-
galder. Utskottet hanvisar till padgaende beredning.

Jamfor reservationen (s, V).
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Bakgrund

Tomtrattsinstitutet infordes i Sverige i borjan av 1900-talet. Tomtratt regle-
ras i 13 kap. jordabalken (JB).

Tomtratt far upplatas i fastighet som tillnor staten eller en kommun
eller som eljest &r i allmén &go. Om regeringen for ett sarskilt fall medger
det, far tomtratt upplatas ocksa i fastigheter som tillnor stiftelser (2 8).

| tomtréttsavtalet, som ska vara skriftligt, ska anges bl.a. &ndamalet med
upplatelsen, avgéldsbeloppet och de narmare foreskrifter om fastighetens
anvéandning och bebyggelse som ska gélla (3 och 4 88).

Tomtréattshavarens ratt att overlata tomtratten far inte begréansas. Tomt-
rattshavaren far bl.a. upplata pantritt och annan nyttjanderatt an tomtratt i
tomtrétten, och inte heller denna rétt far inskrankas (1 § andra stycket och
6 8).

Avgilden ska betalas med oforéndrat belopp under vissa tidsperioder.
Dessa avgaldsperioder ska uppga till minst tio ar (10 §). Om parterna vid
avgaldsperiodens slut inte kommer overens om nya avgaldsvillkor, far
talan om omprévning véckas vid domstol (11 § andra stycket). Domstolen
ska da faststalla avgalden pa grundval av markvérdet vid tidpunkten for
omprévningen. Markvardet ska bedémas med hansyn till d&ndaméalet med
upplatelsen och de narmare foreskrifter som ska tillampas i frdga om fas-
tighetens anvandning och bebyggelse. | forarbetena till lagstiftningen har
uttalats att avgélden ska motsvara skalig ranta pa det uppskattade markvar-
det.

Under en l6pande avgaldsperiod far tomtrattshavaren begara jamkning
av avgalden, om tomtréttens varde har minskat avsevart, t.ex. till foljd av
&ndrade byggbestdmmelser (12 § andra stycket).

En tomtratt kan bringas att upphéra endast vid utgangen av vissa uppla-
telsetider och bara efter uppsagning fran fastighetsagarens sida (13 och
14 88). Den forsta upplatelseperioden ska vara minst 60 ar och varje pafol-
jande period 40 ar. Om upplatelsen avser vasentligen annat dndamal &n
bostadshebyggelse, kan kortare perioder avtalas. Perioderna ska dock alltid
vara minst 20 ar. Uppsagning av tomtratten for upphorande far endast ske,
om det &r av vikt for fastighetsdgaren att fastigheten anvéands for bebyg-
gelse av annan art eller i Gvrigt pd annat sétt an tidigare. Upphor tomtrat-
ten pa grund av sadan uppsagning, har fastighetsagaren losenskyldighet for
vardet av byggnader och annan egendom som hor till tomtratten. Losens-
kyldigheten kan inte inskrankas genom avtal, om tomtréatten avser bostads-
bebyggelse (17 §).

Mal om omprévning eller jamkning av avgald, klander av uppséagning
eller bestdmmande av l6sesumma prévas av fastighetsdomstol (23 8§).

Tomtréattsbestammelserna i 13 kap. JB kompletteras i 21 kap. JB av
bestdmmelser om inskrivning av tomtrétt, i 22 kap. JB om inteckning i
tomtrétt och i 23 kap. JB om inskrivning i tomtratt av nyttjanderdtt och
servitut.
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Aven om tomtratten till sin natur &r 16s egendom likstélls den i manga
sammanhang med fast egendom. Det galler bl.a. i utsokningsbalken och
konkurslagen (1987:672). Aven i skattehanseende jamstalls tomtrétt i huvud-
sak med fast egendom. Om tomtratten avyttras ska vinsten beskattas eller
forlusten dras av enligt samma regler som galler for dganderéatt. Tomtratts-
avgélden ar avdragsgill enligt de regler som géller for ranta, och tomtrétts-
havaren betalar fastighetsskatt pd samma satt som om han eller hon &agde
marken. Motsvarande galler dven i fraga om den kommunala fastighetsav-
gift som frdn 2009 ars taxering har ersatt den statliga fastighetsskatten pé
bostéder (prop. 2007/08:27, bet. SkU10).

Framlagda forslag

Forslag om &ndrade avgaldsregler har lagts fram dels av Tomtrattskommit-
tén i sitt betankande Tomtratt (SOU 1980:49), dels av 1988 ars tomtrattsut-
redning i sitt betdnkande Tomtrattsavgald (SOU 1990:23).

1988 ars tomtréttsutredning konstaterade att det nuvarande systemet har
kommit att innebara kraftiga och sprangvisa avgaldsokningar med &tfol-
jande olagenheter for tomtrattshavarna. Det forhallandet att bestammel-
serna ar sd allmant héllna och att domstolarnas beslut ar svarférutsebara
har lett till ett stort antal langdragna domstolsprocesser med omfattande
utredningar och till stora kostnader, bade for parterna och for samhallet.
Dessa problem &r i huvudsak en foljd av principerna for nuvarande ord-
ning, dvs. langa avgaldsperioder med oférandrad avgald och darefter
avgaldsreglering genom prévning av omstandigheterna i varje sarskilt fall.

Den forra regeringen har vid tva tillfallen, 1997 och 1998, till Lagréadet
remitterat forslag om andrade avgaldsregler. Lagradsremisserna har inte
lett fram till ndgon proposition.

Fragesvar

Enligt justitieminister Beatrice Asks svar pa en ledamotsfraga den 2 juli
2008 har de ovan ndmnda forslagen mott kraftig kritik av foretradare for
tomtréttshavarna (fr. 2007/08:1391). Vidare anfér hon att forsék har gjorts
att fordjupa analysen av forslagens konsekvenser for enskilda tomtréttsha-
vare. Det har emellertid inte hittills ansetts som en framkomlig vag att g
vidare med daldre forslag. Hon konstaterar att den fdrra regeringen trots
omfattande utredningsarbete inte lade fram ndgot forslag till andringar i
reglerna om tomtréttsavgéld. Hennes ambition &r att det ska inledas ett
arbete med att analysera behovet av att se Over tomtrattsreglerna i ett
vidare perspektiv. Tomtrattsavgalderna kommer enligt ministern att ingd i
den analysen, men under denna mandatperiod maste dock andra angelagna
fragor prioriteras. Detta tidsbesked upprepade ministern nyligen i en inter-
pellationsdebatt dar hon ocksa forutskickade en utredning tidigast i slutet
av 2010 (ip. 2008/09:389).
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Motionerna

De motioner som galler tomtrattsinstitutet avser framst fragor om den
avgéld tomtrattshavaren ska betala till fastighetsagaren.

I motion C406 av Borje Vestlund m.fl. (samtliga s) foreslas en Gversyn
av tomtrattslagstiftningen sa att manniskor som i dag bor med tomtratt
ocksa i framtiden kan bo kvar (yrkande 4). Motiondrerna pekar pa att de
hoga avgaldsokningarna medfor att manga inte far rad att bo kvar utan
tvingas att flytta.

Forslaget i motion C338 av Hans Wallmark (m) avser en bostadssocial
Oversyn av lagstiftningen som ska klargéra tomtrattshavarnas réttsliga l1age
och status och syfta till att balans och réttssékerhet for tomtréttshavaren
uppnas i forhallande till fastighetsdgaren. Motionaren tar upp frdgor om
bl.a. avgaldsbestdmning, tillgodogdrandet av vardestegring, frikdp och tvis-
teforfarandet. 1 motionen tas sarskilt upp den bostadssociala situation som
uppstar vid stora avgaldsokningar.

Motion C302 av Finn Bengtsson (m) avser kortare avgaldsperioder.
Tomtrattsavgalden ska kunna raknas upp varje ar utifran ett sarskilt index
eller inflationen. Motiondren pekar bl.a. pd att det nuvarande systemet
leder till kraftiga avgéldsokningar med &tféljande olagenheter for tomtratts-
havarna.

Aven i motion C323 av Lennart Pettersson (c) lamnas forslag om en
dversyn av lagstiftningen med framsta mal att betraffande avgaldssystemet
sOka lésningar som ger storre forutsebarhet vad galler boendekostnaderna.
Arrendelagstiftningen halls fram som en forebild. Motionaren anfor sar-
skilt de negativa troskeleffekter som dagens avgaldssystem har.

Ocksa i motion C301 av Annelie Enochson (kd) féreslas en dversyn.
Denna ska syfta till att forenkla lagstiftningen. Motionaren tar upp flera
olika fragor som galler avgalden men avvisar tanken pa att tidigare utred-
ningsbetankanden och lagradsremisser ska laggas till grund for ny lagstift-
ning eftersom de har ett alltfor ensidigt kommunalt perspektiv.

Utskottets stallningstagande

I likhet med justitieministern anser utskottet att tomtréttsinstitutet bor bli
féremal for en dversyn. Aven om institutet framst ar ifragasatt nar det gal-
ler privatbostadsfastigheter och sérskilt med anledning av stegvisa och ofta
hoga avgéldsokningar, bor en heltdckande dversyn goras.

De uppmarksammade problemen ar saledes i forsta hand relaterade till
tomtratter som upplatits for bostadsandamal. Utskottet kommer darfor i allt
vasentligt endast att uppehélla sig vid lagstiftningen i de delar som har
betydelse for boendet.

Det ar enligt utskottet inte institutet som sadant som i forsta hand bor
ifrdgasattas utan i stallet det forhallandet att regelsystemet gentemot tomt-
rattshavarna kan tillampas pa ett satt som kan framstad som olampligt. Till
skillnad mot vad som géller vid innehav av en fastighet med dganderétt
kan den som innehar en fastighet med tomtratt drabbas av stora aterkom-
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mande kostnadsokningar till foljd av markvardesstegringar. Sddana avgélds-
okningar kan helt rubba forutsattningarna for den enskilde att behalla sin
bostad. Det bor i detta sammanhang framhallas att kommunerna utnyttjar
lagens mojligheter till avgéldsokningar mycket olika.

En viktig fraga galler frikdp av tomtréatter. Denna fraga bor fa en allsi-
dig belysning och omfatta dels om och under vilka forutsattningar tomt-
rattshavaren ska ges en ratt till frikdp, dels om och hur kopeskillingens
storlek bor regleras. Overvaganden avseende den senare fragan bor ske oav-
sett stéllningstagandet till om en réatt till frikdp bor inforas eller inte, och
det bor darvid sarskilt beaktas att det knappast foreligger nigon allmant
vedertagen modell for att bestdmma kopeskillingen. En avvagning av vad
som skulle kunna vara ett otillborligt gynnande av vissa kommuninvanare
bor ske mot vad som framstar som rimligt i forhallande till den enskilde
tomtréttshavaren.

Fragorna om frikop har ett samband med hur man valjer att i lag
reglera avgaldernas storlek, langden pa avgaldsperioderna och majlighe-
terna till forandringar av avgélderna i Ovrigt. Dessa fragor ar de mest
centrala i den forordade Gversynen och bor behandlas framst med utgangs-
punkt i vad som framstar som rimligt nar det géller forandringar av den
enskildes boendekostnader. Den enskildes trygghet i sitt boende ska darvid
gora sig starkt géllande. Overvigandena ska & andra sidan inte resultera i
ett system som innebdr att tomtrattshavarnas boende i allmanhet kommer
att subventioneras genom alltfor 13ga avgélder. | sammanhanget bor 1amp-
ligen ocksd tas upp fragan om det bor inforas négon typ av skyddsregler
mot alltfor stora avgaldsokningar.

Under senare ar har det forekommit att dganderatten till en med tomtratt
upplaten fastighet har overlatits till rattssubjekt som inte sjalva skulle
kunna upplata tomtratt. Nagot forbud mot sddana Gverlatelser finns inte.
Enligt utskottet bor fragorna om vem som ska kunna upplata tomtrétt och
vem som ska kunna forvarva en fastighet som &r upplaten med tomtratt bli
foremal for 6vervaganden.

For tydlighetens skull ska klargdras att utskottet gor sina stallningstagan-
den framst med tanke pd dem som bor i sméhus, men oversynen bor
ocksd avse dem som bor i flerbostadshus. Det bér ocksa goras klart att
tomtrattsinstitutet sa langt det & majligt bor utformas sa att den enskilda
kommunen far utrymme att anvinda institutet pd ett satt som den sjalv
anser bast gagna den egna kommunen och dess invénare.

Med det anférda utgdr utskottet fran att en Gversyn kommer att genom-
foras. Flertalet av forslagen i de nu behandlade motionerna kommer att bli
foremal for 6vervaganden genom en sadan dversyn. Utskottet anser inte att
riksdagen behdver gora nagot tillkannagivande for regeringen om Gversy-
nen. Samtliga motionsyrkanden avstyrks.
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Storningsservitut m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsforslag om servitutsliknande belast-
ning for en fastighet som innebar att dgaren far tala en icke-
halsovadlig stérning.

Motionen

Enligt motion C393 av Krister Hammarbergh (m) bor det inféras mojlighe-
ter till en servitutsliknande belastning for en fastighet som innebér att
agaren far tala en icke-hélsovadlig storning. Belastningen ska medféra att
den belastade fastighetens &gare inte kan ingripa mot stérningen.

Bakgrund

Servitut kan bildas bl.a. genom avtal enligt bestdmmelserna i jordabalken
eller genom forrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988, FBL).
Ett servitut innebar att en fastighetsédgare kan dra nytta av en annan fastig-
het. Rattigheten ar knuten till fastigheten och inte till innehavaren och kan
galla utan tidsgrans. For att ett servitut ska fa skapas fordras att vissa all-
manna forutsattningar ar uppfyllda. Dessa har kommit till uttryck i 14 kap.
1 § jordabalken. Enligt den bestammelsen féar i en fastighet (den tjanande
fastigheten) upplatas en ratt for dgaren av en annan fastighet (den hars-
kande fastigheten) att i visst hanseende nyttja eller pd annat satt ta i
ansprak den tjanande fastigheten eller en byggnad eller annan anlaggning
som hor till denna eller rada 6ver den tjanande fastigheten i fraga om dess
anvéandning i visst hdnseende under forutsattning att det &r &gnat att framja
en andamalsenlig markanvandning. Som vytterligare forutsattning géller
bl.a. att ett servitut endast far avse andamal som &r av stadigvarande bety-
delse for den hérskande fastigheten. Vid fastighetsbildning ska de all-
ménna reglerna om servitut iakttas nédr lantméaterimyndigheten ska ta
stéllning till om ett visst servitut kan skapas. Enligt FBL stalls darutéver
vissa sarskilda krav for att servitutsbildning ska fa ske genom fastighets-
bildning.

Ett servitut kan galla att ta den tjanande fastigheten i ansprdk pa annat
sétt an att direkt nyttja den. Det kan avse att den hdrskande fastighetens
dgare pd den egna fastigheten far utfora vissa handlingar som han eller
hon annars inte skulle fa t.ex. pa grund av grannerattsliga regler. Det kan
gélla utslapp av rok eller avloppsvatten. I litteraturen har férmodats att kra-
vet pd framjande av andamalsenlig markanvéandning innebar att servitut
som star i strid med moderna forestallningar om miljéskydd inte skulle
godtas (Anders Victorin m.fl., Allméan fastighetsratt, 4 uppl., 2004 och
Sten Hillert, Servitut, 3 uppl., 1991).
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Formellt krévs att ett servitut r till forman for en eller flera andra fas-
tigheter. Den hédrskande fastigheten bor vara en eller flera registerfastighe-
ter. Av storre betydelse ar den reella anknytningen: servitutet ska utgora
en komplettering av den harskande fastigheten i visst avseende.

Bostadsutskottet har tagit stallning till om s.k. luktservitut ska géras moj-
liga. Utskottet anforde foljande (bet. 1996/97:BoU11).

Enligt utskottets mening torde det vara tveksamt om s.k. luktservitut
kan tillskapas med hansyn till de krav de allmanna reglerna staller pa
ett servitut. Det torde namligen kunna ifragasittas om ett luktservitut
ar agnat att framja en dndamalsenlig markanvéndning. Enligt utskottets
mening bor bestimmelserna om servitut vara utformade sa att fastighe-
ter inte belastas pa ett ur allman synpunkt oacceptabelt satt, vilket kan
bli foljden av en alltfér vidstrackt anvandning av servitut vid fastighets-
bildning. Utskottet ar inte berett att foresla andringar av de villkor som
uppstalls for att ett servitut skall godtas. Ytterst far frdgan om luktser-
vitut skall bildas Gverlamnas at rattspraxis.

PBL-kommittén har i sitt slutbetinkande Far jag lov? Om planering och
byggande (SOU 2005:77) behandlat frdgan om s.k. bullerservitut och
anfort bl.a. foljande.

Under utredningsarbetet har berdrts svarigheter att tillgodose skilda han-
syn och samhallsintressen inom ramen for en god helhetslosning. Det
anses att en sammantaget god boendemiljé motverkas av att vissa intres-
sen ges en stdrre tyngd vid avvagningar mot andra angeldgna samhalls-
intressen. | detta sammanhang har det lamnats forslag att ge storre
utrymme for avsteg fran vissa krav med hénsyn till bl.a. lokala forhal-
landen. Forslagen avser framst rikt- och gransvéarden inom miljoomra-
det och bygger pa uppfattningen att en samre miljo i vissa fall borde
kunna accepteras med hansyn till foérhdllandena pa platsen for att
uppna en fran andra synpunkter god livsmiljo. Det galler t.ex. riktvar-
den for trafikbuller och miljokvalitetsnormer for luftkvalitet som anses
motverka en onskvérd fortatning i stadsmiljoer. Ett annat exempel ar
olika riktlinjer och riktvarden for storningar genom lukt och buller fran
jordbruket som anses motverka bostadsbyggandet i landsbygdsomra-
den. Onskemdl har framforts om att infora servitut for att bygga
bostader i bullerstorda omraden néara flygplatser. Motiven som anges
for att infora servitut for denna typ av olagenheter &r att mojliggéra en
mer rationell och dndamélsenlig anvandning av bullerstérda fastigheter,
framforallt for att fa till stind ett angelaget bostadsbyggande i narheten
av flygplatser.

De grundl&ggande bestdmmelserna i 2 och 3 kap. [plan- och byggla-
gen] PBL ger kommunen ett betydande utrymme for bade att tolka
olika samhallsintressen och hur dessa ska avvédgas mot varandra inom
ramen for en helhetssyn. Reglerna ger séledes kommunen férhallande-
vis vida mdjligheter till skilda stallningstaganden i olika mal- och
intressekonflikter och att via planbestammelser eller pa annat satt stélla
villkor och krav for att kompensera brister i vissa avseenden. De grén-
ser for kommunens handlingsutrymme som sdtts av miljokvalitetsnor-
mer och riktvarden for buller syftar framst till att de boende inte ska
utsattas for storningar som kan vara sd skadliga for halsan att ett
senare ingripande med stod av miljobalken kan aktualiseras. Det ar séle-
des inte mdjligt att genom bestdmmelser i PBL och i strid mot
[miljobalken] MB medge avsteg fran dessa.
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En anknytande fraga ror forslaget till s.k. bullerservitut. Syftet med
dagens form av servitut som regleras i FBL &r att reglera forhallanden
mellan fastigheter for att sakerstdlla en andamalsenlig anvandning av
en fastighet, vanligtvis genom en reglerad ratt att anldgga en tillfart
eller att anvanda en vég, ledning eller badstrand pd en annan fastighet.
Forslagen om s.k. bullerservitut syftar till att reglera en bullerniva som
ska tolereras Gver en fastighet, och ror sledes inte sddana forhallanden
eller rattigheter mellan fastigheter som servituten syftar till. Att genom
servitut eller avtal vid sidan om PBL medge grundlaggande avsteg fran
géllande gransvarden som syftar till att skydda manniskors hélsa kan
dessutom ifrdgasattas, eftersom MB:ns regler kan fa till foljd att en
overenskommelse inte far avsedd effekt. Stod for en sadan tolkning far
man bl.a. av ett avgérande fran Miljooverdomstolen daterat den 21 okto-
ber 2003 (mél nr M 7066-02) i vilket MiljoGverdomstolen konstaterar
att en forlikning inte paverkar bedémningen av vilka skyddsatgarder
som &r skaliga att vidta betraffande en fastighet.

Dessa forhallanden gor att kommittén funnit att det inte & motiverat
att inom ramen for kommitténs uppdrag utreda frdgan om servitut for
att tala buller som 6verskrider de av riksdagen faststallda riktvardena.

Utskottets stallningstagande

Mot bakgrund av vad som redovisats om de tidigare stallningstaganden
som berér den frdga som vickts i motionen om servitutsliknande belast-
ning for en fastighet, vilken belastning skulle innebéra att dgaren far tala
en icke-halsovédlig storning, anser utskottet att det inte finns skal for riks-
dagen att ta nagot initiativ till vidare dvervaganden. Motion C393 avstyrks.

Expropriation

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag som framst galler ersattning vid
expropriation. Utskottet hanvisar till pagaende beredning.

Motionerna

De tre motioner som géller expropriation tar framst upp ersattningsfragor.

I motion C422 av Sten Bergheden (bada m) foreslds en Gversyn av moj-
ligheterna att vid markintrang oka ersattningen till det dubbla marknadsvar-
det.

Forslaget i motion C334 av Anders Akesson och Kenneth Johansson
(bada c) avser en dversyn av lagstiftningen med utgangspunkt i ackumule-
rade effekter for markdgare som berors av flera av varandra oberoende
markintrng. Oversynen ska omfatta frdgor om ersittning men ocksa andra
fragor, bl.a. om samordning av exploateringar.

Enligt motion C363 av Lennart Sacrédeus och Holger Gustafsson (bada
kd) bor expropriationsersattningen fullt ut baseras pa de principer som gal-
ler vid avstaende av mark pa frivillighetens vag.
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Pagaende beredning

Utredningen om expropriationserséttning har avldmnat sitt slutbetdnkande
Nya ersattningsbestammelser i expropriationslagen, m.m. (SOU 2008:99).

Utredningen bekréftar bl.a. att det sedan expropriationslagens tillkomst
har skett en forskjutning fran att den ianspraktagande parten ar ett offent-
ligt rattssubjekt till att den numera i manga fall &r ett privat rattssubjekt
och att det i vissa sadana fall finns ett vinstintresse bakom tvangsférfogan-
det d&en om den ursprungliga grundtanken med expropriationen kvarstar,
dvs. att olika slag av samhallsintressen ska tillgodoses. Enligt utredningen
forekommer s.k. frivilliga uppgorelser om overlatelse och upplatelse av
egendom utan att reglerna om tvangsforfogande direkt tillimpas i en
mycket stor omfattning, och ersattningarna ar generellt hogre vid dessa.

I utredningsbetinkandet slas fast att det i grunden inte finns nagon kon-
flikt mellan expropriationslagens ersattningsbestdmmelser och regeringsfor-
men eller Europakonventionen.

Utredningen har provat ersattningsbestimmelserna med den utgangs-
punkt som anges i direktiven, ndmligen att skyddet for enskild &ganderétt
ska vara starkt.

Enligt den nuvarande lagen ska ersattning for en fastighet som tas i
ansprak betalas med ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvarde.
Om expropriationen avser en del av en fastighet, ska erséttning betalas
med ett belopp som motsvarar den minskning av marknadsvardet som upp-
kommer. Om det i 6vrigt uppstéar skada for dgaren, ska dven sadan skada
ersattas. Utredningens beddmning &r att marknadsvardet dven fortsattnings-
vis ska vara den grundldggande utgangspunkten for hur skadan vid en
expropriation — eller ndgon annan form av tvangsforvirv av fast egendom
— ska bestdmmas. Darutover ska, som i dag, erséttning betalas for dvriga
ekonomiska skador som uppkommer genom tvangsforvarvet.

Syftet med expropriationslagstiftningen &r att en fastighetsdgare inte ska
kunna utnyttja sin monopolstalining och begéra ett orimligt hdgt pris nar
markforvarv som &r angeldgna for samhéllet ska genomforas. Ersattnings-
bestammelserna bor darfor, enligt utredningen, sa langt mojligt efterlikna
en fri marknad, utan sadan monopolstéllning och utan hot om expropria-
tion. En enskild fastighetsagare skulle inte sélja sin fastighet frivilligt, om
inte priset minst uppgar till hans eller hennes eget individuella véarde av
fastigheten. Detta varde ar i manga fall hogre an marknadsvardet. Utover
den erséttning som ska betalas foér marknadsvérdet (eller marknadsvardes-
minskningen) och for eventuella Gvriga ekonomiska skador, foreslar utred-
ningen darfor att ersattningen &ven ska innefatta kompensation for
fastighetsdgarens individuella vérde. Eftersom detta vérde inte kan bestdm-
mas objektivt foreslas att ersattningen bestdms som ett schablontillagg som
uppgér till 25 % av marknadsvardet (eller marknadsvardesminskningen).
Vid markétkomst for sédana andamal som bedrivs pa i huvudsak marknads-
massiga villkor ska ersattningen dessutom innefatta en sarskild andamalsre-
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laterad ersattningspost — s.k. vinstférdelning. Den salunda tillkommande
erséttningen ska bestdmmas efter vad som &r skaligt i det enskilda fallet
med hansyn till egendomens sérskilda varde for férvarvaren.

Enligt géllande ratt gors i tva fall undantag frdn principen om att ersétt-
ning ska betalas for marknadsvérdet. Enligt den s.k. presumtionsregeln ska
forvantningsvarden inte erséttas om de inte foreldg redan tio &r fore anso-
kan om expropriation. De férandringar som har skett nar det galler bostads-
marknaden m.m. sedan bestdammelsen inférdes innebar enligt utredningen
att flera av de ursprungliga skalen fér presumtionsregeln inte langre &r gél-
lande. | de fall dar situationen i och for sig inte har forandrats, dvs. i
forsta hand vid forvarv som betalas med skattemedel, anser utredningen att
de fordelar som kan vinnas for det allmdnna av en lagre erséttning i vissa
fall inte uppvégs av fastighetsagarens krav pa att fa ersattning som minst
uppgar till marknadsvardet. Utredningen foreslar darfor att presumtionsre-
geln upphévs.

Enligt den s.k. influensregeln ska den positiva eller negativa inverkan
som sjdlva expropriationsforetaget har haft pa marknadsvardet ersattas
endast nér detta bedoms som skéligt med hansyn till influensens vanlighet
i orten eller i allménhet. Negativ influens kallas foretagsskada, och i den
delen dverensstdmmer bestdmmelserna i expropriationslagen i princip med
bestammelserna om miljoskada i miljébalken. Dessa bestammelser foreslas
inte andrade, forutom att ndgot s.k. toleransavdrag, som ofta uppgar till
5 % av fastighetens vérde, inte langre ska goras vid bestdmmande av ersétt-
ningen. Positiv influens kallas foretagsnytta. Forslaget innebér att det inte
ska goras nagot undantag frdn marknadsvardesprincipen i friga om nytta.
Marknadsvardet ska alltsd ersattas dven om detta varde till storre eller
mindre del beror pé influenser av det aktuella expropriationsforetaget.

Utredningens forslag innebar vidare bl.a. att lantméterimyndigheten i
vissa fall ska kunna besluta att dlagga forvarvaren att i viss utstrackning
betala ersattning till berdrda sakdgare for deras kostnader fér ombud och
bitrade, for egna utredningar och fér egen installelse vid forrattningssam-
mantrade.

Utredningsbeténkandet bereds inom Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Enligt utskottets mening innebar den pagaende beredningen att de fragor
som huvudsakligen aktualiseras i motionerna kommer att 6vervdgas inom
ramen for det pagaende beredningsarbetet. Utskottet avstyrker motionerna
C334, C363 och C422.
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Jordforvarvslagen

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag om forandringar i jordforvarvs-
lagen.

Bakgrund

Jordforvarvslagens (1979:230) bestammelser, som avser tillstdnd till for-
varv av lantbruksegendom, kan delas upp i tre delar — forvarv i glesbygds-
omrade, forvarv i omarronderingsomrade och juridiska personers forvarv.

Den nuvarande jordférvarvslagen som antogs 1979 byggde till en bérjan
till stor del pa den s.k. rationaliseringsaspekten. Lagstiftningen avsdg att
framja ett aktivt och funktionellt brukande av jordbruks- och skogsmark
genom storleksrationalisering och arronderingsforbattringar. Syftet med lag-
stiftningen var att bygga upp och vidmakthalla rationella familjeforetag
som kunde ge heltidssysselsattning at dgaren och dennes familj. Lagstift-
ningen avsdg aven att begransa juridiska personers forvarvsratt och i
glesbygden ta till vara sysselsattningsmdjligheterna inom jord- och skogs-
bruk.

Andringar i lagen 1991 innebar en omfattande avreglering. Rationaliser-
ingsaspekten tonades ned vasentligt for att kvarsta framst i agosplittrade
omraden. Lagen forstarktes i stallet som ett sjalvstandigt regionalpolitiskt
instrument, varigenom bosattning och sysselsattning i glesbygd skulle under-
lattas. Juridiska personers mojligheter till forvarv berordes inte av 1991 ars
reform. Inskrénkningarna i dessa personers forvarvsmojligheter hade till-
kommit i borjan av 1900-talet i syfte att forhindra de stora skogsbolagen
att i Norrland kopa upp privatpersoners skogsmark. Anledningen till att
juridiska personers mojligheter till forvarv fortsattningsvis har begrénsats
ar framst att det har ansetts viktigt att bibehalla balansen mellan olika 4gar-
kategorier. Ett omfattande privat dgande har ansetts sakerstilla en mang-
fald av olika brukningsmetoder, medan ett 6kat bolagsédgande har ansetts
leda till att alltmer mark &gs av personer med annan yrkesverksamhet &n
jordbruk och skogsbruk. Ett 6kat bolagsdgande har vidare ansetts innebéra
att mark undandras fran fastighetsmarknaden pa ett otillfredsstallande satt
och till risk for sddana prisokningar att jord- och skogsbrukare normalt
inte har mojlighet att forvarva den lantbruksegendom de behdver for sin
sysselsattning. Den rationaliseringspolitik som forts har vidare i forsta
hand ansetts bora framja uppbyggandet och vidmakthéllandet av effektiva
familjeforetag.

Jordforvarvslagens bestammelser om forvarv av fastigheter i glesbygd
har efter 1991 Aars andringar utsatts for kritik, bl.a. eftersom reglerna
ansetts vara enkla att kringgd. Avregleringen har ansetts 6ppna for nya kate-
gorier av fastighetskdpare som i vissa fall inte har tillrackliga kunskaper
om skogliga forhallanden eller forankring i skogsniringen. Oserigsa for-
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mer av skogsbruk i samband med att fastigheter forvérvats av s.k. klippare
har ocksa férekommit. Den s.k. klipparproblematiken — exploaterande for-
varv — innebédr i huvudsak att skogsfastigheter forvarvas for att sedan
snabbt avverkas och séljas vidare utan att atgarder for atervaxt ar genom-
forda. De sarskilda bestdmmelserna om juridiska personers forvérv kritise-
rades da de ansags vara svara att tolka och tillampa men &ven for att de
var alltfér oflexibla nar det géllde omstruktureringar inom bolagssektorn.

De senaste storre forandringarna i lagen tradde i kraft den 1 juli 2005
(prop. 2004/05:53, bet. BoU7, rskr. 263). Andringarna tar huvudsakligen
sikte dels pa bestammelserna om tillstdnd vid forvarv av lantbruksegen-
dom i glesbygd, dels pa bestammelserna om juridiska personers forvarv av
lantbruksegendom. Bestammelserna om tillstand vid forvarv i glesbygd har
skarpts genom att vissa tidigare tillstandsfria forvarv blivit tillstandsplik-
tiga. Avsikten var framst att motverka exploaterande forvarv. Lagen inne-
bar nu att den tid som en person maste ha varit bosatt i glesbygd inom
den kommun dar fastigheten ar belagen for att kunna gora tillstandsfria
forvarv har forlangts fran sex manader till ett ar (5 §). En mojlighet att
undga tillstandsplikt genom att gora ett bosattningsatagande pa fastigheten
har tagits bort. | stéllet géller att den som kan gdra sannolikt att han eller
hon varaktigt kommer att bosatta sig pa fastigheten eller att forvarvet var-
aktigt kommer att framja sysselsattningen pa orten inte ska vagras tillstand
(7 8).

Nar det géller juridiska personers mdjligheter att forvéarva lantbruksegen-
dom innebdr de nya bestdimmelserna forenklingar. Utanfor glesbygd och
omarronderingsomraden far juridiska personer forvarva lantbruksegendom
frén andra juridiska personer (med undantag av dodsbon) utan forvarvstill-
stand (4 §). | ovrigt innebar andringarna bl.a. att bestimmelserna om
kompensationsfria forvarv och om lamnande av kompensationsmark vid
juridisk persons forvarv av lantbruksegendom fran fysisk person har forenk-
lats.

Regleringen i 6 § jordférvarvslagen avseende kompensationsmark inne-
bar att en juridisk person far limnas forvarvstillstand, om forvarvaren
avstéar lantbruksegendom som i frdga om produktionsformaga ungefar mot-
svarar den egendom som avses med forvérvet och avstaendet sker till en
fysisk person eller till staten for naturvardsiandamal. Motsvarande galler
om fdrvarvaren kan antas komma att gora eller under de fem nérmast fore-
gdende éren har gjort sdana avstaenden.

Utover detta far en juridisk person lamnas forvarvstillstdnd, om egendo-
men ar avsedd for annat dndamal &n jordbruk eller skogsbruk eller om
forvarvet huvudsakligen avser skogsmark och férvarvaren pa orten bedri-
ver sadan industriell verksamhet i vilken egendomens virkesavkastning
behovs. Tillstand far ocksa lamnas om forvarvet sker fran en annan juri-
disk person &n ett dédsbo eller om det annars finns sarskilda skal.
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Bestdimmelserna om forvéarv av lantbruksegendom i omarronderingsom-
rdden har med ndgon mindre &ndring behallits vid 2005 ars reform. Inom
omarronderingsomraden kravs forvarvstillstand for alla forvarv  inom
lagens tillampningsomrade (4 §). Som omarronderingsomraden definieras
omraden med mycket stark agosplittring for vilka lansstyrelsen har fast-
stéllt en plan for rationalisering av &gostrukturen (1 §). Inom omarronder-
ingsomradena fér tillstdnd vagras om forvarvet skulle forsvara genomforan-
det av rationaliseringen av  dgostrukturen (7 §). Syftet med
omarronderingsverksamheten ar att i dessa omraden astadkomma forhéllan-
den som ér likvardiga med dem i dvriga delar av landet.

Motionerna

I motion C269 av Ann-Kristine Johansson (s) foreslas en oversyn av de
foretagsformer som anvands inom jord- och skogsbruket. Oversynen fére-
slas mot bakgrund av jordférvarvslagens bestimmelser som begransar
juridiska personers mojligheter till markforvarv, bl.a. sa att en enskild inte
kan fora Over sin fastighet till ett aktiebolag.

I motion C385 av Bengt-Anders Johansson och Peder Wachtmeister
(bdda m) foreslds en mer vittomfattande Oversyn av jordférvarvslagen.
Den ska framst avse glesbygdsrekvisitet och forvarvsprovning for juridiska
personer. Motionédrerna anfor bl.a. att jordforvérvslagens bestdmmelser om
juridiska personers mojligheter till markforvarv driver fram sarskilda drifts-
bolag i form av underbolag som arrenderar marken for att driva den
egentliga verksamheten, vilket har flera negativa verkningar.

Utskottets stallningstagande

Utskottet tog vid riksmotet 2006/07 stéllning till ett motionsforslag som
géllde dels att lagens bestdimmelser som inskranker juridiska personers for-
varvsmojligheter dndras sa att valet av foretagsform for jord- och skogs-
bruksforetag inte begrénsas, dels en 6versyn av glesbygdsbestammelserna.
Enligt utskottets mening var det — mot bakgrund av att jordférvéarvslagens
regler nyligen genomgatt relativt stora forandringar — for tidigt att Gver-
véga forandringar av denna lagstiftning. | stéllet borde enligt utskottet
ytterligare erfarenheter av de nya lagreglerna avvaktas. Motionen avstyrk-
tes (bet. 2006/07:CU20).

Utskottet anser aven nu att det ar for tidigt att 6vervaga forandringar av
jordférvarvslagen och att ytterligare erfarenheter av de nya lagreglerna bor
avvaktas. Motionerna C269 och C385 avstyrks.
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Forkop

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om forutsattningarna for att
avskaffa forkopslagen. Utskottet hanvisar till pagaende beredning.

Bakgrund

Enligt forkopslagen (1967:868) har en kommun forkopsréatt vid forsaljning
som omfattar fast egendom som med héansyn till den framtida utvecklingen
kravs for tatbebyggelse eller darmed sammanhangande anordning och fast
egendom som behdver rustas upp eller som behéver byggas om for att till-
godose bostadsforsorjningen eller ndgot dndamal som anknyter till den.
Vidare foreligger forkopsrétt till fast egendom som behdvs for att tillgo-
dose ett vasentligt behov av mark eller anlédggning for idrott eller frilufts-
liv och fast egendom med en byggnad som bor bevaras darfor att den &r
vardefull fran kulturhistorisk eller miljémassig synpunkt. Dessutom finns
en sadan ratt betraffande fast egendom som &r bebyggd med hus som beho-
ver anvandas som bostad for permanent bruk och som ar beldgen inom ett
omrade dar det rader en avsevard efterfriagan pa fritidsbostader (1 §).

Vissa undantag stadgas, bl.a. for en del slaktforvarv och vid forsalj-
ningar av mindre fastigheter (3 §).

Motionen

I motion C354 av Finn Bengtsson (m) foreslas en 6versyn som ska galla
forutsattningarna for att avskaffa forkopslagen. Enligt motionéren paverkar
lagen fastighetsdgare och tilltdnkta kdpare mycket negativt eftersom kom-
munen pa ett alltfor sent stadium, i samband med lagfartsansokan, tillats
omkullkasta en fastighetsaffar.

Pagaende beredning

Regeringen har uppdragit at Boverket att genomféra en utvardering av for-
kopslagen och dess tillampning samt Gvervdga om det foreligger nagot
behov av en forkopslagstiftning eller om forkdpslagen bor upphévas (reger-
ingsbeslut 2007-06-20 i arende M2007/3011/H).

Boverket har i en rapport, Utvardering av forkopslagen (1967:868), fran
juni 2008 foreslagit att forképslagen behalls men forenklas. Enligt utvarder-
ingen har forkopslagen, forutom att formellt sakerstélla ett mindre antal
kommunala fastighetsforvarv, alltmer blivit ett viktigt redskap fér kommu-
nernas planering och tatbebyggelseutveckling. | rapporten konstateras att
exploateringen inom kommunerna i allt storre utstrackning sker pa mark
som &gs av nagon annan dn kommunen. Genom den information och det
stod som lagen ger far kommunen mgjlighet att inte bara traffa avtal om
markforvary, utan aven ingé exploateringsavtal géllande kommande planer
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och byggprojekt. Mer an 90 % av de tillfrdgade kommunerna vill enligt
rapporten behalla férkopslagen. Enligt Boverket har forkopslagen saledes
utvecklats frén att vara ett renodlat instrument for markpolitik till ett instru-
ment som pé ett generellt satt stoder kommunernas fysiska planering och
blir ett redskap for att havda det kommunala planmonopolet.

Boverket anser att det &r viktigt att kommunerna har effektiva redskap
for att fa till stdind en I&ngsiktigt hallbar planering. Det forhéllande att
lagen formellt sett anvénds véldigt sallan minskar de olédgenheter som
lagen medfor. Vid en jamférelse mellan nyttan av férkopslagen och de ola-
genheter den skapar anser verket att nyttan dvervager och att forkopslagen
med foreslagna forenklingar darfor bor vara kvar. Lagen bor dock forenklas.

Rapporten bereds inom Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Riksdagen bor enligt utskottets mening inte foregripa resultatet av den
beredning som nu pagar inom Regeringskansliet. Med hanvisning till detta
avstyrker utskottet motion C354.

Vanvardade byggnader

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om krav pa upprustning av
vanvardade byggnader och andra anlaggningar.

Motionen

Enligt Jorgen Hellman och Renée Jeryd (bada s) som star bakom motion
C242 ska samhallet mer effektivt kunna stélla krav pa upprustning av van-
vardade byggnader och andra anlaggningar. De nuvarande verktygen &r
enligt motionarerna alltfér svaga. Forslaget lamnas med hénvisning till att
det i manga centrumkarnor finns direkt vanvardade hus, vilket ger ett
déligt intryck och har andra negativa effekter fér omgivningen.

Bakgrund

Plan- och bygglagen (1987:10) staller krav pa att byggnaders yttre ska hal-
las i vardat skick. Underhallet ska anpassas till byggnadens varde fran
historisk, Kkulturhistorisk, miljoméssig och konstnéarlig synpunkt samt till
omgivningens karaktar (3 kap. 13 8).

Byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, mil-
jomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade
av denna karaktar far inte forvanskas (3 kap. 12 §). Sadana byggnader ska
underhallas s att deras sarart bevaras (3 kap. 13 8).
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Om nédgon underlater att utfora ett arbete eller vidta ndgon annan atgéard
som &ligger honom enligt plan- och bygglagen eller enligt ndgon foreskrift
eller négot beslut som har meddelats med stod av lagen, far byggnadsnamn-
den forelagga honom att inom en viss tid vidta atgarden (10 kap. 15 §).

Om en byggnad eller annan anldggning ar forfallen eller om den &r ska-
dad till vasentlig del och inte satts i stdnd inom skilig tid, far byggnads-
namnden foreldgga &garen att inom en viss tid riva byggnaden eller
anlaggningen (10 kap. 16 § forsta stycket).

Forelaggande enligt 10 kap. 15 § eller 16 § forsta stycket far forenas
med vite eller med foreskrift om att atgarden, om forelaggandet inte foljs,
kan komma att utféras genom byggnadsnamndens forsorg pa den forsumli-
ges bekostnad. Foljs inte ett forelaggande som innebar att atgarden kan
utforas genom byggnadsndmndens forsorg, ska namnden, om det inte finns
skal till annat, besluta att atgarden ska utforas och hur det ska ske. Namn-
den ska se till att det inte uppstar nagra oskaliga kostnader (10 kap. 18 8§).

Finner byggnadsnamnden att det foreligger brister i friga om underhal-
let av en byggnad eller annan anlaggning, far namnden uppdra at en
sakkunnig person att pa agarens bekostnad utreda behovet av underhallsét-
garder (10 kap. 20 §).

PBL-kommitténs forslag (SOU 2005:77) omfattar inte nagra reella for-
andringar vad galler de krav som ska kunna stallas pa underhall.

Mojligheterna  till  expropriation regleras i expropriationslagen
(1972:719). Expropriation far ske for att forsatta eller halla en fastighet i
tillfredsstallande skick, ndr grov vanvard foreligger eller kan befaras upp-
komma (2 kap. 7 §). Expropriation far ocksa ske for att bevara historiskt
eller kulturhistoriskt mérklig bebyggelse (2 kap. 8 §).

I sammanhanget ska ocksd namnas att bostadsforvaltningslagen
(1977:792) medger ingripande mot en fastighetsagare som misskoter sina
hyresfastigheter. Enligt bostadsforvaltningslagen far hyresnamnden besluta
att en fastighet ska stallas under sarskild forvaltning (forvaltningsalag-
gande eller tvangsforvaltning) om fastighetsdgaren férsummar vérden av
fastigheten eller inte vidtar angelagna atgarder for att bevara sundhet, ord-
ning och skick inom fastigheten eller om det pa annat satt framgér att han
inte forvaltar fastigheten pé ett for de boende godtagbart satt (2 §). Anso-
kan om sérskild forvaltning far géras av bl.a. kommunen (29 §). Om en
fastighet ar stilld under tvangsforvaltning men férhallandena ar sadana att
en tillfredsstallande forvaltning inte kan uppnas, far kommunen Iésa fastig-
heten (28 8§).

Utredningen om foérvarv och forvaltning av hyresfastighet har i sitt betén-
kande Agande och forvaltning av hyreshus (SOU 2008:75) foreslagit bl.a.
att ingripande enligt bostadsforvaltningslagen ska kunna ske vid en lagre
grad av missforhallanden an vad som kravs i dag. Avsikten ar att reger-
ingen ska ta stallning till forslagen senare under innevarande ar enligt vad
justitieminister Beatrice Ask uttalat i en debatt med anledning av en inter-
pellation (ip. 2008/09:274).
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Utskottets stallningstagande

I motionen berdrs en del av den problematik som géller vanvardade bygg-
nader och andra anldggningar. Utskottet anser inte att det finns tillrackliga
skal att nu fororda utredningsinsatser med den inriktning som foreslas i
motionen. Utskottet avstyrker sdledes motion C242 men vill samtidigt inte
utesluta att det kan finnas anledning till mer dvergripande Gvervéganden i
lampligt sammanhang vad galler atgarder i fraga om vanvardade byggna-
der och andra anlaggningar. Utskottet forutsatter ocksa att regeringen
foljer fragan och vid behov aterkommer till riksdagen.

Utskottets stillningstagande i frdgan ar detsamma som utskottet gjorde
vid foregaende riksmote (bet. 2007/08:CUS).

Miljokrav vid kommunala markéverlatelser

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om kommunernas mojlighe-
ter att stalla miljokrav vid sina markoverlatelser.

Motionen

Enligt motion MJ502 av Tina Ehn m.fl. (mp) har kommuner ibland hévdat
att de inte kunnat stélla tillrackligt preciserade miljokrav i samband med
markoverlatelser. Naturvardsverket bor darfor ges i uppdrag att i samar-
bete med Boverket ta fram en véagledning om krav pa hansyn till biologisk
mangfald vid kommunens markéverlatelser och vid behov aterkomma med
lagforslag om att ge kommunerna méjligheter att stalla krav pa hansyn till
biologisk méngfald vid sina markoverlatelser (yrkande 9).

Pagaende och aviserat arbete

Miljomalsradet ger regeringen ett underlag for arbetet med att uppnd de
sexton nationella miljokvalitetsmalen genom att vart fjarde ar genomfora
en fordjupad utvéardering av arbetet. Radets rapport Miljémalen — nu ar
det brattom! &r den andra utvarderingen och Gverlamnades till regeringen
2008. | rapporten presenterar radet flera hundra forslag for att malen ska
kunna nds. | det avsnitt som galler strategin for hushallning med mark,
vatten och bebyggd miljo tas forslag upp som galler atgarder for miljoan-
passad fysisk planering, samhallsbyggande och regional utveckling. Ett av
forslagen avser att kommunerna ska ges végledning i syfte att frdmja att
de staller miljokrav vid 6verlatelse av kommunalt 4gd mark for exploatering.

Utredningen om &versynen av  miljémalssystemet (Miljomalsutred-
ningen) ska utreda och foresla fordndringar i miljomalssystemets struktur
och organisation. Syftet &r att forenkla och effektivisera systemets struktur
och organisation. | uppdraget ingdr att lamna forslag som innebar att miljo-
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problemens internationella karaktdr beaktas och att naringslivets miljoar-
bete battre tas tillvara i miljomalssystemet. | uppdraget ingdr ocksa att
analysera och vid behov féresla forbattringar av rapporteringen av tillstan-
det i miljén. Utredningen ska analysera och lamna forslag till en forenk-
ling av ansvars- och rollférdelningen inom miljémalsarbetet med avseende
pa det lokala och regionala miljomalsarbetet. Uppdraget i sin helhet ska
redovisas senast den 30 september 2009 (dir. 2008:95).

Regeringen planerar till varen 2010 en proposition dar man kommer att
behandla dels Miljomalsutredningens betankande som véntas till hosten
2009, dels Miljémalsradets rapport.

Utskottets stallningstagande

Enligt utskottets mening bor riksdagen avvakta den proposition som plane-
ras till varen 2010 innan ett sakligt stallningstagande gors till de i motio-
nen vackta frdgorna. Motion MJ502 yrkande 9 avstyrks saledes.

Skymmande vegetation

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om reglerna for skymmande
vegetation.

Motionen

I motion C254 av Kurt Kvarnstrém och Carin Runeson (béda s) foreslas
en oversyn av reglerna géllande skymmande vegetation omfattande fragan
om en reglering av hur trad och buskar far planteras och hur de far tillatas
véxa. Enligt motiondrerna kan vegetation innebara fara ur trafiksakerhets-
synpunkt men kan ocksa ur ett skonhetsperspektiv bade forta utsikt och se
ovardat ut.

Bakgrund

Var och en ska vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom ta skélig
hansyn till omgivningen (3 kap. 1 § jordabalken). Om en rot eller gren
tranger in pa en fastighet fran ett omrade intill denna och detta medfor
olagenhet for fastighetens agare, far denne ta bort roten eller grenen. Omra-
dets dgare ska dock beredas tillfalle att sjalv utfora atgarden, om denna
kan befaras medféra skada av betydelse for honom eller henne (3 kap. 2 §
jordabalken).

Av 3 kap. 17 § plan- och bygglagen (1987:10; PBL) framgar att tomter
ska skotas pa ett sadant sétt att betydande oldgenheter for omgivningen
eller for trafiken inte uppkommer och sa att risken for olycksfall begréan-
sas. Vid bestammelsens tillkomst uttalades bl.a. att vegetationen inte far
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tillatas att véxa s& hogt att den i oacceptabel grad skuggar grannens tomt
(prop. 1985/86:1 s. 523). | 10 kap. 15 § PBL ges byggnadsnamnden moj-
lighet att ingripa vid vissa férsummelser frdn en fastighetsagares sida.
Bland annat kan namnden, om fastighetsagaren underlater att utfora ett
arbete eller vidta ndgon annan atgard som aligger denne enligt PBL, fore-
lagga honom eller henne att inom viss tid vidta atgarden. For att ett
ingripande enligt 10 kap. 15 § PBL ska kunna goras kravs som framgatt
att olagenheterna &r att anse som betydande. Som belysning av tillamp-
ningen av bestdmmelserna kan ndmnas att Regeringsratten bedémt att 17
stycken upp till 13-15 meter hoga bjorkar inneburit oldgenheter for en
grannfastighets dgare genom att begrdnsa sikten mot havet och orsaka
skugga. Olagenheterna bedémdes dock inte som betydande. Forutsattningar
for ingripande saknades darfor (RA 1993 not. 521).

Utover vad som enligt 5 kap. 3 § PBL ska redovisas i detaljplanen far
det i planen dven meddelas bestimmelser om vegetation (5 kap. 7 § forsta
stycket 5 PBL). Omradesbestammelser far antas for begransade omraden
som inte omfattas av en detaljplan, bl.a. for att sakerstélla att syftet med
oversiktsplanen uppnas. Vegetation far regleras ocksd med omradeshestam-
melser (5 kap. 16 8 6 PBL). Som instrument for dessa bestammelser ger
PBL kommunen mgjlighet att i en detaljplan och i omradesbestammelser
besluta att marklov kravs for skogsplantering liksom for tradféllning
(8 kap. 9 § andra och tredje styckena PBL). Forbud mot skogsplanteringar
kan inforas i en plan med hénsyn till t.ex. trafiksdkerheten eller for att
trygga solinfall mot en lekplats eller energiproducerande anléggning. Regler-
ingen av vegetation i en plan kan ocksd ha betydelse for fragan om
marken ska anses lamplig att bebygga. Genom marklovsplikten kan
enstaka trad skyddas. | den juridiska litteraturen har det papekats att mark-
lovsplikt for skogplantering “givetvis” inte innebér att kommunen kan
reglera planteringen av frukttrad pé villatomter och liknande &tgérder (Lars
Uno Didén m.fl., Plan- och bygglagen, 8:61).

PBL-kommitténs forslag omfattar inte nagra egentliga forandringar av
de berorda bestammelserna nér det galler den i motionen vackta fragestall-
ningen (SOU 2005:77).

Om trad eller buskar intill ett vagomrade medfcr olagenheter for trafiksa-
kerheten, far lansstyrelsen besluta att traden eller buskarna ska avlagsnas
eller kvistas genom vaghallningsmyndighetens forsorg. | samband med
beslutet far lansstyrelsen meddela de foreskrifter som behdvs [53 § vagla-
gen (1971:948)].

Om en fastighet enligt anlaggningslagen har alagts skyldighet att bidra
till kostnaderna for utférandet eller driften av en vdg och om det fordras
for vagens utforande eller drift att vaxande trad, buskar eller annan véxtlig-
het huggs bort eller kvistas pa fastigheten, kan ratt till detta upplatas for
den forra fastigheten. Om det behévs med hénsyn till trafiksakerheten, kan
rétt att roja trad, buskar eller annan véxtlighet upplatas for en fastighet
som enligt anldggningslagen har givits ratt att begagna vagen. Upplatelse
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far inte ske, om den medfor synnerligt men for den tjanande fastigheten.
For upplatelsen och for intrdng ska ersattning utgd. Vid upplatelse och
begagnande av rattighet ska den tjanande fastigheten inte betungas mer &n
nodvindigt. Trad som har storre prydnadsvarde eller trad och buskar pa en
tomt eller i en tradgard far fallas endast om synnerliga skal foranleder det.
Innan rétten att hugga bort eller kvista trad, buskar eller annan véxtlighet
begagnas, ska fastighetens &dgare eller innehavare varje gang underrattas
om &tgarden [51 § anlaggningslagen (1973:1149)].

Utskottets stallningstagande

Som framgatt finns det vissa mojligheter att fa bort vegetation pa annans
mark, bl.a. om vegetationen &r skymmande eller ur sékerhetssynpunkt far-
lig. Utskottet kénner tveksamhet till att initiera en bredare dversyn i syfte
att utoka dessa mojligheter — eller pd annat sétt reglera vegetationen — efter-
som utbkade rattigheter for en markagare skulle medféra motsvarande
inskrankningar av andra markagares rattigheter med avseende pa véxtlighe-
ten pa hans eller hennes mark.

Fragestallningen i den del motionen géller lagandringar for att tillmo-
tesga vissa fastighetsagares intresse av battre utsikt, mer solljus och lik-
nande kompliceras i stor omfattning av de olika motstdende intressen som
kan gora sig géllande. De kan avse grannars och andra ndrboendes dnske-
mal om att bevara vissa kvaliteter som vegetation har, sdsom att den ger
skugga och vindskydd. Inte minst gor sig vaxtlighetens betydelse for djur-
livet liksom andra miljohéansyn géllande mot lagstiftning som skulle inne-
bara utokade mojligheter att fa bort vegetation p& annans mark.

Utskottet staller sig saledes negativt till motionsforslaget och foreslar
darfor att riksdagen avslar motion C254.

Frikop av historiska arrenden

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om inférande av en ratt till
frikdp vid historiska arrenden.

Jamfor sarskilt yttrande 3 (s, V).

Bakgrund

Med historiska arrenden brukar avses sadana arrenden som innehafts av
medlemmar i en och samma familj under flera generationer, nar det &r san-
nolikt att den helt 6vervagande delen av arrendestéllet inte sedan ar 1900
varaktigt brukats av fastighetens agare. Nagon i lag faststalld definition av
begreppet historiska arrenden finns inte. Jorddgare till historiska arrenden
ar framst institutioner av publikt slag (staten, Svenska kyrkan och akade-
mier) samt fideikommiss, avvecklade fideikommiss och vissa stiftelser.
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Den kartldggning som gjorts i promemorian Historiska arrenden (Ds
2003:11) har visat att antalet historiska arrenden har minskat kraftigt sedan
1980-talet och att en del av minskningen beror pé& att arrendatorerna har
fatt frikopa sina arrendestallen. Ar 2003 uppskattades antalet historiska
arrenden till ca 750.

Motionen

I motion C310 av Christer Adelsbo och Goran Persson i Simrishamn
(bada s) foreslas att en ratt till frikdp vid historiska arrenden ska inforas.

Tidigare stéllningstaganden

I proposition 2007/08:54 Den nya inskrivningsmyndigheten, m.m. redovi-
sade regeringen sin uppfattning att ndgon ratt till frikop vid historiska
arrenden inte bor inféras. Regeringens slutsats var att det i frdga om fri-
kop inte kunde anses foreligga ett sadant allmant intresse att en lagstift-
ning om detta kunde vara forenlig med 2 kap. 18 § regeringsformen.
Propositionen foranledde inte ndgra motioner. Samtidigt med propositio-
nen behandlade dock utskottet tvd motioner som vackts under den all-
manna motionstiden 2007 om att en réatt till frikdp skulle inféras. Med
hanvisning till de skél regeringen anfort i propositionen avstyrkte utskottet
enhélligt motionsforslagen (bet. 2007/08:CU16). Riksdagen foljde utskottet.

Utskottets stallningstagande

Utskottet intar nu samma stallning i fragan som tidigare och avstyrker
motion C310.

I sammanhanget noterar utskottet att det till regeringen har inkommit en
framstallan fran Sveriges Jordagareférbund om en 6versyn i forsta hand av
reglerna om jordbruksarrende och att framstéllningen nu 6vervdgs inom
Regeringskansliet.

2008/09:CU31

33



2008/09:CU31

34

Reservation

Tomtratt, punkt 7 (s, v)

av Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Christina Oskarsson (s),
Gunnar Sandberg (s), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s) och Kristina
Zakrisson (s).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion 2008/09:C406 yrkande 4
och bifaller delvis motionerna 2008/09:C301, 2008/09:C302, 2008/09:
C323 och 2008/09:C338.

Stallningstagande

Tomtréttens betydelse som redskap i bostadspolitiken har minskat. Tidi-
gare var den till for att manniskor skulle kunna bygga hus &ven om de
inte hade rad att kopa marken. Sedan dess har syftet med tomtrattsupplatel-
ser forandrats. | dag ar tomtratten mest en boendeform som innebar att
kommunerna kan tillgodogéra sig vardestegringen pd marken i form av
hoéjd tomtrattsavgéld. For den enskilde har tomtratten blivit en otrygg upp-
latelseform. Problemen hinger framfor allt ihop med den kraftiga prisut-
veckling som skett pd marken. Avgaldshéjningarna ar i manga fall mycket
stora, och det finns manga exempel p& héjningar — t.o.m. med flera hundra
procent — vilka medfort att manga inte har rad att bo kvar utan tvingas
flytta. Det &r inte en rimlig bostadspolitik. For tydlighetens skull vill vi
klargora att vara overvaganden i huvudsak endast galler regelsystemet i
vad det avser upplatelser for bostadsandamal.

Vi har envetet stéllt oss bakom bruksvardessystemet med den for syste-
met gallande utgdngspunkten att manniskor ska kanna sig trygga i sitt
boende. Hyresgaster ska inte tvingas lamna sina hem pé grund av en mark-
nadshyresséttning av deras ldgenheter. Samma synsatt bor gora sig gél-
lande ocksa i den lagstiftning som ror tomtratter for bostadsandamal.

Det & mot denna bakgrund nodvéndigt att se over tomtrattslagstift-
ningen sa att manniskor som i dag bor med tomtratt ocksa i framtiden kan
ha rad att bo kvar. Det ska gélla boende i sdval smahus som flerfamiljshus.

Tomtréttsreglerna bor innehdlla nagon form av generella skyddsregler
mot oskaliga avgaldsokningar, vilka pa ett enkelt satt kan goras gallande
mot sadana kommuner som ser tomtréatter dven for bostadsdndamal som en
vasentlig inkomstkalla. Tomtrattsinstitutet bor fa en sadan utformning att
kommunerna kan anpassa avgalderna efter omstandigheterna pa ett satt s&
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att bostadssociala hénsyn kan tas. D&rigenom kommer tomtréttsinstitutet
att ater kunna bli ett verksamt instrument for de kommuner som viljer att
ta sitt bostadsforsorjningsansvar pd allvar. Tomtrattsinstitutet bor utformas
framst med tanke pé att det ska vara ett sddant kommunalt instrument, It
vara att tomtratt precis som i dag bor kunna upplatas i alla fastigheter som
ar i allmén ago eller, efter prévning, ags av stiftelser.

Regeringen har visserligen vissa tankar pa att en dversyn ska genomfo-
ras, men fragan ar nedprioriterad. | en nyligen genomford interpellationsde-
batt sa sig justitieministern noga félja hur kommunerna anvénder de regler
som finns (ip. 2008/09:389). Man har ocksa gjort fordjupade analyser.
Anda drojer regeringen med att satta igang ett nytt utredningsarbete. Vi
anser att regeringen skyndsamt bor tillsatta en utredning med det av oss
forordade syftet.

| samma debatt uttalade ministern att hon tror att “det pa sikt inte ar sa
klokt att ha den hér typen av upplatelseform, men det aterstar vl att se”.
Vi befarar att regeringens satt att mota kritiken mot tomtrattsreglerna kom-
mer att utmynna i utredningsdirektiv om att tomtratten ska avskaffas.
Ministerns uttalande gor att det finns anledning att uttryckligen sla fast att
tomtrattsinstitutet ska behallas. Vi anser i linje med detta att nagon frikops-
ratt inte ska inforas. D&remot bor det som i dag vara mojligt for en
kommun att lamna erbjudanden om frikdp. Enligt var mening bor institutet
ater utformas som ett bostadspolitiskt instrument med social inriktning.

Vi foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Darmed bifaller riksdagen motionerna C406 (s) yrkande 4 och
bifaller delvis motionerna C301 (kd), C302 (m), C323 (c) och C338 (m).
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Sérskilda yttranden

1. En ny fastighetsméklarlag, punkt 4 (s)
Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Christina Oskarsson (s),
Gunnar Sandberg (s), Eva Sonidsson (s) och Kristina Zakrisson (s)
anfor:

Ett beslut att sdlja eller kdpa ett hus dr en handelse av avgorande bety-
delse i livet for manga manniskor. | dag saknar en husspekulant insyn i
budgivningen vid kdp av en bostad. | och med det finns en stor osékerhet
om buden som laggs ar verkliga bud. Utropspriset okar méanga ganger pa
ett anmarkningsvart sétt utan att man nar man lagger bud faktiskt vet om
det finns ndgon annan budgivare. Budgivning ar ndgot som ofta skapar
oro hos bade képare och saljare.

En ny fastighetsméaklarlag bereds nu inom Regeringskansliet. Vi vill
redan nu klargéra att vi anser att den nya fastighetsméklarlagen ska inne-
bara att alla som deltar i en budgivning och som sd 6nskar ska ha ratt att
fa en komplett budgivningslista efter avslutad affar, dvs. efter att ett bin-
dande kopeavtal &r skrivet. | budgivningslistan ska framga vilka bud som
lagts, av vem och vid vilken tidpunkt. Vi avser att driva denna frdga om
regeringens framtida lagforslag inte motsvarar vara 6nskemal.

2. Lagfartskapning, punkt 6 (s)
Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Christina Oskarsson (s),
Gunnar Sandberg (s), Eva Sonidsson (s) och Kristina Zakrisson (s)
anfor:

Lagfartskapningar ar ett kant problem sedan manga ar. En bedragare utger
sig for att vara ny dgare till ett hus, presenterar forfalskade kdpehandlingar
och tar ut lagfart pa huset som sedan beldnas utan att den egentlige dgaren
kanner till det. Det finns ocksa en risk att lagfartskaparen kan forsoka
sélja huset. Kapningen blir en mycket obehaglig 6verraskning for den rik-
tiga agaren nar han eller hon langt senare upptacker vad som hant. Vi har
sett exempel pad méanga starka reaktioner fran dem vars hus har kapats.

Kapningsforsoken har lett till mycket stor oro for de drabbade, stora
extrakostnader och merarbete. Vi anser att problemen maste tas pd mycket
stort allvar. Lagfartskapningar behandlas i den rapport Lantmateriverket
lagt pa regeringens bord, vilken ocksa innehaller ett forslag till 16sning. Vi
utgar fran att ocksa regeringen tar problemen pa mycket stort allvar och
aterkommer till riksdagen med forslag till en lsning som effektivt motver-
kar lagfartskapning. Vi avser i annat fall att driva fragan vidare.
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3. Frikop av historiska arrenden, punkt 15 (s, v)
Carina Moberg (s), Johan Lofstrand (s), Christina Oskarsson (s),
Gunnar Sandberg (s), Egon Frid (v), Eva Sonidsson (s) och Kristina
Zakrisson (s) anfor:

Vi vill séarskilt framhalla vikten av att forhallandena for innehavare av histo-
riska arrenden blir uppmarksammade vid regeringens Overvédganden som
galler arrendelagstiftningens framtida utformning. Det bor enligt var
mening galla vid sdval de Gvervaganden som galler den framstéllan som
kommit in till regeringen om en dversyn i forsta hand av reglerna om jord-
bruksarrende som vid andra dvervédganden som kan bli aktuella att gora.
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BiLaca

Forteckning 6ver behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden hdsten 2008

2008/09:C210 av Liselott Hagberg (fp):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en Oversyn av jordabalkens felregler.

2008/09:C215 av Christer Winback (fp):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om forstarkt skydd mot kapning for huségare.

2008/09:C216 av Jan Lindholm (mp):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om atgarder for att snarast forhindra fortsatt kapning av lagfarter.

2008/09:C221 av Ulf Nilsson och Tobias Krantz (bada fp):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att férhindra kapning av lagfarter.

2008/09:C242 av Jorgen Hellman och Renée Jeryd (bada s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om Gversyn av atgarder i frdga om vanvardade byggnader och
andra anléggningar.

2008/09:C254 av Kurt Kvarnstrém och Carin Runeson (bada s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att gdra en 6versyn av reglerna gallande skymmande vegeta-
tion.

2008/09:C266 av Jan Ericson (m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att rutinerna kring hanteringen av lagfarter bor bli sakrare
for att forebygga bedrégerier.

2008/09:C269 av Ann-Kristine Johansson (s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av en Oversyn av foretagsformerna inom jord- och
skogsbruket.
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2008/09:C301 av Annelie Enochson (kd):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en OGversyn och forenkling av lagen om tomtrattsavgald
(13 kap. jordabalken).

2008/09:C302 av Finn Bengtsson (m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om Kortare tidsperioder for tomtréttsavgald.

2008/09:C310 av Christer Adelsbo och Géran Persson i Simrishamn
(bada s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om frikdp av historiska arrenden.

2008/09:C312 av Tommy Waidelich och Yilmaz Kerimo (bada s):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av atgarder for att forhindra kapning av hus.

2008/09:C323 av Lennart Pettersson (c):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om tomtrattsavgald.

2008/09:C334 av Anders Akesson och Kenneth Johansson (bada c):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om den ackumulerade effekten av intrang fér byggande av sam-
héllelig infrastruktur samt det darfor uppkomna behovet av en éversyn av
expropriationslagstiftningen.

2008/09:C338 av Hans Wallmark (m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en bostadssocial éversyn av reglerna for att klargéra tomt-
rattshavares rattsliga lage och status.

2008/09:C344 av Marie Nordén (s):

Riksdagen tillk&nnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om foréndringar i fastighetsmaklarlagen.

2008/09:C354 av Finn Bengtsson (m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en Oversyn av mojligheten att avskaffa forkdpslagen
(1967:868).
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2008/09:C363 av Lennart Sacrédeus och Holger Gustafsson (bada kd):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om expropriationsersattningen.

2008/09:C365 av Johan Pehrson (fp):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att en kopare eller séljare av en fastighet, tomtratt eller
bostadsrétt bor vara bunden till sitt bud under en viss tid.

2008/09:C379 av Per Asling (c):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att inte forsdmra konsumentskyddet vid inférandet av en ny
fastighetsméklarlag.

2008/09:C385 av Bengt-Anders Johansson och Peder Wachtmeister
(bada m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att se 6ver och modernisera jordforvérvslagen.

2008/09:C393 av Krister Hammarbergh (m):

Riksdagen tillk&nnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en &versyn av mdjligheten att belasta en fastighet med en
storning som inte ar av halsovadlig karaktar.

2008/09:C397 av Jan Andersson och Claes Vasterteg (bada c):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om behovet av foretagares majligheter till konsumentskydd vid
forvarv av lokaler och fastigheter vid utformandet av en ny fastighetsmak-
larlag.

2008/09:C402 av Lars-Arne Staxang och Lars Hjalmered (bada m):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att férhindra lagfartskapning.

2008/09:C406 av Borje Vestlund m.fl. (s):

4, Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en Oversyn av tomtrattslagstiftningen.

2008/09:C422 av Sten Bergheden (m):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en oversyn av mdjligheten att oka erséttningen till det
dubbla marknadsvardet for markintrang.
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2008/09:C436 av Mikael Oscarsson (kd):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att utreda forutsattningarna for att fa ett rationellt och réttssa-
kert system med fastighetskoordinater med rattsverkan.

2008/09:C470 av Ulrika Karlsson i Uppsala (m):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om behovet av att se dver den tjanst som besikt-
ningsmannen tillhandahéller vid dverlatelse av fastighet.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om behovet av regler for standardiserad besikt-
ning vid Gverlatelse av fastighet.

2008/09:MJ502 av Tina Ehn m.fl. (mp):

9. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att regeringen bor genomféra atgarder for att
ge kommunerna 6kade majligheter att stalla krav pa hansyn till bio-
logisk mangfald vid markdverlatelser.

Tryck: Elanders, Vallingby 2009
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