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av Annie Johansson och Fredrick Federley (c)

Inforande av marknadshyror

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om ett inférande av marknadshyror.

Motivering

Dagens bostadsmarknad &r djupt segregerad och smutsig. Den som har kon-
takter och kontanter kan alltid sdkra sin tillgang till en bostad. Den som inte
har det hamnar i ett utanforskap. Trots det har vi i Sverige idag en absurd
debatt dar man smutskastar just det som kan vara 16sningen: marknadshyror.

Hyresgistforeningen vill, trots avarter pd den svenska bostadsmarknaden,
inte se nigra forandringar i dagens reglerade system. Dessutom har tidigare
liberala foresprakare av ett marknadsvénligt hyresséttningssystem under sista
halvéret 1amnat walk-over.

Det &r latt att forstd varfor dagens bruksvérdessystem fungerar sa daligt.
Med reglerade hyror uppstar ett glapp mellan det satta priset och den verkliga
betalningsviljan. Dessa extra tusenlappar blir kapitalbas for den svarta mark-
naden. Regleringsforesprdkarna séger ofta att fri prissittning leder till att bara
vissa har rad att bo pa attraktiva platser, och att marknadshyror tvingar fram
flyttningar med kort varsel. Den som bor i en prisreglerad hyresritt i Rinkeby
eller pa Rasltt blir inte gladare av att fa betala mer 4n marknadsmaéssig hyra,
niir den som bor i attraktiva innerstadsomriden sisom Ostermalm betalar en
brakdel av marknadspriset. Prisregleringen skapar kder och himmar flexibili-
teten pa marknaden.

Manga tror att problemen inskrénker sig till Stockholm, men regleringarna
snedvrider priserna Overallt. Hyresfastigheter i medelstora svenska stider —
Vixjo, Jonkoping, Oskarshamn med flera — dr lukrativa investeringar for
fondbolag som insett att de reglerade hyrorna ger mdjlighet till stora vinster
utanfor storstdderna. Fondbolagen gér hand i hand med Hyresgdstforeningen i



Fel! Okint namn pa

kampen for reglerade hyror och verkar inte skdimmas over att vinda mark-
nadsekonomin ryggen for att fa gora lite vinst pa hyresgésternas bekostnad.
De politiker fran hoger till vanster som hyllar bruksvirdessystemet och sé-
ger sig std pa de svagas sida har knappast undersokt hur dagens system verk-
ligen fungerar. For det kan vél inte vara si att den svarta marknaden, den
kroniska bostadsbristen, diskrimineringen och de ungas svérigheter att
komma in pa bostadsmarknaden syns alltfor lite i dagens reglerade system?

Hyresritter &r satta pa sarskilt undantag

Diskussionen om marknadshyror framstar ibland som om den utgér nagot nytt
och omvilvande. Tvirtom handlar det om att just hyresritter dr satta i ett
sarskilt undantag. Den som koper sin egen villa eller sin egen ldgenhet befin-
ner sig redan pa en marknad. De som har hyresritter 4r med andra ord undan-
tag som bekréiftar regeln.

De reglerade hyrorna har 6vergetts i Norge och Finland med mycket goda
resultat. Fler lagenheter har 16sgjorts pa marknaden och mgjligheten att fa en
lagenhet har blivit mycket stdrre. De svartkontrakt som i Helsingfors var
vanliga har forsvunnit.

Réttvisa med marknadshyror

Raittvisa kan aldrig innebdra att staten atar sig att reglera lika omdojlighet till
alla. Ddremot kan staten garantera lika mojlighet. Ungefar sa kan man sam-
manfatta den skiljelinjen i synen pa reglerade hyror kontra marknadshyror.
Den som inte har kontakter eller ekonomiskt utrymme att kopa sig ett kon-
trakt p& den svarta marknaden &r idag helt utestingd fran mojligheten till en
lagenhet i innerstaden.

Pa en fri marknad skulle det istéllet bli en mojlighet att avviga hur stor del
av privatekonomin en person &r beredd att lagga pa ett boende och tillgdngen
och efterfragan skulle sitta hyresnivan.

I debatten talas allt mer om marknads- eller lagesanpassning som en ny
dimension i hyresregleringen. Det &r bara en halvmesyr som inte leder till en
fungerande hyressittning utan vilseleder medborgarna och skapar en felaktig
forstéelse av vad marknadshyror innebér.

Lika mgjligheter for alla

Miénga som foresprakar den nuvarande hyresregleringen menar att marknads-
hyror skulle gora storstidderna segregerade, endast de rika har rad att bo dér.

Faktum 4r att storstdderna idag ar segregerade i mycket stor utstrickning.
Idag far du ett attraktivt ldgenhetskontrakt genom kontakter eller svarta
pengar. Med marknadshyror har alla samma mgjlighet till att fa en ldgenhet.
Stora delar av de storre stddernas inneromraden har blivit till ointagliga reser-
vat for dem som inte redan har ett forstahandskontrakt.
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Ar du beredd att betala en stor andel av din inkomst till ett attraktivt bo-
ende, har du i sé fall mgjlighet till detta. Vill du bo billigare i en forort kan du
gora detta. Skillnaden dr att du far ett forstahandskontrakt med besittnings-
skydd.

De som é&r “rika” har idag stora mojligheter att ordna boende redan, an-
tingen genom bostadsritt, villa, kop av svartkontrakt eller via ett gott kon-
taktnét. De som &r bemedlade har redan den valftrihet vi andra vanliga ménni-
skor saknar. Vad som orsakar mest omfattande segregering, marknadshyror
eller fiffel och svarta pengar, vet vi drligt talat inte. Att det skulle vara ett
starkt argument i ndgon riktning forefaller osannolikt.

Nybyggnation

Med marknadshyror skulle fler bostdder byggas, dérfor att utbud och efterfra-
gan skulle métas. Idag har vi en situation dér politiken bestdmt hur hyran ska
vara, med konsekvensen att inget annat nordiskt land har tillndrmelsevis sé
lag nyproduktion som Sverige. Det finns anledning att misstdnka att mark-
nadshyror kan ge en utdkad nybyggnation. Med en minskad statlig inbland-
ning och ett borttagande av stod till byggande far marknaden klarare regler.
Dels minskar det byggherrarnas ldngtan efter att utdver priset pd bostaden
kunna tillgodogora sig statligt stod.

Det ger ocksa langsiktiga spelregler dir en byggherre som producerar hy-
resrétter kan vara séker pd att ingangna avtal hélls och dédrmed att hon kan
planera sin ekonomi langsiktigt. Idag kan hyresndmnden bryta ingédngna avtal
av tva fria parter som natt en uppgorelse och sidnka hyran. Detta bor ges rege-
ringen till kidnna.

Stockholm den 2 oktober 2008

Annie Johansson (c) Fredrick Federley (c)
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