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Motion till riksdagen
2012/13:C422

av Peter Persson m.fl. (S)

Framja utvecklingen av boende 1
bostadsrattsforeningar

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att respektera och frdmja utvecklingen av boende i bostadsréttsfor-
eningar.

Motivering

En vil fungerande bostadsmarknad forutsétter att olika boendeformer far
mojlighet att utvecklas sa att medborgarna kan vélja det slag av boende som
passar beroende pé livssituation, hushallets ekonomiska forutsdttningar och
personliga dnskemal. For de flesta r val av boendeform inte i forsta hand ett
investeringsbeslut, &ven om den sidan av saken ar betydelsefull, utan ett sitt
att skapa sig ett hem. Utmérkande for det kooperativa boendet i bostadsrtt &r
en dndamadlsenlig avviagning mellan det egna ansvaret for bostadsrittsldgen-
heten och medlemmarnas gemensamma ansvar for forvaltningen av forening-
ens egendom. Den kooperativa foreningsformen bygger pa dppenhet, demo-
krati och deltagande frén medlemmarna.

Aganderitt, hyresritt och bostadsritt

Sett ur den boendes synvinkel sa har de olika boendeformerna tydliga skillna-
der. Aganderitten ger ett brett inflytande och ansvar for fastigheten, men
innebdr ocksa ett stort ekonomiskt ansvar och forutsétter eget ansvar for for-
valtningen av egendomen. Hyresritten & andra sidan innebdr att den boende
avtalar om en tjanst och behdver inte sjilv std for investeringen och forvalt-
ningsansvar, men star ocksé utan det inflytande som dgande innebér. Den som
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har bostadsritt dger rétt att disponera en viss ldgenhet i ett hus som &dgs av en
bostadsrattsforening dir bostadsrittshavaren dr medlem.

Sa hér fungerar en bostadsrattsforening

Bostadsritt dr vanligast i flerfamiljshus eller radhus. Fastigheten och den eller
de byggnader med ldgenheter som tillhor den d4gs gemensamt av medlemmar-
na genom foreningen. Forvérvet av fastigheten har finansierats med insatser
fran medlemmarna samt l&n som upptagits av foreningen. Ansvaret for for-
valtningen av den gemensamma egendomen dr delat mellan féreningen och
medlemmarna (bostadsréttshavarna) sa att foreningen har ansvaret for bygg-
nadens gemensamma utrymmen och tekniska installationer som anvinds
gemensamt, till exempel uppvarmningssystem, rorledningar, hiss, etc medan
ansvaret for underhall och utrustning i respektive ldgenhet &dr bostadsréttsha-
varens. En bostadsrittsforening dr en kooperativ ekonomisk férening som
drivs utan vinstintresse efter en sjdlvkostnadsprincip och som forutsitter med-
lemmarnas deltagande.

Bostadsrattsforeningar kan beskrivas som sméd, och av naturliga skal starkt
lokalt forankrade, fastighetsédgare. Med utgangspunkt i detta och i den egna
foreningsverksamheten engagerar de sig i utvecklingen av stadsdelen och
lokalt foreningsliv. Ddarmed bidrar de till skapa social hallbarhet lokalt pa ett
sitt som séllan kan erbjudas av stora institutionella fastighetsdgare. Detta &r
en for samhillet vardefull egenskap i bostadsrétten som boendeform.

Alla bostadsfastigheter 4gs av ndgon. Smahus &dgs i allmédnhet av enskilda
hushall, hyreshus av fastighetsdgare som kan vara bolag eller enskilda perso-
ner. I bostadsrittsboendet utdvas #dgaransvaret av bostadsrattsforeningen.
Medlemmarna i foreningen har ett gemensamt ansvar for hur det dgaransvaret
ska utdvas. Det édr angeldget att bostadsréttsforeningar utifran sina forutsétt-
ningar ges likvdrdiga villkor som andra fastighetségare att forvalta sin egen-
dom. Det ligger i sakens natur att nér man bor i flerbostadshus sé& &r man mer
péverkad av hur de andra boende i huset anvénder sin ldgenhet. Trivseln och
tryggheten péverkas av eventuella storningar, for alla uppenbara, eller ibland
kanske mer individuellt upplevda. Under iakttagande av tillimplig lagstift-
ning &r det fastighetsdgaren som har ansvar for en dndamalsenlig forvaltning.
Inte sdllan uppstar konflikt mellan den enskilde boendes intressen och vad
som &r lampligt ur ett helhetsperspektiv. En sddan fréga &r under vilka forut-
sattningar den boende ska kunna uppléta sin lagenhet i andra hand. Géller det
en lagenhet i ett hyreshus sd avgdr dgaren detta, under iakttagande av de
skyddsregler som finns for hyresgésten. I en bostadsrittsforening géller mot-
svarande skyddsregler, i dvrigt avgdr medlemmarna genom sin forening vilka
riktlinjer som ska gélla.

Regeringen har foreslagit att bostadsréttsforeningarnas mdjligheter att
sjdlva bestimma om riktlinjer for andrahandsuthyrning kraftigt inskrénks.
Forslaget dar daligt underbyggt och riskerar att urholka flera av de fortjénster
som bostadsrittsboendet erbjuder for sédvil de boende som samhéllet i ovrigt.
Lat medlemmarna sjédlva ta ansvar for forvaltningen av sitt hus och vilka
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riktlinjer de vill ha ocksa nér det géller uthyrning av bostadsrittslagenheter i

andra hand.
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