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Sammanfattning

I betankandet behandlar utskottet 26 motioner fran allmanna motionstiden
1986, 25 motioner frén allmidnna motionstiden 1987 och 3 motioner vickta
med anledning av proposition 1986/87:93.

Yrkanden om upphévande, inskrankning eller dversyn av olika fastighets-
rattsliga lagar, som expropriationslagen, forkdpslagen, bostadsforsérjnings-
lagen, bostadssaneringslagen och bostadsanvisningslagen avstyrks. Betraf-

‘fande forkopslagen foreslas dock att riksdagen med anledning av tvé motio-
ner (m resp. ¢) som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfért
om forkoépsritten fér permanentboende.

Betraffande fastighetsbildningslagen foreslds ett riksdagens tillkannagi-
vande om Oversyn av reglerna om fastighetsbildning for mindre jordbruk
resp. storre bostadsfastigheter. Forslaget star i samband med forslagen i pro-
position 1986/87:122 rérande jordforvirvslagen. '

Vissa motionsyrkanden med anknytning till fragor om fastighetsbeteck-
ning avstyrks. Motioner rérande bostadsférmedling, 6vernattningsbostider,
atgiarder mot smygkontorisering m. m. avstyrks, liksom motionsyrkanden -
(m) till formén for inférande av dgarlagenheter.

Motionsyrkanden om ritt att slippa hyresbetalning av férhandlingsersétt-
ning och ersattning for boinflytande och fritidsverksamhet avstyrks, liksom
yrkanden om oéversyn av bruksvirdesregeln i hyreslagen.

Utskottet behandlar gillande regler om installation och drift av kabel-TV-
nit i.hyresfastigheter och finner inte nagon atgird for narvarande pakallad
med anledning av motionsyrkanden i denna fraga.

Andra motionsyrkanden med anknytning till hyreslagen avstyrks ocksa.
Utskottet forestar dock riksdagen att som sin mening ge regeringen till kinna
vad som anférs om en utvirdering av reglerna om tillstand till andrahandsut-
hyrning.

32 reservationer och ett sarskilt yttrande har avgetts av utskottets m-, fp-,
c- resp. vpk-ledamoéter. -
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Motionerna

I detta betinkande behandlar utskottet
dels de under allménna motionstiden 1986 vickta motionerna 7985/86:

Bo210 av Tore Claeson m. fl. (vpk) vari savitt nu ir i friga hemstalls

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i motio-
nen anforts om att fastighetsekonomiska skal inte kan utgdra séarskilda skél
vid tillimpningen av bostadssaneringslagens 2 §,

Bo226 av Kjell A. Mattsson m. fl. (c) vari savitt nu ir i friga hemstills
18. att riksdagen beslutar att bostadsanvisningslagen upphévs,

19. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna vad som i mo-

tionen anforts om dndringar i hyresforhandlingslagen (SFS 1978:304) sa att
ratten till fSthandlingsordning ligger hos den organisation som hyresgis-
terna i en fastighet bildar,

20. att bostadssaneringslagen (1973:531) andras i enlighet med vad som i
motionen anférts,

Bo227 av Erling Bager m. fl. (fp) vari savitt nu 4r i fraga hemstélls

6. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen tlll kinna vad

som i motionen anfors om en éversyn av forkopslagen,
7. att riksdagen beslutar att avskaffa bostadsanwsmngslagen

9. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regermgen till kdnna vad '

som i motionen anférs om hyresgasternas inflytande over underhéllet,
10. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regermgen ‘till kinna vad

som i motionen anférs om precisering av hyreslagen sa att ersittning for bo- '

inflytande och fritidsverksamhet inte skall anses som hyra, '
11. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kiinna vad
som i motionen anfoérs om dndring av bostadssaneringslagen s att vid utfar-

dande av hyresgastintyg for ombyggnad den mening skall gélla som foretrids

av majoriteten av de boende i fastigheten, :
12. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kiinna vad
som i motionen anfors om &ndring i hyresforhandlmgslagen s& att avgOtande

for erhallande av forhandlmgsratt blir att foremngen itnjuter hyresgasternas A

fortroende,

14. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kinna vad
som i motionen anfors om 6kad vikt for ligesfaktorn inom bruksvirdessyste-
met, : s '

som i motionen anférs om en begrinsad forsoksverksamhet pa négra orter
med en friare hyressattnmg,

B0303 av Gunhild Bolander (c) och Ulla Pettersson (s) vari hemstills att

riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kdnna vad som i mo-
tionen anfdrs om justering av riktlinjerna for fastighetsdatareformen s att

det for Gotlands lan/kommun blir méjligt att savél gards- som sockennamn

behalls vid fastighetsregistrering,

15. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kinna vad
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Bo401 av Rosa Osth (c) vari hemstalls att riksdagen beslutar att hos rege- '

ringen begara utredning om fOrstérkt besittningsskydd for lokalhyresgaster
vilka hyr sin lokal i andra hand,

Bo402 av Ulf Adelsohn m. fl. (m) vari sivitt nu &r i fraga hemstalls -

1. att riksdagen beslutar om inférandet av dgarlagenheter i enlighet med
agarlagenhetsutredningens betdnkande Agarlagenheter (SOU 1982:40),

2. att riksdagen hos regeringen begér forsiag till 4ndringar i hyresforhand-
lingslagen i enlighet med vad som anférts i motionen, '

6. att riksdagen hos regeringen begir forslag till andringar i expropria-
tionslagen (1972:719) i enlighet med vad som anges i motionen, '

7. att riksdagen upphéver forkopslagen (1967:868), -

Bo403 av Hans Pettersson i Helsingborg och Bengt Silfverstrand (bada s)

. vari hemstalls att riksdagen hos regeringen begdr forslag till sadan ahdrmg av-

hyreslagstiftningen att oskallg héjning av hyror for affarslokaler forhmdras
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Bo404 av Rune Rydén (m) och Christer Nilsson (s) vari hemstdlls att rlksda- B

-gen som sin mening ger regeringen till kinna vad 1 motionen anférts om in-
formation om beteckningsreformen,

Bo406 av Stig Gustafsson och Hans Goran Franck (bada s) vari hemstalls att
riksdagen hos regeringen begar forslag till sadan dndring av lagsnftnmgen
om réttsférhéillandet mellan hyresvird och hyresgist att 38 §2 p HL upp-
hévs, :

Bo407 av Bengt Rosén och Lars E_rne_starﬁ (bada fp) varilhemst'all,é att riksda-

gen som sin mening ger regeringen till kiinna att det bor finnas storre mojlig-

heter an i dag att bilda bostadsfastigheter pa landsbygden med storre.yta an h

ca 5 000 kvadratmeter,

Bo408 av Goéthe Knutson (m) vari hemstills att riksdagen beslutar att hos
regeringen hemstalla om forslag till dndringar i fastighetsbildningslagenien- |

lighet med motionens syften,

Bo410 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) VdI‘l sdvitt nu ar i fréga hemstalls

6. att riksdagen hos regeringen begar forslag till nytt hyressattnmgssyetem '

i enlighet med vad som anforts i motionen,
10. att riksdagen upphaver bostddsanwsnmgslagen ( 1980 94)

11. att ‘riksdagen hos regermgen begdr att bostadsforsor]mngsldgen .

(1978:397) utvirderas,

Bo4l1 av Tore Claeson m. fl. (vpk) vari hemstalls att rik'sdégeﬁ hos rege-
ringen begar att forslag till férandring av nuvarande lagstiftning skyndsamt

laggs fram sa att s. k. Overnattningsbostiader kan stallas till de l\ommunala -

bostadsformedlingarnas forfogande,
Bo412 av Tore Claeson m. fl. (vpk) vari foreslés att riksdagen beslutar att i

12 kap. jordabalken inféra en ny paragraf,48 a §, med nedan angivna lydel-
se: o o . . :

48 a § Har en bostadsligenhet under minst tre &r i f51jd varit upplaten till * -

samma andrahandshyresgést och upphor upplatarens hyresavtal pa grund av



uppségning eller eljest att gilla, har andrahandshyresgésten ratt att Gverta
upplatarens hyresriitt och att fa hyresavtalet forlangt for egen del, om

1. han har sin bostad i lagenheten, o

2. det inte dr uppenbart obilligt mot hyresvirden eller andra bostadssé-
kande att han far Gverta hyresritten,

3. hyresvirden éven i 6vrigt skiligen kan nojas med honom som hyres-
giist, _

4. annat ej foljer av 55-60 §§.

Vad som nu sagts giller ocksa nar hyresvirden sagt upp avtalet till ome-
delbart upphérande pa grund av forverkande.

Nir andrahandshyresgésten 6vertar hyresritten, upphor hans avtal med
upplétaren att galla

Bo413 av Hans Goran Franck och Lennart Andersson (badas) vari hemstalls
att riksdagen hos regeringen begir forslag till sdidan éndring av _lagstlftmngen
att primér forhandlingsskyldighet for fastighetsdgaren infors betraffande for-
battringsitgirder och periodiskt underhall,

Bo414 av Paul Lestander m. fl. (vpk) vari foreslas att riksdagen som sin me-
ning ger regeringen till kéinna behovet av en prisprévningsbestimmelse som
komplement till den kommunala férkdpsritten och hos regeringen hemstil-
ler om forslag harom,

Bo416 av Tore Claeson (\;pk) vari foreslas

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om att avstdende fran att betala sirskilda avgifter for kabel-TV-in-
stallationer och andringar inte skall bedomas som férverkande av hyresriitt,
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2. att riksdagen — direst forslag om indrad lagstiftning erfordras — hos re-

geringen begir att sddant lagforslag snarast forelaggs riksdagen,

Bo417 av Stig Gustafsson m. fl. (s) vari hemstills att riksdagen hos rege-
ringen begir en dndring av hyresforhandlingslagen enligt vad som anges i
motionen,

Bo418 av Gunhild Bolander och Agne Hansson (bada c) vari hemstills att
riksdagen hos regeringen begir en Gversyn av reglerna vid fastighetsregle-

ring i enlighet med vad som anfors i motlonen for att ge de kulturhistoriska

virdena stérre skydd,

Bo420 av Stig Gustafsson m. fl. (s) vari hemstalls att riksdagen som sin me-
-ning ger regeringen till kinna vad i motionen anférts om sanering av andra-
handshyresmarknaden,

Bo421 av Barbro Evermo m. fl. (s) vari hemstills att riksdagen hos rege-
ringen begér en dversyn av ldmpliga &tgirder i avsikt att hindra spekulation
i tomma lagenheter,

Bo422 av Barbro Evermo och Gerd Engman (béada s) vari hemstills att riks-
dagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad som i motionen anforts
om angelagenheten av en omarbetning av bostadsanvisningslagen,



Bo423 av Anders G Hogmark och Bertil Danielsson (bdda m) vari hemstaills
att riksdagen hos regeringen begér forslag om 6versyn av dels gillande er-
sattningsregler vid inlésen av mark frin enskild markinnehavare, dels do-
minverkets och lantbruksnimndens instruktion vad avser medverkan i
markaffirer som ror inlésen av mark frén enskild i enlighet med vad som i
motionen anflrts, :

Bo424 av Bengt Kindbom m. fl. (c) vari hemstills att riksdagen som sin me-
ning ger regeringen till kinna vad som i motionen anférts om en informa-
tionskampanj for ortnamns anvandande, o

Bo425 av Karl-Anders Petersson (c) vari hemstills att riksdagen som sin me-
ning ger regeringen till kdnna att tvangsanslutning till kabel-TV-nit ej far
féorekomma,

Bo427 av Elver Jonsson och Lars Sundin (bada fp) vari hemstills att riksda-
gen hos regeringen begir forslag innebarande att fastighetsbildningslagen
indras sé att deltidsjordbruk far nybildas och bibehallas néir regionalpoli-
tiska, landskapsvardande och/eller miljoméssiga skl talar hirfor,

dels de under allminna motionstide_n 1987 vackta motionerna 1986/87:

Bo205 av Carl Bildt m. fl. (m) vari savitt nu &r i friga yrkas

1. att riksdagen beslutar att upphéava férkopslagen (1967:868),

5. att riksdagen hos regeringen begir forslag till ndringar i hyresférhand-
lingslagen i enlighet med vad som anférts i motionen,

6. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kéinna vad som i'motio-
nen anférts om hyressittningssystemet,

8. att riksdagen av regeringen begir inférande av dgarligenheter i enlighet
med éigarléigenhetsutfedningens betinkande . Agarligenheter (SOU
1982:40),

Bo215 av Lars Werner m. fl. (vpk) vari sdvitt nu dr i fréga yrkas
1. att riksdagen forelaggs forslag om dndringar i bostadsanvisningslagen
(1980:94) i enlighet med vad bostadskommittén férordat, '

Bo240 av Ulf Adelsohn m. fl. (m) vari — med hinvisning till motion
1986/87: A463 — yrkas att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna
vad som i motionen anfdrts betriffande en ny utformning av bostadspoliti-
ken (sévitt i yrkandet behandlas inférande av dgarldgenheter),

Bo0243 av Anita Johansson m. fl. (s) vari savitt nu ér i friga yrkas

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kénna vad i motionen
angetts om behovet av ett heltackande program for att 19sa storstadsomrade-
nas bostadsproblem (savitt i yrkandet behandlas en skirpning av bostadsan-
visningslagen),

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna behovet av de
atgarder for rittvisa i boendet som angetts i motionen (savitt yrkandet ror
hyressattningen vid andrahandsuthyrning);

B0258 av Erling Bager m. fl. (fp) vari savitt nu &r i fraga yrkaé
7. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kdnna vad
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som i motionen-anfors om en éversyn av forkopslagen,

8. att riksdagen beslutar att avskaffa bostadsanvisningslagen,’

9. att riksdagen beslutar att som sin mening.ge regeringen till kinna vad
som i motionen anférs om bostadsformedlingens ritt att-ta ut avgifter; .

12. att riksdagen beslutar att som sin mening ge-regeringen till.kdnna vad

som i motionen anférs om hyresgisternas inflytande 6ver underhéllet,
13. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regermgen till kénna vad
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som i motionen anférs om prec1sermg av hyreslagen s att ersattning for bo- _

inflytande och fritidsverksamhet inte skall anse$ som hyrd

14. att riksdagen beslutar att som sin mening ge regeringen till kinna vad .

som anfors om andring i hyresforhandlingslagen s& att avgérande for erhal-

lande av férhandlingsrétt blir att f('jreningen atnjuter hyresgisternas fértro- -

ende,

15. att riksdagen beslutar att som sin memng ge regeringen till kanna vad
som i motionen anfors om okad v1kt for lagesfaktorn inom bruksvardessyste-
met, . :

20. att r1ksdagen beslutar att som sifi menmg ge regermgen till kéinna vad
som i motionen anférs om dndring av bostadssanermgsldgen s4 att vid utfar-

dande av hyresgiastintyg for ombyggnad den mening skall gélla som foretrads. - .

av majoriteten av de boende i fastigheten (i vad yrkandet dVSCI‘ beviljande
av ombyggnadslan behandlas det i betdnkandet BoU 1986/87 10)

Bo402 av Margareta Persson m. fl. (s) vari — med hanv1sn1ng 1ill. motion

1986/87:K405 - yrkas att riksdagen hos regeringen begir forslag till skirpt,

lagstiftning sa att inget enskilt hush&ll far "tvé’mgsanslutas” till kabelnitet,

Bo404 av Berit Lofstedt m. fl. (s) vari yrkas att riksdagen som sin menmg )
ger regeringen till l\dnna vad som i motlonen anforts’ om behov av lagstlft-_ '

ning om anslutmng till kabelnt for radio- och TV- -sandningar,

Bo405 av Nils T Svenssori och Gunnar Nilsson (bada s).vari yrkas att riksda-

gen beslutar dndra lagen om forsoksverksamhet med kooperativ hyresrdtt _

dels sé att dispens for sadan forsdksverksamhet far lamnas endast 1 de fall
foreningens projekt kan genomféras till Kostnader som Kan godkannas for

statlig beldning, dels s att dispens darvid skall kunna ges fran bestammel— :

serna i 55 § hyreslagen-om bruksvardeshyra S

Bo406 av Lars Ulander (s) vari yrkas att rlksdagen medger regermgen ritt

att, vid forsoksverksamhet med kooperatlv hyresrdtt bevnl]a dispens fran
hyreslagens s. k. bruksvardesregler. .

Bo+407 av Tore Claeson (vpk) vari yrkas.att' riksdagen bésluté{r att hos rege-
ringen begira ett forslag till lagstlftnmg som forhmdrar att hyreslagenheter.

tillats std outhyrda utan legitima skil,

Bo408 av Lars Werner m. fl. -(vpk) vari yrkds ! .
1. att riksdagen som sin mening ger regeringén till kanna vad i motionen
anforts om hyresgistinflytande, boendeservice, boendemiljo, bostadsbyg-

gande m. m. (savitt yrkdndet avser dtgarder fOr att forhindra att lagenheter

stér tomma i avvaktan pé saneringm. m., sl\arpt underhallmngspllkt for fas-
tighetsidgare samt initiativritt for hyresgisterna),



Bo409 av Elver Jonsson och Lars Sundin (b&da fp) vari yrkas att riksdagen
hos regeringen begir forslag att fastighetsbildningslagen dndras s att del-
tidsjordbruk far nybildas nér reglonalpolmska miljo- och/eller landskaps-
vardande skail talar harfor

Bo410 av Siri Haggmark.och Jens Eriksson (bada m) vari yrkas att riksdagen
begir att regeringen undersoker vilka effekter den ar 1984 genomférda dnd-
ringen i lagen om férkopsritt, taxeringsvarden och lanevnllkor betraffande
fastigheter i attraktiva turistomraden har,

Bo411 av Margareta Persson och Marianne Carlstrom (bada s) vari yrkas att -

riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna att lagstiftningen kring
UMB-lagenheter ses 6ver i enlighet med motionen,

Bo4i2 av Nils Berndtson (vpk) vari — med hénvisning till motion |
1986/87:K818 - yrkas att riksdagen hos regeringen begir forslag till dverfor-

ande i samhillets &go av Riddarhusets skogs- och jordbruksfastigheter,

Bo413 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari sdvitt nu ar i friga yrkas
. 4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i motio-
- nen anférts om mojlighet f6r kommun att ta ut avgift for bostadsférmedling,

5. att riksdagen hos regeringen begér forslag till nytt hyressittningssystem’ '

i enlighet med vad som i motionen anférts,

6. att riksdagen hos regeringen begir forslag till andrmg av hyresforhand-
lingslagen i enlighet med vad som i motionen anférts,

9. att riksdagen beslutar att upphéva bostadsanvisningslagen,

11. att riksdagen hos regeringen begir en utvardermg av bostadsforsor]-
ningslagen (1978:397), :

Bo414 av Elving Andersson (c) vari savitt nu Ar i frégé yrkés
1. att riksdagen hos regeringen begir en 6versyn av forkopslagen i enlig-
het med vad som anfdrts i motion, |

Bo416 av Margareta Persson och Anita Modin (bada s) vari yrkas att riksda-
gen som sin mening ger regeringen till kdnna vad som i motionen anforts om
behovet av en Oversyn av jordabalken vad avser andrahandsuthyrning,

Bo417 av Lars De Geer (fp) vari yrkas att riksdagen hos regeringen begir en
utredning om behovet av att forstirka lokalhyresgasts rétt att i vissa situatio-
ner vagra hyresvard oinskrankt och omedelbart tilltrade till uthyrd lokal, .

Bo419 av Bo Finnkvist m. fl. (s) vari — med hanvisning till motion
1986/87:J0801 — yrkas att tiksdagen hos regeringen anhéaller om forslag till

andring i FBL 3 kap. 5 § s att regionalpolitiska skl kan litgéra sarskilda

skal vid bildande av jordbruksfastighet,

Bo420 av Karin Ahrland (fp) vari yrkas att riksdagen hos regeringen begar-
forslag till andringar i jordabalken i enlighet med vad som i motionen angi-

vits,

Bo422 av Bengt .Harding Olson (fp) vari yrkas att riksdagen hos regeringen
begir forslag till indring av jordabalken 12 kap. s att dari mnefattas dven
extraavtal i hyresforhéllanden,
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Bo423 av Jan Sandberg (m) vari savitt nu ar i fraga yrkas -
5. att riksdagen upphaver lagstiftningen som ger kommunerna mdjlighet
att ge bostadsformedlingen monopolstillning,

Bo424 av Margareta Gard och Margit Gennser (b4dda m) vari yrkas att riks-
dagen beslutar om en dndring i 12 kap. 65 § jordabalken i enlighet med vad
som anforts i motionen,

Bo508 av Arne Andersson i Ljung m. fl. (m) vari savitt nu 4r i friga yrkas
1. att riksdagen beslutar att upphiva forkopslagen (1967:868),
2. att riksdagen beslutar att hos regeringen begira forslag till andringar i
expropriationslagen (1972:719) i enlighet med vad som i motionen anforts;

dels de med anledning av proposition 1986/87:93 vackta motionerna /986/87:

Bo128 av Rolf Dahlberg m. fl. (m) vari savitt nu ir i frga yrkas
6. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i motio-
nen anforts om bostadsférmedling,
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7. att riksdagen beslutar dndra hyreslagen i enlighet med vad som i motio- .

nen anforts,

Bo129 av Erling Bager m. fl. (fp)_ vari savitt nu ar i fraga yrkés
2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden,

Bo132 av Olof Johansson m. fl. (c) vari savitt nu ar i frAga yrkas

5. att riksdagen hos regeringen begir forslag om kooperativ aganderatt
for bostader i enlighet med vad som anférts i motionen, :

6. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om behovet av atgirder mot smygkontorisering och tillskapande av
Overnattningsrum.

Utskottet

1 Expropriation och erséttningsfrigor m. m.

I tre motioner, moderata samlingspartiets partimotion 1985/86:B0402 yr-
kande 6 samt motionerna 1985/86:Bo423 (m) och 1986/87:Bo508 (m) yr-
“kande 2, tas upp fragor om expropriation. I den forsta och tredje motionen
begérs att regeringen skall lamna forslag till dndringar i expropriationslagen
med den huvudsakliga innebérden dels att tillstind for expropriation skall
kunna ges bara om ett klart och péavisbart behov finns™ av en fastighet, dels
att ersittningsreglerna skall utformas s att “full”” ersittning utgar. I den
tredje motionen fortydligas yrkandet om “full” erséttning till att avse ersitt-
ning dven for s. k. férvantningsviarden. I den andra motionen foresprakas att
en markégare, vars mark tas i ansprak, sjalv skall fa valja vilken form av
ersittning som han vill ha. Dér rimliga praktiska férutséttningar finns borde
ersittningsmark kunna stillas till férfogande, menar motionirerna. Detta
borde doménverket och lantbruksnimnderna instrueras om av regeringen.

Bostadsutskottet har behandlat liknande yrkanden som de nu aktuella, '



bl. a. i betdnkandena BoU 1984/85:2 (s.2) och BoU 1984/85:12 (s.7). Ut-
skottet, som avstyrkte motionerna, fann dérvid inte skl att fringa tidigare
stallningstaganden. Expropriationslagens regler om att virden som uppstatt
pé grund av férvantningar om en d4ndrad markanvandning i princip inte skall
ersittas har géllt sedan 1971. Den huvudsakliga innebdrden av expropria-
tionslagens ersattningsregler har utskottet beskrivit i sitt "betdnkande
1986/87:4 5. 8. 1 det betankandet behandlades vissa mindre &ndringar i lagen
med anledning av plan- och bygglagen. Nagra dndringar av expropriationsla-
gens grundprinciper var inte aktuellai det sammanhanget och bér, enligt ut-
skottets mening, inte heller géras nu. Moderata samlingspartiets partimo-
tion 1985/86:B0402 yrkande 6 samt motionerna 1985/86:Bo423 (m) och
1986/87:B0508 (m) yrkande 2 avstyrks.

I motion 1986/87:B0412 (vpk) yrkas att regermgen skall lamna forslag till
overforande i samhillets ago av Riddarhusets skogs- och jordbruksfastighe-

ter. 1 motionsmotiveringen, som finns i motion 1986/87:K818, anfors i

huvudsak att vissa fastigheter enligt uppgifter i tidningar skulle vara illa skot-
ta. _

Fragan om skotsel av-skogs- och jordbruksfastigheter regleras i sérskild
lagstiftning. Det ir inte riksdagens uppgift att ta stdllning i enskilda fall till
hur denna lagstiftning efterfoljs. Utskottet avstyrker motion 1986/87:Bo412

(vpk).

2 Kommunal forkopsratt

Forkopslagen, som ger kommunerna ritt att for nirmare angivna andamal
forkopa fast egendom for det pris och pa de villkor i 6vrigt som redan Gver-
enskommits mellan en siljare och en kdpare av egendomen, dndradesi flera
hinseenden under 1984 (prop. 1983/84:141, BoU 27). Bl. a. infordes d& en
ritt for vissa kommuner att férkdpa fast egendom som ar bebyggd med hus
som behdver anvindas som bostad for permanent bruk och som ér beliaget
inom ett omrade dir det rader en avsevird efterfragan pé fritidsbostdder.
Omrédena i frga anges i bilaga till den av regeringen utfardade forkopsfor-
ordningen. '

I moderata samlmgspartlets partimotioner 1985/86:402 yrkande 7 och

1986/87:B0205 yrkande 1 samt i motion 1986/87:B0508 (m) yrkande 1 hem-
stills att forkopslagen upphivs. I motionerna anfors att kommunerna redan
har en tillrackligt stark stéllning gentemot fastighetsigare. Planmonopolet
och expropriationslagen ger kommunerna erforderliga mojligheter att till-
forsakra sig mark om ett klart och pévisbart behov finns. Dessutom kan for-
kopslagen anvindas till att utnyttja den laga prisnivan vid ett slaktforviry.

Utskottet avstyrkte liknande yrkanden om upphdivande av forkopslagen i
betinkandet BoU 1983/84:27 och direfter i betinkandet BoU 1984/85:12 (s.
7). Utskottet, som inte finner anledning éndra sin uppfattning avstyrker de
nu aktuella motionerna 1985/86:B0402 (m) yrkande 7, 1986/87:B0205 (m)
yrkande 1 och 1986/87:Bo508 (m) yrkande 1.

I motionerna 1985/86:B0227 (fp) yrkande 6 och 1986/87:Bo258 (fp) yr-
kande 7 begirs en dversyn av forkopslagen. Motionérerna anfér att kommu-
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nerna inte lingre har sé stort behov av mark och att.expropriationslagen ger
dessa tillrickliga mojligheter att forvirva vad som behovs.

Aven yrkanden om en allmin éversyn av. forkopslagen avstyrktes av ut- .
skottet i de nyssnimnda-betdnkandena. Nagra nya omstindigheter som mo- .
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tiverar att nu gora allmén 6versyn foreligger inte. Utskottet avstyrker motio- .. .~

nerna 1985/86:B0227 (fp) yrkande 6 och 1986/87:Bo258 (fp) yrkande 7.
Den speciella férkopsratten till férmén fér permanentboende i vissa omra-

den med stark efterfrdgan pé fritidsbostidder behandlas i tre motioner. I mo-:

tion 1985/86:414 (vpk) yrkas att riksdagen som sin mening skall ge rege-

ringen till kidnna behovet av en prisprovningsbestimmelse i férkopslagen. :

Som motiv for yrkandet framfors att prisutvecklingen i de aktuella kustom-
radena varit sidan att de permanentboende inte har rad att kopa:de hus som

kommunen har forkopt. Motiondrerna papekar. att en sddan bestammelse. .

finns i jordférvarvslagen: :
I motion 1986/87:Bo410 (m) foreslas att regeringen skall undersoka vilka

effekter den nya forkopsritten for permanentboende har haft pa taxerings- .. -

varden och 1anevillkor. Motionarerna framhaller dels att ’sommargésters”

kop av hus i kusternas titorter har varit positivt pa det séttet att de i ménga
fall medverkat till att bevara byggnader, dels att prisutvecklingen och lane-.

reglerna lett till att manga permanentboende tvingats till nybyggnad i‘tator-
ternas utkanter. Samhallskirnan ligger ddrmed 6de under vinterhalvéret.

I motion 1986/87:414 (c) yrkande 1 begirs en 6versyn av forkopslagen i
syfte att stoppa omvandlingen frin permanentboende till fritidsboende i

kustsamhillena. Motioniren anfor att forkopsratten kan kri'nggfas eller ob-

strueras pé olika satt. Det forekommer sidoavtal om nyttjanderitt for séilja-

ren. Kommunen och dess kopare vagras tilltrade for besiktning. Arbeten ut- )

fors pé byggnader innan forképsfragan har klarats ut, enllgt motlonarerna

Vad som ifrégasitts i alla motionerna ir lagstiftningens effektmtet ochom . '
laneregler m. m. r tillrdckliga for att forverkliga syftet att bibehalla’ en
kédrna av permanentboende i de attraktiva kustsamhillena eller i andra om-
riden med stora fritidsvirden. Frdgan om att utstricka lanemo;hgheten: .

dven till fastigheter som forvirvas av permanentboende utan foregéende for-
kop har nyligen behandiats av utskottet i betéinkandet BoU 1986/87:10's. 56.
Utskottet var inte d& berett att férorda att 1an skulle kunna utgd &ven vid
koép dir frdgan om forkop inte aktuahserats Utskottet av1serade att frdgan

om foérkopslagstiftningens utformning skulle Overvigas senare. Utskottet

go6r nu det 6vervdgandet och finner att forl\opsreglerna och de dértill knutna

lanemojligheterna kan behéva narmare utvarderas av regermgen Omen sé- .
dan utvirdering ger vid handen att reglerna bér indras eller att ytterllgare'

Atgérder behGvs for att stddja permanentboende i de attraktiva fritidsomra:

dena, forutsitter utskottet att regeringen foreligger _riksdag'eii erfofderliga _

forslag. Vad utskottet nu uttalat om en utvirdering av forkopsritten for per- .

manentboende 'm. m. bor riksdagen med anlednmg av motlonerna_

1986/87:B0410 (m) och 1986/87 Bo414 (c) yrkande 1 som sin mening ge rege-
ringen till kénna.

Vad giller den speciella fragan i motion 1985/86:Bod14 (vpk) om en prts-
provningsregel i forképslagen, finner utskottet inte skal for att fororda atten

sadan tillfors lagen. En ordning med prisprévning skulle strida mot de grun- :
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der som bar upp lagen och som innebir att forkopsritten far utdvas pa de
villkor som séljare och kopare kommit dverens om. Regeringen har dess-

utom nyligen forelagt riksdagen férslag (prop. 1986/87:122) som.innebir att -

- den prisprovningsregel i jordforvarvslagen som motionirerna hanvisar till
mjukas upp. Utskottet avstyrker motion 1985/86:Bo414 (vpk).-

3 Fastighetsbildning f6r mindre jordbruk m. m. . ~

[ flera motioner (s, m, fp) aktualiseras frdgor om huruvida fasti'ghetsbild.-'

ningslagen 4r lampligt utformad i forhallande till 6nskemal att bilda fastighe-
_ ter for deltidsjordbruk resp. fastigheter f6r bostadsandamél med komplette-
rande mojligheter till viss djurhallning och odling m. m.

I motion 1985/86:Bo407 (fp) foreslas ett nksddgsuttalande t111 vigledning

- for fastighetsbildningsmyndigheterna om att det skall vara méjligt att bilda
- bostadsfastigheter pa landet med en storre yta an ca 5 000 kvadratmeter, vil-
‘ken omfattning motildniirerna anser vara den storsta nu férekommande. I
motion 1985/86:B0o408 (m) begérs ett regeringsforslag om dndringar i fastig-
hetsbildningslagen i motsvarande syfte att storre bostadsfastigheter skall
kunna bildas i landsbygden. Motiondren anfor i huvudsak att fragan har be-
tydelse for att gora landsbygden mer levande. Bl. a. barnfamiljer som vill
bositta sig pa landsbygden ser det som en férdel om tomten &r sa stor att
héstar och far kan beta dér och utrymme finns {6r odling av gronsaker m. m.

Nagon knapphet p& mark rader enligt motionéren i regel inte. Det nuva- .

“rande livsmedelsoverskottet talar ndrmast for att all jordbruksmark inte be-
hovs for sitt ursprungliga andamal. ‘

I motionerna 1985/86:Bo427 (fp) samt 1986/87:Bo409 (fp) och
1986/87:B0419 (s) begirs ocksa att regeringen skall ligga fram forslag till

. andrade lagregler. Dessa motionsyrkanden &r inriktade pé att frimja fastig-
hetbildningen for deltidsjordbruk. Aven dessa yrkanden motiveras av hin-
synen till en levande landsbygd. Darutéver anfors regionalpolitiska skil och
miljovardsskal: hansynen till det 6ppna landskapet.

Utskottet antecknar foljande.

I 3 kap. fastighetsbildningslagen anges de grundlaggande v1llkor som skall
vara uppfyllda for att fastighetsbildning skall f4 komma till stind. Dér fore-
skrivs sammanfattningsvis att varje fastighet genom fastighetsbildningen
skall bli varaktigt lamplig for sitt andamal. For att en jordbruksfastighet skall
anses lampad for sitt indamal skall den ha en s&dan storlek, sammansattning
och utformning att den medger tillfredsstillande [onsamhet hos det foretag
som skall bedrivas pa fastigheten. Vidare far fastighetsbildning som berdr en
jordbruksfastlghet dga rum endast om atgirden 4r till dverviigande nytta for

* jordbruksniringen. De allménna limplighetsvillkoren giller inte bara vid

avstyckning utan ocksa vid annan fastighetsbildning. t. ex. vid overforing av

mark mellan befintliga fastigheter (fastighetsreglering). varvid alla de fastig-
heter som berors av atgirden efter denna skall uppfylla villkoren. Genom
" en undantagsregel finns det dock i vissa fall mojlighet att franga kraven om
samtidigt en forbattring i fastighetsindelningen intrader. '

* I forarbetena till fastighetsbildningslagen (prop. 1969:128 s. B 1156) har
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uttalats bl. a. att till en bostadsfastighet inte bor liggas mer mark 4n som
vasentligen har karaktiren av bostadstomt. Om en tomtplats ar alltfér vid-
strackt torde i allménhet vissa delar av tomten bli s extensivt utnyttjade att
de knappast kan anses stadigvarande utniyttjade. Onskemalet att begrinsa
bebyggelsefastigheternas omfang motiveras enligt propositionen huvudsak-
ligen av dels det samhéllsekonomiska intresset av att marktillgdngen utnytt-
jas effektivt, dels intresset av att allménhetens tilltrade till omraden fér det
rérliga friluftslivet inte hindras. Giltigheten av dessa uttalanden har under-

strukits i samband med provningen av riktlinjerna for den fysiska riksplane-

ringen (prop. 1978/79:213 bil. 2 s. 18). .

Lantmiteriverket har i sina anvisningar den 1 november 1976 itergett ut-
talandena i forarbetena och betriffande avstyckring av brukningscentrum
understrukit markhushéllningsaspekterna. Det férhéllandet att befintlig od-
lad jord inte langre behdvs for jordbruket foranleder darvid, enligt anvis-
ningarna, i och for sig inte att marken bor laggas till bostadstomt. Den-pa
sikt limpliga markanvandningen &r i stéllet i sidana fall normalt att marken
laggs till annat jordbruk eller tas i ansprak for skogsbruk.

Utskottet har tidigare behandlat 'motionsyrkanden om det Onskviarda i att
storre bostadsfastigheter skall kunna bildas pa landet (BoU 1984/85:2 s. 4
och 12). Utskottet har darvid funnit att fastighetsbildningslagen ger ut-
rymme for ett nyanserat synsitt i friga om storleken pa tomter till bostads-
fastigheter. Utskottet ansdg vidare att kommande 6verliggningar om bety-
delsen for fastighetsbildningen av bl. a. strukturfragor i jordbruksnéringen
borde kunna ge fragan ytterligare belysning. '

Sedan utskottet uttalade sig senast har avgetts ett betinkande (Ds Jo

1986:5) Oversyn av jordf('irvé'irvslagen I betankandet foreslogs bl. a. att re-

gionalpolitiska mal skall ges en okad betydelse enligt lagen. Sysselsittnings- -

mojligheterna i glesbygden skall beaktas. Mojligheterna att férvirva mindre
jordbruksfastigheter for deltids- och fritidsjordbruk och skogsbruksfastighe-
ter bor 6ka. Lagen om skotsel av jordbruksmark bor ge 6kade mo;hgheter
att ta jordbruksmark ur produktion. :

I remissyttrande Over betdnkandet anforde lantmateriverket bl. a.:

Det regionalpolitiska hénsynstagandet kommer som forutskickas i betén-
kandet att medféra en mera varierad tillimpning av lagen, anpassad till de
sérskilda forhallanden som géller i olika bygder. En forskjutning mot ett sé-
dant synsitt har redan skett, det har mérkts inte bara i statistiken over jord-
forvirvsarenden, utan ocksa i den 16pande fastighetsbildningsverksamhe-
ten. Av det skillet har lantmateriverket och lantbruksstyrelsen inlett diskus-
sioner och samarbete angdende tillimpningsfragor i olika fastighetsbild-
ningssituationer, frimst avseende deltidsjordbruk, fastigheter for kombine-
rade dndamdl och bostadsfastigheters utformning pa landsbygden. Forelig-
gande lagforslag kommer att paskynda utvecklingen i asyftad riktning. Be-
tydelsen av att tillimpningen av fastighetsbildningslagen ses 6ver okar ytter-
ligare efter dndring av jordf6rviirvslagen. '

Fastighetsbildningslagen har i hdg grad strukturpolitiska syften. I tredje
kapitlet finns bl. a. angivet att en jordbruksfastighet ska vara beskaffad s
att den medger tillfredsstillande 16nsamhet hos det foretag som ska bedrivas

pa fastigheten. En liknande bestimmelse finns for skogsbruksfastigheter.

Utformningen av bestimmelserna ar emellertid avsiktligt inte mer konkret

BoU 1986/87:14

12



in sa. Tanken ar att det bakomliggande materiella innehallet vid varje tid-
punkt ska kunna korrespondera mot de gillande jordbrukspolitiska riktlin-
jerna. Dessutom finns undantagsbestimmelser som under vissa omstandig-
heter kan medge fastighetsbildning 4ven i fall d& l6nsamhetskravet inte ar
uppfyllt.

Genom den forskjutning i rattstlllampnmgen som skett i jordforvirvs- och
fastlghetsblldmngsarenden i framfér allt glesbygd har undantagsbestammel-
serna, frimst 3 kap. 9 §, borjat tillampas i hogre grad én tidigare. Detta har
varit nodviandigt fér anpassningen till en andrad inriktning i strukturpoliti-
ken. Oversynen av jordférvirvslagen kan nu leda till en &nnu mer flexibel
syn pa hur jordbruksfastigheter ska vara beskaffade. Ska detta sla igenom
vid fastighetsbildningen maste undantagsbestimmelserna tillimpas i 4n
hégre grad och sannolikt bli dominerande. Enligt lantmateriverkets mening
ar det fran flera synpunkter, bl. a. med hansyn till rittssikerheten, otill-
fredsstillande om undantagsregler blir dominerande pa detta séitt under en
lingre tid. En 6versyn av fastighetsbildningslagens sirskilda bestimmelser
om jord- och skogsbruk bor déarfor dvervigas. En saddan dversyn kan goras
av lantmiteriverket i samrad med berdrda myndigheter.

I proposition 1986/87:122, som hénvisats till jordbruksutskottet, har rege-
ringen fullf6ljt forslagen om ett dkat hénsynstagande till regionalpolitiska
skl vid tillampningen av jordférvarvslagen. Forslaget om 6kade méjligheter
att ta jordbruksmark ur produktionen liggs ocksa fram. I propositionen
finns inga Gvervdganden rorande behovet av andrmgar i fastlghetsblldnmgs—
lagstiftningen.

Aven om fasughetsblldmngsldgen sd som utskottet framhallit férut och
som dven understryks i lantmateriverkets ovan redovisade remissyttrande,
medger en anpassning till gallande jordbrukspolitiska riktlinjer, kan det fin-
nas skil att se Over regelsystemet i samband med att dessa riktlinjer dndras.
Det ar darvid naturligt att inte bara reglerna for bildande av jord- och

skogsbruksfastigheter ses Gver utan att iven de bestimmelser som reglerar '

bildande av bostadsfastigheter pa landsbygden blir féremal for 6vervigan-
den. Det torde ofta i praktiken vara svart att dra gransen mellan de omstin-
digheter som motiverar bildande av en fastighet for deltids- eller fritids-
jordbruk och bildandet av en fastighet for bostadsdandamal, men dar det
finns Onskemal om utrymme for enklare djurhallning och odlingar av skilda
slag. Sadana kompletterande moijligheter pd en bostadsfastighet kan ofta
vara ekonomiskt och boendemassigt virdefulla fér dess innehavare. Utskot-
tet forordar med anledning av motionerna 1985/86:Bo407 (fp).
1985/86:B0408 (m) och 1985/86:B0o427 (fp) samt 1986/87:Bo409 (fp) och
1986/87:B0419 (s), att riksdagen som sin mening ger regeringen till kéinna

vad utskottet anfért om en dversyn av fastighetsbildningslagen pa grund av

forslagen i proposition 1986/87:122 i nu berdrda hanseenden.

4 Fastighetsbeteckningsreformen

" I betdnkandet BoU 1983/84:16 behandlade utskottet senast fragor om fastig-
hetsbeteckningsreformen. Utskottet vidholl dérvid sin tidigare uppfattning i
frigan. Denna uppfattning grundas p& 1974 &rs riksdagsbeslut (prop.
1974:48, CU 30) om att kommun — och inte som tidigare pa landet socken -
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skall vara registeromrade. Reformen innebir bl. a. att sockennamnet ingar
i fastighetsbeteckningen nér fler likalydande traktnamn i olika socknar fore-
kommer i samma kommun. Dessutom finns en méjlighet att registrera s. k.

sarskilt namn, dvs. bebyggelsenamn eller annat namn av havd. Sockennam-

net framgar av fastighetsregistret i de fall socken- och forsamlingsindel-
-ningen inte sammanfaller och kan frdmgé ocksa t. ex. av uppglfter om tidi-
gare beteckning pa en fastighet. :

I motioner under 1986 4rs allmanna motionstid aktuallseras ater beteck-
ningsreformen och fragor i anslutning till den. I motion 1985/86:B0303 (c, s)

yrkas ett riksdagsuttalande om justering av riktlinjerna fér beteckningsrefor-:

men s att det for Gotlands lin/kémmun blir mojligt ‘att bibehalla savil

gards- som sockennamn vid inférandet i fastighetsregistret. Motionérerna -

framhaller bl. a. att pa Gotland férekommer ungéfir halften av gdrdsnam-
nenimer &n en socken. I det lokala sprékbruket anviinds regelmissigt gérds-
och sockennamnen tillsammans. Motiondrerna ir medvetna om att utskottet

i sitt senaste betdnkande utgatt frin att regeringen skulle fa forslag.i fraga.

om en sirskild utformning av beteckningsreformen fér Gotland fran lantma-
teriverket. Motionirerna hinvisar till att nagot sddant forslag inte framlagts.

Utskottet noterar att inférandet av det ADB-férda fastighetsregistret —in-
for vilket beteckningsreformen blir aktuell — 4nnu inte ar tidsplanerat for
Gotland. Den tidsplanerade verksamheten stricker sig till den 1 juli 1992.
Det finns allts& d4nnu god tid att nidrmare Sverviga den av utskottet forut-
sedda sarlosningen av beteckningsreformen for Gotland. Motiondrernas

syfte far dirmed anses tillgodosett utan nigon atgérd av nksdagen Motion

1985/86:B0303 (c, s) avstyrks.
I motion 1985/86:B0404 (m, s) anfor motiondrerna att vid beteckmngsre-

formens genomfdrande i Kalmar lin vissa problem uppstatt, troligen bero-
ende pé att de intentioner riksdagen uttalat sig for inte fatt genomslag i den )

praktiska hanteringen. Motionédrerna yrkar att rlksdagen ater skall gora ett
tillkdnnagivande om information om fas‘tighetsbeteckningsreformen.
Utskottet och riksdagen har redan uttalat sig om betydelsen av att fastig-
hetsbeteckningsreformen foregas av information om reformens niarmare in-
nebord. Riksdagen torde inte kunna overvaka hur intentionerna bakom riks-
dagens beslut férverkligas i det praktiska arbetet. Enhgt uppglfter fran cen-
tralnamnden for fastighetsdata planeras 6vergéng till fastighetsdatasystemet

for den forsta omgangen av Kalmar lén till septérriber_l987. Nagra sarskilda - l

problem i Kalmar lin har inte patalats for utskottet, men skulle sadana fin-
nas dterstar alltsd 4nnu nagon tid for deras 16sning. Utskottet, som inte fin-
ner tillrackliga skal tillstyrka motion 1985/86:Bo404 (m, s), har inte funnit
anledning forutsitta annat 4n att det av riksdagen gjorda ittalandet om v1k-
ten av information vid reformens genomférande vigleder handlandet. -

1 motion 1985/86:Bo418 (c) begirs att regeringen skall géra en Oversyn av
reglerna vid fastighetsreglering i enlighet med vad som anférs i motionen for
att ge de kulturhistoriska virdena storre skydd. Motioniren anfér som ex-
empel pa problem dels att virdefulla ortnamn kan férsvinna vid samman-
liggning av fastigheter, dels att sockengrinser dndras nar mark frdn 6mse
sidor av en sockengrians kommer i samma dgares hand.

I anslutning till motionen kan f6ljande uppgifter lamnas. Begreppet sock-
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en 4r numera inte en kyrklig enhet, utan forekommer endast for indelning
av det lansvis — och manuellt — forda jordregistiet. Om fastigheter pa 6mse
sidor av en sockengrins berdrs av en éndring i indelningen féljer socken-

griansen automatiskt med. [ fdstlghetsregxstret som fors med ADB, har

sockenindelningen ingen funktion.

Sedan ar 1982 giller att andrmgar i fastlghetsmdelmngen automatiskt

medfér dndringar ocksa i férsamlingsindelningen. P4 detta satt rader alltid
dverensstimmande mellan fastighetsgrins och férsamlingsgrins, med forde-
lar bl. a. for folkbokforing: fastighetstaxering och beskattningen. Som en
undantagsregel giller emellertid ocksd att fastighetsregistermyndigheten
" kan besluta en of6rindrad féréamlingsgréns. om det finns sirskilda skil. Be-
slut i sddana fragor kan 6verklagas hos kammarkollegiet.
Ortnamnsaspekter vid fastighietsbildning och fastighetsregistrering har be-
handlats i betankandet (SOU 1982:45) Ortnamns véarde och vard. Dar upp-
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mirksammas de av motionéren anférda exemplen vid sammanliggning och

vid dndring 6ver en sockeq/férsamlingsgriins. Gillande regler ansags, till-
sammans med information och radgivning om ortnamnens betydelse, kunna
tillgodose ortnamnsvardens intressen. '

Enligt vad utskottet erfarit avser lantmdterlverl\et att tlllsammans med -

kammarkollegiet ta upp fragor om hur de sedan ar 1982 gallande bestimmel-
serna med avseende pé forandringar av forsamlingsgranser har fallit ut i den
praktiska tillaimpningen och bor tillimpas. Utskottet anser att motionarer-
-nas allmannasyfte, som utskottet instammer i, kan anses i huvudsak tillgo-
dosett med gillande regler och kommande. 6verliggningar. Motion
1985/86:B0418 (c) betriffande dndring av sockengriinser m. m. avstyrks dir-
med. :

I motion 1985/86:B0424 (c) begirs.att ortnamnsradet skall fa i uppdrag att

genomfora en kampanj fér komplettering av ortnamnen i samtliga adressre-

gister som staten dr huvudman for. Folkbokforingsregistret och telefonkata-

logen namns som exempel. Motionédrerna anfor att det ar viktigt att ortnam-

nen med gérds-, by- eller sockennamn, bostads- eller titortsnamn bevarasi ,

adresserna. Kompletta ortnamn har betydelse ocksa t. ex. for raddnings-
tjansten eller vid varutransporter - :
Ortnamnsradet, som inrittades den 1 juli 1986 pa grundval av forslag i

betankandet (SOU 1982:45) Ortnamns virde och vard och i proposition.

1984/85:100 bil. 10, har enligt vad utskottet inhdmtat uppmiarksammat de
fragor som berdrs i motionen bl. a..vid behandlingen av postens ortnamns-
principer. Frdgan har néirmare belysts.i betinkandet (s. 95 f.) och i proposi-

tionen (s 473 f.). Motionens syfte kommer enligt uppgift att beaktas ocksd

i ortnamnsradets fortsatta arbete. Tillrickliga skil foreligger inte for nirva-

rande att genomfora forslaget om en kampanj for ortnamn. Utskottet av- |

styrker darfor motlon 1985/86: Bo4”4 (c)

5 Bostadsforsorjningslagen

I motionerna 1985/86:Bo410 (m) yrkande 11 och 1986/87:30413 (m) yrkande
11 begirs att bostadsforsérjningslagen skall utvirderas. Motionirerna anfor
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att minskat byggande gor att den obligatoriska kommunala bostadsforsorj-
ningsplaneringen kan sittas i frAga. Planerna har dessutom, enligt motioni-
rerna, ofta visat sig daligt forutséiga det verkliga utfallet.

Utskottet anser att bostadsforsorjningslagen ir ett vardefullt instrument
for bl. a. kunskapsforsorjning och samordning avseende bostadsbyggandet.
Med stod av lagen har regeringen mojlighet att inhdmta redovisningar fran

kommunerna av betydelse bl. a. for bostadsférbattringsprogrammet. Vad |

motiondrerna anfér om minskat bostadsbyggande gé‘ller inte generellt. Ut-

skottet anser inte att lagen nu behéver utvirderas eller ses 6ver. Motionerna’

1985/86:B0o410 (m) yrkande 11 och 1986/87:Bo413 (m) yrkande 11 om en ut-
virdering av bostadsforsérjningslagen avstyrks.

6 Bostadssaneringslagen

Enligt bostadssaneringslagen har organisation av hyresgéaster tilldelats vissa

befogenheter. En sadan organisation har bl. a. ritt att anséka hos hyres- -
nimnden om upprustningsdliggande och anvéndningsférbud betriaffande” -

hyreslagenheter som inte uppfyller l4gsta godtagbara standard. Organisatio-
nen far ocksé ansoka hos hyresnimnden om férbud mot sddana forbéttrings-
arbeten m. m. som inte kraver byggnadslov. Krivs byggnadslov for en at-

gird far lov ges endast om hyresgistorganisationen medgett det (hyresgést-

intyg) eller hyresnamnden gett tillstdnd. Med organisation av hyresgaster av-
ses i lagen organisation som har avtal om férhandlingsordning f6r fastigheten
eller, om forhandlingsordning inte giller, riksorganisation eller forening
som &r ansluten till sidan’organisation och inom- vars verksamhetsomréde
fastigheten ar beldgen.

I motionerna 1985/86:B0226 (c) yrkande 20 och 1985/86:B0227 (fp) yr-
kande 11 samt 1986/87:Bo258 (fp) yrkande 20 detta yrkande savitt nu ar i
fraga kritiseras bostadssaneringslagens regler i friga om hyresgistorganisa-
tionernas stéllning. Motionédrerna menar att initiativréatten enligt lagen bor
ligga hos hyresgisterna sjilva eller hos en majorltet av dem i varje berdrd
fastighet.

Utskottet har behandlat liknande motionsyrkanden tidigare (CU

1979/80:13, 1981/82:23 samt BoU 1983/84:29 och 1984/85:12) och dirvid
bl. a. anfért att den gillande ordningen &r avsedd att vara neutral till hyres-
gisternas val av intresseorganisation. Utskottet vidhéller tidigare stallnings-
tagande i fraga om bostadssaneringslagens regler om hyresgdstorganisationer-
- nas stillning och avstyrker motionerna 1985/86:B0226 (c) yrkande 20,
1985/86:B0227 (fp) yrkande 11 och 1986/87:B0258 (fp) yrkande 20 savitt nu
ar i fraga.

I motion 1985/86:B0210 (vpk) yrkande-l foreslas ett riksdagsuttalande av

innebord att fastighetsekonomiska skl inte skall vara sarskilda skal enligt
2 § bostadssaneringslagen. Motionirerna — som torde ha avsett 2 a §ilagen
— anfor att privata fastighetsigare bl. a. genom lanereglernas konstruktion

alltfor ofta totalrenoverar hus som egentligen endast behover enklare under-.

héll. Hyresndmnderna bor inte godta ekonomiska skil som sérskilt skl fér
att lamna tillstdnd nédr en hyresgastorganisation motsatt sig en ombyggnad
m. m.
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Utskottet har vid tidigare behandling av liknande synpunkter funnit att
bostadssaneringslagen ger kommunerna och hyresgistorganisationerna ett
avgérande inflytande over férbattringsatgarder som medfor att ligsta god-
tagbara standard dverskrids och som alltsi skulle kunna innebéra en odns-
kad lyxsanering (BoU 1984/85:12 5. 11). Hur grénsen skall dras mellan ndd-
vindiga och mindre nodvandiga totalrenoveringar 4r en svér friga, som
knappast kan 18sas genom riksdagsuttalanden avsedda att paverka tolk-
ningen av gillande bostadssaneringslag. Utskottet avstyrker forslaget i mo-
tion 1985/86:B0210 (vpk) yrkande 1 om inneborden av fastighetsekonomiska
skal enligt bostadssaneringslagen.

7 Bostadsféormedling och bostadsanvisning

I 4 § lagen om kommunala atgérder till bostadsférsorjningens frimjande
m. m. foreskrivs att kommunerna skall anordna avgiftsfri bostadsférmed-
ling, om det behdvs f6r bostadsférsorjningens frimjande. I bostadsanvis-
ningslagen finns regler som gor det mojligt for kommunerna att fr vissa bo-
stadsomraden inom en kommun inféra forbud for huséigare att upplata 1a-
genhet med hyresrétt eller bostadsratt till ndgon annan 4n en bostadssé-
kande som kommunen anvisar eller till kommunen. I en promemoria (Ds Bo

1987:2) upprittad inom bostadsdepartementet foreslas att bostadsanvis-’

ningslagen upphévs och ersitts med en ny lag om kommunal anvisningsratt
till bostadslagenheter. Om &verenskommelse mellan husdgare och kommu-
nen inte kan nas, skall hyresndamnden enligt forslaget kunna besluta om an-
visningsréitt for kommunen.

Fragor om 6vernattningsbostider och tomma lagenheter tas upp i flera
motioner. I motionerna 1985/86:Bo411 (vpk) och 1985/86:Bo421 (s) samt
1986/87:Bo407 (vpk), vansterpartiet kommunisternas partimotion 1986/
87:Bo408 yrkande 1 sdvitt nu ar1i friga och motion 1986/87:Bo411 (s) foreslas
att regeringen skall lagga fram forslag som innebér att 6vernattningslagenhe-
ter och lagenheter som saknar p& adressen mantalsskriven boende skall stil-
las till bostadsférmedlingarnas férfogande. [ motion 1985/86:Bo421 (s) efter-
lyses regler som aldgger fastighetsagare att hyra ut tomma lagenheter. I mo-
tion 1986/87:B0o407 (vpk) forordas att i lagen med sérskilda hyresbestammel-
ser for vissa orter (bristortslagen) infors regler av innebord att hyresnamn-
dens tillstdnd kravs for att en lagenhet skall fa sté outhyrd i exempelvis mer
an tvd ménader. Motionédrerna hanvisar till den svéra bostadsbristen i de
storre staiderna och till att manga lagenheter dir antingen &r uthyrda till fére-
tag och inrittningar som sallan utnyttjar dem, eller stir outhyrda i avvaktan
pa sanering.

Utskottet instimmer med motionérerna i att det sarskilt pé orter dir det
rader stor brist pa bostider ar 6nskvirt att befintliga bostadsligenheter ut-
nyttjas effektivt och att lediga lagenheter stéllas till bostadsférmedlingarnas
forfogande. Utskottet har tidigare behandlat forslag om lagstiftning rérande
overnattningsbostidder m. m. (BoU 1983/84:4 och BoU 1984/85:12 s. 30) och
da funnit att regeringens 6verviganden med anledning av pagaende utred-
ningsarbete bor avvaktas. Som framgétt inledningsvis har i en departe-
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mentspromemoria férslag till en ny lag om kommunal anvisningsritt nyligen
lagts fram. Detta fOrslag remissbehandlas for ndrvarande. Utskottet anser
att den pagiende behandlingen av detta forslag bor avvaktas och avstyrker
dirmed motionerna 1985/86:Bo411 (vpk), 1985/86:Bo421 (s), 1986/87:
Bo407 (vpk), vansterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bo408 yr-
kande 1 savitt nu 4r i friga och motion 1986/87:Bo411 (s).

I centerpartiets partimotion 1986/87:Bo132 yrkande 6 begérs ctt riksdags-
uttalande om behovet av digdrder mot smygkontorisering och tillskapande av
Overnattningsrum. Motionirerna anser att kommunen med kraft bor ingripa
mot kontorisering som sker utan byggnadslov och att kommunerna bor-satsa
pé att bygga Gvernattningsbostider som stalls till forfogande for lagre pris 4n
hotellrum. Dirigenom skulle ménga ldgenheter kunna stéllas till den vanhgd
bostadsmarknadens férfogande.

Motionédrernas forslag beror fragor som kommunerna sjdlva bittre &n
riksdagen kan avgora. Forslagen i centerpartiets partimotion 1986/87:Bo132
yrkande 6 avstyrks.

I motionerna 1986/87:B0258 (fp) yrkande 9, 1986/87:Bo413 (m) yrkande
4 och 1986/87:Bo128 (m) yrkande 6 foreslas att riksdagen skall uttala sig for
att bostadsférmedlingarna skall fa ritt att ta ut avgifter for sina tjanster. Dir-
med skulle deras resurser stiirkas, anser motionérerna.

Bostadsformedlingarnas problem ir enligt utskottets uppfattning inte
brist pa ekonomiska resurser, utan knappheten pa de ligenheter som star till
forfogande. Det finns inte nu skél att gora nagon dndring i bostadsforsorj-
ningslagens bestimmelse om avgiftsfri bostadsformedling. Frigan har ocksé
behandlats i 1987 ars budgetproposition (bil. 13 5.16). Kommunalférbundet
for Stor-Stockholms bostadsférmedling (KSB) har i en skrivelse till rege-
ringen hemstélit om att lagen (1947:523) om kommunala atgirder till bo-
stadsforsorjningens frimjande m. m. ses dver och att den &ndras pd sa sitt
att kommunerna ges méjlighet att ta ut avgift for vissa delar av bostadsfor-
medlingens verksamhet. Bostadsministern anser att bostadsférmedlingens
verksamhet ar av sddan natur att den av princip, liksom hittills, skall vara
avgiftsfri. Han kan darfor inte bitrada forslaget. Utskottet, som delar denna
uppfattning, avstyrker motionerna 1986/87:Bo258 (fp) yrkande 9,
1986/87:Bo413 (m) yrkande 4 och 1986/87:Bo128 (m) yrkande 6.

I motion 1986/87:B0o423 (m) yrkande S5 begirs att lagstiftningen om kom-
munalt formedlingsmonopol skall upphivas. Bittre service och effektivitet
skulle enligt motioniren uppnds om kommunala och privata férmedlingar
finge konkurrera med varandra.

Utskottet konstaterar att det inte finns ndgot hinder mot att driva privat
formedlingsverksamhet. Avgifter f6r yrkesmassig formedling av hyresligen-
heter far tas ut enligt taxa som faststills av kommerskollegium med stod av
12 kap. 65 a § forsta stycket jordabalken (BoU 1984/85:12 s. 25). Yrkande 5
i motion 1986/87:Bo423 (m) ir sdledes redan tillgodosett och bor avslas av
riksdagen.

Upphévande av bostadsanvisningslagen foresldis i1 motionerna
1985/86:B0226 (c) yrkande 18, 1985/86:B0227 (fp) yrkande 7 och
1985/86:B0410 (m) yrkande 10 samt i motionerna 1986/87:B0258 (fp) yr-
kande 8 och 1986/87:Bo413 (m) yrkande 9. Motionarerna ar kritiska mot la-
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gen som sigs ha spelat ut sin roll och vara for svartillimpad men ocksi med-
fora godtycke, byrékrati, tjinstemannamakt och en oacceptabel inskrink-
ning i dganderitten.

Utskottet har vid flera tillfallen tidigare (BoU 1982/83:16, 1983/84:15 och
1984/85:12) avstyrkt motionsyrkanden om upphdvande av bostadsanyis-
ningslagen. Situationen ar nu sa till vida annorlunda cndast pa det sittet att
ett forslag till ny lagstiftning. syftande till att ge kommunen en mer effektiv
anvisningsritt, dr under remissbehandling. Motionerna 1985/86:B0226 (c)
yrkande 18, 1985/86:B0227 (fp) yrkande 7 och 1985/86:Bo410 (m) yrkande
10 samt 1986/87:B02358 (fp) yrkande 8 och 1986/87:Bo 413 (m) yrkande 9
avstyrks. . :

En mer effekiiv bostadsanvisningslag cfterlyses i motionerna 1985/86:
Bo422 (s), vinsterpartiet kommunisternas partimotion 1986/87:Bo215 yr-
kande 1 och motion 1986/87:B0243 (s) yrkande | sistnimnda yrkande sévitt
nu ar i fraga. _ '

Utskottet avstyrker motion 1985/86:Bo422 (s), vinsterpartiet kommunis-
ternas partimotion 1986/87:Bo215 yrkandc 1 och 1986/87:B0243 (s) yrkande
1 s&vitt nu dr i friga pd ovan angivna skil.

8 Agarlagenheter

[ tva partimotioner frin moderata samlingspartiet foresprakas dgarlagenhe-
ter. I motion 1985/86:Bo402 yrkande 1 och i motion 1986/87:B0205 yrkande
8 hemstiills att riksdagen skall besluta att inféra dgarligenheter enligt det
forslag som finns i dgarlagenhetsutredningens betdnkande (SOU 1982:40). 1
motion 1986/87:Bo240 (m) savitt nu ir i fraga begirs ett riksdagens tillkénna-
givande om bostadspolitiken, som enligt motiveringen i motion
1986/87:A463 bl. a. avser inforandc av dgarligenheter.

Utskottet har tidigare avvisat tanken pa att inféra dgarligenheter (CU
1982/83:4 y, BoU 1984/85:12 s. 11). Utskottet har inte dndrat uppfattning,
utan avstyrker moderata samlingspartiets partimotioner 1985/86:Bo402 yr-
kande 1, 1986/87:B0205 yrkande 8 och motion 1986/87:B0240 (m) sdvitt nu
ar i fraga.

9 Hyresfragor
9.1 Bostadshyror
9.1.1 Vad hyran far omfatia

Somen foljd av 12 kap. 1 § jordabalken (12 kap. jordabalken bendmns i fort-
sattningen hyreslagen) géller att hyra ar den ersittning som utgar enligt avtal
om upplatelse av hus eller delar av hus (ligenhet). Hyresavtalet kan édven
avse upplatelse av jord for tradgardsodling som komplement till upplatelse
av lagenheten. Hyran kan utgd i annat 4n pengar, men enligt 19 § hyreslagen
maste den — med vissa undantag — vara beloppsmissigt bestimd. Undanta-
gen giller bl. a. erséttning for virme, el- eller VA-avgifter, vilken ersattning
far vara beloppsmassigt obestamd bl. a. om hyresavtalet innehéller en for-
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handlingsklausul och berdkningsgrunden ar giltig enligt hyresférhandlingsla-
gen. Ersittning for de namnda nyttigheterna far vara obestimd ocksa om
lagenheten finns i ett smihus eller om ersattningen pafors hyresgaster efter
individuell métning. For lokaler giller vissa sidrbestimmelser.

Enligt 1 § hyresforhandlingslagen far en hyresvard eller organisation av
hyresvirdar triaffa avtal med en organisation av hyresgister om en férhand-
lingsordning. En férhandlingsordning medfér skyldighet for hyresvirden att
pékalla forhandling med hyresgéstorganisationen bl. a. om hyran och berik-
ningsgrunden for den sirskilda ersattningen for nyttigheter enligt 19 § hyres-
lagen. Den medfor ocksa ratt for bada parter att pakalla forhandling om hy-
res- och boendeforhallandena i vissa andra avseenden. Férhandlingsord-
ningen medfor ingen inskrankning i den enskilda hyresgastens ratt att begira
provning av hyra och hyresvillkor i hyresndmnd.

En férhandlingsklausul 4r en bestdmmelse i ett hyresavtal som binder hy-
resgisten vid de hyresvillkor som férhandlingsparterna kommer Gverens
om. Hyresgéster kan begira hyresndmndens prévning av om en férhand-
lingsklausul &r skalig.

Med stod av 20 § hyresforhandlingslagen far forhandlingsparterna
komma dverens om att i hyran f6r samtliga lagenheter skall ingé visst belopp
som utgor ersittning till hyresgéstorganisationen foér dess forhandlingsar-
bete. Aven forhandlingsersattningens storlek kan provas av hyresnimnd pa
begéaran av en enskild hyresgést. Civilutskottet uttalade vid hyresférhand-
lingslagens antagande uttryckligen att forhandlingsersittningen bor debit-
eras som en del av hyran (CU 1977/78:32 s. 13). [ férarbetena berdrdes ocksi
fragor om ersattning at hyresgistorganisationen for annat 4n férhandlingsar-
bete. I propositionen (1977/78:175 s. 107) hanvisades till att sdidan ersittning
i praktiken utgéatt for organisationernas medverkan i boendedemokratifra-
gor och informationsverksamhet. Féredragande statsriddet ansag att om for-
handlingarna helt eller delvis avser oorganiserade hyresgaster, kan en ord-
ning dar hyresvirden ldmnar éver en del av hyran i ersittning for annat dn
forhandlingsarbete komma att strida mot grunderna for férhandlingssyste-
met. Detta kan innebira att hyresgaster som inte &r medlemmar i den av-
talsslutande organisationen tvingas att indirekt betala for forméner som
kommer endast medlemmarna till godo. Uttalandet féranledde det fortydli-
gandet av utskottet (CU 1977/78:32 5. 14) att dirmed avsags medel som dver-
lamnas for att fritt f disponeras av mottagaren enligt dennes gottfinnande.
Déaremot skulle uttalandet inte uppfattas som syftande pa anslag for sarskild,
angiven verksamhet inom ramen for t. ex. ett samarbetsavtal om &verfoéring
av vissa uppgifter fran fastighetsigarens ansvars- och verksamhetsomrade
till de boende.

I april 1979 antog Sveriges Allméannyttiga Bostadsféretag, SABO, och
Hyresgisternas riksforbund gemensamma rekommendationer dels om fri-
tidsverksamhet, dels om boinflytande. Som en f6ljd av reckommendationen
har férhandlingséverenskommelse i ménga fall triffats mellan allménnyttiga
bostadsforetag och resp. hyresgistorganisation om att hyresgistorganisatio-
nen skall — ut6ver férhandlingsersittningen — ha ritt ocksa till en viss nar-
mare bestdmd ersattning for fritidsverksamhet och foér boinflytande.

Bostadsdomstolen har provat frigan om en hyresgést till f6ljd av en for-
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handlingsklausul och férhandlingsdverenskommelse skall vara skyldig att
betala ersattning for boinflytande och fritidsverksambhet, trots att han inte
var medlem i den forhandlande hyresgistorganisationen. Dirvid provades
ocksé huruvida ersittningen var en del av hyran (RBD 17:85). Domstolen
fann sammanfattningsvis att ersittningarna i sin helhet utgjorde hyra. Er-
sattningarna anségs ocksé forenliga med férhandlingssystemet, eftersom de
i foreliggande fall ansags uppfylla de krav domstolen stillde i frdga om dver-
enskomna ersdttningar som avser annat dn férhandlingsverksamhet. Dessa
krav var att medlen inte fritt fir anvindas av hyresgéstorganisationen. Med-
len méste i princip komma alla hyresgéster till godo. Medlen méaste anvindas
for ett bestimt dndamal med anknytning till boendet. Medlen far vidare inte
ha ndgon stérre inverkan pad hyrorna hos hyresvirden. Bostadsdomstolen
noterade bl. a. att alla boende hade kallats till bostadsméten och getts moj-
lighet att delta i den fritidsverksamhet som ordnats.

Begreppet hyra enligt hyreslagen och hyresforhandlingslagen innefattar
alltsd sammanfattningsvis ersittning for ligenheten med eventuellt tillho-
rande jord f6r odling m. m. Hyran innefattar ocksa ersittning for sirskilda
kostnader (virme, el m. m.) som kan beridknas enligt godtagbar berdk-
ningsgrund. I hyran ingar vidare férhandlingsersittning &t en hyresgéstorga-
nisation enligt forhandlingsdverenskommelse. Annan erséttning som hyres-
varden utger till en hyresgistorganisation enligt en forhandlingséverens-
kommelse ingdr ocksé i hyran och kan forandras enligt en forhandlingsklau-
sul, om de sirskilda forutsittningar som angetts ovan foreligger.

I moderata samlingspartiets partimotioner 1985/86:Bo402 yrkande 2 och
1986/87:B0205 yrkande 5 samt i motion 1986/87:Bo413 (m) yrkande 6, alla
yrkanden sdvitt nu dr i fraga, begirs forslag om dndringar i lagstiftningen s
att forhandlingsersattning och ersittningar for boinflytande och fritidsverk-
sambhet inte skall f4 'uttaxeras’ av dem som inte 4r medlemmar i resp. hyres-
gastorganisation. I motionerna 1985/86:Bo227 (fp) yrkande 10 och
1986/87:B0258 (fp) yrkande 13 begirs ett riksdagens tillkdnnagivande av att
ersittning for boinflytande och fritidsverksamhet inte skall anses som hyra.
I alla motionerna anfors att principiella skl talar f6r att de som inte dr med-
lemmar i den férhandlande hyresgistorganisationen inte skall beh6va betala
ersittningarna i friga.

Utskottet star fast vid sina tidigare uttalanden om vad som ingér i hyran
och om vad férhandlingsdverenskommelser fir omfatta (CU 1977/78:32
s. 13). Dessa uttalanden har ocksa senare bekriftats, senast i betdnkandena
BoU 1983/84:29 (s. 29) och BoU 1984/85:12 (s. 25). En sammanfattande ana-
lys har gjorts ovan. Utskottet avstyrker de hir behandlade motionerna sévitt
avser hyresbetalning av férhandlingsersitining och ersittning for boinflytande
och fritidsverksamhet.

I motion 1986/87:B0o422 (fp) hemstills om forslag frin regeringen av inne-
bord att s. k. extraavtal kan innefattas i hyresférhallanden enligt hyreslagen.
Motionéren anfor att det ofta forekommer avtal mellan hyresvird och hyres-
gist om att hyresgisten skall betala dels engangsbelopp, dels framtida mé-
nadstilldgg for sarskilda forbattringar av en uthyrd lagenhet. Enligt motioné-
ren ar det oklart om dessa avtal ar hyresavtal.

Utskottet har ovan redovisat vad begreppet hyra enligt gallande rétt far
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anses innefatta. Utskottet har inte grund att anta att géllande regler inte
skulle kunna tillimpas dven pa de av motioniren asyftade extraavtalen. Na-
gon riksdagens atgird med anledning av motionen &r darfor enligt utskottets
mening inte pakallad. Motion 1986/87:Bo422 (fp) avstyrks.

9.1.2 Bruksvirdesprincipen

Enligt 55 § hyreslagen skall, vid en tvist om hyrans storlek for en bostadsla-
genhet, hyran faststallas till skiligt belopp.

Hyran skall inte anses skélig om den ar patagligt hogre én hyran for ligen-
heter som med hinsyn till bruksvirdet ar likvirdiga. Det ir hyresnivan i mot-
svarande ligenheter i de allméinnyttiga bostadsforetagens bestand som skall
vara grunden for att faststilla bruksvardet. Kostnaderna fér produktion och
férvaltning av dessa lagenheter ir alltsd avgérande for bruksvardet.

I motionerna 1985/86:Bo410 (m) yrkande 6, 1986/87:413 (m) yrkande 5
och i moderata samlingspartiets partimotion 1986/87:Bo205 yrkande 6 yrkas
att riksdagen skall gora ett tillkdnnagivande om att ett nytt system f6r hyres-
sattning behovs. Motionirerna gor i huvudsak gillande att marknadspéver-
kan pa hyrorna nu inte forekommer. Bl. a. tillits inte vdrdet av ett centralt
lage sla igenom pa hyresnivan, utan tar sig i stillet uttryck i att det betalas
olagliga ersattningar vid ligenhetsbyten m. m. En annan konsekvens ar en
obenigenhet att flytta och ett orationellt utnyttjande av ldgenhetsbestindet.
Bruksvirdet av allminnyttans lagenheter bestdms inte langre av verkliga
kostnader, utan urholkas genom subventioner. Ett nytt hyressystem borde
utformas successivt med bdrjan i orter dir det rider balans mellan tillging
och efterfrdgan. Hyresgésternas besittningsskydd bor bevaras.

Liknande synpunkter f6rs fram i motionerna 1985/86:B0227 (fp) yrkande
14, 1986/87:B0258 (fp) yrkande 15 och 1986/87:Bo129 (fp) yrkande 2, dar ett
riksdagsuttalande om 6kad vikt for lagesfaktorn foreslas. I den forstndmnda
motionen, yrkande 15, foreslas ocksé ett tillkinnagivande om en forsoks-
verksamhet med friare hyressdttning pa nigra orter med en balanserad hy-
resmarknad. o

Utskottet behandlade liknande motionsyrkanden i sitt betinkande BoU
1983/84:29 med anledning av proposition 1983/84:137. Utskottet anférde
dirvid bl. a. att de dverviaganden om bruksvardessystemet som gjorts inom
ramen for hyresrittsutredninigens arbete och i samband med beredningen av
propositionen var till fyllest. Utskottet ansdg inte heller att en forsoksverk-
samhet skulle vara motiverad, bl. a. darfér att den skulle vara svar att ge-
nomfdra pa ett sitt som ger entydiga resultat for framtida 6verviganden. Vid
behandlingen av de nu aktuella motionsyrkandena rorande bruksvardesprin-
cipen kan utskottet inte finna att omstiandigheterna forindrats i nigot vi-
sentligt avseende. Utskottet avstyrker diarfér motionerna 1985/86:Bo227
(fp) yrkandena 14 och 15. 1985/86:Bo410 (m) yrkande 6, 1986/87:Bo129 (fp)
yrkande 2, moderata samlingspartiets partimotion 1986/87:B0205 yrkande

6 samt motioncrna 1986/87:B0258 (fp) yrkande 15 och 1986/87:Bo413 (m)-

yrkande 5.

BoU 1986/87:14

o
[S°]



9.1.3 Bostadshyresgister och kabel-TV

1 flera motioner tas upp fragor om hyresgdsters ritt att slippa anslutning till
kabel-TV-ndt. I motion 1985/86:Bo416 (vpk) yrkas 1) att riksdagen skall ut-
tala att hyresratt inte skall kunna forverkas darfor att en hyresgist inte beta-
lat avgift for kabel-TV och 2) att regeringen skall 1agga fram lagforslag med
denna innebo6rd. I motion 1985/86:Bo425 (c) begirs ett riksdagsuttalande om
att tvangsanslutning till kabel-TV-nat inte fiar forekomma. I motion
1986/87:B0402 (s) hemstills med hénvisning till motiveringen i motion
1986/87:K405 om férslag fran regeringen om skirpt lagstiftning mot tvangs-
anslutning av enskilda hushall till kabel-TV. T motion 1986/87:Bo404 (s)
hemstiills om ett riksdagsuttalande om behov av lagstiftning om anslutning
till kabel-TV, varvid motionérerna anfor att varje hyresgast sjilv skall fa be-
sluta om anslutning och betalning. Alla motionirerna anfér med olika ut-
tryckssatt att hyresgisten bor ha valfrihet. I skidlen for motion
1986/87:B0o402 (s) anfors ocksa kritiska synpunkter pd programutbudet och
pa barns och ungdoms TV-tittande. '

Utskottet begrinsar sina dverviaganden rérande kabel-TV till frigor om
hyresgiasters inflytande Over installation och drift av kabel-TV samt foljd-
verkningar for hyresnivén och hyresférhallanden. Nu gillande ordning inne-
bar foljande.

I princip far en fastighetsdgare utan samtycke av annan eller tillstdnd av
myndighet (t. ex. bygglov) bestimma vilken utrustning for TV-6verforing
som skall finnas i eller tillforas en fastighet. I en hyresfastighet har hyresvér-
den enligt reglerna i 26 § hyreslagen ritt till tilltrade till hyresgéstens lagen-
het for att utfora standardforbattringar.

I en hyresfastighet har emellertid ocksa hyresgisten ett inflytande 6ver
forbattringsarbeten. Enligt 2 a § bostadssaneringslagen galler — som fram-
gatt i avsnitt 6 i detta betinkande — att hyresnamnden pa ans6kan av hyres-
géstorganisation kan meddela forbud mot férbéttringsarbeten eller liknande
atgard som inte kriaver bygglov och som inte behovs for att uppna lagsta god-
tagbara standard. Det fordras dock att atgirden uppenbart inte ar pakallad
av boendehénsyn. I proposition 1974:150s. 447 och 509 anférdes att forbuds-
regeln motiveras av hyresgisternas intresse att fa inflytande Gver atgirder
som kan tinkas medféra mer avsevirda hyreshdjningar och att regeln ar
tankt som en sparr mot inredningsdetaljer eller anordningar som narmast far
betraktas som onddig lyx. [ ett for utskottet kint hyresnimndsavgérande har
forbudsregeln inte ansetts bora tillimpas i friga om utbyte av ett centralan-
tenndt mot ett nytt niit for kabel-TV.

Enligt 5 § hyresfﬁrhandlingslag'en ger en forhandlingsordning en hyres-
gistorganisation ritt att pakalla férhandlingar bl. a. om gemensamma an-
ordningar i huset. Om s&dana anordningar far alltsd forhandlingsdverens-
kommelser traffas. Enskilda hyresgaster anses inte ha ritt att f4 en férhand-
lingséverenskommelse som géller enbart gemensamma anordningar prévad
av hyresnamnd (bostadsdomstolens beslut 1987-02-02, nr 26/1987). Om dar-
emot forhandlingséverenskommelsen ocksé ror frdgor om hojning av hyran
for en ligenhet eller hyresvillkoren i Ovrigt kan den enligt 22 § hyresférhand-

lingslagen i dessa delar prévas av hyresnamnden pa begéran av en enskild
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hyresgist som anser att forhandlingsresultatet ar oskéligt mot honom. Vid
en sadan provning skall hyresnimnden tillaimpa 55 § hyreslagen. Det bety-
der att nimnden i princip skall gora en skiélighetsprovning enligt bruksvér-
desprincipen i friga om hyresnivan. Om tvisten galler annat villkor 4n hyran
gors en skilighetsprovning enligt 55 § tredje stycket hyreslagen.

Vid bruksvirdesprovningen far nyttan av tillgang till kabel-TV beddémas
p& samma sitt som andra jamforbara nyttigheter, t. ex. tillgang till bilupp-
stillningsplats, tvittstuga eller en centralantenn fér vanlig TV. Bed6m-
ningen skall ske objektivt, dvs. utan att man fister avseende vid den enskilda
hyresgéstens virderingar och behov (prop. 1967:141 s. 44 och 53). Enligt ut-
talanden i forarbetena till hyresforhandlingslagen (prop. 1977/78:175 s. 215
och 225) kan en fordrad hyra pa grund av speciella omstéandigheter vara
oskilig dven om den inte patagligt verstiger hyran for jamforliga ldgenhe-
ter.

Kostnaden for kabel-TV kan alltsd ses som en del av den totalhyra som
faststills enligt bruksvirdesprincipen. Daremot kan den inte — till skillnad
fran t. ex. kostnader fér virme och el m. m. — tas ut efter sirskild berik-
ningsgrund enligt 19 § hyreslagen.

I betankandet (SOU 1984:65) Via satellit och kabel har massmediekom-
mittén uttalat (s. 247) att kostnaden for den tekniska anslutningen till kabel-
TV-nit torde kunna tas ut éver hyran, medan renodlade programkostnader
knappast kan anses inga i begreppet totalhyra. Inget hindrar dock, enligt
kommittén, att avtal i sérskild ordning traffas om kollektiva avgifter for pro-
gramkostnader. .

Det torde bli allt vanligare att det triffas forhandlingsoverenskommelser
om kabel-TV. I dessa regleras ofta dven hyreshdjande effekter. I en gemen-
sam rekommendation med riktlinjer om installation och utnyttjande av ka-
belnit for etermediadistribution har SABO och Hyresgisternas riksférbund
i september 1986 forklarat att bostadsforetagen bor ata sig att inom ramen
for faststélld hyra distribuera ett visst basutbud till alla lagenheter. Om bas-
utbudet och tillval till detta bor lokala forhandlingsdverenskommelser traf-
fas. Hyresgast som Onskar visst tillval bor ges mojlighet till sarskilt avtal, i
vilket dven effekter pa hyran regleras. Pa begiran bor en hyresgist ocksa
kunna f& 6vriga séndningar bortfiltrerade utan kostnad. Kostnaderna for fas-
tighetsnitet och dirtill hérande teknisk utrustning, ovriga atgirder som er-
fordras for att mojliggéra mottagning och separering av olika signaler samt
basutbud belastas pa sedvanligt sitt hyreskalkylen for bostadsforetaget eller
bostadsomradet i fraga. Kostnaden for program m. m. efter individuella val
debiteras den enskilde hyresgisten. varvid kostnadstackning bor efterstra-
vas.

Bostadsutskottet gor foljande bedémning.

Vid frigor om installation av kabel-TV-nit har hyresgastorganisationen
enligt 2 a § bostadssaneringslagen och 5 § hyresférhandlingslagen ett rimligt
métt av inflytande. Som ett led i detta inflytande kan triiffas férhandlings-
Overenskommelser som reglerar de ndrmare férutsittningarna for installa-
tion och drift, t. ex. om vilket programutbud som skall tillhandahallas alla
hyresgister resp. hur tillval till ett basutbud kan ske. Om en 6verenskom-
melse paverkar hyran eller hyresvillkoren i évrigt kan enskilda hyresgaster
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begira hyresndmndens prévning av om villkoren ér skiliga mot dem. Ut-
skottet finner att den enskilda hyresgasten hérvid har rimliga mojligheter att
paverka éverenskommelser som ar oskéaliga mot honom.

Hyrans storlek med hénsyn till kostnader for kabel-TV bestims enligt
bruksvardesregeln, dvs. i princip till samma belopp for alla jamforbara 13-
genheter. En individuell debitering av kostnaderna med hansyn till varje hy-
resgists val ar naturligtvis fullt tinkbar, men om den ar beloppsmissigt obe-
stamd i hyresavtalet kan den, si som 19 § hyreslagen ar avfattad, inte ske
som hyra. Darmed undanréjs ocksa farhagorna i motionerna att hyresritten
skulle kunna forverkas pa grund av bristande betalning av en sidan indivi-
duell avgift.

I den mén kostnaden ingér i en enligt bruksvirdesprincipen forhandlad
eller pa annat sitt bestamd totalhyra, kan daremot en hyresgist aventyra sin
hyresritt genom att inte betala den del av hyran som kan anses belépa pa
kabel-TV. Att inf6ra en annan ordning &r enligt utskottets mening inte tank-
bart. Om hyresgister skulle fa riitt att dra av kostnaden for kabel-TV fran
hyran, skulle det lika val kunna hévdas att avdrag skulle f& géras fér kostna-
den fér andra nyttigheter, som allmént accepteras som ingdende i hyran,
men som enskilda hyresgister inte anser sig vilja eller kunna utnyttja. Den
som t. ex. sjilv skaffat tvattmaskin bor inte kunna undandra sig att delta i
kostnaderna for en forbattring av den gemensamma tvittstugan. Kabel-TV
ar en nyhet och har darfor 4nnu inte vunnit allmén anslutning, men i takt
med att kabel-TV blir vanligare kommer sikert ocksi en vixande forstaelse
att spridas for att kostnaderna bor riknas som en kostnad fér boendet pé
samma sitt som t. ex. kostnaden f6r en centalantenn.

Det avgorande ir enligt utskottets uppfattning att férhandlingssystemet
bor kunna omfatta dven kabel-TV-fragor och att genom detta parterna bor
ges mojlighet att vidare utveckla gemensamma stindpunkter. Utskottet har
tidigare i betankandet funnit att foérhandlingséverenskommelser om bl. a.
ersittning for fritidsverksamhet &t hyresgistorganisationer kan och bor vara
bindande i fall dir det finns férhandlingsklausuler. Utskottet anser f61jdrik-
tigt att férhandlingséverenskommelser kan gélla dven en s&dan for fritiden
viktig frAga som installation och drift av kabel-TV. De mellan SABO och
Hyresgésternas riksférbund gallande riktlinjerna pa4 omridet anser utskottet
innefatta en rimlig avvigning mellan kollektivt och individuelit ansvar for
betalningen av kostnaderna, men utskottet anser ocksa att andra l6sningar
bor kunna prévas av férhandlingsparterna. Enskilda hyresgister har en rim-
lig majlighet att fa sina skiliga intressen tillgodosedda genom prévning i hy-
resndmnd och bostadsdomstol av frigor om hyrans storlek och 6vriga hyres-
villkor. Nagot ingripande med ny lagstiftning pd omradet anser utskottet inte
vara pékallat. :

Bidragande till utskottets uppfattning att ndgon ny lagstiftning inte nu 4r
behovlig ér att den tekniska utvecklingen pa omradet troligen kommer att
fortsatta att gd snabbt. Det torde darvid vara rimligt att utgé fran att ny tek-
nik kan goéra kabel-TV bade billigare och l4ttare att anpassa till individuella
onskemal. med f6ljande kostnadskonsekvenser.

I ett frAgesvar den 12 februari 1987 har bostadsministern gett uttryck for
ett liknande synsitt som utskottet nu har redogjort for. Han férklarade sig
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inte beredd att for nirvarande foresld att lagstiftningen dndras, men sade att
han skulle noga f6lja utvecklingen.

Utskottet instimmer i att utvecklingen bor foljas och att nya dvervidgan-

den kan behdvas om den tar sig vagar som innebir att enskilda hyresgisters
intressen inte blir skéligen tillgodosedda. Nagon atgird med anledning av de
nu berérda motionerna 1985/86:Bo416 (vpk) yrkandena 1 och 2,
1985/86:B0425 (c), 1986/87:Bo402 (s) och 1986/87:Bo404 (s) om Kabel-TV

ar didrmed inte pékallad, utan utskottet avstyrker dem.
9.1.4 Férhandlingsrdtten m. m.

Som framgétt ovan ger hyresférhandlingslagen forhandlingsritt at organisa-
tioner av hyresgister. Av proposition 1977/78:175 med forslag till hyresfor-
handlingslag, framgar (s. 110) att lagstiftningen avses vara neutral i friga om
hyresgisternas val av intresseorganisation. Dir uttalas vidare att den om-
stindigheten att en organisation som vill foretrdda hyresgéstsidan saknar an-
knytning till nigon av de nuvarande hyresgéstorganisationerna inte bor dis-
kvalificera den som foérhandlingsberattigad i hyresforhandlingslagens me-
ning. Inga formella krav bor stillas upp utom dem som far anses ligga i be-
greppet hyresgistorganisation. Det innebér att det skall vara en rittskapabel
ideell forening med uppgift att ta till vara medlemmarnas intressen i hyres-
fragor. enligt propositionen. Den ndrmare prévningen av en viss organisa-
tions férhandlingsritt ankommer p& hyresniamnden.

I motionerna 1985/86:B0226 (c) yrkande 19 och 1985/86:B0227 (fp) yr-

kande 12 samt 1986/87:Bo258 (fp) yrkande 14 och 1986/87:Bo413 (m) yr--

kande 6 sdvitt nu 4r i friga samt i moderata samlingspartiets partimotioner
1985/86:Bo402 yrkande 2 och 1986/87:B0205 yrkande 5 bada yrkandena sa-
vitt nu dr i friga foreslas andringar i hyresférhandlingslagen av innebérd att
foreningar utanfor Hyresgasternas riksforbund bor fa 6kad forhandlingsritt.
I fp- och c-motionerna f6resprakas en ordning diar en majoritet av hyresgis-
terna i varje fastighet skall f4 férhandlingsratt, medan m-motionerna ir in-
riktade pa forhandlingsritt for den’enskilde.

Utskottet har flera glnger tidigare avstyrkt liknande yrkanden. Senast
skedde det i betinkandena BoU 1983/84:29 (s. 29) och 1984/85:12 (s. 25).
Utskottet har hiinvisat till de ursprungliga avsikterna att lagen skulle vara
neutral till hyresgasternas val av organisation och till att lagen, enligt utskot-
tets mening, alltjimt tjinar detta Andamal. Utskottet anser inte att forhal-
landena har forandrats. De nimnda motionsyrkandena om férhandlingsrit-
ten enligt hyresforhandlingslagen avstyrks.

9.1.5 Hyresgistinflytande i underhdllsfriagor m. m.

I motionerna 1985/86:Bo227 (fp) yrkande 9, 1985/86:Bo413 (s) och
1985/86:Bo 417 (s) samt 1986/87:B0258 (fp) yrkande 12 och 1986/87:B0o408
(vpk) yrkande [ sévitt nu ar i friga tas upp fragor om hyresgisters inflytande
i underhalls- och vissa forbittringsfragor.

- [ de bada fp-motionerna foresprakas att det — i motsats till vad som nu
galler enligt 15 § hyreslagen — bor vara mojligt ocksa for enskilda hyresgister
att traffa avtal med hyresvarden om undantag i dennes'skyldighet att under-
halla lagenheten genom tapetsering och mélning m. m. Saddana undantag far
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nu goras endast i form av en forhandlingséverenskommelse.

Med bifall till forslag i proposition 1986/87:37 och utskottets betdnkande
BoU 1986/87:6 beslutade riksdagen hosten 1986 att de tidsbegransade be-
stimmelserna i 15 § hyreslagen, som gér det mojligt att traffa sirskilda for-
handlingséverenskommelser rérande frigor om tapetsering m. m., skulle
gilla intill utgangen av ar 1987. Utskottet ansag bl. a. att pdghende forsk-
ningsarbete borde ligga till grund fér kommande 6verviganden om lagstift-
ningens mer permanenta utformning.

Utskottet &r inte berett att innan regeringen har redovisat resultaten av
forskningsarbetet gora nagon jamkning av den aktuella lagstiftningen. Ut-
skottet avstyrker alltsd férslagen i motion 1985/86:Bo227 (fp) yrkande 9 och
1986/87:B0238 (fp) yrkande 12 om enskild hyresgiists inflytande i underhdlls-
fragor.

I de bada s-motionerna och-i vpk-motionen tas upp fragor om ett stirkt
hyresgistinflytande via hyresférhandlingslagen i fraiga om underhéll och fér-
battring av hyresfastigheter. Motionérerna anfor bl. a. att det otillrickliga
inflytandet — i fall dir det inte finns boinflytandeavtal — kan leda till 4 cna
sidan underhalls- och forbattringsatgirder som dr hyreshdjande eller 4 den
andra sidan att det brister i underhallet. ,

Riksdagen gav varen 1985 pa forslag av utskottet (BoU 1984/85:12 5. 15)
regeringen till kdnna vad utskottet anfort om en dversyn av den lagstiftning
som syftar till att motverka undermaélig forvaltning av fastigheter. Delvis
med anledning av riksdagens beslut pagir ett sadant Gversynsarbete i bo-

stadsdepartementet. Enligt vad utskottet erfarit tas inom ramen fér arbetet

ocksé upp fragor om hyresgistinflytande i underhélls- och forbattringsfra-
gor. Utskottet anser att motionédrernas syften dirmed kan forutsattas bli till-
godosedda. Motionerna 1985/86:Bo413 (s). 1985/86:Bo4l17 (s) och
1986/87:Bo408 (vpk) yrkande 1 detta yrkande savitt nu ir i fraga betriffande
hyresgistinflytande genom férhandlingssystemet avstyrks diarfor av utskottet.

9.1.6 Andrahandsuthyrning

I motion 1985/86:Bo412 (vpk) begiirs att i hyreslagen skall inféras en ny pa-
ragraf, 48 a §, med den lydelse som foreslagits av hyresrattsutredningen i
betinkandet (SOU 1981:77) Hyresritt 3. Motionédrerna anser att andra-
handshyresgisternas stillning bor starkas, bl. a. pa det sittet som foreslogs
av utredningen genom att andrahandshyresgister efter tre ars boende skall
fa ritt att dverta forstahandshyresgiistens avtal nir detta upphor.

Samma yrkande avslogs av riksdagen varen 1984 i enlighet med utskottets
forslag i betinkandet BoU 1983/84:29 (s. 21). Som skil redovisades att for-
slaget kan leda till bl. a. en olaglig handel med andrahandskontrakt och till
en minskad bendgenhet hos hyresvirdar och férstahandshyresgiister att
stilla ligenheter till forfogande. Utskottet anser att de angivna farhigorna
alltjamt ar giltiga. Utskottet avstyrker darfor dnyo forslaget om rtt till aveal
for andrahandshyresgist i motion 1985/86:Bo412 (vpk).

[ motionerna 1985/86:Bo420 (s) och 1986/87:B0243 (s) yrkande 2 savitt nu
ar 1 fraga begirs riksdagens tillkannagivande om sanering av andrahandshy-
resmarknaden och om &tgérder for rattvisa i boendet i enlighet med resp.
motion. I den férstndmnda motionen anférs att andrahandshyresmarknaden
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kannetecknas av lurendrejeri, oskiliga hyror och olagliga formed-
lingsavgifter. Bade forstahands- och andrahandshyresgastens stéllning bor
tryggas. Forstahandshyresgéisten kan drabbas av skada pa lagenheten som
andrahandshyresgésten vallat. Hyran bor kunna provas. Auktorisation eller
etableringskontroll f6r formedlingar bér inféras. Den senare motionen ir in-
riktad pa att stirka andrahandshyresgéstens stillning genom att hyrans ski-
lighet skall kunna prévas. Ockerhyror férekommer for ndrvarande enligt
motiondren. Hogre hyra dn bruksvirdeshyra skall inte kunna begiras vid
andrahandsuthyrning. Om ligenheter i andra hand hyrs ut méblerade skall
ett schablonbelopp kunna faststillas efter forhandlingar mellan bostads-
marknadens parter.

Utskottet delar motionirernas oro §ver utvecklingen pa hyresmarknaden.
Olagliga hyresuttag och férmedlingsavgifter ar givetvis foreteelser som ut-
skottet starkt tar avstdnd frdn. Att sadana foreteelser forekommer beror
dock inte pa brister i lagstiftningen. I 65 och 65 a §§ hyreslagen finns regler
som vid straffansvar férbjuder sirskilda ersattningar vid upplatelser eller
overlatelse av hyresratt, ocksa i fall dar hyresgast saknar ritt till férlangning
av hyresavtalet. Forbjudet ar ocks3 att ta ut férmedlingsavgift fér bostadsla-
genheter, utom for fritidsindamaél eller enligt faststélld taxa. Att forbuden
anda 6vertrads far bl. a. tillskrivas den svara bostadsbristen i storstddernas
centrala delar.

Fragan om andrahandshyresgésternas stallning 4r svarlost. Det galler att
reglera tre parters inbordes rattigheter och skyldigheter pa ett rattvist sitt.
Att starka andrahandshyresgisternas stéllning utan att rubba det med om-
sorg uttinkta rattsférhéllandet mellan hyresvird och forstahandshyresgist
som dr hyreslagens huvudidndama3l borde inte vara mojligt. Utskottet anser
fortfarande att nuvarande regler i allt vasentligt inte bor rubbas. I den man
motiondrernas synpunkter rérande en sanering av andrahandshyresmarkna-
den inte redan &r tillgodosedda genom redan gillande lag, avstyrks darfor
motionerna 1985/86:B0420 (s) och 1986/87:B0243 (s) yrkande 2 detta yr-
kande savitt nu ar i fraga.

I motion 1986/87:B0o416 (s) tas upp en fraga om tillstand till andrahandsut-
hyrning. Motionirerna anfér att det forekommer att 1angtidssjuka végras sa-
dant tillstdnd med motiveringen att de troligen inte kan atervanda till bosta-
den. Motionirerna vill ha en 6versyn av tillstindsreglerna, som finns i 40 §
hyreslagen.

Utskottet delar motionérernas uppfattning sa langt att en utvardering kan
vara befogad i friga om tillimpningen av tillstindsregeln fér andrahandsut-
hyrning just med avseende pa aldres och sjukas mojligheter att fa tillstand.
Gallande regel lagger i och for sig inte ndgot hinder i vagen for en balanserad
och réttvis tillimpning, men det bdr tillses att regeln fungerar enligt det syfte
som motiondrerna och utskottet har har angett. Riksdagen bor med anled-
ning av motion 1986/87:B0o416 (s) som sin mening ge regeringen till kdnna
vad utskottet anfért om tillstdnd till andrahandsuthyrning.
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9.1.7 Straffbestimmelsen for 6verhyra vid uthyrning utan besittningsskydd

I enlighet med forslag i proposition 1983/84:137 och bostadsutskottets betin-
kande BoU 1983/84:29 antog riksdagen i juni 1984 den f6rut kortfattat be-
rérda bestimmelsen i 65 a § hyreslagen om straffansvar och dterbetalnings-
skyldighet fér hyresvird som uppsétligen begagnar sig av det forhallandet att
hyresgésten saknar ritt till forlangning av hyresavtal for en bostadslidgenhet
enligt 45 § forsta stycket 1 eller 2 eller andra stycket hyreslagen till att ta ut
en hyra som dr uppenbart oskilig med hinsyn till ligenhetens bruksvirde.
Bestammelsen r tillimplig dven vid uthyrning mellan férstahands- och and-
rahandshyresgist (prop. 1983/84:137 s. 105).

I motionerna 1986/87:B0420 (fp), 1986/87:Bo424 (m) och 1986/87:Bo128
(m) yrkande 7 foreslas att bestimmelsen éndras sa att faktiska kostnader vid
uthyrning av en bostadsréttslagenhet skall fi tas ut. En motsatt uppfattning
ar enligt motionédrerna orimlig och leder till ett minskat utbud av hyreslediga
lagenheter.

Utskottet har sig bekant att den nya paragrafen for narvarande ar under
rattslig provning i nagra fall. Prévningen far utvisa bestimmelsens nirmare
innebdrd rorande vad som ér straffbar Gverhyra. Det ir inte motiverat att
under dessa forhéllanden fér narvarande gora nagon andring av regeln. Mo-
tionerna 1986/87:Bol128 (m) yrkande 7. 1986/87:Bo420 - (fp) och
1986/87:Bo424 (m) avstyrks.

9.1.8 Kooperativ hyresritt

Enligt forslag i proposition 1986/87:37 och utskottets betinkande BoU
1986/87:6 antog riksdagen i december 1986 en lag om forsdksverksamhet
med kooperativ hyresratt. Enligt lagen far regeringen ge tillstdnd for sidan
forsoksverksamhet och darvid ge dispens fran vissa regler i hyreslagen, dir-
emot inte fran 55 § roérande vad som ér skilig hyra enligt bruksvirdesprinci-
pen.

[ motionerna 1986/87:B0405 (s) och 1986/87:Bo406 (s) foreslas att dispens
skall fa ges frdn bruksvirdesregeln vid kooperativ hyresrdtt. Enligt motioni-
rerna dventyras annars forsoksverksamheten, eftersom kostnaderna for pro-
duktion av lagenheter inom de troligen smé férvaltningsenheter som ir ak-
tuella kan komma att medféra ett hyresuttag som 6verstiger bruksviardeshy-
ran.

Riksdagen har nyligen tagit stéllning till férsoksverksamhetens villkor. I
dessa stillningstaganden ingar att bruksvirdesregeln skall gilla for forsoks-
verksamheten (prop. 1986/87:37 s. 53). Denna ordning bér inte nu éndras.
Utskottet avstyrker motionerna 1986/87:Bo405 (s) och 1986/87:406 (s).

I motion 1986/87:Bo132 (c) yrkande 5 begars att regeringen skall ligga
fram forslag om permanent tillimpning av den nya lagen om kooperativ hy-
resrdtt. Aven denna friga omfattas av riksdagens nyligen tagna beslut. Re-
sultatet av forsdksverksamheten bor avvaktas. Motionen avstyrks.
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9.2 Lokalhyror

Fragor om besittningsskydd och skilig hyra i friga om lokaler ar f6r narva-
rande under utredning av lokalhyreskommittén (Bo 1984:02. dir. 1984:40).
Forslag vantas frin kommittén vid halvarsskiftet innevarande ar.

I motionerna 1985/86:B0401 (c¢) och 1985/86:Bo403 (s) tas upp fragor om
lokalhyresgésternas stillning. I den forsta motionen begirs utredning ro-
rande en forstarkning av andrahandshyresgistens stillning. 1 den andra
Onskas forslag om hinder mot oskiliga lokalhyror.

Utskottet anser att lokalhyreskommitténs forslag och regeringens évervé-
ganden med anledning av férslaget bér avvaktas. Motionerna 1985/86:Bo401
(c) och 1985/86:B0403 (s) om lokalhyresgdsters stillning avstyrks.

1 motion 1986/87:Bo417 (tp) aktualiseras frigor om en hyresviirds ritt en-
ligt 26 § hyreslagen att fa tilltriide till en lokal for att utdva nddvéndig tillsyn
eller utfora forbattringsarbeten. Enligt motionen bér utredas om inte lokal-
hyresgéster bor ha ratt att vigra hyresvirden tilltrade i vissa situationer, t.ex.
om det pagar innovationsarbete i lokalen vilket fordrar sidrskilda hansyn och
garantier.

Motiondren ldmnar ocksa synpunkter pd onskvirda dndringar av lagtex-
ten.

Utskottet forutsétter att de synpunkter som motioniren lamnar kan beak-
tas inom ramen for lokalhyreskommitténs 6verviganden i den mén de ater-
speglar ett aktuellt problem i friga om hyresvdrdens rirt tll tilltrdde. Nagon
riksdagens atgird med anledning av motion 1986/87:Bo417 (fp) 4r inte nu
crforderlig. Motionen avstyrks.

9.3 Forhallandet mellan hyresvird och hyresgiist

Enligt 38 § andra meningen hyreslagen giller vid overlatelse av en hyresratt
att tilltradande hyresgast svarar tillsammans med den avtriadande for forplik-
telser enligt hyresavtalet for tiden fore 6verlatelsen, om inte annat har avta-
lats med hyresvérden.

I motion 1985/86:Bo406 (s) yrkas att regeringen skall lagga fram forslag
till avskaffande av de nimnda bestimmelserna. Motiondrerna anser att den
ar obillig och att den saknar aktualitet, eftersom nuvarande system for att
bestimma hyror innebir att hyresfordringar i princip inte bor kvarstd med
nagra storre belopp efter ett byte.

Utskottet har tidigare tagit stillning till samma yrkande. I betinkandet
BoU 1983/84:29 5. 28 anslot sig utskottet till vad lagutskottet anfort i sitt ytt-
rande LU 1983/84:5 y (s. 115 i betdnkandet) och avstyrkte ett likadant mo-
tionsyrkande. Lagutskottet hade pekat bl.a. pa att bestimmelsen giller dven
lokaler dér hyresuttag i efterskott pa grund av brénsleklausuler och 6verens-
kommelser i efterhand kan ha en vidare tillimpning &n i fraga om bostadshy-
ror. Lagutskottet ansag att bestimmelsen inte forlorat sin barkraft betrif-
fande lokaler. Enligt lagutskottets mening hade bestimmelsen fortfarande
en funktion att fylla ocksa vid byte av bostadslagenheter, eftersom den kan
gora hyresvirden mer benéigen att godkanna byten. sirskilt i tider da hyres-
forhandlingar pagar. Riksdagen foljde utskotten.

BoU 1986/87:14

30



Bostadsutskottet kan instimma med motioniren i att bestimmelsen i 38 §
andra meningen hyreslagen fran vissa synpunkter kan te sig otidsenlig. Sam-
tidigt anser utskottet att de skil som utskotten angav ar 1984 for avslag pé
samma motionsyrkande fortfarande ar giltiga.

Som framgatt ovan giller bestdmmelsen dven lokaler. Den har dessutom
en motsvarigheti 15 § tredje stycket bostadsrittslagen, enligt vilken den som
forvarvat en bostadsratt kan fa svara for tidigare innchavares forpliktelser
mot bostadsrattsforeningen. Savitt utskottet har sig bekant har tillimp-
ningen av 38 § andra meningen hyreslagen inte lett till ndgra stotande konse-
kvenser. Det kan papekas att om en tilltriidande hyresgast fitt betala fore-
gangarens skulder, har han enligt allminna regler ratt att fa ersittning av
denna. Utskottet ar med hansyn till det anforda inte nu berett att &ndra sitt
tidigare stillningstagande och avstyrker dirmed motion 1985/86:Bo406 (s)
rorande tilltrdadande hyresgdsts ansvar for foretridarens forpliktelser. '

10 Hemstallan

Utskottet hemstiller

1. betraffande dndringar av expropriationslagens grundprinciper
att riksdagen avsldr motionerna 1985/86:Bo402 yrkande 6,
1985/86:B0423 och 1986/87:Bo508 yrkande 2,

2. betraffande Riddarhusets skogs- och jordbruksfastigheter
att riksdagen avslar motion 1986/87:Bo412,

3. betraffande upphivande av férkopslagen
att riksdagen avsldr motionerna 1985/86:Bo402 yrkande 7,
1986/87:B0205 yrkande 1 och 1986/87:B0o508 yrkande 1,

4. betriaffande oversyn av forkopslagen
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:B0227 yrkande 6 och
1986/87:B0258 yrkande 7,

S. betraffande forkopsritten fér permanentboende
att riksdagen med anledning av motionerna 1986/87:Bo410 och
1986/87:Bo414 yrkande 1 som sin mening ger regeringen till kiinna
vad utskottet anfort,

6. betraffande prisprovningsregel i forkopslagen
att riksdagen avslar motion 1985/86:Bo414,

7. betriffande dversyn av fastighetsbildningslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo407,
1985/86:B0408, 1985/86:Bo427, 1986/87:Bo409 och 1986/87:Bo419
som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,

8. betriaffande beteckningsreformen pd Gotland
att riksdagen avslar motion 1985/86:B0303,

9. betriffande beteckningsreformens genomforande i Kalmar lin
att riksdagen avslar motion 1985/86:Bo404,

10. betraffande dndring av sockengrinser m.m.
att riksdagen-avslar motion 1985/86:Bo418,

11. betriffande en kampanj fér ortnamn
att riksdagen avslar motion 1985/86:Bo424,
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12. betriffande utviz'rdéring av bostadsforsorjningslagen
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:Bo410 yrkande 11 och
1986/87:Bo413 yrkande 11,

13. betréffande bostadssaneringslagens regler om hyresgdstorgani-

sationernas stillning ,
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:Bo 226 yrkande 20,
1985/86:B0227 yrkande 11 och 1986/87:B0258 yrkande 20 det sist-
nidmnda yrkandet savitt nu ar i frga,

14. betriffande fastighetsekonomiska skil enligt bostadssaneringsla-
gen
att riksdagen avslar motion 1985/86:B0210 yrkande 1,

15. betraffande dvernattningsbostider m.m.
att riksdagen avsldr motionerna 1985/86:Bo411, 1985/86:Bo421,
1986/87:Bo407, 1986/87:B0o408 yrkande 1 detta yrkande savitt nu ar i
fraga och 1986/87:Bo411,

16. betriaffande drgdrder mot smygkontorisering m.m.
att riksdagen avsldr motion 1986/87:Bo132 yrkande 6,

17. betraffande avgiftsfri bostadsformedling
att riksdagen avslair motionerna 1986/87:Bo128 yrkande 6,
1986/87:B0258 yrkande 9 och 1986/87:Bo413 yrkande 4,

18. betriffande kommunalt formedlingsmonopol
att riksdagen avslar motion 1986/87:B0423 yrkande 5,

19. betraffande upphdvande av bostadsanvisningslagen
att riksdagen avslir motionerna 1985/86:B0226 yrkande 18,
1985/86:B0227 yrkande 7, 1985/86:Bo410 yrkande 10, 1986/87:B0258
yrkande 8 och 1986/87:Bo413 yrkande 9,

20. betraffande en mer effektiv bostadsanvisningslag
att riksdagen avslar motion 1985/86:Bo422, 1986/87:Bo215 yrkande 1
och 1986/87:B0243 yrkande 1 sistnimnda yrkande savitt nu ar i fraga.

21. betraffande dgarligenheter
att riksdagen avslir motionerna 1985/86:Bo402 yrkande 1,
1986/87:B0205 yrkande 8 och 1986/87:B0240 detta motionsyrkande
savitt nu ar i fraga,

22. betraffande hyresbetalning for forhandlingsersittning och ersiitt-
ning for boinflytande och fritidsverksamhet
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:B0227 yrkande 10,
1985/86:B0402 yrkande 2, 1986/87:B0205 yrkande 5. 1986/87:B0258
yrkande 13 och 1986/87:B0o413 yrkande 6 det andra, tredje och femte
yrkandet savitt nu ir i fraga,

23. betréffande extraavial
att riksdagen avslar motion 1986/87:Bo422,

24. betraffande bruksvirdesprincipen
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:B0227 yrkandena 14 och 15,
1985/86:B0o410 yrkande 6, 1986/87:Bo129 yrkande 2, 1986/87:B0205
yrkande 6, 1986/87:B0258 yrkande 15 och 1986/87:Bo413 yrkande 5,

25. betraffande hyresgisters ritt att slippa anslutning till kabel-TV-
ndt
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att rlksdagen avslar motionerna 1985/86:Bo416 yrkandena 1 och 2, BoU 1986/87:14
1985/86:B0425, 1986/87:B0402 och 1986/87:Bo404,

26. betraffande forhandlingsritten enligt hyresforhandlingslagen
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:B0226 yrkande 19,
1985/86:B0227 yrkande 12, 1985/86:B0o402 yrkande 2, 1986/87:B0205
yrkande 5, 1986/87:Bo258 yrkande 14 och 1986/87:Bo413 yrkande 6
det tredje. fjirde och sjitte yrkandet savitt nu ar i fraga,

27. betraffande enskild hyresgdsts inflytande i underhdlisfragor
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:B0227 yrkande 9 och
1986/87:B0258 yrkande 12,

28. betraffande hyresgdstinflytande genom forhandlmgssvstemet
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:Bo413, 1985/86:Bo417 och
1986/87:B0o408 yfkandc_ 1 detta yrkande savitt nu ér i fraga,

29. betréaffande rdrt till avial for andrahandshyresgdst
att riksdagen avslar motion 1985/86:Bo412,

30. betraffande saizering av andrahandshyresmarknaden
att riksdagen avslar motignerna 1985/86:Bo420 och 1986/87:B0243 yr-
kande 2 detta yrkande savitt nu ir i fraga,

31. betriffande tillstand till andrahandsuthyrning .
att riksdagen med anledning av motion 1986/87:Bo416 som sin me-
ning ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

32. betraffande straffbar overhyra
att riksdagen avsldr motionerna 1986/87:Bo128 yrkande 7,
1986/87:B0420 och 1986/87:Bo424, '

33. betriaffande dispens frin bruksvirdesregeln vid kooperativ hy-
resrdtt
att riksdagen avsldr motionerna 1986/87:B0405 och 1986/87:B0o406,

34. betriaffande permanent tillimpning av lagen om kooperativ hy-
resrdtt
att riksdagen avslar motion 1986/87:Bo132 yrkande 5,

35. betraffande lokalhyresgists stillning :
att riksdagen avslar motionerna 1985/86:Bo401 och 1985/86 Bo403,

36. betraffande hyresvirdens rétt 1ill rilltride
att riksdagen avslar motion 1986/87:Bo417,

37. betraffande tilltridande hyresgists ansvar for féretradarens for-
pliktelser
att riksdagen avslar motion 1985/86:Bo406.

Stockholm den 23 april 1987
Pa bostadsutskottets viagnar

Agne Hansson

Narvarande: Agne Hansson (c), Oskar Lindkvist (s), Magnus Persson (s),
Erling Bager (fp). Per Olof Hakansson (s), Knut Billing (m), Margareta
Palmqvist (s), Karl-Géran Biérsmark (fp), Bertil Danielsson (m), Rune
Evensson (s), Birgitta Hambraeus (c), Tore Claeson (vpk), Nils Nordh (s),
Margareta Gard (m) och.Britta Sundin (s). 3



Reservationer

1 Andringar av expropriationslagens grundprinciper
(mom. 1)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 8 borjar med “’Bostadsut-
skottet har’” och pa s. 9 slutar med “yrkande 2 avstyrks™ bort ha foljande
lydelse: '

Bostadsutskottet delar m-motionérernas uppfattning att expropriationsla-
gen och de ersittningsprinciper som finns i eller anknyter till denna nu
grundligt bor omarbetas. Tvangsmaissigt iansprikstagande av mark bor bara
fa ske ndr det finns ett klart och pavisbart behov av marken. Dérvid bér er-
sittning utges for den fulla marknadsvardesforlusten. Ingar forvantningsvar-
den i denna forlust, bér dven de ersittas. Kompensation skall ocksa, om den
drabbade si dnskar, kunna utgé i form av annan mark. Detta bor riksdagen
med anledning av moderata samlingspartiets partimotion 1985/86:Bo402 yr-
kande 6 och motionerna 1985/86:Bo423 (m) och 1986/87:Bo508 (m) yrkande
2 som sin mening ge regeringen till kinna. '

dels att moment 1 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
1. betraffande dndringar av expropriationslagens grundprinciper
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo402 yrkande
6. 1985/86:B0423 och 1986/87:Bo508 yrkande 2 som sin mening ger
regeringen till kinna vad utskottet anfort,

2 Riddarhusets skogs- och jordbruksfastigheter (mom. 2)
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 9 bérjar med “Fragan om™
och slutar med **1986/87:Bo412.(vpk)” bort ha f6ljande lydelse:

Enligt utskottets mening bor det vara en samhallets uppgift att 4ga och
driva alla stérre skogs- och jordbruksfastigheter. Overférandet bor ske suc-
cessivt och det 4r angeldgnast att man borjar med fastigheter som misskots.
Detta bor riksdagen med bifall till motion 1986/87:Bo412 (vpk) som sin me-
ning ge regeringen till kidnna.

dels att moment 2 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
2. betraffande Riddarhusets skogs- och jordbruksfastigheter
att riksdagen med bifall till motion 1986/87:B0412 som sin mening ger
regeringen till kdanna vad utskottet anfort,

3 Upphévande av forkopslagen (mom. 3)
Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 9 bérjar med "Utskottet
avstyrkte” och slutar med "1986/87:Bo508 (m) yrkande 1™ bort ha f6ljande
lydelse:
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Sveriges kommuner har en mycket stark stalining i markpolitiken. Pa
manga olika siatt har kommunerna ftt avgorande mojligheter bade att
tvangsvis férvirva mark och i detalj styra dess anvandning. Férkopslagen
ingér bland de instrument som kommunen kan anvinda for att ingripa i en-

skildas ekonomiska férhallanden. Mot bakgrund av att kommunen andé ge-

nom expropriationslagen kan ta i ansprdk mark som verkligen behovs for
angeligna allminna andamal ar forkopslagen onddig och bor upphivas.
Riksdagen bor med anledning av motionerna 1985/86:Bo402 {(m) yrkande 7,
1986/87:B0205 (m) yrkande 1 och 1986/87:Bo508 (m) yrkande 1 som sin me-
ning ge regeringen till kinna att atgérder snarast bor vidtas for att upphéva
lagen och hinvisningar till den i andra férfattningar.

dels att moment 3 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
3. betraffande upphdvande av forképslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo402 yrkande
7, 1986/87:B0205 yrkande 1 och 1986/87:Bo508 yrkande 1 som sin me-
ning ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

4 Oversyn av forkopslagen (mom. 4, motiveringen)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pé s. 10 borjar med "Aven yrkanden’ och
slutar med "1986/87:B0258 (fp) yrkande 7" bort ha foljande lydelse:

I enlighet med utskottets ovan redovisade uppfattning att férkopslagen
bor upphivas skall givetvis ingen Oversyn av lagen nu goras. Utskottet av-
styrker motionerna 1985/86:B0227 (fp) yrkande 6 och 1986/87:Bo258 (fp) yr-
kande 7.

5 Oversyn av forképslagen (mom. 4)
Erling Bager och Karl-Goran Biorsmark (bada fp) anser

dels att den de) av utskottets yttrande som pé's. 10 borjar med "’ Aven yrkan-
den” och slutar med *'1986/87:B0258 (fp) yrkande 7" bort ha f6ljande lydel-
se:

Kommunernas behov av mark ir inte lingre s stort som tidigare. Samti-

digt har deras méjligheter att forkdpa mark utvidgats. En samlad dversyn |

bér nu goras for att ge underlag for stillningstaganden om i vilken utstrick-
ning férkopslagen verkligen behdvs i nuvarande utformning och i vilken grad
den bor forindras. Detta bor riksdagen med anledning av motionerna
1985/86:B0227 (fp) yrkande 6 och 1986/87:B0258 (fp) yrkande 7 som sin me-
ning ge regeringen till kdnna. ;

dels att moment 4 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
4. betriffande Gversyn av forkopslagen
att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:B0227 yrkande 6 och
1986/87:B0258 yrkande 7 som sin mening ger regeringen till kénna
vad utskottet anfort,
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6 Forkopsritten for permanentboende (mom. 5,
motiveringen)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den

del av utskottets yttrande som pa s. 10 borjar med “Vad som™ och slutar med

“till kdnna™ bort ha foljande lydelse:

Aven om utskottet ovan med bifall till yrkanden av m-motionérer anslutit
sig till uppfattningen att férkopslagen bor avskaffas, kan det finnas skil att
se dver kommunernas moéjligheter att sld vakt om permanentboendet i de
attraktiva kustsamhillena eller i andra omrdden med stora fritidsvirden.
Fragan om att utstricka linemojligheterna #ven till fastigheter som forvir-
vas av permanentboende utan féregdende forkop har nyligen behandlats av
utskottet i betinkandet BoU 1986/87:10 s. 56. Utskottet var inte dé berett
att fororda att 1an skulle kunna utgd dven vid kop dér frdgan om forkop inte
aktualiserats. Utskottet aviserade att frigan om foérkopslagstiftningens ut-
formning skulle Gvervigas senare. Utskottet gbr nu det dvervigandet och
finner att frigan bor undersdkas ndrmare av regeringen. Om en sddan un-
dersokning ger vid handen att ytterligarc atgarder behdvs for att stodja per-
manentboende i de attraktiva fritidsomradena, forutsitter utskottet att rege-
ringen foreligger riksdagen erforderliga férslag. Vad utskottet nu uttalat om
en utvirdering av forkdpsritten fér permanentboende m. m. bor riksdagen
med anledning av motionerna 1986/87:B0410 (m) och 1986/87:Bo414 (c) yr-
kande 1 som sin mening ge regeringen till k&nna.

7 Prisprovningsregel i 'férk(")pslagen (mom. 6, motivering-
en)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 10 borjar med " Vad giller” och pas. 11
slutar med '1985/86:Bo414 (vpk)™ bort ha foljande lydelse:

I konsekvens med utskottets ovan redovisade standpunkt att férkopslagen
bor avskaffas skall lagen givetvis inte forses med en prlsprovmngsregel Ut-
skottet avstyrker motion 1985/86:Bo414 (vpk).

8 Prisprovningsregel i forkopslagen (mom. 6)
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 10 borjar med “Vad giller”
och pé s. 11 slutar med “1985/86:Bo414 (vpk)’ bort har féljande lydelse:

Prisutvecklingen pé fastigheter sarskilt i attraktiva kustomraden och i
storstadsomradena &r sadan att férkOpslagen ofta ér helt verkningslos, efter-
som kommunen endast kan forkdpa till det pris som siljaren och féregaende
kopare har kommit Gverens om. Denna brist kan avhjilpas om férkopslagen
forses med en prisprovningsklausul med liknande funktion som motsvarande
regel i nuvarande jordforvarvslag. Detta borde riksdagen med bifall till mo-
tion 1985/86:Bo414 (vpk) som sin mening ge regeringen till kdnna.
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dels att'moment 6 i utskottets hemstéllan bort ha foljande lydelse:
6. betraffande prispravningsregel i forkopslagen
att riksdagen med bifall till motion 1985/86:Bo414 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

9 En kampanj for ortnamn (mom. 11)

Agne Hansson och Birgitta Hambraeus (béda c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 15 borjar med "Ortnamns- .

radet, som™ och slutar med "1985/86:Bo424 (c)” bort ha féljande lydelse:
Utskottet instimmer med motionarerna i betydelsen av att ortnamnen far
leva kvar bl. a. i adressregister och pa detta.sitt garanteras en fortsatt le-
vande anvindning. En forment rationell hantering av registren far inte ta
_ 6verhanden 6ver bevarandet av ett levande namnskick. Medvetenheten om
dessa fragor kan inte forutsittas komma till stind utan en kampanj av-det
slag som foreslds i motion 1985/86:Bo424 (c). Utskottet foreslar darfor riks-
dagen att som sin mening ge regeringen till kinna vad utskottet med tillstyr-
kande av motionen anfort. ' '

dels att moment 11 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
11. betraffande en kampanj for ortnamn
att riksdagen med bifall till motion 1985/86:Bo424 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

10 Utvérdering av bostadsforsorjningslagen (mom. 12)
Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa's. 16 borjar med "Utskottet
. anser’” och slutar med bostadsforsorjningslagen avstyrks™ bort ha féljande
lydelse: -

Enligt utskottets uppfattning fir bostadsférsdrjningslagen numera anses
till stor del ha spelat ut sin roll. Den obligatoriska bostadsférsorjningsplane-
ringen ir ett dyrbart och till stora delar verkningsidst instrument. Lagen bor
darfor utvdrderas sa att dess verkningsl(")sa bestandsdelar kan rensas ut.
Riksdagen bor med bifall till motionerna 1985/86:Bo410 (m) yrkande 11 och
1986/87:Bo413 (m) yrkande 11 som sin mening ge regeringen till kinna vad
utskottet anfort. '

dels att moment 12 i utskottets hemstéllan bort ha f6ljande lydelse:
12. betraffande unvdrdering av bostadsforsériningslagen
att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:Bo410 yrkande [ 1 och
1986/87:Bo413 yrkande 11 som sin mening ger regeringen till kiinna
vad utskottet anfort,
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11 Bostadssaneringslagens regler om hyresgéstorganisatio-
nernas stillning (mom. 13)

Agne Hansson (c), Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran Biors-
mark (fp), Bertil Danielsson (m). Birgitta Hambraeus (¢) och Margareta
Gard (m) anser :

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 16 bdrjar med "Utskottet
har” och slutar med i fraga™ bort ha f6ljande lydelse:

Den nuvarande tillimpningen av bostadssancringslagen har visat att det
ir s gott som omojligt for enskilda hyresgéster eller hyresgistorganisationer
som valt att std utanfér Hyresgisternas riksforbund att gora sig gillande. Hy-
resgasternas riksférbund har i praktiken fatt en monopolstilining dven i fas-
tigheter dar forbundet har fa eller inga medlemmar. Lagens regler bor darfor
andras sa att de enskilda hyresgasterna cller en majoritet av dem i varje fas-
tighet kan gora sitt inflytande géllande enligt lagen. Detta bor riksdagen med

bifall till motionerna 1985/86:B0226 (c¢) yrkande 20, 1985/86:B0227 (fp) yr--

kande 11 och 1986/87:B0258 (fp) yrkande 20 savitt nu ir i friga som sin me-
ning ge regeringen till kénna.

dels att moment 13 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
13, betriffande bostadssaneringslagens regler om hyresgdstorgani-
sationernas stillning
att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:B0226 yrkande 20,
1985/86:B0227 yrkande 11 och 1986/87:B0258 yrkande 20 det sist-
namnda yrkandet savitt nu ar i friga som sin mening ger regeringen
till kinna vad utskottet anfort,

12 Fastighetsekonomiska skil enligt bostadssanerings- -
lagen (mom. 14, motiveringen)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med "Utskottet har™ och slutar
med “enligt bostadssaneringslagen™ bort ha f6ljande lydelse:
Bostadssaneringslagen bor enligt utskottets mening inte fungera som en
hiamsko pa den fortldpande fornyelsen av bostadsbestindet. Avgdrande for
renovering och underhéll av fastigheter méste givetvis vara en god fastighets-
ekonomi. Dirigenom frimjas dven hyresgisternas langsiktiga intressen.
Riksdagen bor dirfér avsla motion 1985/86:B0210 (vpk) yrkande 1.

13 Fastighetsekonomiska skil enligt bosfadssanerings-
lagen (mom. 14)

Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 17 borjar med “"Utskottet
har’" och slutar med "enligt bostadssaneringslagen™ bort ha féljande lydelse:

Utskottet instammer med motiondrerna i att tillampningen av bostadssa-
neringslagen visat att det ofta tas alldeles for stor hansyn till fastighetsigares
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ekonomiska intressen vid renovering av dldre hus. Riksdagen bor med bifall
till motion 1985/86:B0210 (vpk) yrkande 1 gbra ett uttalande av innebord att
fastighetsekonomiska skil inte skall vara sarskilda skil enligt 2 a § bostadssa-
neringslagen.

dels att moment 14 i utskottets hemstéllan bort ha foljande lydelse:
14. betréffande fastighetsekonomiska skal enligt bostadssaneringsia-
gen
att riksdagen med bifall till motion 1985/86:B0210 yrkande 1 som sin
mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

14 Overnattningsbostdder m. m. (mom. 15, motiveringen)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den
del av utskottets vttrande som pé s. 14 borjar med “Utskottet instammer™
och pa s. 18 slutar med ""1986/87:Bo411 (s)”" bort ha f6ljande lydelse:

Utskottet anser att 1dsningen pa den bostadsbrist som ligger bakom motio-
ndrernas begiran om ytterligare formedlingstvang bér nés pa ett helt annat
sdtt dn genom att tillskapa mer byrakrati och inskrankning i 4ganderétten.
Genom avreglering och en positiv attityd hos de aktuella kommunerna ska-
pas forutsittningar for ett dkat bostadsbyggande och 6kad rérlighet inom
bostadsbestdndet. Dirigenom forsvinner ocksa bostadsbristen. Utskottet
avstyrker dirmed motioncrna 1985/86:Bod11 (vpk), 1985/86:Bo421 (s).
1986/87:B0407 (vpk), 1986/87:B0o408 (vpk) yrkande 1 s&vitt nu &r i friga och
1986/87:Bo411 (s).

15 Overnattningsbostider m. m. (mom. 15)
Tore Claeson (vpk) anser -

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med “Utskottet

instimmer™ och pa s. 18 slutar med "1986/87:Bo411 (s)” bort ha foljande -

lydelse:

Utskottet anser att kraftfulla dtgarder behovs for att komma &t det oratt-
visa resurssloseri som det stigande antalet dvernattningsbostider i storsta-
derna representerar med den bostadsbrist som rader dar. Det framlagda lag-
forslaget kan redan nu bedémas som otillrackligt. Forslaget bor skarpas och
utvidgas till att avse ett formedlingsobligatorium for alla lediga lagenheter i
bristorterna. Detta bor riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:Bo411
(vpk). 1986/87:B0o407 (vpk). 1986/87:B0408 yrkande 1 sfivitﬁ nu érifraga och
med anledning av motionerna 1985/86:Bo421 (s) och 1986/87:Bo411 (s) som
sin mening ge regeringen till kdnna. ' ' '

dels att moment 15 i utskottets hemstéllan bort ha f6ljande lydelse:
15. betraffande overnatiningsbostider m. m.
att riksdagen med  bifall till motionerna 1985/86:Bo411.
1986/87:Bo407 och 1986/87:Bo408 yrkande 1, detta yrkande savitt nu
ar i fraga, och med anledning av motionerna 1985/86:Bo421 och
1986/87:Bo411 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet
anfdrt, '
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16 Atgirder mot smygkontorisering m. m. (mom. 16)
Agne Hansson och Birgitta Hambraeus (bada c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 18 borjar med “"Motionérer-

nas forslag” och slutar med “yrkande 6 avstyrks™ bort ha f6ljande lydelse:
I de orter dir det rader brist pa bostadslagenheter ar det angeliget att

kommunerna tar till vara de mojligheter som finns att inom det tillgingliga

BoU 1986/87:14

bestindet bevara s manga ligenheter som moijligt fér bostadsandamal &t -

dem i orten boende. Den smygkontorisering som pagér pé sina héll bér kom-
munerna aktivt soka stivja. Ett annat sdtt att 6ka bostadsbestandet &r att
kommunerna sjalva satsar pa att bygga de Overnattningsbostider som nu i
stor utstrickning utnyttjas inom det befintliga bestandet. Riksdagen bor
med bifall till forslaget i motion 1986/87:B0132 (c) yrkande 6 som sin mening
ge regeringen till kénna vad utskottet anfort.

dels att moment 16 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
16. betriaffande drgdrder mot smygkontorisering m. m.
att riksdagen med bifall till motion 1986/87:Bo132 yrkande 6 som sin
mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,

17 Auvgiftsfri bostadsformedling (mom. 17)

Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Goran Biorsmark (fp), Bertil Da-
nielsson (m) och Margareta Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 18 bdrjar med "Bostadsfor-
medlingarnas problem’ och slutar med ’1986/87:B0128 (m) yrkande 6™ bort
ha foljande lydelse:

Utskottet ser det inte som ndgot olampligt att bostadsfdrmedlingarna del-
vis skall kunna finansiera sin verksamhet med avgifter frin de bostadsso-
kande pa en skélig niva. En sadan ordning &r tvirtom naturlig. Riksdagen
bor darfor med bifall till motionerna 1986/87:Bo258 (fp) yrkande 9,
1986/87:Bo413 (m) yrkande 4 och 1986/87:B0128 (m) yrkande 6 som sin me-
ning ge regeringen till kidnna att bostadsfoérsorjningslagen bér omarbetas pa
denna punkt.

dels att moment 17 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
17. betriaffande avgifisfri bostadsférmedling
att riksdagen med bifall till motionerna 1986/87:B0258 yrkande 9,
1986/87:Bo413 yrkande 4 och 1986/87:B0128 yrkande 6 som sin me-
ning ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,

18 Upphivande av bostadsanvisningslagen (moin. 19)

Agne Hansson (c). Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran Biors-

mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c¢) och Margareta .

Gard (m) anser
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dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 19 borjar med “Utskottet
har”” och slutar med “yrkande 9 avstyrks’ bort ha foljande lydelse:

Som anférdes i en reservation (m, c, fp) till bostadsutskottets betdnkande
BoU 1983/84:15 — senare bekriftad i en reservation till betankandet BoU
1984/85:12 — finns det starka principiella och praktiska motiv for att upphiva
bostadsanvisningslagen. Riksdagen bor som sin mening ge regeringen till
kdnna att atgarder snarast bor vidtas for att lagen och hanvisningar till den i
andra férfattningar skall kunna upphévas.

dels att moment 19 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
19. betriffande upphdvande av bostadsanvisningslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0226 yrkande
18, 1985/86:B0227 yrkande 7. 1985/86:Bo410 yrkande 10,
1986/87:B0258 yrkande 8 och 1986/87:Bo413 yrkande 9 som sin me-
ning ger regeringen till kiinna vad utskottet anfort,

19 En mer effektiv bostadsanvisningslag (mom. 20)
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 19 borjar med "Utskottet
avstyrker” och slutar med angivna skil” bort ha féljande lydelse:
Utskottet anser att riksdagen redan nu bor uttala att kraftfulla tgirder

maste till for att stélla alla lediga eller otillrackligt utnyttjade lagenheter till

kommunernas férfogande, och att uttalandet bor fa verkan pa det pagaende
arbetet i regeringskansliet. Riksdagen bor saledes med bifall till motionerna
1985/86:B0422 (s), 1986/87:B0215 (vpk) yrkande 1 och 1986/87:B0243 (s) yr-

kande 1 savitt nu ar i fraga som sin mening ge regeringen till kdnna vad ut- .

skottet anfort.

dels att moment 20 i utskottets hemstallan bort ha foljande lydelse:
20. betriaffande en mer effektiv bostadsanvisningslag
att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:B0422,
1986/87:B0215 yrkande 1 och 1986/87:Bo243 yrkande 1., det sist-
namnda yrkandet savitt nu ar i friga, som sin mening ger regeringen
till kanna vad utskottet anfort,

20 Agarliagenheter (mom. 21)
Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla rh) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 19 borjar med "Utskottet
har” och slutar med i frdga’ bort ha féljande lydelse:

Utskottet instimmer med m-motionarerna om att 4garligenheter bér in-
foras i Sverige. Ett fardigt forslag finns i dgarldgenhetsutredningens ovan-
nidmnda betdnkande. Med tanke pd att detta lades fram ar 1982 kan det inte
forutsittas att lagforslagen i betéinkandet kan antas helt oférandrade. Rege-
ringen bor snarast se 6ver lagférslagen och framliagga erforderliga forslag for
riksdagen.
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dels att moment 21 i utskottets hemstéllan bort ha f6ljande lydelse:
21. betraffande dgarldgenheter
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0402 yrkande
1, 1986/87:B0205 yrkande 8 och 1986/87:B0240, det sistndmnda yr-
kandet savitt nu ar i friga, som sin mening ger regeringen till kinna
vad utskottet anfort,

21 Hyresbétalning for forhandlingsersittning och ersatt-
ning for boinflytande och fritidsverksamhet (mom. 22)

Agne Hansson (c), Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran Biors-

mark (fp), Bertil Danielsson (m). Birgitta Hambraeus (c) och Margareta
Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 21 borjar med “"Utskottet
star” och slutar med “och fritidsverksamhet” bort ha féljande lydelse:
Utskottet kan inte finna rimligt att dven de hyresgiister som inte dr med-

lemmar i en forhandlande hyresgastorganisation alltid skall vara tvungna att

dver hyran betala inte bara férhandlingsersittning utan dven helt andra er-
sittningar till den organisation som de valt att std utanfor. Det nuvarande
regelsystemet bor ses gver sa att en mer rimlig ordning kan astadkommas.
Riksdagen bor med anledning av motionerna 1985/86:Bo402 (m) yrkande 2,
1985/86:B0227 (fp) yrkande 10, 1986/87:B0205 (m) yrkande 5, 1986/87:

Bo413 (m) yrkande 6 och 1986/87:B0258 (fp) yrkande 13 som sin mening ge

regeringen till kénna vad utskottet anfort.

dels att moment 22 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:

"22. betraffande hyresbetalning for forhandlingsersattning och ersitt-
ning for boinflytande och fritidsverksamhet
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo402 yrkande
2, 1986/87:B0205 yrkande 5, 1986/87:B0413 yrkande 6 alla yrkandena
savitt nu ir i fraga och 1985/86:B0227 yrkande 10 och 1986/87:B0258
yrkande 13 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet an-
fort, '

22 Bruksvirdesprincipen (mom. 24)

Agne Hansson (c). Erling Bager (fp), Knut Billing (m), Karl-Géran Biors-
mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c) och Margareta
Gard (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 22 borjar med Utskottet
behandlade™ och slutar med “(m) yrkande 5™ bort ha foljande lydelse:
Utskottet ansluter sig till uppfattningen att bruksvirdesprincipen inte for
ndrvarande fungerar pé ett bra sitt. Bruksvardessystemet innebir i och for
sig inte négot hinder mot att hiinsyn tas till bostadens lige, men forhandlings-
parterna har hittills inte 1atit detta ske. En liten lagenhet i en tétorts utkant
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kan ofta ha en hogre hyra #n en storre, centralt beldgen ligenhet. Den se-
nare ligenhetens verkliga virde kan dnda ta sig uttryck i att olagliga ersitt-
ningar ofta betalas for hyresbostiider i efterfragade lagen. Det dr dags att nu
prova dndringar i hyressittningssystemet , med bevarande av hyresgésternas
besittningsskydd. Som féreslas i motionerna kan en férséksverksamhet inle-
das péa nagra orter med en rimligt balanserad bostadsmarknad. Det betyder
att forsoksverksamheten inte nu kan provas i de expansiva storstadsomra-
dena. Riksdagen bor med anledning av motionerna 1985/86:B0227 (fp) yr-
kandena 14 och 15,.1985/86:Bo410 (m) yrkande 6, 1986/87:Bo129 (fp) yr-
kande 2, 1986/87:B0205 (m) yrkande 6. 1986/87:B0258 (fp) yrkande 15 och
1986/87:Bo413 (m) yrkande 5 ge regeringen som sin mening till kinna vad
utskottet anfort.

dels att moment 24 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
24. betraffande bruksvirdesprincipen
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo227 yrkandena
14 och 15, 1985/86:Bo410 yrkande 6, 1986/87:Bo129 yrkande 2,
1986/87:B0205 yrkande 6. 1986/87: Bo258 yrkande 15 och 1986/
87:Bo413 yrkande 5 som sin rrienidg ger regeringen till kdnna vad ut-
skottet anfort,

23 Hyresgéasters ritt att slippa anslutning till kabel-TV-nét
(mom. 25, motiveringen)

Erling Bager (fp), Knut Billing (m), Karl-Goran Biérsmark (fp), Bertil Da-
nielsson (m) och Margareta Gard (m) anser att den del av utskottets yttrande
som pa s. 25 borjar med "Det avgbrande™ och slutar med “vara pikallat”
bort ha féljande lydelse:

Det avgdrande ir enligt utskottets uppfattning att férhandlingssystemet
bor kunna omfatta dven kabel-TV-fragor och att genom detta parterna bér
ges mojlighet att vidare utveckla gemensamma standpunkter. Utskottet an-
ser foljdriktigt att forhandlingsoverenskommelser kan gilla dven en sddan
for fritiden viktig frdga som installation och drift av kabel-TV. De mellan
SABO och Hyresgisternas riksférbund gallande riktlinjerna pa omradet an-
ser utskottet innefatta en rimlig avvigning mellan kollektivt och individuellt
ansvar for betalningen av kostnaderna, men utskottet anser ocksa att andra
16sningar bor kunna provas av forhandlingsparterna. Enskilda hyresgéster
har en rimlig mojlighet att fi sina skiliga intressen tillgodosedda genom
provning i hyresndmnd och bostadsdomstol av fragor om hyrans storlek och
6vriga hyresvillkor. Nagot ingripande med ny lagstiftning p4 omridet anser
utskottet inte vara pikallat.

24 Hyresgéasters rétt att slippa anslutning till kabel-TV-nit
(mom. 25)

Agne Hansson (c), Birgitta Hambraeus (c) och Tore Claeson (vpk) anser
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dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 25 borjar med “Hyrans stor-
lek™ och pa s. 26 slutar med “avstyrker den” bort ha féljande lydelse:

Enligt utskottets uppfattning bor frigor om kabel-TV-utbyggnad behand-
las inom ramen f6r férhandlingssystemet sdsom en visentlig boinflytande-
fréga. En rimlig ordning ar dirvid att alla hyresgéster som far tillgng till
kabel-TV bor svara for kostnader for installation och drift endast av ett visst
basutbud. omfattande Sveriges Radios och TV:s ordinarie sandningar samt
lokala sandmngdr S4 dr ordningen i dag, nir motsvardnde utbud distribu-
eras genom centralantenniten. .

Vad giller kostnader for distribution av radio och TV utéver basutbudet
bor inga forhandlingséverenskommelser traffas som binder de hyresgister
som inte vill utnyttja dessa extra tjanster. Enbart de som véljer att abonnera
pa det extra utbudet bor alltsé betala for detta. Den som inte vill abonnera
bor bade slippa kostnaderna och ha majlighet att fa signaler bortfiltrerade.

[ den mén férhandlingséverenskommelser traffas som inte tillgodoser
moijligheter till individuell valfrihet betraffande extrautbudet far de betrak-
tas som oskéliga mot hyresgisterna. Sddana dverenskommelser kan, i den
mén kostnaderna liggs inom ramen for den faststillda hyran, leda till att hy-
resritten forverkas for den som inte betalar vad som belSper pa extrautbu-
det. Hari ligger ett problem som regeringen enligt utskottets mening bér un-
derséka nirmare. Vad utskottet nu anfért bor riksdagen med anledning av
motionerna 1985/86:Bo416 (vpk) yrkandena 1 och 2, 1985/86:Bo425 (c),
1986/87:Bo402 (s) och 1986/87:Bo404 (s) som sin mening ge regermgen till
kédnna.

dels att moment 25 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:

25. betraffande hyresgdsters rdtt att slippa anslutning till kabel-TV-

nét :
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0416 yrkandena
1 och 2. 1985/86:Bo425, 1986/87:B0402 och 1986/87:Bo404 som sin
mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

25 Forhandlingsratten enligt hyresforhdndlmgslagen
(mom. 26) :

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Erling Bager (fp), Karl-Goran-Bi6rs-.

mark (fp), Bertil Danielsson (m), Birgitta Hambraeus (c) och Margareta
Gard (m) anser ' '

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 26 borjar med “Utskottet
har och slutar med *hyresférhandlingslagen avstyrks™ bort ha féljande ly-
delsc:

Utskottet instimmer med motionérerna i att nuvarande ordning inte ir
tillfredsstillande. Enskilda hyresgéster eller hyresgistorganisationer som
valt att std utanfor Hyresgésternas riksforbund har inte tillrackliga mojlighe-
ter att gora sig gillande enligt hyresférhandlingslagen. Lagens regler bor
dirfor andras sa att de enskilda hyresgisterna eller en majoritet av dem i

BoU 1986/87:14

44



varje fastighet far tillborligt inflytande. Detta bor riksdagen med bifall till
motionerna 1985/86:B0226 (c¢) yrkande 19, 1985/86:B0227 (fp) yrkande 12,
1985/86:B0402 (m) yrkande 2, 1986/87:B0205 (m) yrkande 5, 1986/87:B0258
(fp) yrkande 14 och 1986/87:Bo413 (m) yrkande 6 det tredje, fjarde och

sjitte yrkandet savitt nu ir i friga, som sin mening ge regeringen till kanna. -

dels att moment 26 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
26. betraffande forhandlingsritten enligt hyresforhandlingslagen .
-att riksdagen med bifall till motionerna 1985/86:B0226 yrkande 19,
1985/86:B0227 yrkande 12, 1985/86:Bo402 yrkande 2, 1986/87:B0205

yrkande 5, 1986/87:B0258 yrkande 14 och 1986/87:Bo413 yrkande 6 .

det tredje, fjarde. och sjitte yrkandet sivitt nu ar i fraga som sin me-
ning ger regeringen till kéinna vad utskottet anfort,

26 Enskild hyresg.éis'ts- ihﬂytande i u.nderhﬁllsfrégor (mom.
27)

Erling Bager och Karl-Goran Biérsmark (bada fp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 27 borjar med "Utskottet
> och slutar med "’/ underhallsfragor bort ha féljande lydelse:
Utskottet anser att det ar val motiverat att dven enskilda hyresgaster skall
kunna triffa avtal med hyresviarden rérande nivén pa underhdllet i lagenhe-
ten och motsvarande reduktion av hyran. En 4ndring av lagen pa denna
punkt kan genomféras utan att man avvaktar vidare éverviganden rérande
mojligheterna att triffa kollektiva avtal i underhallsfrigor. Vad utskottet har
har anfort bor riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0227 (fp)
yrkande 9 och 1986/87:B0258 yrkande 12 som sin mening ge regermgen till
kanna

dels att moment 27 i utskottets hemstéllan bort ha f('jl'jande lydelse:
27. betriffande enskild hyresgiists inflytande i underhdllsfragor
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:B0227 yrkande 9
och 1986/87:B0258 yrkande 12 som sin mening ger regermgen till
kinna vad utskottet anfort,

27 Hyresgéstinflytande genom forhandlingssystemet
(mom. 28)

Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pi s. 27 borjar med ”Riksdagen '

gav™ och slutar med "av utskottet” bort ha f6ljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till s- och vpk-motionirernas befogade onskemal
om ett forstarkt hyresgastinflytande i renoveringsfragor. Riksdagen bér
klargdra att det pagdende Gversynsarbetet bor ges en sddan inriktning och
dirfor med anledning av motionerna 1985/86:Bo413 (s), 1985/86:Bo417 (s)
och 1986/87:Bo408 (vpk) yrkande 1 savitt nu &r i friga som sin mening ge
regeringen till kénna vad utskottet hir anfort.
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dels att moment 28 i utskottets hemstéllan bort ha foljande lydelse:

28. betraffande hyresgdstinflytande genom férhandlingssystemet
att riksdagen med anledning av motionerna 1985/86:Bo413,
1985/86:B0417 och 1986/87:Bo408 yrkande 1 det sistnimnda yrkandet
savitt nu 4r i fraga, som sin mening ger regeringen till kanna vad ut-
skottet anfort,

28 Raitt till avtal for andrahandshyresgast (mom. 29)
Tore Claeson (vpk) anser ' '

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 42 bérjar med ’Samma yr-
kande™ och pé s. 27 slutar med ’1985/86:B0o412 (vpk)” bort ha féljande ly-
delse: .

Utskottet delar uppfattningen att andrahandshyresgéster bor ha ritt att
Overta hyresavtal pd de forutsattningar som hyresrittsutredningen angav i
sitt betdnkande. Riksdagen bor darfor med bifall till motion 1985/86:Bo412
(vpk) besluta om erforderlig lagtext.

dels att moment 29 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
29. betraffande rdtt till aveal for andrahandshyresgdst
att riksdagen med bifall till motion 1985/86:Bo412 beslutar att anta
nedanstdende lagforslag

Forslag till ' .
Lag om 4ndring i jordabalken (1971:1209)

Hirigenom féreskrivs att i jordabalken (1971:1209) skall inforas en ny pa-
ragraf, 48 a §, av f6ljande lydelse.

Har en bostadsldgenhet under minst tre ar i foljd varit upplaten till samma
andrahandshyresgist och upphor upplatarens hyresavtal pa grund av upp-
sdgning eller eljest att gélla, har andrahandshyresgasten ritt att 6verta upp-
latarens hyresratt och att fa hyresavtalet forlingt for egen del, om

1. han har sin bostad i 1'&'1genheten,

2. det inte 4r uppenbart obilligt mot hyresvarden eller andra bostadsso-
kande att han far dverta hyresritten,

3. hyresvirden dven i 6vrigt skéligen kan ndjas med honom som hyresgist,
samt

4. annat ej foljer av 55-60 §§.

Vad som nu sagts giller ocksa nir hyresvarden sagt upp avtalet tili ome-
delbart upphdrande pi grund av férverkande.

Nir andrahandshyresgiasten overtar hyresritten, upphor hans avtal med
upplataren att gilla. '

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1987.
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29 Straffbar 6verhyra (mom. 32)
Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 29 bérjar med "Utskottet
har” och slutar med ""1986/87:Bo424 (m) avstyrks” bort ha foljande lydelse:

Utskottet anser att den aktuella bestimmelsen bor omformuleras sa att
det klart framgér att faktiska kostnader vid uthyrning av bostadsligenheter
skall f& tas ut. Detta ar en friga som bor behandlas med fortur, sa att en

mildring av bestammelsen kan fi Aterverkan ocksa p& mal rérande bostads-

rattslagenheter som fér narvarande kan vara under prévning. Vad utskottet
anfort bor riksdagen med bifall till motionerna 1986/87:Bo128 (m) yrkande
7, 1986/87:B0420 (fp) och 1986/87: Bo424 (m) som sin memng ge regermgen
till kanna.

dels att moment 32 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
32. betraffande straffbar overhyra
att riksdagen med bifall till motionerna 1986/87:Bo128 yrkande 7,
1986/87:B0420 och 1986/87:Bo424 som sin mening ger regeringen till
kdnna vad utskottet anfért,

30 Dispens fran bruksvirdesregeln vid kooperatlv hyres-
rdtt (mom. 33, motiveringen)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den

del av utskottets yttrande som pé s. 29 borjar med "Riksdagen har” och slu-. .

tar med *’1986/87:B0406 (s)” bort ha f6ljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till den mening som bl. a. utskottets m-ledaméter
angav i en reservation till utskottets betinkande BoU 1986/87:6. Nagon for-
sOksverksamhet med kooperativ hyresritt bor saledes inte genomforas. Det
finns darfor inte heller ndgot behov av ytterligare reglering av villkoren for
forsoksverksamheten. Utskottet avstyrker motionerna 1986/87:Bo405 (s)
och 1986/87:B0o406 (s).

31 Permanent tillampning av lagen om kooperativ hyres-
ritt (mom. 34, motiveringen)

Knut Billing, Bertil Danielsson och Margareta Gard (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pé s. 29 borjar med T motion” och slutar med
"Motionen avstyrks’’ bort ha foljande lydelse:

Eftersom kooperativ hyresritt enligt utskottets ovan redovisade uppfatt-
ning inte &r en 6nskvérd upplatelseform, bér givetvis inte ngon permanent-
ning av forsdksverksamheten komma till stind. Forslaget dirom i motion
1986/87:B0o132 (c) yrkande 5 avstyrks.

32 Permanent tillampning av lagen om kooperativ hyres-
ratt (mom. 34)

Agne Hansson och Birgitta Hambraeus (bada c) anser
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