Motion till riksdagen
1987/88:B0512

av Berit Oscarsson m. fl. (s)
om bostadsforvaltningen

En angeldgen uppgift for en ansvarskdnnande fastighetsforvaltare dr att
forutse och planera underhalisinsatser, ekonomiskt och personellt. For
forvaltningsarbetet ar ldngsiktiga underhéallsplaner ett nddvidndigt underlag.
S&dana ar vanligen ocksa ett viktigt inslag i hyresférhandlingarna mellan inte
minst allmdnnyttiga bostadsforetag och hyresgastforeningarna.

En grundlaggande utgédngspunkt for en underhalisplan ar att anvandnings-
tiden for olika byggdelar och material, med bibehallen teknisk funktion kan
beddmas med god triffsikerhet. En annan dr bedémningar av den tid som
bor forflytamellan olika underhalisdtgarder for att en acceptabel boendekva-
litet skall vidmakthéllas.

For vissa komponenter eller hela system av s&dana blir dess virre
verkligheten ibland en betydligt kortare livslingd @n vad som fOrutsetts i
planeringen. Alternativt att tiden fram till dess att underhéllsatgarder maste
vidtas dr avsevirt kortare dn planerat. [ manga situationer kan kostnaderna
fort. ex. ett utbyte av vissa material och byggdelar visa sig bli vdsentligt hogre
an vad som funnits mojlighet att forutse.

Dectta kan komma att gilla och har redan intriffat for exempelvis
extraordindra underhallsdtgarder och kostnader for bl.a. utbyte eller
reparation av undermaliga balkongdelar, rotskadade fonster, lackande fogar
i betongyttervaggar. bristfélliga avloppsledningar, defekta golvbelaggningar
och obestdndiga gipsskivor. Darutover kan nimnas atgarder for att sanera
mogelskador och radonavgivning i hus byggda av vissa byggnadsmaterial.

Fastighetsagaren har tveklOst ansvaret for fastighetens skick. Endast i
forhallandevis fa fall kan ansvaret med nuvarande ansvarsregler aterforas till
eller avkrdvas t. ex. konsulter och entreprendrer for vad som senare visar sig
vara fel eller brister i utféorande eller material. Eftersom konsekvenserna av
dessa fel och brister ar omojliga eller mycket svara att forutse, kan inte heller
fastighetsagaren gora ecrforderliga ekonomiska reservationer eller andra
forberedelser for att mota dem.

Nar atgarderna maste utforas, blir detta en ekonomisk belastning, som
skapar sarskilda problem. Det ar ocksa begripligt om de boende opponerar
sigmot de hdjda bostadskostnader. som blir f6ljden nir man 1 efterhand skall
rattatill fel eller utfora atgarder som inte fallerinom ett normalt fastighetsun-
derhall.

Det ar angeldget att hitta 16sningar som forhindrar dessa extraordinara
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utgifter for oforutsett underhall och byggskador. Det ar nodvandigt att
angripa problemen och skaffa ekonomiska resurser for en statlig medverkan.
Olika modeller ar tankbara.

Losningar for detta syfte finns att studera t. ex. i Danmark, som har en
fondlosning i form av en sjdlvstdndig institution. Den danska modellen dr en
tankbar 10sning pd problemen. Genom att ta ut en sarskild avgift pa
byggmaterial och byggande - en form av "forsakringsavgift” — mojliggors en
langsiktig 16sning av de aktuella problemen. Resurser tillféres av bygg-
branschen i dess helhet och darmed férdelas det ekonomiska ansvaret for att
avhjdlpa byggskador och dylikt pa ett rimligare satt 4n nu.

Riksdagen bor darfor ge regeringen i uppdrag att p& lampligt sétt se 6ver
problemen med oforutsett underhdll och byggskador och att dverviga
atgarder i riktning mot vad som anges i denna motion.

Hemstéillan

Med hénvisning till det anférda hemstills
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anférts om extraordindra underhallsatgarder inom bostads-
forvaltningen.

Stockholm den 20 januari 1988

Berit Oscarsson (s)

Maud Bjornemalm (s) Géran Magnusson (s)

Mot. 1987/88
Bo512
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