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Fel! Okint namn pa

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att riksdagen bor sétta upp ett tydligt mal om att det under
den nérmaste tiodrsperioden dels bor byggas ca 40 000 ldgenheter per ar,
dels renoveras ca 65 000 lagenheter per &r.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att dagens réntebidrag samt tillfdlliga investeringsbidrag
och momsaterforingsstod bor ersdttas med ett investeringsstdd for nypro-
duktion av hyresrétter, dédr det dels finns ett tak for hogsta mojliga hyres-
niva, dels ett villkor for att fa stdd som bygger pa att hyrorna skall ha
framforhandlats i forvig.!

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att stodet for ombyggnation bor forstirkas och omvandlas
till ett permanent investeringsstdd for ombyggnation av hyresrétt, dar
villkor for st6d &r kopplat till tydliga miljokrav och i forvig framforhand-
lade hyror.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att frigan om en statlig bostadsfond bor utredas och att re-
geringen snarast bor dterkomma till riksdagen med ett forslag pd hur AP-
fonderna pa bésta sitt kan anvéndas for en sadan fond.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att ett permanent investeringsstod for byggandet av stu-
dentbostidder bor inforas och ges samma villkor som ett permanent inve-
steringsstod for byggandet av ordinédra hyresrétter.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfOrs om att inrétta ett nytt anslag som skall disponeras av Boverket,
med syftet att styra medel mot marksanering i titorter till byggande av
flerbostadshus med hyresriitt.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att ett stdd till hissinstallationer bor vara ett permanent in-
slag i den statliga bostadspolitiken.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att beskattning efter boendeform i stillet for efter hustyp
bor genomforas i enlighet med Fastighetsskattekommitténs betinkande.?
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som i motion-
en anfors om att frigan om skattefria underhéllsfonder bor utredas och att
regeringen skyndsamt bor aterkomma till riksdagen med ett forslag.

!'Yrkande 2 hinvisat till LU.
2 Yrkandena 8 och 9 hanvisade till SkU.
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Produktionsmal for bostadspolitiken

Den offentliga sektorns kraftiga neddragningar av stodet till bostadsprodukt-
ionen under 1990-talet samt dvergangen till 1&g inflation men dndé forhallan-
devis hog realrinta, har fatt stora effekter for nyproduktionen av bostéder, for
underhéllet av det redan byggda och for den sociala bostadspolitiken. Av
Sveriges befolkning bor ca 60 procent i ndgon av de 100 kommuner som
uppger att de har bostadsbrist. Drygt var fjirde kommun av dessa bedomer
dessutom att bristen kommer att 6ka nésta &r. Av kommuner med bostadsbrist
uppger sa manga som 75 procent att det d&r sma hyresbostidder som saknas,
men det finns dven brist pa stora ldgenheter.

Enligt Boverkets byggprognos kommer runt 32 000 ldgenheter att paborjas
under 2005, i den summan ryms dven ombyggnation av lokaler. Andra pro-
gnoser pekar pa lagre siffror.

Enligt en rapport frén lénsstyrelserna i Mélardalsomrddet behdver man
bygga ca 20 000 lagenheter om aret de narmaste 25-30 aren enbart i Méilar-
dalsomradet. Annars hotar en himmad ekonomisk tillvéxt, 6kad segregation
samt minskad rorlighet pa bostads- och arbetsmarknaden. Enligt en ldnssty-
relserapport fran Stockholm uppger 23 av 26 kommuner att de har bostads-
brist och att det framsta hindret for ett 6kat bostadsbyggande ar hdga produkt-
ionskostnader. Vinsterpartiet anser att det behover byggas minst 40 000 14-
genheter per ar de ndrmaste tio aren, av vilka hélften skall vara hyresritter.

Under de ndrmaste 15-20 aren dr mellan 500 000 och 1,3 miljoner ldgen-
heter i flerbostadshus i behov av omfattande renoveringar, framfor allt inom
rekordérens bostadsbestand (1961-1975), men ocksa i dldre delar av bestin-
det. Tekniska system som VA-stammar, el och ventilation, men dven fonster,
balkonger och fasader behdver atgérdas. Detta for att de boende inte skall
drabbas av standardsénkningar och for att inte bostddernas attraktivitet och
kapitalvérde skall forsdmras. Jamfort med i dag, d& endast ca 25 000 ldgen-
heter per &r renoveras, skulle takten behdva mer &n fordubblas for att bostads-
stockens vérde inte skall fortsétta sjunka.

For att tydliggdra behoven av bade nyproduktionen och ombyggnationen
av bostéder bor riksdagen sitta upp ett tydligt mal om att det under den narm-
aste tiodrsperioden dels bor byggas ca 40 000 lagenheter per ar, dels renove-
ras ca 65 000 ldgenheter per ar. Detta bor riksdagen som sin mening ge rege-
ringen till kdnna.

Villkor for nyproduktionen av hyresrétt

Det langsiktiga nyproduktionsstodet i form av rintebidrag har langsiktigt
urholkats. Detta beror dels pa forsimrade villkor i och med inférandet av det
s.k. Danellsystemet (dér bidragsdelen i dag ar 30 procent av réntekostnaden
utifran en faststélld produktionsniva), dels pé att produktionsnivan legat fast
sedan 1993 och didrmed inte dverensstimmer med dagens produktionskostna-
der. Enligt Boverkets rapport, Médnga mal — fi medel, uppnés dérfor inte
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langre neutraliteten mellan upplatelseformerna. Inom bostadsritten, kan de
okade produktionskostnaderna tickas av de boendes avdragsgilla insatser,
nagot som inte dr mojligt inom hyresrétten. Egnahemsédgarna har sin avdrags-
ratt for rintekostnader intakt, den &r inte beroende av produktionskostnader-
nas storlek. For att 6ka byggandet av hyresritter, har tva tidsbegransade st6d
inforts, ett investeringsbidrag och ett momsaterforingsstod. Bada &r giltiga
t.o.m. utgangen av 2006. Réntebidragen och dessa tidsbegrinsade stod bor
ersittas med ett investeringsstod for nyproduktion av hyresrétter, dir det dels
finns ett tak for hogsta mojliga hyresniva, dels ett villkor for att f4 stod som
bygger pa att hyrorna skall ha framforhandlats i forvdg. Detta bor riksdagen
som sin mening ge regeringen till kdnna.

Villkoren f6r ombyggnation av flerbostadshus

Stodet for ombyggnation av flerbostadshus bestar i dag av ett rantebidrag pa
30 procent av rintekostnaden utifrdn en faststdlld hogsta bidragsgrundande
produktionskostnad. Nivén har legat fast sedan 1993 och begrinsar dven vilka
renoveringsétgarder som kan komma i friga for ett stod. Tidigare hade rénte-
bidragen ett nuviarde som motsvarade ca 50 procent av den gjorda investe-
ringen. Dagens system motsvarar ett viarde pa ca 7 procent.

Det mesta av bestdndet som &r i akut renoveringsbehov dr byggt under re-
kordéaren inom miljonprogrammet. En stor del av dessa bostider tillhor all-
ménnyttans bestand. Enligt SABO nédrmar sig ett stambyte i 50 procent av
allménnyttans bostdder, vars totala antal omfattar runt 900 000 lagenhet.
Kostnaderna for de nddvindiga renoveringarna berdknas till omkring 24 mil-
jarder kronor, enbart for dessa bostider.

Maénga av hyresgésterna i miljonprogrammets flerbostadshus tillhér sam-
hillets mest ekonomiskt utsatta grupper, sdsom ensamstdende kvinnor med
barn och stora invandrade familjer. For att dessa inte skall drabbas av orimligt
stora hyresokningar ndr den nddvéndiga ombyggnationen genomfors bor
stodet forstédrkas och omvandlas till ett permanent investeringsstod for om-
byggnation av hyresritt, dir villkor for stéd &r kopplat till tydliga miljokrav
och i forvdg framforhandlade hyror. Detta bor riksdagen som sin mening ge
regeringen till kdnna.

Inrétta en statlig bostadsfond

De riktade investeringsstod som kompletterar rédntebidragssystemet upphor i
och med utgangen av ar 2006. Osdkerheten om hur de framtida produktions-
villkoren ska formas dr stor och behovet av ett nytt finansieringssystem och
en mer permanent fordndring av statens bostadsfinansieringsinsatser &r sale-
des angeldgen. Staten ger de ekonomiska forutsittningarna for bostadsbyg-
gandet, och atgdrder som stimulerar nyproduktion och ombyggnation av
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framfor allt hyresrdtter dr nddvindiga. Statens maste visa pa handlingskraft
och engagemanget maste vara ldngsiktigt om bostadsbyggandet skall ha moj-
lighet att etableras pa en niva som ar godtagbar och stabil. Genom att i kvanti-
tativa termer lagga fast det antal bostdder som bor produceras, liksom det
antal som bor renoveras, ges ett tydligt uttryck for den hdga ambition som
krévs for att fa till stdnd ett bostadsbyggande i en tillricklig omfattning.

For att uppna malet om 40 000 nya bostdder och 65 000 helrenoverade 1a-
genheter per ar under en tiodrsperiod, bér en statlig bostadsfond inréttas.
Medel ur fonden skall utga till fastighetsdgarna i form av investeringsbidrag
for ny- och ombyggnation av hyresritter. Fonden bor finansieras av AP-
fonderna och kan ddrmed hanteras utanfor statsbudgeten. Forslaget innebér
kortfattat att 100 miljarder kronor, 10 miljarder per ar, avsétts i en bostads-
fond under de kommande 10 aren. Staten betalar fondens rénte- och amorte-
ringskostnader under 30 ar. Baserat pa 3 procents rénta, skulle paverkan pa
statsbudgeten na sin hogsta niva efter 10 ar (4,48 miljarder kronor) varpa
kostnaderna ater skulle sjunka. En statlig bostadsfond utifran dessa principer
bor inréttas och borja verka fran och med ar 2007. Detta bor ges regeringen
till kénna.

Villkor for studentbostader

I takt med den intensiva utbyggnaden av hogskoleplatser har bristen pa stu-
dentbostidder okat. Enligt Sveriges Forenade Studentkarer (SFS) har trycket
lattat ndgot, men det dr fortfarande svart att fa en bostad i vara storstdder.
Samtidigt har studenternas hyreskostnader pa de storre studieorterna 6kat med
mellan 20 och 30 procent de senaste 10 &ren, medan studiemedlet under
samma period bara rdknats upp med 10 procent. I dag dr det bara en av fem
studenter som bor i en studentbostad dér hyran &dr anpassad till tillgdngliga
studiemedel. Om inte situationen forbéttras dramatiskt, finns det risk for att
stora samhéllsgrupper inte har mgjlighet att studera.

I jamforelse med vara grannldnder Danmark och Norge star sig satsningen
pa studentbostéder slatt. I Norge star staten for 60 procent av den totala pro-
duktionskostnaden och i Danmark ges ett inteckningslan pa 93 procent av
kostnaden och staten stir for 80 procent av réntekostnaden. Ett permanent
investeringsstod for byggandet av studentbostader bor inforas och ges samma
villkor som ett permanent investeringsstod for byggandet av ordindra hyres-
ritter. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

Marksanering

Mycket av den nyproduktion som kommer till stind i vara storstadsomraden
byggs pd gammal industrimark, ofta med ett centralt och attraktivt ldge.
Gammal industrimark dr dock oftast fororenad och behdver saneras vilket
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kostar mycket pengar. Om denna kostnad skall ldggas pa boendet blir det
orimliga boendekostnader for merparten av dem som efterfragar en bostad.
Enligt chefen for Byggkostnadsforum &r ett markpris 6ver 1000 kr per
kvadratmeter en niva som gor byggandet av hyresritter olonsamt. Det anslag
som i dag finns for sanering av férorenad mark, anslag 34:4 inom utgiftsom-
rade 20, disponeras av Naturvardsverket och riktar sig mot sanering av mark
som anses “sérskilt angeldgen ur risksynpunkt” samt mot eventuella akuta
saneringsinsatser. Nagon koppling till sanering av fororenad mark for bo-
stadsbyggande finns inte.

Som vi har papekat ovan &r ett okat bostadsbyggande nddvéndigt och
storst &r alltsa behovet av fler hyresrétter till rimliga kostnader. Ett 6kat byg-
gande av hyresritter méaste darfor forbli en prioriterad fraga for en hallbar
samhéllsutveckling. Det 6kade bostadsbyggandet skall uppfylla kraven péa en
ekologiskt hallbar utveckling. Stider, titorter och annan bebyggd miljo skall
utgdéra en god och hélsosam livsmiljé ddr byggnader och anldggningar har
lokaliserats pa ett miljoanpassat sétt sa att en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten och andra resurser frimjas. Enligt miljomalet god bebyggd miljo
skall samhéllsplaneringen vidare frimja en minskad bilanvéndning och likasa
oka forutsittningarna for anvdndandet av miljoanpassade och resurssnala
transporter. Att lata titortsndra f.d. industrimarker std outnyttjade &r ett re-
surssloseri och kan dven innebdra en risk ur miljosynpunkt. Bostadsbebyg-
gelse pa dessa tomter uppfyller kravet pa god hushéllning med mark enligt
miljomalet, omrddena bor dirfor saneras och staten bor framja arbetet. Staten
bor darfor ansld medel for marksanering i tétorter till byggande av flerbo-
stadshus. Hanteringen av medlen bor skotas av Boverket. Detta bor riksdagen
som sin mening ge regeringen till kdnna.

Hissinstallationer

En alltmer &ldersstigen befolkning, som i hogre utstrdckning bor kvar hemma
sa lange det dr mojligt, stédller krav pa hissar i hus med minst tre vaningar.
Enligt SCB:s Bostads- och Hyresundersokning saknar ca 320 000 ldgenheter
pa tredje vaningen och uppat tillgang till hiss. Grovt rdknat betyder det att ca
75 000 trappuppgangar med tre eller flera vaningsplan saknar hiss. Det inne-
bér att manga dldre dr hinvisade till ett mindre bostadsutbud och att kommu-
nernas kostnader for sirskilt boende okar. Fastighetsdgare drar sig ocksa for
storre nodvéandiga ombyggnader, dé stérre ombyggnader som kriaver bygglov
dven stéller krav pa installation av hiss. I och kring véra stider finns ett stort
antal tvavaningshus, som skulle kunna byggas pa med en eller flera vaningar.
Detta som en mdjlighet till fortitning av omraden dér det redan finns en bra
infrastruktur.

Hissinstallationer dr kostsamma och intresset for att genomfora sddana for-
titningsprojekt dr svaga dé det ar svart att fa ekonomin att gé ihop. I samband
med varpropositionen 2004 infordes, efter krav fran Vénsterpartiet, ett tillfal-
ligt investeringsbidrag for hissinstallationer i samband med stdrre ombyggnat-
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ioner i hus med tre eller flera vaningar. Det tillfélliga stodet till hissinstallat-
ioner upphorde samma ar vilket Véansterpartiet beklagar. Ett sédant hissbidrag
bor vara ett permanent inslag i den statliga bostadspolitiken. Detta bor riksda-
gen som sin mening ge regeringen till kénna.

Beskattning av boendeform

Utformningen av fastighetsskatten dr en viktig del av bostadspolitiken och
paverkar vilken typ av bostider som byggs. Boendebeskattningen bor vara
rattvis och neutral samt bidra till att uppna de produktionsmal som Vénster-
partiet vill att riksdagen ska anta.

Beskattningen och taxeringstillimpningen har sin utgédngspunkt i vilken
hustyp som skall beskattas; enfamiljshus eller flerfamiljshus. Det innebér att
villor och radhus som &r hyresratter beskattas som egnahem, och att bostads-
ratter i flerfamiljshus taxeras som hyresritter. Detta hindrar en réittvis fastig-
hetsbeskattning och mdéjligheten att skapa specifika regler for varje enskild
upplételseform. Det hindrar ocksa mojligheten att pa sikt befria hyresritten
fran fastighetsskatt, vilket Vénsterpartiet anser ar en réttvis fastighetsbeskatt-
ning, da hyresritten i1 dag dven betalar bolagsskatt.

Ett forslag om fordndringar av fastighetsbeskattningen har funnits pa rege-
ringens bord under flera érs tid, i form av SoU 2000:34 Slutbetéinkande av
Fastighetsskattekommittén, men &n har inget konkret forslag utifrdn detta
betidnkande lagts fram. Beskattning av upplatelseform i stéllet for efter hustyp
bor genomforas i enlighet med detta betdnkande. Detta bor riksdagen som sin
mening ge regeringen till kénna.

Skattefria underhallsfonder

Det ar svart att f4 Ionsamhet i hyresréttsproduktionen utifran dagens villkor
nér det giller fastighetskatt och stdd for produktion. Darfor bor dven andra
atgérder Overvigas. Ett forslag ér att fastighetsdgare i flerfamiljshus far inrétta
skattefria underhallsfonder for kommande renoveringar dels for att lindra
kraven péd hyresokningar, dels for mdojligheten att skaffa nddvéindigt kapital
till en ldgre kostnad. Givetvis bor de fonderade medlen anvindas i samrad
och efter forhandlingar med berdrda hyresgister och hyresgéstforeningen.
Som ett led i en sammanhéllen bostadspolitik bor fragan om skattefria under-
héllsfonder utredas och regeringen aterkomma till riksdagen med forslag.
Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kiinna.
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Stockholm den 3 oktober 2005
Lars Ohly (v)

Lars Bdckstrom (v) Lennart Gustavsson (v)
Berit Johannesson (v) Alice Astrom (v)
Sermin Oziirkiit (v) Owe Hellberg (v)
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