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av Margareta Cederfelt och Johan Forssell (M)

Forandrade regler kring flyttskatt

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om fordndrade regler kring flyttskatt.

Motivering

Bostadsmarknaden i de delar av Sverige dér ett stort antal ménniskor vill bo,
framfor allt i Stockholmsregionen och andra stdrre tdtorter, fungerar daligt.
Den &r trogrorlig och det rdder en omfattande bostadsbrist. Detta beror dels pa
rekordsnabb utveckling samtidigt som bostadsbyggandet slépar efter, dels pa
harda regleringar av bostadsmarknaden. En betydelsefull faktor for rorlighet-
en pa bostadsmarknaden &r att transaktionskostnaderna i samband med en
flytt dr laga. Flyttskatterna bidrar till att bromsa de viktiga flyttkedjorna, vil-
ket leder till att rorligheten pa bostadsmarknaden paverkas negativt.

Da Stockholm och andra omrédden med stor befolkningstillvaxt star infor
flera stora utmaningar sdsom en fortsatt inflyttning i kombination med en stor
och véxande bostadsbrist dr det viktigt att se dver problemet med flyttskatt.
Allra helst r det viktigt att uppméirksamma denna problematik om omradena
dven i fortséttningen skall vara attraktiva och konkurrenskraftiga dér foretag
vill etablera sig och dit ménniskor kan och vill flytta.

Stockholms Handelskammare har berdknat hur stora kostnaderna for ett
hushéll som flyttar inom det dgda besténdet blir, och hur stora merkostnader
skattesystemet skapar. Resultatet visar att skattekostnaden for en flytt i
Stockholms ldn i genomsnitt uppgér till mellan 450 000 och 750 000 kronor
for dem som har bott i sin Sverigevilla i 20 respektive 40 ar. Dartill kan lag-
gas maiklararvodet som Okar flyttkostnaden ytterligare, till mellan 600 000
och 900 000 kronor. Detta &r betydligt hogre kostnader &n vad som géller i
andra delar av Sverige.



Fel! Okint namn pa

Sedan mitten av 1990-talet har bostadspriserna stigit kraftigt i storstadsreg-
ionerna. Hushéallens laneskulder har okat i takt med de stigande priserna.
Hoga huspriser driver upp belaningen. Medelpriset for ett smahus i Stock-
holms 14n uppgick 2009 till 3 518 000 kronor jamfort med 1 599 000 kronor i
dvriga riket.! Motsvarande for linets bostadsritter 4r ett medelpris pd 1 997
000 kronor respektive 730 000 kronor i &vriga riket.?

Sedan borjan av 1980-talet har hushallens beldningsgrad, det vill sédga bo-
stadsskulderna i relation till bostadsformdgenheten, dkat allt snabbare.> Vid
utgéngen av 2009 uppgick beléningsgraden for bostdder till 36 procent. En
fjardedel av bostadségarna ar helt utan skulder, vilket gor att den genomsnitt-
liga belaningsgraden for de 6vriga uppgar till 58 procent. For yngre hushall ar
beldningsgraden i genomsnitt 75 procent. 13 procent av smahusen och 22
procent av bostadsritterna &r belanade till 6ver 80 procent av bostadens vérde.
Fyra procent av Sveriges smahusédgare och atta procent av bostadsrittsinne-
havarna har till och med en skuldséttningsgrad 6verstigande 90 procent.

Hushall med hog belaning riskerar inte endast att drabbas hart av fallande
priser pa bostadsmarknaden, stigande kostnader for bordntor och 6kad arbets-
16shet. Det gor dem ocksa mer utsatta for hoga flyttkostnader.

De hoga transaktionskostnaderna i samband med flytt kan bli kédnnbara.
Det giller sérskilt for hushéll som vill flytta till ett billigare boende och sdnka
sina 16pande utgifter. For att bostadsmarknaden inte ska drabbas av inlasning
och utestingning &r det viktigt att bostadsbyten kan ske till laga transaktions-
kostnader och att det finns alternativ att vdlja mellan for hushall som vill byta
bostad. Transaktionskostnaderna minskar rorligheten p& bostadsmarknaden.
Det giller framfor allt skatter riktade mot siljaren av en bostad.* Manga #ldre
hushall boende i stora och 1agt belanade bostadsratter eller smahus upplever
ofta, nér de funderar pa att flytta, att samtliga alternativ till det aktuella boen-
det ter sig dyrare. Vid flytt fran eget d4gt boende till hyresratt utloses all even-
tuell realisationsvinst utan mojligheter till uppskov. Kapitalvinstbeskattningen
paverkar och laser framfor allt in de hushéll som &nskar kopa ett nytt och
billigare boende. Det betyder att rérligheten fran villor och stora bostadsrétter
riskerar att bli liten. I rapporten Bostdder pd marknadens villkor (Lind och
Lundstrdm 2007) konstateras att det &r viktigt att dldre hushall finner bostads-
alternativ som motiverar till uttride fran dgarmarknaden, annars stannar de
langre i sin d4gda bostad.

Den hojda kapitalvinstskatten i kombination med det begrdnsade och rin-
tebelagda uppskovsbeloppet kan ocksa leda till ldgre konsumtion av bostéder
och inlasningseffekter pad bostadsmarknaden. Det kan i sin tur ge negativa

I riket totalt: 1 911 000.

21 riket totalt: 1 188 000.

3 SCB, Tillgadngar, skulder och kapitalvinster och Finansinspektionen, Utvecklingen pa
boldnemarknaden.

4 BKN, Samband mellan bostadsmarknad, arbetskraftens rorlighet och tillvéxt, s. 48 och
framat redovisar spdnnande forskning p& omradet.



Fel! Okidnt namn pa

effekter for rorligheten pa arbetsmarknaden, vilket riskerar att leda till en
simre ekonomisk utveckling och hégre arbetsldshet.

Den svenska beskattningen av bostidder bestar av flera olika komponenter.
De tvé skatter som tréder in vid forvéirv eller forsiljning av bostad ar realisat-
ionsvinstbeskattning och stampelskatt i form av lagfart och pantbrev. Men
dven rinta pa ett eventuellt uppskov kan rdknas hit. Dessa skatter samt rinta
bidrar till olika typer av inl&sningseffekter.

Vad som kan konstateras &r att de hoga flyttskatterna far stor betydelse for
ménga hushélls flyttbeslut. Skatterna bidrar till att bromsa de viktiga flyttked-
jorna, ddrmed paverkas rorligheten pé bostadsmarknaden negativt. De eko-
nomiska konsekvenserna av en flytt dr betydande. En god tillgéng pa bostédder
ar en grundldggande forutsittning for en positiv samhéllsutveckling. Arbetet
med att minska boendekostnaderna och att 6ka rorligheten pa bostadsmark-
naden &r en angeldgen uppgift. Det dr darfor viktigt att se Over reglerna for
kapitalvinstbeskattningen vid forsdljning av bostaden.

Stockholm den 27 september 2012
Margareta Cederfelt (M) Johan Forssell (M)

5 Oberg, Incitamentseffekter av slopad fastighetsskatt.
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