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av Kerstin Engle m.fl. (S)

Kooperativ hyresratt

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att frimja utvecklingen av upplatelseformen kooperativ hyresrétt.

Motivering

Det finns en positiv trend i dagens Sverige. Allt fler vill starta eget foretag
tillsammans, i bolagsform eller i en ekonomisk forening. Lockelsen och vér-
det ligger i det gemensamma &dgandet och det jamlika inflytandet 6ver verk-
samheten. Den kooperativa idén har sprungit ur just detta: ett gemensamt
behov av att 16sa och tillgodose ekonomiska problem. Det kooperativa foreta-
get bygger pa dppenhet, demokrati och deltagande frdn medlemmarna, vilka
tillsammans dger foretaget. Inflytande och ansvar fordelas lika mellan koope-
rativets alla medlemmar. Och alla medlemmar har lika rostritt. Idag finns
kooperativa foretag inom alla branscher.

Kooperativ hyresritt 6kar inflytandet till 1dg kostnad. Bostadsmarknaden i
storstdderna dr pa vég att bli en marknad for rika. Unga, vanliga I6ntagare och
dldre utan eget kapital trings ut frdn centrumomradena till bostdder med
samre geografiska ldgen. Unga fér allt svarare att komma in pé bostadsmark-
naden da hyresrétterna blir farre i takt med att manga kommuner séljer ut sina
allminnyttiga bostider. Samtidigt blir det allt svérare att bygga hyresritter i
landets minsta och medelstora kommuner. Med detta som bakgrund vill vi sla
ett slag for den kooperativa hyresrétten. En upplatelseform som kombinerar
bostadsréttens mdjligheter till inflytande med ett 14gt ekonomiskt risktagande.



Fel! Okédnt nami

Vad ér en kooperativ hyresritt?

Den kooperativa hyresritten dr en uppléatelseform som kan beskrivas som en
mellanform mellan hyresrétt och bostadsritt. Kooperativ hyresritt utvecklar
den vanliga hyresritten samtidigt som den ger nya mojligheter i nyprodukt-
ionen och bidrar till 6kad boendedemokrati. I en kooperativ hyresritt hyr
hyresgisten sin ldgenhet pa ungefdar samma villkor som giller for en vanlig
hyresldgenhet. Skillnaden &r att gédsten hyr av en ekonomisk forening, en
kooperativ hyresrittsforening. Hyresgésten maste vara medlem i foreningen.
Medlemmarna i féreningen betalar da dels medlemsinsatser, dels upplatelse-
insatser. Medlemsinsatserna uppgér vanligtvis till symboliska belopp medan
upplatelseinsatserna varierar betydligt, fran noll till nagra tusen kronor per
kvadratmeter. Om man ldmnar foreningen far man tillbaka upplételseinsatsen.
Hyresgésten kan alltsa inte sélja sin kooperativa hyresrétt.

Okat inflytande for de boende

En kooperativ hyresritt ger de boende forutsédttningarna som behdvs for att
besluta dver hyresnivd och hur fastighetsforvaltning ska gé till. Det stdrker
bade eget engagemang och ansvarstagande. Hyresgésterna sjéilva bestimmer
vilken hyra som ska tas ut, grundat pa foreningens kostnader. Ju mer man
hushallar med vatten och védrme, skoter utemiljo, stddning och reparationer
sjdlva, desto lagre blir boendekostnaden. Detta dr ndgot som boende i tradit-
ionell hyresritt ofta &r missndjda med att de saknar inflytande Gver.

Ett spekulationsfritt boende kan bidra till en vl
fungerade bostadsmarknad och fler jobb

Béde bostadsritten och den kooperativa hyresritten dr ekonomiska forening-
ar. Det finns dock en avgdrande skillnad mellan bostadsrétt och kooperativ
hyresritt. I bostadsritten finns en fast koppling mellan medlemmens andel i
foreningen och nyttjanderétten. Detta mojliggdr att man kan kopa och sélja
nyttjanderdtten i foreningen. I den kooperativa hyresritten finns ingen fast
koppling mellan medlemmens andel i foreningen och nyttjanderitten. Detta
medfor att nyttjanderdtten inte heller kan kdpas och séljas.

Den kooperativa hyresritten ar alltsa spekulationsfri. I efterdyningarna av
den uppblasta boldnemarknaden i USA och de fortsatt stigande bostadsrétts-
priserna hir i Sverige kan man se att det finns behov av en spekulationsfri
boendeform. Det dr ndgot som kan vara sdrskilt viktigt pa vissa marknader,
sdrskilt i storstdderna och tillvéxtorterna dir priserna for bostadsrétter trissas
upp sa att ménniskor med vanliga inkomster utesluts. Den kooperativa hyres-
ritten, som inte krdver mangmiljonbelopp for att erhallas, ar darfor ett viktigt
alternativ. Pa mindre orter, dir kdp av en bostadsritt kan innebdra en ekono-
misk risk, far den boende i en kooperativ hyresritt samma fordelar som i en
bostadsritt utan att riskera forlust.



Fel! Okidnt namn pa

Det spekulationsfria inslaget i kombination med rimliga insatser vécker
ofta stort intresse. Den kooperativa hyresrétten kan ddrmed hjélpa till att 6ka
rorligheten pa bostadsmarknaden och i forldngningen pé arbetsmarknaden.
Orsaken ér att de hushall som ar mest intresserade av de nya bostdderna med
kooperativ hyresritt dr, enligt Sabo, dldre personer som bor i villa men som
vill flytta till en nyproducerad lagenhet i samma kommun. Genom att sélja
villan kan de betala insatsen och fa ett bekvimt boende. Bostadsmarknaden i
kommunen péverkas positivt genom att flyttkedjorna kommer igang. Unga
familjer kan flytta till villorna nér de éldre far ett nytt attraktivt boende. Vill
man sétta jobben forst d4r den kooperativa hyresratten ett intressant alternativ.

Kooperativ hyresritt i bade ombildning och
nyproduktion

Seniorbostédder i kooperativ hyresrétt i den efterfragade form som beskrivits i
den offentliga utredningen ”Aldrepolitik for framtiden” har béorjat vixa fram i
landet. Aven HSB och Riksbyggen har uppmirksammat efterfragan pa koope-
rativa hyresrétter och paborjat saidana projekt.

Flera kommuner har borjat se mojligheten for den kooperativa hyresrétten
att 6ka den sociala integrationen i miljonprogramsomradena genom att om-
bilda delar av det allménnyttiga bostadsbestandet till just kooperativ hyresritt.
Aven vid utforsiljningar av allminnyttiga eller privata hyresritter skulle den
kooperativa hyresritten kunna utgora ett angeldget alternativ for bostadsinne-
havarna.

Den kooperativa hyresrétten dr dven ett intressant alternativ for nyproduce-
rade ldgenheter. Mindre kommuner med kommunala bostadsbolag som har
lag likviditet far med kooperativ hyresritt mojlighet att bygga nya bostidder
inom ramen for sitt kommunala bostadsforetag. Genom att hyresgésterna
betalar en insats for bostaden far bostadsbolaget viktigt stdd till finansieringen
for nyproduktion. Exempel pa detta finns bland annat i Kil i Varmland, i
Kristinehamn, i Ale och i Falkenberg.

Boverket har visat att det finns ett stort potentiellt intresse for den koopera-
tiva hyresritten som upplételseform. Samtidigt rdder utbredd kunskapsbrist
hos sévél myndigheter som allménheten och fastighetségare, ndgot som i sin
tur leder till att alltfor fa ges reella forutsittningar att kunna uttrycka en klar
efterfragan. Hyresgéster som stélls infor utforsiljnings- eller ombildningssitu-
ationer ges i praktiken ingen mdjlighet att prova den kooperativa hyresritten
som ett alternativ. Bristen pa information och radgivning gor dven att upplé-
telseformen osynliggors i samhéllsdebatten och blir dirmed negativt sdrbe-
handlad jamfort med 6vriga upplatelseformer. Sabo, Sveriges allminnyttiga
bostadsforetag, har gjort en kartldggning av vilka kooperativa hyresrattsfor-
eningar som finns idag och med vilka bevekelsegrunder de kommit till. Men
det finns idag ingen myndighet som har ett uttalat uppdrag att bistd med in-
formation, statistik eller annan relevant kunskap om den kooperativa hyresrat-
ten. SCB:s statistik ver bostadsbestandet sérredovisar inte kooperativa hyres-
ritter som egen upplatelseform, for att ta ett exempel. Vi foreslar darfor att



Fel! Okint namn pa

Boverket ges i uppdrag att samla kunskap, bistda med och sprida information
om kooperativ hyresrétt i syfte att fler bostdder med kooperativ hyresrétt

skapas.

Stockholm den 4 oktober 2012
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