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2000/01:LU6
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2000/01

Sammanfattning

I betédnkandet behandlar utskottet tvd motioner fran allménna motionstiden ar
2000 som géller bostadsarrende. Den ena motionen tar upp frigor om jordé-
garens ritt att sdga upp arrrendeavtalet och arrendeavgiftens storlek. Den
andra motionen behandlar sporsmélet om kreditsédkerhet i byggnader pd
annans mark. Dérutover behandlas i betinkandet en motion som géller fas-
tighetsméklare.

Utskottet avstyrker bifall till motionerna.

Till betédnkandet har fogats en reservation.

Motionerna

2000/01:L501 av Kenth Hogstrom (s) vari foreslés att riksdagen fattar fol-
jande beslut:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen an-
fors om behovet av en skyndsam utredning i syfte att mojliggora ett inteck-
ningssystem for egendom uppford pa ofri grund.

2000/01:L502 av Ingegerd Saarinen m.fl. (mp) vari foreslds att riksdagen
fattar foljande beslut:

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om behovet av en utredning av arrendelagens konsekvenser vid tomt-
arrende.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening att man i sam-
band med en sddan utredning sérskilt bor uppméarksamma behovet av dnd-
ringar i arrendelagen sd att markdgarna far rimliga mojligheter till aterlosen
av tomtarrende ndr arrendatorn vill sélja samt att markdgarna far mojlighet
att ta ut en hyra som &tminstone ticker de skatter som &dgaren betalar for
fastigheten.

2000/01:1906 av Helena Bargholtz och Yvonne Angstrom (fp) vari foreslas
att riksdagen fattar foljande beslut:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen an-
fors om behovet av fordndrade krav pé fastighetsméklarna.



Utskottet
Bostadsarrende

Arrende foreligger nir nagon upplater jord till nyttjande mot erséttning.
Upplatelse kan ske i form av jordbruksarrende, bostadsarrende, anldggnings-
arrende eller ldgenhetsarrende. Regler om dessa arrendeformer finns i 7-11
kap. jordabalken (JB).

Med bostadsarrende avses arrendeupplatelse som sker for annat dndamal
an jordbruk och som berdttigar arrendatorn att uppfora eller bibehélla bo-
stadshus pa marken (10 kap. 1 § JB). Ett avtal om bostadsarrende skall traf-
fas for viss tid, minst fem éar, eller for arrendatorns livstid. Uppsdgning skall
alltid ske for att avtalet skall upphdra att gélla vid arrendetidens utgang.
Rittsinstitutet bostadsarrende kom till ar 1968 och syftade till att forbattra
den réttsliga stdllningen for dgare till fritidshus och permanentbostdder som
disponerade marken med arrenderitt (sommarstugearrenden och arrendevil-
lor).

En forutsittning for besittningsskydd vid bostadsarrende ar att det, da ar-
rendeavtalet senast kan sdgas upp fran jorddgarens sida, pd arrendestillet
finns ett bostadshus som ar avsett till bostad &t arrendatorn och honom eller
henne nérstdende. Besittningsskyddet kan bara brytas under i lagen angivna
forutséttningar (10 kap. 5 § JB). Att besittningsskyddet bryts innebér att
arrendatorn, i regel vid arrendetidens slut, maste flytta. Forutom i fall da
arrendatorn asidosatt sina fopliktelser enligt arrendeavtalet kan besittnings-
skyddet brytas bl.a. om jorddgaren gor sannolikt att marken skall anvéndas
for bebyggelse av annat slag &n det som avses med upplatelsen eller for
jordbruk, industri eller annan ekonomisk verksamhet samt att jorddgarens
intresse att kunna forfoga dver marken for sadant dndamal patagligt 6verva-
ger arrendatorns intresse av fortsatt arrende (10 kap. 5 § forsta stycket punkt
5JB).

I likhet med vad fallet &r vid jordbruksarrende saknar jordabalken vid bo-
stadsarrende bestimmelser om arrendeavgiftens storlek for den forsta arren-
deperioden. I detta avseende rader alltsd avtalsfrihet. Annorlunda &r situat-
ionen vid forlingning som beror pa att arrendatorn har besittningsskydd.
Lagen reglerar da inte bara arrendeavgiften utan ocksa 6vriga villkor. Enligt
10 kap. 6 § JB giller salunda att arrendeavgiften utgar med skaligt belopp.
Kan jorddgaren och arrendatorn inte enas om hur stor arrendeavgiften bor
vara, skall avgiften bestimmas sa att den kan antas motsvara arrenderéittens
virde med hénsyn till arrendeavtalets innehall och omstédndigheterna i Gvrigt.
Den allminna formuleringen &r ett uttryck for att det stéller sig svért att i
lagen ndrmare precisera vad som skall anses utgora skilig arrendeavgift.
Sédrskilt arrenden for fritidséndamal har en mangsskiftande karaktdr och
avser mark beldgen pa vitt skilda stéllen. I forarbetena har uttalats att viss
ledning nér det géller att avgora arrendeavgiftens storlek kan man fa genom
att utrona vad som kan anses vara ortens pris for jaimforliga arrenden (prop.
1968:19 s. 86). Om sédant jamforelsematerial inte foreligger torde fragan fa
avgoras efter vad arrendatorer i allmédnhet kan antas vara beredda att betala. [



normala fall anses det inte oskéligt att arrendeavgiften &r av den storleksord-
ningen att den far forrdnta markvérdet.

Har arrendatorn uppfort egen byggnad pa arrendestéllet eller har han eller
hon i dvrigt nedlagt kostnader pa detta utdver vad som alegat honom eller
henne, géller enligt 8 kap. 21 § JB att byggnaden eller vad som annars utforts
skall erbjudas jorddgaren till inldsen, nédr arrendatorn frantrdder arrendet
darfor att avtalet upphor att gélla. Har jorddgaren inte inom en méanad fran
det erbjudandet gjordes forklarat sig villig att antaga detta, far arrendatorn
fora bort egendomen eller dverlata den till en tilltrddande arrendator. Detta
maste arrendatorn i sa fall gbra inom viss tid, annars tillfaller egendomen
jorddgaren utan 16sen. Lagen innehéller inga regler om 16seskillingens stor-
lek. Kommer parterna inte dverens hirom fir saken avgoéras i fastighetsdom-
stol.

Jorddgaren kan gora géllande en inldsenrétt dven i samband med att arren-
datorn vill dverldta arrenderatten. Enligt 10 kap. 7 § JB far en bostadsarren-
dator, om arrendeavtalet &r slutet pé viss tid, 6verldta arrenderitten till ndgon
med vilken jordadgaren skéligen kan néjas. Han skall emellertid forst erbjuda
jorddgaren att dterta arrendestdllet mot erliggande av skilig ersittning for
arrenderittens virde. Ett sadant erbjudande far innefatta dven byggnad och
anldggningar som arrendatorn utfort pd arrendestdllet. Om jorddgaren inte
vill terta arrendestillet star det arrendatorn fritt att dverldta sin arrenderitt
till vilken godtagbar ny arrendator som helst. Bakgrunden till denna reglering
dr att en bostadsarrendator ménga génger kan ha befogad anledning att vilja
avveckla arrendeforhallandet i fortid, och en dverlatelseratt gor det léttare for
den avtridande arrendatorn att fi tillbaka kostnader som han lagt ned pé
huset och arrendestillet.

Lagen ger inte nagra anvisningar for hur arrenderéittens virde skall berdk-
nas. Fragan har emellertid behandlats i forarbeten, réttspraxis och i den juri-
diska litteraturen. Allmént kan ségas att syftet med erséttningen for arrende-
rittens vérde dr att ge arrendatorn kompensation for att han eller hon frantréa-
der arrendet i fortid samtidigt som markégaren under den aterstdende arren-
detiden kan dra nytta av de forbdttringar som arrendatorn utfort. I férsta hand
kommer dérvid i fraga vérdet pa installationer som arrendatorn gjort for att
underlédtta driften eller h6ja avkastningen, men dven det varde som ligger i att
arrendeavgiften ér lagre dn arrendenivén i orten bor beaktas (se Bédrnhielm,
Larsson, Arrendelagen, Norstedts laghandbok, s. 10:22).

Kan parterna inte komma &verens om loseskillingen géller dven hér att sa-
ken fér avgoras av fastighetsdomstol.

I motion L502 av Ingegerd Saarinen m.fl. (mp) kritiseras de nuvarande
reglerna om bostadsarrende. Enligt motiondrernas mening innebér géllande
ratt att det allmént sett dr nést intill omojligt for markégaren att fa ett arren-
deavtal uppsagt och aterfa besittningen till marken. Inte ens nér arrendatorn
avser att Overlata arrenderdtten dr det, anfér motiondrerna, mojligt f6r mar-
kégaren att aterta arrendestillet pa rimliga villkor. Markidgaren maste da,
enligt motiondrernas mening, inte bara betala for byggnadernas virde utan
aven for ldget och alltsd kopa in sin mark en géng till. I motionen pépekas
ocksd att det dr svart for markégaren att ta ut en arrendeavgift som &r mark-
nadsmaéssig. [ motionen yrkas tillkdnnagivanden om behovet av en utredning



av arrendereglernas konsekvenser i nimnda hdnseenden (yrkande 1) samt att
man i samband med en sédan utredning sérskilt uppmérksammar behovet av
dndringar i arrendelagstiftningen sa att markégarna far rimliga mdjligheter
till aterlosen av arrendet ndr arrendatorn vill sélja samt att markdgarna far
mdjligheter att ta ut hogre arrenden (yrkande 2).

Infor ett stdllningstagande till de aktuella motionsyrkandena vill utskottet
understryka att rittsutvecklingen sedan lang tid varit inriktad pa att i socialt
och ekonomiskt hdnseende stirka arrendatorerna sisom varande den svagare
och mer utsatta parten i arrendeforhallandet. I synnerhet géller detta betréf-
fande mojligheterna for bostadsarrendatorer — liksom for jordbruksarrendato-
rer — att fi arrendeavtalet forldngt vid arrendetidens utgéng, det s.k. direkta
besittningsskyddet. Aven om utvecklingen inneburit att fastighetsigaren fatt
vidkdnnas vissa inskridnkningar i sina mdjligheter att disponera sin egendom
som han eller hon vill har den nuvarande regleringen utformats efter en av-
végning av de skilda intressen som gor sig gillande i ett arrendeforhallande.

Vad giller den i motionen framforda kritiken mot arrendeavgifternas stor-
lek foreligger, enligt utskottets bedémning, inte underlag for att generellt
pastd att géllande arrendeavgifter dr for 1aga i forhéllande till marknadsvér-
det. I sammanhanget vill utskottet ddrutover erinra om den mojlighet som
erbjuds for den som anser att ett arrendevillkor dr oskéligt att vicka talan mot
motparten vid domstol med yrkande att avtalsvillkoret skall jamkas eller
lamnas utan avseende enligt 36 § avtalslagen. Regeln kan anvéndas i arren-
deforhallanden savél nér ett villkor frn borjan &r otillborligt som nér villko-
ret dr att anse som otillborligt pa grund av forhallanden som intréffar under
arrendetiden.

Inte heller finns, enligt utskottets mening, underlag for pastaendet i mot-
ionen att gillande regler om inldsenrétt innebér att markdgaren maste betala
for ldaget eller att han eller hon maste kdpa in sin mark en gang till.

Det anforda innebér att utskottet inte kan finna annat 4n att nuvarande be-
stimmelser innebidr en rimlig avviagning av de skilda intressen som gor sig
géllande 1 arrendeforhéllanden av ifragavarande slag, och det saknas enligt
utskottets mening skil att nu fororda nagra dndringar i de principer som bar
upp géllande reglering.

Med det anforda avstyrker utskottet bifall till motion L502.

Byggnad pé annans mark ir ett slags egendom som foreligger nér byggnaden
ags av en person som inte ocksd dger marken dér byggnaden stér. En aldre
men dnnu vanlig beteckning pd samma forhéllande dr "hus pa ofri grund”.
Byggnad pa annans mark rdknas rittsligt sett som 16s egendom. Den viktig-
aste inneborden hédrav &r att egendomen faller vid sidan av fast egendom och
salunda inte omfattas av reglerna om inteckning och pantritt i fastighet. Ett
exempel pa byggnad pa annans mark ar bostadsarrende dér arrendatorn har
uppfort och dger bostadshuset pd marken.

I motion L501 framhéller Kenth Hogstrom (s) att arrende dr en relativt
trygg upplatelseform med starkt lagstiftningsskydd for bade markdgare och
arrendatorer. Daremot dr det svart for arrendatorn att finansiera ett uppfo-
rande eller en tillbyggnad av bostadshus pa marken pa grund av svarigheter-
na att utnyttja byggnaderna som kreditobjekt. Enligt motiondren bér man



kunna skapa ett fungerande och stabilt inteckningssystem som tillgodoser
den boendes behov av att kunna stélla sékerhet och langivarens krav. I mot-
ionen yrkas att en utredning skyndsamt kommer till stand i syfte att mojlig-
gora ett inteckningssystem for egendom uppford pa ofri grund.

Byggnadspantsutredningen, som tillsattes ar 1977, hade i uppgift att skapa
ett pantsystem for byggnader pa annans mark. Utredningen foreslog ar 1984 i
betdnkande (SOU 1984:22) Pantritt i registrerad nyttjanderitt en ny lag om
registerpantsystem, motsvarande det som géller for fastigheter. Utredningens
forslag ledde emellertid inte till lagstiftning.

Med anledning av ett tillkénnagivande fran riksdagen varen 1998 (bet.
1997/98:LU26, rskr. 221) har Justitiedepartementet i januari 2000 gett en
utredare i uppdrag att inhdmta viss ytterligare utredning i frigan som kan
laggas till grund for ett stdllningstagande om huruvida ett storre lagstift-
ningsarbete inriktat pa en ny kreditsdkerhetsform for byggnader pa annans
mark bor inledas. Enligt uppdraget &r en forsta uppgift for utredaren att pd
grundval av tillgéngliga taxeringsuppgifter och annan statistik uppskatta
antalet fall ddr en innehavare av byggnad pé annans mark kan ha behov av
att utnyttja byggnaden som kreditsdkerhet. Utredaren skall ocksd, i den om-
fattning det dr befogat, soka utréna i vilken omfattning byggnader av detta
slag dr foremal for omséttning. Vidare skall utredaren, enligt uppdraget,
genom kontakter med kreditinstituten eller pa annat sdtt soka kartligga vilka
mdjligheter som innehavare av byggnader pa annans mark i dag har att fi-
nansiera kop eller ombyggnader med bankkrediter eller motsvarande kredi-
ter. Forekomsten av andra sdkerhetsformer, sdsom sdkerhetsoverlatelse och
foretagshypotek, skall studeras liksom deras inverkan pé kreditvillkoren. Om
utredaren kommer fram till att det finns ett beaktansvért behov av en ny
kreditsdkerhetsform for byggnader pa annans mark men att detta behov kan
tillgodoses genom andra 16sningar dn den som Byggnadspantsutredningen
foreslog, skall dessa 16sningar redovisas med uppgift om de kostnader som
de kan foranleda.

Utskottet konstaterar att det nu péagér ett utredningsarbete angédende den
frdga som tas upp i motionen. I avvaktan pa resultatet av detta arbete bor,
enligt utskottets mening, riksdagen inte vidta nidgon ytterligare atgérd med
anledning av motion L501. Utskottet avstyrker darfor bifall till motionen.

Fastighetsméklare

Fastighetsméklarlagen (1995:400) syftar i forsta hand till att skydda enskilda
som anlitar fastighetsméklare, och lagen &r tvingande till formén for konsu-
menter. Fastighetsmiklarlagen innehéller flera civilrdttsliga regler som tar
sikte pa hur en méklare skall utféra sina formedlingsuppdrag. Lagen innehal-
ler ocksa en niringsrittslig reglering i syfte att effektivisera registrerings-
och tillsynsfunktionerna.

Med fastighetsméklare avses enligt fastighetsméklarlagen fysiska personer
som yrkesmaissigt formedlar fastigheter, delar av fastigheter, byggnader pa
annans mark, tomtrétter, bostadsrétter, andelsrétter avseende ldgenhet, arren-
deritter eller hyresrétter. Varje fastighetsméklare skall vara registrerad hos
Fastighetsméklarndmnden. For registrering krivs enligt lagen bl.a. att mékla-



ren har tillfredsstdllande utbildning samt &r redbar och i 6vrigt 1dmplig som
fastighetsmaéklare.

Fastighetsméklarndmnden &r en egen myndighet med en myndighetschef,
som tillika &r ordférande i nimnden, och en kanslichef. Enligt forordningen
(1998:1808) med instruktion for Fastighetsmdklarndimnden bestar nimnden
av ordféranden och en vice ordférande samt hogst sex andra ledaméter och
det antal erséttare for dessa som regeringen bestimmer. Ordféranden och
vice ordforanden skall vara jurister och ha domarerfarenhet. Nimndens ord-
forande anstélls genom beslut av regeringen, som ocksé utser nimndens vice
ordférande samt ovriga ledamoter och ersdttare for en bestdmd tid. Beslut i
tillsynsérenden fattas av nimnden. Namnden kan delegera till ordféranden,
vice ordforanden eller till ndgon tjinsteman att avgdra drenden som &r av det
slaget att de inte behdver avgoras av ndmnden.

Enligt Fastighetsméiklarndmndens foreskrifter, som utfdrdats med stod av
fastighetsmiklarforordningen (1995:1028), géller ett krav p& hogskoleutbild-
ning om minst 80 poédng, innefattande sérskilda krav pé vissa kunskapsomré-
den sésom fastighetsférmedling, fastighetsrétt och ekonomi. Fastighetsmik-
larprogram omfattande 80 poéng finns for ndrvarande vid hogskolorna i
Gévle och Malmé. Vidare har Kungl. Tekniska hogskolan i Stockholm en
civilingenjorsutbildning inom lantmateri pa 180 poang som uppfyller kraven
pa teoretisk utbildning. Enligt uppgift avser universitetet i Karlstad att hosten
2001 starta en utbildning, fastighetsekonomi 120 poédng, som ocksd uppfyller
Fastighetsméklarndmndens krav for registrering.

Av Fastighetsmiklarndmndens foreskrifter framgar att en civilekonomut-
bildning pa 160 podng svarar mot kunskapsomradena skatterdtt och ekonomi
enligt utbildningskravet, en civilingenjorsexamen svarar mot kunskapsomra-
dena civilrdtt med fastighetsritt, ekonomi samt byggnads- och vérderings-
teknik och en juris kandidatexamen svarar mot kunskapsomradena civilritt
med fastighetsritt och skatterdtt. Utbildningskravet for fastighetsméklare
innebdr sdlunda att ndmnda utbildningar normalt maste kompletteras med
ovriga 1 utbildningskravet ingaende kunskapsomraden for att registrering
skall kunna erhéllas.

I motion L906 av Helena Bargholtz och Yvonne Angstrém (bida fp) an-
fors att Fastighetsméiklarndmnden vid registrering av fastighetsméklare inte
lever upp till de utbildningskrav pa fastighetsméklare som riksdagen foror-
dat. Enligt motiondrernas mening fortsétter ndmnden att bevilja registrering
till personer som har endast komvuxutbildning samtidigt som personer med
civilingenjorsexamen, civilekonomexamen eller juris kandidatexamen inte
utan vidare far registrering som fastighetsméklare. Darfor bor till ledamoter
av Fastighetsméklarndmnden utses endast sddana personer som aktivt kom-
mer att verka for en hojning av kompetensen i branschen. Yrkesgrupper med
examina av nyssndmnt slag skall, anfér motionérerna, anses ha tillrdcklig
utbildning for att fa registrering som fastighetsméklare utan att behdva kom-
plettera sin utbildning. Nér landets hogskolor kan erbjuda tillrdckligt ménga
utbildningsplatser bor dock, enligt motionérerna, tva till fem veckors obliga-
torisk kompletterande utbildning inféras. Med hénvisning till det anforda
yrkas i motionen ett tillkdnnagivande om behov av dndrade krav pa fastig-
hetsméklare.



Enligt utskottets mening har Fastighetsméklarndmnden tagit ett stort an-
svar for examinationen av blivande méklare och for att fa till stdnd en utbild-
ning pa hogskoleniva. Bland de verksamma miklarna torde det emellertid
finnas ménga som inte har sadan utbildning. Enligt utskottets mening ar det
angeldget att dessa genom vidareutbildning kompletterar sina kunskaper sa
att hela branschen kommer att ha en tillrickligt hog kompetens for sin upp-
gift. Har har enligt utskottets mening branschen och dess olika organisationer
en viktig uppgift att se till att fastighetsmiklarna har den kompetens som
krévs for arbetet. Som pépekats i motionen kan vissa dldre utbildningar, som
i och for sig inte svarar mot det nya utbildningskravet, leda till registrering
som fastighetsméklare. Som bevis om tillfredsstillande utbildning enligt
fastighetsméklarlagen godtas ndmligen avgangsbetyg eller intyg dver god-
kénd fastighetsmiklarutbildning eller provning enligt de bestimmelser for
kommunal och statlig vuxenutbildning som géllde till den 1 juli 1996. Bety-
get eller intyget fir dock vid tidpunkten for ansdkan om registrering inte vara
dldre 4n fem &r. Det kan ddrmed konstateras att fr.o.m. halvarsskiftet 2001
denna mojlighet till registrering inte langre star 6ppen.

Dirutover vill utskottet peka pa att Utredningen om Oversyn av Fastig-
hetsméklarndmndens tillsyn over fastighetsmiklare avslutat sitt arbete genom
att 1 mars 1999 Overlamna betédnkandet (SOU 1999:35) Fastighetsmiklar-
ndamnden — effektivare tillsyn. I beténkandet konstateras att den form Fastig-
hetsmaklarnimnden nu har inte ldmpar sig for den bredare tillsynsverksam-
het som Fastighetsméklarnimnden bor bedriva. Utredningen foreslér darfor
att sjdlva ndmndens roll begrinsas och att dess uppgift blir att fatta beslut i
enskilda registreringsdrenden dér det inte dr fraiga om ren formalia utan om
lamplighetsprovningar eller beddmningar och i drenden dir en fastighets-
méklare riskerar att fa en varning eller fa sin registrering aterkallad. Myndig-
heten bor ddrmed, anfors det, omorganiseras till en enrddsmyndighet innebé-
rande att myndighetens chef &r den hdgsta beslutande nivan inom myndig-
heten och den som avgor eller delegerar till annan att avgéra de drenden som
inte skall beslutas av nimnden. Betdnkandet har remissbehandlats och bereds
for ndrvarande i Regeringskansliet.

Mot bakgrund av vad som salunda redovisats anser utskottet att nagra at-
gérder fran riksdagens sida med anledning av motion L906 inte &r pakallade,
och utskottet avstyrker darfor bifall till motionen.

Hemstéllan

Utskottet hemstéller

1. betrdffande bostadsarrende

att riksdagen avslar motion 2000/01:L502,
res. (m, kd, ¢, fp)

2. betraffande kreditsikerhet i byggnader pd annans mark
att riksdagen avslar motion 2000/01:L501,

3. betriffande fastighetsmdklare
att riksdagen avslar motion 2000/01:1906.



Stockholm den 16 januari 2001

Pa lagutskottets vignar

Tanja Linderborg

I beslutet har deltagit: Tanja Linderborg (v), Rolf Abjérnsson (kd), Marianne
Carlstrom (s), Stig Rindborg (m), Rune Berglund (s), Karin Olsson (s), Hen-
rik S Jarrel (m), Nikos Papadopoulos (s), Elizabeth Nystrom (m), Marina
Pettersson (s), Christina Nenes (s), Tasso Stafilidis (v), Kjell Eldensjo (kd),
Berit Adolfsson (m), Anders Berglov (s), Viviann Gerdin (c) och Ana Maria

Narti (fp).

Reservation
Bostadsarrende (mom. 1)

Rolf Abjérnsson (kd), Stig Rindborg (m), Henrik S Jirrel (m), Elizabeth
Nystrom (m), Kjell Eldensjo (kd), Berit Adolfsson (m), Viviann Gerdin (c)
och Ana Maria Narti (fp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 4 borjar med ”Infor ett” och
slutar med “motion L502” bort ha foljande lydelse:

Enligt utskottets mening tyder dagens forhallanden vid bostadsarrende pa
att fastighetsdigaren ménga ganger inte har mojlighet att 16sa in arrendet pé
rimliga villkor i samband med att arrendatorn vill 6verldta arrenderétten till
en ny arrendator. Nuvarande regler om ersattning till arrendatorn for arrende-
rittens vérde vid inldsen innebdr ndmligen att jorddgaren inte bara maste
betala for byggnader och andra investeringar pa arrendestéllet som arrenda-
torn kan ha bekostat utan maste betala ocksa ytterligare erséttning for arren-
derittens virde. Som framhalls i motionen kan regleringen sdgas innebéra att
markégaren maste betala for markens vérde. Enligt utskottets mening maste
nuvarande regler ifragasittas.

Utskottet kan darutdver konstatera att rattsutvecklingen sedan lang tid varit
inriktad pd att i socialt och ekonomiskt hinseende stdrka arrendatorerna
sdsom varande den svagare och mer utsatta parten i arrendefoérhéallandet.
Enligt utskottets mening kan det, mot bakgrund av bl.a. de tveksamheter i
reglerna som motionédrerna pekat pd, finnas anledning att i ljuset av sam-
héllsutvecklingen se dver den nuvarande avvédgningen mellan parternas in-
tressen 1 arrendeforhallandet. Inte minst ter sig en sddan dversyn angeldgen
med hénsyn till att det nu gtt mer &n 30 &r sedan institutet bostadsarrende
infordes.

Mot bakgrund av det anforda delar utskottet motiondrernas uppfattning om
behovet av en utredning som ser dver nu aktuella regler for bostadsarrende.
Det fir ankomma p4 regeringen att foranstalta om en sddan utredning.



Vad utskottet salunda anfort bor riksdagen, med anledning av motion
L502, som sin mening ge regeringen till kdnna.

dels att utskottets hemstéllan under 1 bort ha f6ljande lydelse:
1. betrdffande bostadsarrende
att riksdagen med anledning av motion 2000/01:L502 som sin mening
ger regeringen till kinna vad utskottet anfort.

Elanders Gotab, Stockholm 2001
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