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Gransdragningen mellan dkta och
odkta bostadsrattsforeningar

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om fordndrade regler for gransdragningen mellan dkta och oédkta bo-
stadsréttsforeningar.

Motivering

Vi mots stdndigt av alarmerande rapporter om bostadsbristen i storstdderna
och framforallt i Stockholmsomradet. Det dr darfor angeldget att vidta sa
manga forbéttrande atgdrder som mojligt for att forsoka uppna en béttre fun-
gerande bostadsmarknad. Trygghet i boendet &r ocksa en viktig faktor i sam-
manhanget. En mangfald i utbudet av boendeformer som hyresrétter, bostads-
rétter, dgarldgenheter och sméhus 4r en forutsittning for detta.

En fungerande bostadsmarknad kréver att en miangd komponenter ar an-
passade for att kunna uppna detta. Skattelagstiftningen dr en sédan kompo-
nent. Ett exempel dér skattelagstiftningen inte dr optimalt anpassad till en
differentierad bostadsmarknad géller skillnaderna i beskattning mellan &dkta
och odkta bostadsrittsforeningar.

For att fA Skatteverkets skattemdssiga status dkta bostadsrittsforening
krévs att minst 60 procent av fastighetens taxeringsvarde avser bostdder upp-
latna med bostadsritt. I sddana fall géller regler om schablontaxering av verk-
samheten. Det dr ocksd mdjligt att skjuta upp reavinstskatten inom ramen for
uppskovssystemet vid en forséljning av en bostadsrétt i en dkta bostadsritts-
forening.

Den skattemdssiga statusen oédkta bostadsréttsforening far en forening nér
mer 4n 40 % av verksamheten avser uthyrning av lokaler. Aven garage klas-
sas som lokaler varfor en bostadsrittsforening med ett stort antal garageplat-



Fel! Okint namn pa

ser kan bli klassad som odkta genom att garageplatsernas taxeringsvirde drar
upp det totala taxeringsvirdet for lokaldelen.

Beskattningen av en odkta bostadsrittsforening sker enligt sa kallad kon-
ventionell metod. Detta innebér att inkomsten av nédringsverksamhet berdknas
enligt bokforingsméssiga grunder. I en odkta bostadsrittsforening &r det inte
heller tillatet att skjuta upp reavinstskatten vid en forsiljning, vilket kan fa
stora ekonomiska konsekvenser for den enskilde bostadsrittshavaren.

Manga bostadsrittsforeningar upplater lokaler genom uthyrning fér om-
sorgsboende, forskolor och andra verksamheter och i sddana fall belastas
foreningen i skattehdnseende pé grund av den géllande lagstiftningen och dess
grinsdragning. Modern stadsplanering forutsdtter lokaler ocksa i bostadsfas-
tigheter som 4gs av bostadsréttsforeningar.

Dagens lagstiftning med denna typ av gransdragning gor tillvaron osdker
for ménga bostadsrittsforeningar och deras medlemmar eftersom taxerings-
vérdena och relationen mellan bostadsréttsdelen och lokaldelen kan foréndras.
Detta betyder att skattekostnaderna kan dndras ar fran ar, vilket gor systemet i
visst avseende bade godtyckligt och svérforutsebart. Det finns ocksa ett in-
formationsproblem gentemot enskilda “bostadsrittskopare” eftersom fore-
ningens status som oékta bostadsrittsforening inte alltid tydligt framgér och
dessutom kan fordndras for de foreningar som ligger néra skiljelinjen mellan
akta och odkta foreningar.

Med utgangspunkt fran vad som nu har anforts bor regeringen se dver
gransdragningsreglerna mellan dkta och odkta bostadsrittsforeningar alterna-
tivt tillskapa ett nytt system sa att det beskattningsmaéssigt gar att skilja tydligt
mellan & ena sidan hyresintikter i foreningen och & andra sidan den enskilde
medlemmens situation och hans eller hennes innehav av en bostadsritt. En
oversyn av dessa regler skulle vara ytterligare ett steg mot en béttre funge-
rande bostadsmarknad.

Stockholm den 30 september 2011
Anti Avsan (M)
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