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Motion till riksdagen
2020/21:4099

av Robert Hannah m.fl. (L)

med anledning av prop. 2020/21:201 Starkt
skydd for hyresgaster

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslér propositionen i den del som avser hyresgésters ritt att {4 ett nytt
lagenhetsavtal pa grund av att en ldgenhet forstors.

2. Riksdagen avslér propositionen i den del som avser s.k. trappning av
hyreshdjningar.

3. Riksdagen avslar propositionen i den del som ror dndringar av hyresvirdens rétt
enligt privatuthyrningslagen att sdga upp ett tidsbegransat hyresavtal 1 fortid.

Motivering

Liberalers framsta uppdrag ér att 6ka manniskors friheter och mgjligheter. En trygg
boendesituation &r ett grundliggande behov som behover tillgodoses for att individen
ska kunna ha kontroll 6ver sitt eget liv. En fungerande bostadsmarknad gor att
ménniskors valmojligheter 6kar. Att kunna flytta hemifran, flytta ihop eller flytta till
studier eller jobb mojliggdr livsavgdrande val. Vi vill att fler ska ha makten att kunna ta
dessa beslut om sina egna liv. Darfor dr bostadspolitiken viktig for oss.

Genom januariavtalet forverkligas nu viktiga liberala systemreformer pa den
svenska bostadsmarknaden. Hyresmodellen reformeras i grunden: fri hyressittning vid
nybyggnation infors, och i det befintliga bestandet ska lagenheternas kvalitet och ldge fa
storre genomslag. Vi arbetar ocksé for ett stopp av EBO-lagen i utsatta omraden och
arbetar for en ny folkrdkning som ger oss béttre kunskap om trdngboddhet och den
generella situationen pd bostadsmarknaden. Liberalerna dr glada dver dessa fordndringar
och kommer att fortsétta arbeta for en mer vilfungerande bostadsmarknad.

I regeringens proposition 2020/21:201 Stirkt skydd for hyresgéster lagger
regeringen vissa forslag angdende hyresgisters stillning pa hyresmarknaden.
Liberalerna slér vakt om och vill bevara ett starkt besittnings- och konsumentskydd for
den som hyr, varfor vi vilkomnar propositionens forslag rérande ingripande vid



misskotsel av hyreshus. Pé tre punkter, gillande hyresgasters ritt att fa ersittning for en
totalforstord ldgenhet, s.k. trappning vid hyreshdjningar och dndringar av villkoren for
privatuthyrning, delar vi dock inte regeringens asikt. Sverige behover fler hyresritter
som manniskor kan bo 1, inte farre. Regeringens forslag kommer att innebéra okat
ansvar och risktagande for hyresvirdar, ett minskat byggande, en minskad
renoveringstakt och ett sémre nyttjande av bostadsbestandet.

Rorande skyddet for hyresgéster nir bostadslagenheter forstors

Regeringen foreslar att nér hyresavtal for bostadsldgenheter forfaller pa grund av att
lagenheten forstorts ska hyresvédrden erbjuda ett nytt hyresavtal &t hyresgésten nér en
sadan ldgenhet blir ledig. Detta ska gélla under forutséttning att det ar skéligt.

Att ddma av de ménga invéindningarna mot forslaget dr det ndgot framhastat.
Exempelvis menar Fastighetsdgarna, Sveriges Allmédnnytta och Sveriges Kommuner
och Regioner att det inte finns ndgot behov av de foreslagna lagéndringarna eftersom
hyresvérdar redan i dag erbjuder hyresgéster som fatt sina ldgenheter totalforstorda
alternativ bostad eller mdjlighet att aterinflytta i en renoverad lagenhet. Vidare ar det
mycket ovanligt att hyresldgenheter totalforstors pa det sitt regeringens forslag tar sikte
pa. Malmo tingsratt menar att den skélighetsbeddmning forslaget vilar pé dr svar att
gora och att det dr svart att objektivt bedoma vad som dr en ldmplig ersittningsldgenhet.
Umea tingsritt och Hyresndmnden i Stockholm framfor att den foreslagna tidsfristen
om en manad for att krdva en ersittningslagenhet ar for kort. Bostadsritterna och
Riksbyggen framhaller i sina remissvar att det 4r mérkligt att &ven bostadsrétts-
foreningar, som inte har som syfte att uppléta ldgenheter for uthyrning, ocksa ska
omfattas av forslaget. Fastighetsdgarna menar att forslaget star i strid med svensk
rattstradition och skulle innebira en kraftigt inskrankt dganderitt.

Vidare noterar vi att varken utredningspromemorian eller regeringens proposition
behandlar fragan om oaktsamhet eller uppsét nir lagenheter totalforstors. Det dr orimligt
att den som exempelvis hanterat springmedel eller pa annat sétt uppenbart bidragit till
lagenhetens forstorelse ska ha lagstod for att fa en ny. Detta kan vara sérskilt
problematiskt nér hyresgésten dgnat sig at kriminell verksamhet.

Sammanfattningsvis dr lagforslaget illa underbyggt, innebér rittstillampnings-
méssiga problem och innebir stora intrang i hyresvérdens dganderitt. Liberalerna av-
styrker darfor de foreslagna lagdndringarna.

Rorande skyddet for hyresgéster vid renoveringar

I utredningen foreslas att hyreshojningar ska fasas in, genom s.k. trappning, i ett lugnare
tempo édn i dag. Dagens trappningsregler anger att hyreshojningar ska fasas in under tre
ar, dar det forsta aret ger hyresgisten en hyresreduktion pa 20 procent av den nya hyran,
det andra aret en reduktion med 10 procent och det sista aret med 5 procent. Reglerna
ger hyresgésten mojlighet att anpassa sin ekonomi till den nya hyra en hojd standard
innebdr i enlighet med den rddande bruksvardesprincipen.

I forslaget foreslas de nu géllande tre aren utdkas till hogst tio ar, vilket innebér en
avsevirt langre investering i savil tid som medel for hyresvardar att kunna finansiera en
renovering. Det finns ett stort behov av renovering av det befintliga hyresbestidndet i
Sverige, 1 synnerhet bland miljonprogramshus. Det ar sarskilt viktigt att fa till



energieffektiviseringar for klimatets skull men dven for att kunna genomfotra det
forortslyft som Liberalerna kommer att prioritera vid ett regeringsskifte efter valet 2022.
Bland utredningens remissinstanser finns ett flertal kritiker. Fastighetsdgarna och
Riksbyggen anfor att en maximal bortre grans for intrappning ska vara fem &r. HSB
Riksforbund avstyrker forlingningen helt och menar att dagens regel om tre ar ska
bestd. Aven Helsingborgs kommun menar att tio ar ir en for ling tid for infasning av
hyra.

Ytterligare kritik kommer fran Svea hovritt och Hyresndmnden i Stockholm som
menar att forslaget kan leda till tillimpningsproblem och att utredningen inte beaktat
hyresvérdens intresse av att inom en inte alltfor avldgsen framtid kunna fé fullt betalt for
gjorda investeringar. Detta &r stora saker att bortse fran.

Liberalerna menar att den foreslagna regeln inte ska inforas eftersom det kommer att
gora det svart att fa ekonomin att g ihop i samband med renoveringar. Seridsa
fastighetsidgare kommer att undvika att gora storre renoveringar som mdjliggor att ta
helhetsgrepp om element som fastigheternas utomhusmiljder, energieffektiviserings-
insatser eller omfattande stambyten som innebdr att serids forvaltning kan fortgd over
mycket lang tid.

Det foreslagna systemet ger 1 stéllet ytterligare incitament for s.k. koncept-
renoveringar, dar hyresvarden renoverar enstaka lagenheter nér de tomstills efter att
hyresgéster avflyttat. Det dr inget fel att genomfora konceptrenoveringar i syfte att hoja
standarden pa enstaka lagenheter, men att uteslutande forbéttra bestandet pa detta sétt
forsvérar flera vdlbehovliga investeringar och mdjligheter att ta helhetsgrepp om en
fastighet — exempelvis genom energisparande insatser som &r bra, positiv klimat-
paverkan eller trygghetsskapande atgérder for att lyfta ett utsatt omride.

Med anledning av detta avstyrker Liberalerna forslaget om att forldnga
infasningsperioden for hyreshdjningar.

Roérande privatpersoners uthyrning av dgda bostader

I propositionen finns ocksa forslag om att en person som hyr ut enligt privatuthyrnings-
lagen inte ldngre ska ha rétt att sdga upp hyresavtalet 1 fortid. Forslaget innebér ett
forbattrat skydd for hyresgister men kan samtidigt ha negativa effekter for hur val
bestandet nyttjas.

Inledningsvis dr det viktigt att sla fast att ett hyresavtal som tréffas inom ramen for
privatuthyrning ska ses som ett avtal mellan tvd jambordiga parter. Det dr darfor
glddjande att regeringen lyssnar pa flera av de tillfrdgade remissinstanserna och behéller
den tydlighet det innebér att privatuthyrning regleras separat i en egen lag.

Privatuthyrning ar vidare ett gott komplement till den vanliga hyresmarknaden
eftersom det frigdr ett visst bestdnd som annars inte nyttjats.

Det ar darfor olyckligt att en betydande inskrdankning gors i ritten att siga upp en
hyresgést med kort varsel. Uthyrning av privatbostad &r, som ocksé framfors 1
propositionen, en komplementér atgird som mojliggér for ménniskor att arbeta kortare
tider utomlands, genomfora militdrtjinstgoring, prova samboskap eller att prova att
arbeta pa annan ort. Att vid sddana tillfallen hyra ut sin bostad kortsiktigt gor att
ménniskor védgar ta de risker ovanstdende dtaganden innebér utan att behdva bira en
dubbel kostnad for sitt boende. Lika viktigt dr dock att bostadsdgaren ska kunna avbryta
sin uthyrning om samboskapet eller det nya arbetet inte fungerar — varfor ritten att sdga
upp med kort varsel méste bevaras. Det dr sdrskilt viktigt att arbetet for att bekampa



mins vald mot kvinnor dven inkluderar ett tink i friga om bostadsmarknadens funktion.
En kvinna som hyr ut sin bostad for att prova ett samboskap maste ha mojligheten att
snabbt terta sin l1genheten ifall hon behdver ldmna ett destruktivt forhallande.

Av regeringens forslag framkommer att ”det [inte heller kan] antas att rétten till
uppségning i fortid har ndgon storre betydelse for viljan att hyra ut lagenheter”. Men
detta 16sryckta pastaende motiveras enbart med att andra avtalsformer dr mdjliga.

Liberalerna delar hér inte regeringens bedomning utan ansluter sig till de ménga
remissinstanser, bl.a. Villadgarna och Fastighetséigarna, som bedomer att regeringens
forslag skulle innebéra att farre skulle vara benigna att hyra ut privat.

Forslaget att ta bort privathyresvérdens rétt att sdga upp sin hyresgést 1 fortid
avstyrks darfor.
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