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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslar regeringen dndringar i jordabalken och fastig-
hetsbildningslagen (1970:988). Syftet med forslagen dr att det skall bli
enklare att gora en avstyckad fastighet (styckningslott) fri fran inteck-
ningar. Forslagen innebér att en lantméterimyndighet redan vid avstyck-
ningen skall kunna forordna om att inteckningarna 1 stamfastigheten inte
skall gélla 1 styckningslotten.

De nya bestimmelserna foreslés trada i kraft den 1 juli 2004.

I propositionen behandlas ocksé frdgan om att avskaffa de sérskilda in-
teckningsatgirderna utstrackning, sammanforing, nedséttning och relaxa-
tion. I den delen ldmnas inte nagot forslag.
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1 Forslag till riksdagsbeslut

Regeringen foreslér att riksdagen antar regeringens forslag till
1. lag om &ndring i jordabalken,
2. lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988).



2 Lagtext

Regeringen har foljande forslag till lagtext.

2.1 Forslag till lag om @ndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 6 kap. 16 § jordabalken' skall ha foljande ly-
delse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

6 kap.
16 §

Sammanlédgges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvédrar ndgon av de i samman-
laggningen ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den ny-
bildade fastigheten.

Avstyckas samfdllighet eller viss En fastighet som har bildats
dgovidd av samfdllighet, svarar  genom avstyckning ansvarar inte
den avstyckade fastigheten icke for  for inteckningar i stamfastigheten
inteckning i stamfastighet. eller stamfastigheterna, om

1. lantmdterimyndigheten har
meddelat ett beslut om inteck-
ningsfrihet enligt 10 kap. 8a §
fastighetsbildningslagen (1970:988),
eller

2. fastigheten har bildats genom
avstyckning av en samfdllighet
eller en viss dgovidd av en sam-
fallighet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

! Balken omtryckt 1971:1209.

Prop. 2003/04:73



2.2 Forslag till lag om @ndring 1 fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Hirigenom foreskrivs att det i fastighetsbildningslagen (1970:988)'
skall inforas en ny paragraf, 10 kap. 8 a §, av f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

10 kap.

8as

Vid avstyckning enligt 1 § far
lantmditerimyndigheten besluta att
inteckningarna i stamfastigheten
inte skall gdlla i styckningslotten.
Ett sadant beslut far meddelas om
stamfastighetens eller stycknings-
lottens dgare begdr det.

Ett beslut enligt forsta stycket
far meddelas endast om borge-
ndrer som har pantrdtt i stam-
fastigheten medger det. Om stam-
fastigheten och styckningslotten
har samma dgare, krdvs cdven
medgivande fran innehavare av
annan inskriven rdttighet som har
lika rdtt som eller sdmre rditt dn
inteckningarna. Om  stamfastig-
heten belastas av gemensamma
inteckningar, krdvs dessutom de
medgivanden fran fastighetsdgare,
borgendrer med pantrdtt och
ovriga rdttighetshavare som krdvs
for relaxation enligt 22 kap. 11 §
jordabalken. Medgivande behovs
inte fran den for vilken avstyck-
ningen dr vdsentligen utan be-
tydelse.

Beslutet enligt forsta stycket
skall tas upp i fastighetsbildnings-
beslutet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

! Lagen omtryckt 1992:1212.



3 Arendet och dess beredning

Ar 2001 overlimnade Lantmiteriverket promemorian Inteckningsfri
avstyckning (LMV-Rapport 2001:3) till regeringen. Promemorian (i det
foljande bendmnd promemorian nr 1) innehaller forslag till dndringar 1
jordabalken och fastighetsbildningslagen (1970:988). Enligt forslaget
skall en lantméterimyndighet vid en avstyckning kunna forordna att de
inteckningar som belastar stamfastigheten inte skall gilla i stycknings-
lotten (dnr Ju2001/2984/LL1). Promemorians lagforslag finns i bilaga 1.
Promemorian har remissbehandlats. En forteckning Gver remissinstans-
erna finns i bilaga 2. Remissyttrandena finns tillgdngliga i drendet (dnr
Ju2001/2984/L1).

Ar 2002 6verlimnade Lantméteriverket till regeringen en promemoria
med forslag om att avskaffa de sérskilda inteckningsatgérderna utstrack-
ning, sammanforing, nedséttning och relaxation (dnr Ju2002/9127/L1;
promemorian bendmns i det féljande promemorian nr 2). Promemorian
har remissbehandlats. En forteckning dver remissinstanserna finns i bila-
ga 3. Remissyttrandena finns tillgéngliga i drendet (dnr Ju2002/9127/L1).

Regeringen behandlar i denna proposition forslagen 1 de bdda prome-
moriorna.

Propositionen bygger pd en 6verenskommelse mellan den socialdemo-
kratiska regeringen och Vénsterpartiet.

Lagradet

Regeringen beslutade den 5 februari 2004 att inhdmta Lagradets yttrande
over de lagforslag som finns i bilaga 4. Lagradets yttrande finns i bilaga
5. Lagréadet har lamnat forslagen utan erinran. I forhallande till lagrads-
remissens forslag har en redaktionell dndring gjorts i lagtexten.

4 Inteckningsfrihet vid avstyckning
4.1 Bakgrund
4.1.1 Inteckningsansvaret efter en avstyckning

Bestdammelser om avstyckning finns i 10 kap. fastighetsbildningslagen.
Avstyckning innebir att ett visst omrade av en fastighets enskilda mark
eller en fastighets andel i en samfillighet avskiljs for att utgora en fastig-
het for sig eller ingd i en sammanlidggning. Den avstyckade marken eller
andelen kallas styckningslott och aterstoden av fastigheten stamfastighet.
Avstyckning kan dven ske av en hel samfillighet eller av ett visst omrade
av en samfillighet. Som stamfastighet anses da varje fastighet som &dger
en del i samfilligheten.

Utmérkande for en avstyckning &r att den inte medfoér nadgon fordand-
ring av dganderitten till styckningsdelarna och att den inte heller rymmer
ndgot moment av tvang. Institutets viktigaste funktion dr att gora det
mojligt att dela en fastighet sé, att fastighetsindelningen dverensstimmer
med nya dganderittsforhéllanden. Att avstyckning eller, 1 forekommande
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fall, fastighetsreglering genomfors nédr en del av en fastighet har over-
latits dr namligen enligt 4 kap. 7 § jordabalken en forutsdttning for att
Overlatelsen skall vara giltig. Institutet avstyckning fyller d&ven en funk-
tion 1 det fallet att en fastighetsdgare planerar att 1 framtiden sélja olika
delar av sin fastighet eller utnyttja olika delar av fastigheten var for sig
(jfr fastighetsbildningskommitténs uttalande, atergivet i prop. 1969:128,
s. B 649).

En fastighet som nybildas genom avstyckning blir automatiskt belastad
av alla inteckningar som giller i stamfastigheten. Stamfastigheten och
styckningslotten blir, annorlunda uttryckt, gemensamt intecknade (se
6 kap. 11 § forsta stycket jordabalken). Si lange stamfastigheten och
styckningslotten har samma &gare, dr bada fastigheterna ansvariga for
inteckningen 1 forhallande till fastigheternas taxeringsvédrden (primér-
ansvar). Om stamfastigheten och styckningslotten far olika &gare, dndras
styckningslottens ansvar for inteckningen. Primdransvaret upphdr och
styckningslotten svarar i fortsdttningen endast for vad som inte kan utga
ur stamfastigheten (subsididransvar). Detta framgér av 6 kap. 11 § andra
stycket jordabalken.

Jordabalken innehéller sirskilda regler om gemensamma inteckningar
(se 22 kap. 2 § jordabalken). Flera fastigheter far intecknas gemensamt
endast om de har samma &gare och dr beldgna inom samma inskriv-
ningsomréde. Om en fastighet redan &r intecknad, méste en ny inteckning
avse samma fasta egendom som den ursprungliga inteckningen och fér
inte dessutom avse en fastighet som inte svarar for den inteckningen.
Dessa bestimmelser om gemensamma inteckningar ger uttryck for den
s.k. homogenitetsprincipen. Tillimpad pa avstyckningsfallet innebér
denna princip att stamfastigheten och styckningslotten inte kan intecknas
var for sig, om stamfastigheten redan dr intecknad. Har fastigheterna
olika dgare, kan de inte heller intecknas gemensamt. Detta problem kan
16sas genom s.k. relaxation eller, i vissa fall, genom att de aktuella in-
teckningarna dédas och ersétts med nya inteckningar (se avsnitten 4.1.2
och 4.1.3).

4.1.2 Relaxation

En gemensam inteckning fér enligt 22 kap. 11 § jordabalken lyftas av
fran ndgon eller nagra fastigheter. Atgirden kallas relaxation och innebir
att farre fastigheter belastas av inteckningen. Relaxationer handldggs av
inskrivningsmyndigheten. Ansokan far goras av dgarna av de fastigheter
som belastas av inteckningen. Atgirden forutsitter medgivande fran
pantbrevets innehavare. Besviras en fastighet, i vilken inteckningen skall
kvarstd, av pantritt eller ndgon annan inskriven rittighet och har
rittigheten lika ritt som eller sdmre ritt &n den aktuella inteckningen,
fordras ocksa att innehavaren av rittigheten medger relaxationen.

Nér ndgon av fastigheterna har bytt dgare blir styckningslotten, som
ovan framhallits, endast subsididrt ansvarig for inteckningarna 1 stam-
fastigheten. For relaxation ridcker det d4 med en anstkan av panthavaren
(se 22 kap. 11 § forsta stycket tredje meningen jordabalken).

Den tidigare ndmnda s.k. homogenitetsprincipen, som alltsa innebér att
gemensamt intecknade fastigheter skall vara likformigt belastade, géller
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dven vid en relaxation (se 22 kap. 11 § andra stycket jordabalken).
Belastas t.ex. tva fastigheter av lika ménga gemensamma inteckningar,
maste antingen bada inteckningarna relaxeras samtidigt i endera fastig-
heten eller den ena inteckningen relaxeras 1 den ena fastigheten, och den
andra inteckningen relaxeras 1 den andra fastigheten.

Nér en panthavare ldmnar medgivande till relaxation, fordras att
pantbrevet (vilandebeviset) ges in (se 22 kap. 13 och 14 §§ jordabalken).
Kommer inteckningen till uttryck i en registrering i pantbrevsregistret
(datapantbrev), skall det vid inskrivningsmyndighetens handldggning
finnas ett beslut enligt 10 § lagen (1994:448) om pantbrevsregister om att
inteckningen inte far tas bort fran pantbrevsregistret. Ett sddant beslut
fattas av Lantmaéteriverket pa begidran av panthavaren.

4.1.3 Ddédning av inteckning

Det vanligaste sittet att befria en styckningslott fran ansvaret f6r en in-
teckning 1 stamfastigheten dr inte relaxation utan dodning av inteck-
ningen 1 forening med nyinteckning 1 stamfastigheten.

En d6dning av en inteckning far till foljd att inteckningen upphér att
gilla. Atgirden sker p& ansokan av fastighetsigaren och forutsitter att
pantbrevets innehavare ldmnar sitt medgivande (se 22 kap. 10 § jorda-
balken). Agaren till en fastighet som svarar endast subsidiirt (enligt
6 kap. 11 § andra stycket jordabalken) behdver inte bitrdda ansokan.
Aven vid dodning skall pantbrevet (vilandebeviset) ges in (se 22 kap. 13
och 14 §§ jordabalken).

4.14 Inteckningsfrihet efter fastighetsbildning

Vid sidan av de regler som har beskrivits 1 avsnitten ovan innehaller
jordabalken och fastighetsbildningslagen sérskilda bestdmmelser om
inteckningsansvaret vid vissa former av fastighetsbildning. En siddan
bestimmelse géller avstyckning av en samfillighet eller en viss del dar-
av. Enligt 6 kap. 16 § andra stycket jordabalken &r en fastighet som
bildas genom avstyckning av en samfillighet eller av en viss del dirav
inte ansvarig for inteckningar i stamfastigheten. Styckningslotten blir
saledes redan genom fastighetsbildningsbeslutet befriad frén intecknings-
ansvaret. En lantmaterimyndighet skall vid en sddan forrdttning sjilv-
mant se till att panthavarnas ekonomiska intressen tillgodoses (se 10 kap.
2 § andra stycket fastighetsbildningslagen). Ett belopp som motsvarar det
avstyckade omradets virde inbetalas till Lantméiteriverket. Lénsstyrelsen
skall sedan fordela detta belopp bland panthavarna. Nagon inbetalning
behover dock inte ske, om panthavarna medger att avstyckningen édger
rum utan att inbetalning skett eller om avstyckningen beddms vara
visentligen utan betydelse for dem (s.k. oskadlighetsprovning). Som
regel torde en avstyckning fran samfilld mark inte medféra en séddan
viardeminskning av stamfastigheterna att panthavarnas sidkerhet rubbas. |
de flesta fall leder dérfor en oskadlighetsprovning till att atgédrden kan
genomforas utan att panthavarnas medgivande behdver inhdmtas.

En annan bestimmelse géller avstyckning av en fastighet, som an-
svarar for en sddan fordran som ger forménsritt 1 fastigheten utan in-
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skrivning (se 10 kap. 9 § fastighetsbildningslagen). Flertalet fordringar
av det slaget finns inte redovisade 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel.
Efter avstyckningen blir den avstyckade fastighetens ansvar for fordring-
en alltid subsididrt, om inte annat foljer av sdrskilda bestaimmelser. Detta
giller oavsett om styckningsdelarna har samma &4gare eller inte. En
lantméterimyndighet kan dock med stéd av 10 kap. 9 § andra stycket
fastighetsbildningslagen forordna att fordran 6ver huvud taget inte skall
besvira styckningslotten. Ett sddant féorordnande far meddelas endast om
borgendren medger det eller om forordnandet dr vidsentligen utan be-
tydelse for denne. Det aligger lantméterimyndigheten att sjdlvmant préva
frigan om ansvarsbefrielse. Ndr avstyckningen avser en obetydlig del av
stamfastigheten torde ett sddant forordnande om ansvarsbefrielse som
regel kunna meddelas med hénvisning till att atgirden &r vésentligen utan
betydelse for borgeniren.

Inteckningsansvaret for en fastighet paverkas dven av andra fastighets-
bildningsatgirder dn avstyckning. Genom fastighetsreglering kan mark
tillforas eller frangd en intecknad fastighet. Inteckningsunderlaget min-
skar om mark frangar fastigheten, medan det 6kar om mark tillfors
fastigheten. Sarskild hdnsyn maste darfor tas till borgendrer med sdkerhet
1 de fastigheter som berdrs av fastighetsregleringen. Lantméterimyndig-
heten skall sjdlvmant bevaka deras rétt. Det sker som huvudregel genom
att de kompenseras ekonomiskt. Det erséttningsbelopp som skall utg till
foljd av atgéarden skall betalas in till Lantméteriverket. Lansstyrelsen for-
delar medlen mellan borgenidrerna i den fastighet som minskar i vérde till
foljd av é&tgdrden. Detta forfarande kan ersdttas med att lantméteri-
myndigheten inhdmtar borgendrernas medgivande till att ersidttningen ut-
betalas direkt till fastighetsdgaren. Nar regleringen &dr vidsentligen utan
betydelse for nagon rittsigare krivs inte medgivande fran denne. Aven
vid en fastighetsreglering kan det sdledes ske en s.k. oskadlighetsprov-
ning (se 5 kap. 16 § fastighetsbildningslagen).

4.2 Overviganden och forslag

4.2.1 Beslut om inteckningsfrihet

Regeringens forslag: En lantmdterimyndighet skall i samband med ett
beslut om avstyckning kunna besluta att inteckningarna i stamfastigheten
inte skall gélla 1 styckningslotten. En forutsittning for ett sddant beslut
skall normalt vara att panthavarna har medgett atgdrden. Om avstyck-
ningen &r vésentligen utan betydelse for ndgon panthavare, skall dock
dennes medgivande inte krévas.

Regeringens bedomning: Forslaget om att lantméterimyndigheten 1
vissa fall skall kunna avstd fran att préva en ansékan om intecknings-
frihet bor inte genomforas.

Forslaget i promemorian nr 1: Overensstimmer i allt visentligt med
regeringens forslag.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser som har yttrat sig har
tillstyrkt eller inte haft nagot att invinda mot forslaget.
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Skillen for regeringens forslag och bedomning: Vid nybildning av
fastigheter genom avstyckning dr syftet normalt att astadkomma sjélv-
standigt fungerande enheter med olika dgare. Om stamfastigheten ar
intecknad, innebdr emellertid jordabalkens bestammelser att stycknings-
lotten forblir beroende av stamfastigheten. Den som vill inteckna
styckningslotten maéste forst se till att inteckningsgemenskapen mellan
stamfastigheten och styckningslotten upphor. Detta kan i dag ske genom
relaxation eller dodning/nyinteckning, dvs. genom ett forfarande vid en
annan myndighet &n den som handldgger avstyckningen. Enligt gillande
regler kan ddremot en lantmiterimyndighet inte forordna om inteck-
ningsfrihet i en styckningslott.

Det skulle, sdsom pétalas i promemorian, innebdra en betydande for-
enkling for de berdrda fastighetsdgarna om det vore mojligt att befria en
avstyckad fastighet fran inteckningsansvar redan i samband med avstyck-
ningsforrdttningen. Ett ytterligare forfarande vid en annan myndighet
skulle d4 kunna undvikas. Regeringen anser att starka skil talar for en
sddan ordning.

Fragan &dr di hur bestimmelser om detta bor utformas. Tanken pé en
sdrskild reglering av inteckningsansvaret vid bl.a. avstyckning &r inte ny.
Jordabalksutredningen diskuterade redan 1 samband med jordabalkens
tillkomst om det borde inforas en obligatorisk uppdelning av intecknings-
belastningen vid nybildning av fastigheter. Utredningen foreslog dock
inte en sddan ordning. Den hidnvisade bl.a. till att ansvaret for att upplosa
ett gemensamt inteckningsansvar borde ligga hos fastighetsdgarna och
inte hos det allmidnna. Departementschefen delade utredningens bedom-
ning och forordade dérfor inte tanken pa en obligatorisk inteckningsupp-
delning (se prop. 1970:20 s. B 296 f.). Jordabalksutredningens forslag till
en inteckningsuppdelning diskuteras i promemorian. Promemorians slut-
sats dr emellertid att en sddan ordning inte bor genomforas. Regeringen
delar den bedomningen. Behovet av en allmén regel om en uppdelning
av inteckningsansvaret torde vara litet. En sddan ordning skulle dessutom
innebéra att 1&n som fastighetségaren har tagit med sdkerhet 1 fastigheten
skulle behova ldggas om. En regel av detta slag skulle alltsd ge upphov
till bekymmer for bade fastighetsdgare och borgendrer. Den skulle inte
heller nodvéndigtvis dstadkomma den nu efterstrivade effekten, inteck-
ningsfria styckningslotter.

I promemorian diskuteras dven en annan losning, som gar ut pa att
styckningslotten genom avstyckningen utan vidare befrias fran inteck-
ningsansvaret. En sddan ordning géller redan vid avstyckning frdn sam-
falld mark. Ocksd denna l6sning bedéms dock i1 promemorian vara
mindre ldmplig. Lantméterimyndigheten skulle d& regelméssigt — och
saledes inte enbart did ndgon sakdgare begir det — tvingas vérdera
styckningslotten och dérefter fordela ett belopp motsvarande lottens
varde till panthavarna. Ett sddant forhallandevis komplicerat regelsystem
behovs enligt regeringens mening inte for att skapa inteckningsfria styck-
ningslotter.

Promemorians forslag dr att en lantmaterimyndighet pa ansokan skall
kunna forordna att inteckningarna i stamfastigheten inte skall gilla 1
styckningslotten. Ansdkan skall kunna goras av fastighetsdgaren eller av
styckningslottens dgare.
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Regeringen anser att promemorians forslag leder till en i allt vésentligt
lamplig ordning. Forslaget bor alltsd genomforas. P4 en punkt finns det
dock anledning att avvika frdn promemorieforslaget.

I promemorian foreslds att medgivande till dtgdrden normalt skall in-
hdmtas endast frdn panthavarna och att ytterligare medgivanden skall
krévas endast nér stamfastigheten dr gemensamt intecknad med en annan
fastighet. Regeringen anser for sin del att ytterligare medgivanden till
atgirden bor inhdmtas dven i vissa andra fall.

Utgangspunkten for regeringens stillningstagande i denna del &r att
forfarandet hos lantméterimyndigheten bor ge skilda slag av réttsdgare
samma skydd som om inteckningsfriheten hade kommit till stind genom
relaxation enligt jordabalken. I den man ndgon har mojlighet att motsitta
sig en relaxation bor alltsd hans eller hennes ritt beaktas ockséd av
lantméterimyndigheten.

Vilka medgivanden som fordras for relaxation beror pad om den fastig-
het som &tgirden géller svarar primdrt for den aktuella inteckningen, dvs.
pa samma sitt som ovriga av inteckningen belastade fastigheter, eller om
fastighetens ansvar enbart dr subsididrt, dvs. den svarar for inteckningen
forst om de primédrt ansvariga fastigheterna inte tdcker panthavarens
ansprak. I det senare fallet fordras medgivanden enbart fran panthavarna.
I det forra fallet fordras dédrutover medgivanden frdn innehavare av
rittigheter som har lika rétt som eller sémre ritt &n de inteckningar som
relaxationen giller.

Om en avstyckad fastighet fortfarande 4gs av stamfastighetens dgare,
har den avstyckade fastigheten fortfarande ett primért ansvar for inteck-
ningarna i stamfastigheten. En relaxation forutsitter alltsé i detta fall att
inskrivningsmyndigheten inhdmtar medgivande ocksa fran innehavare av
annan inskriven rattighet med lika rétt som eller samre ritt dn inteck-
ningarna. Detta bor — oavsett om stamfastigheten dr gemensamt inteck-
nad med annan fastighet eller ] — gilla dven nér lantmaterimyndigheten
forordnar om inteckningsfrihet.

I vissa fall bor, sdsom foreslas 1 promemorian, ett medgivande kunna
ersittas av att lantméterimyndigheten vid en s.k. oskadlighetsprovning
finner att avstyckningen dr vésentligen utan betydelse for den, vars med-
givande fordras. Detta dverensstimmer med vad som géller enligt andra
bestimmelser 1 fastighetsbildningslagen (se 5 kap. 16 och 18 §§ samt 10
kap. 2 och 9 §§). Oskadlighetsprovningen bor utféras pa gingse sitt en-
ligt fastighetsbildningslagen (jfr prop. 1969:128 s. B 445). Nar det géller
det ndrmare tillvdgagangssittet vid denna prévning hénvisas till forfatt-
ningskommentaren.

I promemorian har foreslagits att en lantméterimyndighet skall kunna
besluta att inte préva en ansdkan om inteckningsfrihet, om hand-
laggningen kan antas medfora en avsevérd tidsutdrikt. En sadan for-
sening skulle enligt promemorian kunna bero pa att panthavarna inte kan
nds for medgivande. Enligt regeringens bedomning finns det inte ett
tillrackligt behov av en saddan bestimmelse. Skulle en lantmaterimyndig-
het vid sin provning finna att det inte finns forutséttningar for ett beslut
enligt den foreslagna bestdmmelsen, bor myndigheten ldmna begéiran
utan bifall med hidnvisning till att nédvindiga medgivanden till atgérden
inte foreligger.
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4.2.2 Klyvning

Regeringens bedomning: Mgjligheten att forordna om inteck-
ningsfrihet bor inte gélla vid nybildning av fastighet genom klyvning.

Bedémningen i promemorian nr 1: Overensstimmer med regering-
ens bedomning.

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser som har yttrat sig har
anslutit sig till bedomningen eller inte haft ndgon synpunkt.

Skilen for regeringens bedomning: En fastighet kan delas inte bara
genom avstyckning utan ocksd genom klyvning (se 11 kap. 1 § fastig-
hetsbildningslagen). En fastighet som innehas med saméganderitt fir pé
anstkan av en deldgare genom klyvning delas upp 1 lotter, vilka kan bilda
fastigheter var for sig eller ingd i en sammanldggning. Vid klyvning
laggs en sdrskild lott ut for varje deldgare som yrkar det, medan en
gemensam lott l4ggs ut for dem som begir det. En gemensam lott ldggs
dven ut for sddana deldgare som inte framstéller ndgot sdrskilt yrkande.

Om den fastighet som klyvs dr intecknad, giller inteckningen efter
klyvningen 1 samtliga klyvningslotter. Inteckningen &r gemensam for de
nybildade fastigheterna. Reglerna om inteckningsansvaret &r alltsa lika-
dana som vid avstyckning (se 6 kap. 10 och 11 §§ jordabalken). Det
inbordes ansvaret mellan klyvningslotterna fordelas med utgédngspunkt i
taxeringsviardena. Nagon motsvarighet till det s.k. subsididra ansvaret for
en styckningslott finns dock inte. Ansvaret dr enligt bestimmelserna i
jordabalken alltid primért, oavsett vem som dger klyvningslotterna.

Med hénsyn till de likheter som har beskrivits mellan avstyckning och
klyvning finns det skil att fraga sig om den foreslagna ordningen borde
gilla dven klyvning. I promemorian gors den bedomningen att den fore-
slagna ordningen inte bor omfatta klyvning. Att separera intecknings-
ansvaret mellan klyvningslotter skulle enligt promemorian inte kunna ske
pa samma enkla sétt som vid avstyckning.

Regeringen delar den beddmning som gors i promemorian. Genom en
klyvning upphor ursprungsfastigheten i sin helhet att finnas. Det finns i
den situationen inte ndgon naturlig bdrare av inteckningsbelastningen.
Att forordna om inteckningsfrihet pa det sétt som foreslas for avstyckade
fastigheter later sig darfor inte goras. Det d4r sammantaget inte lampligt
att infora en sddan ordning. Fordndringar av inteckningsbelastningen i
fastigheter som har nybildats genom klyvning bor alltsd dven fortsitt-
ningsvis ske genom inskrivningsmyndighetens forsorg.

5 Sarskilda inteckningsatgérder

Regeringens bedomning: De sérskilda inteckningsdtgédrderna ut-
strickning, sammanforing, nedsittning och relaxation bor inte av-
skaffas.

Forslaget i promemorian nr 2: [ promemorian har foreslagits att de
sdrskilda inteckningsédtgidrderna utstrickning, sammanforing, nedséttning
och relaxation skall avskaffas.
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Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser som har yttrat sig har
tillstyrkt eller inte haft ndgon invdndning mot forslaget i promemorian.
Nagra remissinstanser har dock framfort kritiska synpunkter. Lunds tek-
niska hogskola och Svenska Bankforeningen har avstyrkt forslaget savitt
giller sammanforing, nedsittning i enkelt intecknade fastigheter och rela-
xation. Kammarrdtten i Sundsvall har uttalat att de aktuella inteck-
ningsatgdrderna fortfarande kan behovas i ett fital fall. Riksskatteverket
har ansett att forslaget kan leda till att en intecknings belaningsvirde
forsamras radikalt. Juridiska fakultetsndmnden vid Stockholms univer-
sitet har uttalat bl.a. att forslaget knappast kan genomfGras utan att
rattighetsinskrivningarnas prioritet vid en sanering fitt en tillfreds-
stdllande 16sning.

Bakgrund: Om det finns flera inteckningar 1 en fastighet, giller dessa
1 tidsordning. Den é&ldsta inteckningen ger alltsa rétt till betalning forst,
osv. Inteckningar som soks samtidigt ger lika rétt (se 17 kap. 6 §
jordabalken). Inteckningar kan, som ovan har beskrivits, gélla i en eller
flera fastigheter.

Ibland kan det finnas ett behov av att dndra inteckningsbelastningens
omfattning eller ordningsfoljden mellan flera inteckningar. Detta kan ske
med hjdlp av de olika s.k. inteckningsédtgédrderna (se 22 kap. 7-11 §§
jordabalken). Dddning innebir, som tidigare har beskrivits, att en inteck-
ning upphdr att gélla. Genom utbyte kan ett pantbrev bytas ut mot tvé
eller flera nya pantbrev. Vid sidan av dessa bada inteckningsatgérder —
som inte omfattas av det aktuella promemorieforslaget — finns de mer
ovanliga atgédrderna utstrickning, sammanforing, nedsittning och relaxa-
tion. De kan kortfattat beskrivas enligt féljande. Genom utstréckning blir
en inteckning gemensamt gillande i fler fastigheter &n fore atgirden.
Inteckningar som géller i endast en fastighet och direkt efter varandra
kan sammanforas till en inteckning. For att dndra inteckningars inbordes
prioritetsordning kan nedsdttning tillgripas. Denna atgidrd kan anvindas
dven for gemensamma inteckningar. Relaxation slutligen innebér att en
inteckning lyfts av fran en eller flera gemensamt intecknade fastigheter
(se ndrmare avsnitt 4.1.2).

Skilen for regeringens bedomning: I promemorian foreslds att de
sarskilda inteckningsatgédrderna utstrackning, sammanforing, nedséttning
och relaxation tas bort i anslutning till att det nya inskrivningssystemet
infors. Att avskaffa de nu aktuella inteckningsatgidrderna bidrar enligt
promemorian till att det nya tekniska systemet for inskrivningsvédsendet
kan ges en mer dndamalsenlig utformning. Vidare sédgs att utvecklings-
kostnaderna for det nya systemet skulle bli ldgre. Enligt promemorian
anvinds de aktuella dtgédrderna i s liten utstrickning att de dven av det
skilet bor avskaffas. Samma fordandringar av en fastighets intecknings-
belastning som kan komma till stind genom dem kan enligt prome-
morian dstadkommas genom dodning i férening med nyinteckning.

Regeringen &r for sin del inte 6vertygad om att de sdrskilda inteck-
ningsatgirderna alltid kan erséttas av dodning och nyinteckning. Tanken
bakom de sérskilda inteckningsatgidrderna dr, enkelt uttryckt, att det skall
g att gora nodvindiga fordndringar av inteckningsbelastningen utan att
behova dra in fler pant- och andra rittighetshavare &n som berdrs av
atgirden 1 forfarandet. 1 propositionen till en ny jordabalk framholls att
omsténdigheterna 1 det enskilda fallet kan vara sddana att dédning 1
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kombination med nyinteckning inte &r ndgon framkomlig vdg. En sadan
atgird skulle, sades det vidare, i vissa fall fora med sig en inte 6nskad
forsimring av formansrittslaget (se prop. 1970:20, del B 2, s. 645).
Regeringen anser att den bedomning som gjordes i forarbetena till jorda-
balken alltjamt har giltighet. Promemorieforslaget skulle alltsd innebéra
bl.a. att fler pant- och rittighetshavare dn idag maste medverka for att en
andring av inteckningsbelastningen skall kunna komma till stind.
Anvidndandet av dodning och nyinteckning i stdllet for exempelvis
relaxation skulle ocksd medftra att en inteckning eller en inskriven
rattighet i vissa fall far bista foretradesritt, trots att detta inte har varit
asyftat.

Problemet med att flera pant- och andra rattighetshavare &n i1 dag méste
medverka for att fa till stdnd en @ndrad inteckningsbelastning kan askad-
liggéras genom foljande exempel. Antag att fastigheten Aby 1:1 belastas
av fyra inteckningar. Fastighetsdgaren vill nu forsdmra foretrddesritten
for den bést prioriterade inteckningen sé att den hamnar som nr 2 i priori-
tetsordningen. Detta kan enligt dagens regler astadkommas genom
nedsdittning av den inteckningen. Atgirden kriver samtycke av den
berérde panthavaren. Nedsdttningen innebér i1 detta fall i praktiken att
inteckningarna nr 1 och 2 byter plats i prioritetsordningen. Ovriga pant-
havare behdver inte medverka.

Om inteckningsatgirden nedsittning inte fanns, skulle fastighetsdgaren
vara hinvisad till dodning och nyinteckning. Fastighetsdgaren kan dé lata
doda inteckningen nr 1 och sedan anséka om en ny inteckning som
ddrvid far simre foretrddesritt 4n inteckning nr 2. Atgirderna fér
emellertid dven till effekt att ocksd inteckningarna nr 3 och 4 rycker fram
1 prioritetsordningen sa att den nya inteckningen hamnar sist i prioritets-
ordningen. Tillvigagangssittet utgor alltsa inte ett likvardigt alternativ
till nedsdttning. Det enda sittet att uppnd samma effekt som en ned-
sédttning &r att doda dven inteckningarna nr 3 och 4 och déarefter ta ut tre
nya inteckningar, motsvarande de dodade inteckningarna. Detta fordrar
emellertid medgivande frdn innehavarna av de pantbrev som svarar mot
inteckningarna nr 3 och 4. Detta alternativ innebér att fler panthavare
dras in i forfarandet, som foljaktligen blir mer komplicerat. Om pant-
havarna inte medverkar, &terstir endast for fastighetsdgaren att ge upp
idén om nedsittning, eller acceptera den effekt som har beskrivits ovan,
ndmligen en inte 6nskad forsdamring av foretradesritt for inteckning nr 1.

Flera remissinstanser har ocksé pekat pa att forslaget i promemorian
kan skapa problem nir det giller inskrivna nyttjanderitter. Aven dessa
réttigheter kan dodas med innehavarens medverkan, och sedan skrivas in
pa nytt (se 23 kap. 6 § jordabalken). I det hénseendet liknar de inteck-
ningarna. Antag i exemplet ovan att en inskriven nyttjanderétt finns sist 1
prioritetsordningen. Om panthavarna, men inte rittighetshavaren, med-
verkar till dodning/nyinteckning, rycker nyttjanderdtten fram i prioritets-
ordningen. Problemet med att just en nyttjanderitt rycker fram ér, att
fastigheten kan bli svar att sdlja pa en exekutiv auktion. Detta drabbar i
sin tur panthavarna.

De problem som redogjorts for ovan giller inte bara nedsittning utan
dven de tre andra inteckningséatgdrder som foreslds avskaffade, dvs.
utstrackning, sammanforing och relaxation.
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De sérskilda inteckningsatgidrderna anvénds visserligen i1 liten om-
fattning. Detta faktum &r dock ingen avgorande invdndning mot att be-
halla dem. Det finns fortfarande komplicerade inteckningsforhdllanden 1
manga fastigheter. I dessa fall fyller atgérderna en funktion. Regeringens
bedomning dr sammantaget att de nu aktuella sdrskilda intecknings-
atgirderna inte bor avskaffas.

6 Ikrafttradande och 6vergangsfragor

De foreslagna lagéndringarna bor trdda i kraft den 1 juli 2004. Nagra
overgéngsbestimmelser behovs inte.

7 Kostnader

Kostnaderna for det arbete som en lantméterimyndighet lagger ned pa att
handldgga en fradga enligt forslaget bor betalas av fastighetsdgarna som
en forrattningskostnad. Detta krdver inte nagon lagédndring, utan géllande
bestimmelser kommer utan vidare att ge lantméterimyndigheterna moj-
lighet att debitera for tillkommande kostnader. Lantméterimyndigheterna
kommer darfor inte att tillforas ndgra ytterligare resurser.

Ocksé fordelningen av kostnaderna for lantmaterimyndighetens arbete
kan hanteras enligt befintliga bestimmelser. Vid avstyckning géller att
kostnaderna for atgirden skall betalas av sokanden eller, om stycknings-
delarna har olika dgare, fordelas efter vad som &r skiligt (se 10 kap. 10 §
fastighetsbildningslagen). Bestammelsen blir tillimplig ocksd pé kost-
nader som hanfor sig till frigan om inteckningsbefrielse.

Forslaget far betydelse dven for inskrivningsmyndigheternas verksam-
het. Antalet fastigheter som nybildats genom avstyckning och som dess-
utom berorts av dodningsatgérder har under &ren 2000-2003 varit i snitt
ca 6 500 per ar. I ndstan samtliga fall har inteckningarna dodats, varefter
nyfaststéllelse har skett i stamfastigheten. Relaxation har anvénts endast
undantagsvis. Om man antar att det féreslagna forfarandet kommer att bli
det normala vid avstyckning, innebér det en inte obetydlig minskning av
antalet dodningsdrenden vid inskrivningsmyndigheten. Om lantméteri-
myndigheten forordnar om inteckningsfrihet vid exempelvis 80 procent
av alla avstyckningsforrittningar, skulle det — med utgngspunkt i siffran
6 500 — innebédra en minskning av antalet dédningsérenden vid inskriv-
ningsmyndigheten med cirka 5 200. Finns det i genomsnitt tre inteck-
ningar i varje fastighet skulle det totala antalet nyinteckningsdrenden som
bortfaller bli 15 600. Sannolikt torde dock antalet nya inteckningar som
tas ut i samband med dodning vara mindre dn antalet inteckningar som
dodas. Bortfallet av inteckningsdrenden kan dérfor i verkligheten for-
viantas bli mindre &n vad som nyss sagts, uppskattningsvis 12 000.
Ansokan om dodning &r kostnadsfri, medan expeditionsavgiften for en
ansokan om inteckning dr 375 kr. Totalt kan intiktsbortfallet avseende
expeditionsavgifter uppskattas till knappt 5 miljoner kronor per ér.
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Forslaget innebdr & andra sidan att inskrivningsmyndigheten inte be-
hover handldgga lika manga inteckningsdrenden som hittills. Visserligen
kan ett visst arbete tillkomma med att registrera uppgifter angaende
beslut om inteckningsfrihet 1 fastighetsregistrets inskrivningsdel. Detta
arbete dr dock av en annan karaktidr &n den ovan beskrivna handlagg-
ningen av inteckningsdrenden och fordrar dirfor en vidsenligt mindre
arbetsinsats. Effekten av forslaget blir dédrfor att den totala arbetsbelast-
ningen minskar nagot. Minskningen kan ocksa pa sikt leda till en viss
kostnadsbesparing.

8 Forfattningskommentar
8.1 Forslaget till lag om &ndring 1 jordabalken
6 kap. 16 §

Sammanlédgges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvédrar ndgon av de i sam-
manldggningen ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den
nybildade fastigheten.

En fastighet som har bildats genom avstyckning ansvarar inte for
inteckningar i stamfastigheten eller stamfastigheterna, om

1. lantmditerimyndigheten har meddelat ett beslut om inteckningsfrihet
enligt 10 kap. 8 a § fastighetsbildningslagen (1970:988), eller

2. fastigheten har bildats genom avstyckning av en samfdllighet eller
en viss dgovidd av en samfillighet.

I andra stycket har inforts en ny bestimmelse. Stycket har vidare jimkats
1 redaktionellt hinseende. Den nya bestimmelsen finns i punkten 1 och
innebédr att en avstyckad fastighet inte svarar for inteckningar i stam-
fastigheten om lantméterimyndigheten har beslutat om inteckningsfrihet
enligt 10 kap. 8 a § fastighetsbildningslagen. Punkten 2 &verensstimmer
med géllande ritt.

8.2 Forslaget till lag om éndring 1
fastighetsbildningslagen (1970:988)
10kap. 8a §

Vid avstyckning enligt 1 § far lantmdterimyndigheten besluta att inteck-
ningarna i stamfastigheten inte skall gdlla i styckningslotten. Ett sadant
beslut far meddelas om stamfastighetens eller styckningslottens dgare
begdr det.

Ett beslut enligt forsta stycket far meddelas endast om borgendrer som
har pantrditt i stamfastigheten medger det. Om stamfastigheten och styck-
ningslotten har samma dgare, krdvs dven medgivande fran innehavare
av annan inskriven rdttighet som har lika rdtt som eller sdmre rdtt dn
inteckningarna. Om stamfastigheten belastas av gemensamma inteck-
ningar, krdvs dessutom de medgivanden fran fastighetscigare, borgendrer
med pantrdtt och ovriga rdttighetshavare som krdvs for relaxation enligt
22 kap. 11 § jordabalken. Medgivande behovs inte fran den for vilken av-
styckningen dr vdsentligen utan betydelse.

Beslutet enligt forsta stycket skall tas upp i fastighetsbildningsbeslutet.
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Paragrafen dr ny. Den ger lantméterimyndigheten mgjlighet att vid en
avstyckning besluta att inteckningarna i stamfastigheten inte skall gilla i
styckningslotten (inteckningsfrihet). Bakgrunden till paragrafen har be-
handlats 1 avsnitt 4.2.1.

Paragrafen dr — sdsom foljer av forsta stycket — tillamplig vid avstyck-
ning av en fastighets enskilda mark eller en fastighets andel i en sam-
fallighet. Det innebir att fragan om meddelande av inteckningsfrihet kan
tas upp enbart i den forrdttning diar frdgan om avstyckning av den
aktuella styckningslotten provas. Sedan frdgan om inteckningsfrihet har
aktualiserats i avstyckningsforrattningen blir den en del av forréttningen
och skall behandlas enligt de bestimmelser som 1 6vrigt géller fér denna.
Det innebdr att allmdnna regler om exempelvis forrattningskostnader och
overklagande blir tillampliga. Det ligger dock i sakens natur att vissa av
lagens allmidnna regler saknar relevans vid denna typ av atgird, t.ex. de
allménna lamplighetsvillkoren i 3 kap. fastighetsbildningslagen.

Det krdvs en begdran for att en lantméterimyndighet skall ta upp en
frdga om inteckningsfrihet. Lantméterimyndigheten kan alltsd inte sjélv-
mant prova fragan. Begdran kan goras av stamfastighetens dgare eller av
forvarvaren av styckningslotten.

Lantméiterimyndighetens beslut skall innebdra att inteckningarna i
stamfastigheten inte skall gilla i styckningslotten™. I detta ligger att be-
slutet méste avse samtliga penninginteckningar i stamfastigheten. Det gér
alltsd inte att begrénsa beslutet till en av flera inteckningar.

Ett villkor for att lantméterimyndigheten skall kunna besluta om
inteckningsfrihet dr enligt andra stycket att de borgendrer som har
pantritt i stamfastigheten har medgett atgdrden. Om stamfastigheten och
styckningslotten 4dr i samma #gares hand, fordras dessutom medgivande
frdn innehavare av inskrivna rattigheter som har lika ritt som eller simre
ritt &n inteckningarna. Ar stamfastigheten gemensamt intecknad med en
eller flera andra fastigheter fordras vidare de medgivanden frén fastig-
hetsdgare, borgendrer med pantritt och Ovriga réttighetshavare som
foreskrivs 1 bestimmelserna om relaxation (se 22 kap. 11 § jordabalken).

Lagtextens upprékning av vilka medgivanden som fordras &r ut-
tommande. Om forvarvaren av styckningslotten har framstillt en begiran
om inteckningsfrihet, fordras alltsd inte att stamfastighetens &gare har
medgett den och vice versa. Givetvis bor den andre sakdgaren vid for-
rattningen dnda ges tillfille att yttra sig 6ver begdran, i synnerhet som det
ibland kan bli aktuellt att belasta denne med nigon del av kostnaden for
atgirden.

Lagens krav pd medgivande bortfaller om lantmiterimyndigheten kan
konstatera att avstyckningen &r vésentligen utan betydelse for den be-
rorda réttsdgaren. Den s.k. oskadlighetsprévning som lantméterimyndig-
heten hirvid maste gora bor gé till pa gédngse sitt enligt fastighets-
bildningslagen. Det betyder att provningen bor utforas sa att lantméteri-
myndigheten forst genom en 6versiktlig vardering uppskattar stamfastig-
hetens virde efter avstyckningen och direfter bedomer om det upp-
skattade vérdet tidcker de fordringar for vilka borgendrerna kan gora
gillande formansritt 1 fastigheten. Kravet pa att avstyckningen skall vara
vdsentligen utan betydelse markerar att provningen skall ske med for-
siktighet. Om det visar sig att virdet med god marginal ticker forméns-
ritten 1 fastigheten, behover ndgot medgivande inte inhdmtas frdn den
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berorde. Blir utfallet det motsatta, skall medgivande inhimtas. Aven nir
det dr tveksamt om avstyckningen dr vdsentligen utan betydelse bor med-
givande inhdmtas (jfr prop. 1969:128 s. B 436 och 444 f. samt
Landahl/Nordstrom, Fastighetsbildningslagen, 2 uppl. s. 233). Néar det
giller 6vriga rittighetshavare skall en bedomning goéras av risken for att
rattigheten inte star sig vid en exekutiv forsédljning. Panthavarnas och
andra berordas rittigheter far siledes inte riskeras. En oskadlighets-
provning bor goras betrdffande varje réttsdgare for sig. Det dr givet att
provningen skall goras endast med beaktande av panthavarnas m.fl.
intressen och oavsett sokandens intresse i1 det enskilda fallet av att astad-
komma en inteckningsfri styckningslott.

Medgivande frdn panthavare m.fl. skall inhdmtas pd samma sétt som
sker vid exempelvis fastighetsreglering enligt 5 kap. 16 § fastighetsbild-
ningslagen, dvs. genom en skriftlig forfrdgan. Panthavarna bor kunna
lamna medgivande skriftligen eller péd elektronisk vdg. Av borgenédrer
som inte &dr bank eller liknande kreditinrdttning bor krévas att denne legi-
timerar sig genom att visa upp det skriftliga pantbrevet. Nar det géller
inteckningar som kommer till uttryck i en registrering i pantbrevsregistret
(datapantbrev), bor lantmiterimyndigheten skaffa sig tillgdng till uppgift
om vem som star upptagen som pantbrevshavare i pantbrevsregistret.

Enligt tredje stycket skall ett beslut om inteckningsfrihet tas upp i
fastighetsbildningsbeslutet. En lantmiterimyndighet forutsétts, pd samma
sdtt som sker vid avstyckning frdn samfillighet och vid fastighets-
reglering, gora en kontroll i fastighetsregistrets inskrivningsdel respek-
tive pantbrevsregistret i samband med att fastighetsbildningsbeslutet och
beslut om inteckningsfrihet meddelas.

Prop. 2003/04:73
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Lagforslagen i promemorian (LMV-Rapport 2001:3)

Forslag till lag om dndring 1 jordabalken

Hérigenom foreskrivs att 6 kap. 16 § jordabalken skall ha foéljande ly-

delse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
6 kap.
16 §
Sammanldgges fastighet eller Sammanldgges fastighet eller

del av fastighet med annan fas-
tighet eller fastighetsdel, omfattar
inteckning som besvédrar ndgon av
de i sammanldggningen ingaende
fastigheterna eller fastighetsdelar-
na hela den nybildade fastigheten.
Avstyckas samfillighet eller
viss dgovidd av samfillighet,
svarar den avstyckade fastigheten
icke for inteckning i1 stamfastighet.

del av fastighet med annan fastig-
het eller fastighetsdel, omfattar in-
teckning som besvédrar ndgon av
de i sammanldggningen ingaende
fastigheterna eller fastighetsdelar-
na hela den nybildade fastigheten.
Avstyckas samfillighet eller
viss &dgovidd av samfillighet,
svarar den avstyckade fastigheten
inte for inteckning 1 stamfastighet.
En avstyckad fastighet svarar inte
heller for inteckning i stamfastig-
heten, om ett forordnande enligt
10 kap. 8 a § fastighetsbildnings-
lagen (1970:988) har meddelats.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2002.

Prop. 2003/04:73
Bilaga 1
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Forslag till lag om @ndring 1 fastighetsbildningslagen
(1970:988)

Hérigenom foreskrivs att det 1 fastighetsbildningslagen (1970:988)
skall inforas en ny paragraf, 10 kap. 8 a §, av f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

10 kap.

8as

Vid avstyckning av fastighets
enskilda mark eller fastighets an-
del i samfdllighet far lantmditeri-
myndigheten pa ansokan av fastig-
hetscigaren forordna att inteck-
ningarna i stamfastigheten inte
skall besvira styckningslotten. Ar
det omrade som skall avstyckas
overlatet, far ansokan goras av
forvirvaren av omradet.

For forordnande enligt forsta
stycket fordras medgivande av
fordringshavarna. Besvdras stam-
fastigheten av gemensam inteck-
ning fordras dessutom de med-
givanden fran fastighetsdgare,
fordringshavare och dvriga rditts-
dgare som i 22 kap. 11 § jorda-
balken foreskrivs for relaxation.
Medgivande av rdttsdgare fordras
inte om forordnandet dr vdsent-
ligen utan betydelse for honom.

Om atgdrder enligt andra
stycket kan antas medfora en avse-
vdrd tidsutdrdkt, far lantmditeri-
myndigheten besluta att inte prova
en ansokan enligt forsta stycket.

Forordnandet skall tas upp i
fastighetsbildningsbeslutet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2002.

Prop. 2003/04:73
Bilaga 1
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Forteckning 6ver remissinstanser (inteckningsfri av-
styckning)

Efter remiss har yttrande 6ver promemorian Inteckningsfri avstyckning
(LMV-Rapport 2001:3) avgetts av Hovrétten for Viéstra Sverige, Harno-
sands tingsritt, Uddevalla tingsrdtt, Domstolsverket, Banverket, Riks-
skatteverket, Statens Fastighetsverk, Kungl. Tekniska hogskolan, avdel-
ningen for fastighetsvetenskap, Institutet for fastighetsrittslig forskning,
Lantmaterimyndigheten Stockholms ldn, Lantméterimyndigheten Skane
lan, Svenska Kommunforbundet, Lantmiterimyndigheten Malmo stad,
Lantméterimyndigheten i Véxjo kommun, Svenska Bankforeningen,
Sveriges advokatsamfund, Fastighetsrddens och Miljoradens Forening,
Sveriges Lantméatareforening, Villadgarnas Riksforbund, Sveriges Fastig-
hetsdgareforbund, Sveriges Jorddgareforbund, Lantbrukarnas Riksfor-
bund, Miklarsamfundet, Skogsindustrierna och SCA Skog AB.

Fastighetsméklarforbundet, Sveriges Byggindustrier och Stora Enso AB
har avstatt fran att yttra sig.

Prop. 2003/04:73
Bilaga 2
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Forteckning 6ver remissinstanser (sirskilda inteck-
ningsatgirder)

Efter remiss har yttrande over promemorian om sérskilda intecknings-
atgidrder avgetts av Hovritten for Vistra Sverige, Kammarrdtten i
Sundsvall, Inskrivningsmyndigheten i Hiarnosand, Inskrivningsmyndig-
heten 1 Mora, Inskrivningsmyndigheten i Norrtélje, Inskrivningsmyndig-
heten i Skellefted, Inskrivningsmyndigheten i Uddevalla, Domstols-
verket, Statens fastighetsverk, Finansinspektionen, Riksskatteverket,
Kronofogdemyndigheten i Kalmar, Statens Bostadskreditndmnd, Bo-
verket, Juridiska fakultetsnimnden vid Stockholms universitet, Institutet
for fastighetsrittslig forskning, Lunds tekniska hogskola, avdelningen for
fastighetsvetenskap, Konsumentverket, Svenska Kommunf6érbundet,
Sveriges advokatsamfund, Svenska Bankforeningen, Maklarsamfundet,
Fastighetsdgarna Sverige, Lantbrukarnas Riksforbund, Svenska Kredit-
foreningen och Fristdende Sparbankers Riksférbund.

Finansbolagens forening och Svenskt Naringsliv har avstatt frn att yttra
sig.
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Lagradsremissens lagforslag

Forslag till lag om @ndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 6 kap. 16 § jordabalken' skall ha foljande ly-
delse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

6 kap.
16 §
Sammanlédgges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvédrar ndgon av de i samman-
laggningen ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den ny-

bildade fastigheten.

Avstyckas samfdllighet eller viss
dgovidd av samfdllighet, svarar
den avstyckade fastigheten icke for
inteckning i stamfastighet.

En fastighet som har bildats
genom avstyckning ansvarar inte
for inteckningar i stamfastigheten
eller stamfastigheterna, om

1. lantmdterimyndigheten har
meddelat ett beslut enligt 10 kap.
8 a § fastighetsbildningslagen
(1970:988), eller

2. fastigheten har bildats genom
avstyckning av en samfdllighet

eller en viss dgovidd av en sam-
fallighet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

! Balken omtryckt 1971:1209.

Prop. 2003/04:73
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Forslag till lag om @ndring 1 fastighetsbildningslagen

(1970:988)

Hirigenom foreskrivs att det i fastighetsbildningslagen (1970:988)'
skall inforas en ny paragraf, 10 kap. 8 a §, av f6ljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

10 kap.

8as

Vid avstyckning enligt 1 § far
lantmditerimyndigheten besluta att
inteckningarna i stamfastigheten
inte skall gdlla i styckningslotten.
Ett sadant beslut far meddelas om
stamfastighetens eller stycknings-
lottens dgare begdr det.

Ett beslut enligt forsta stycket
far meddelas endast om borge-
ndrer som har pantrdtt i stam-
fastigheten medger det. Om stam-
fastigheten och styckningslotten
har samma dgare, krdvs cdven
medgivande fran innehavare av
annan inskriven rdttighet som har
lika rdtt som eller sdmre rditt dn
inteckningarna. Om  stamfastig-
heten belastas av gemensamma
inteckningar, krdvs dessutom de
medgivanden fran fastighetsdgare,
borgendrer med pantrdtt och
ovriga rdttighetshavare som krdvs
for relaxation enligt 22 kap. 11 §
jordabalken. Medgivande behovs
inte fran den for vilken avstyck-
ningen  dr  vdsentligen  utan
betydelse.

Beslutet enligt forsta stycket
skall tas upp i fastighetsbildnings-
beslutet.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

! Lagen omtryckt 1992:1212.
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0 Prop. 2003/04:73
Lagridets yttrande Bilaga 5

Utdrag ur protokoll vid sammantrdade 2004-02-09

Niérvarande: f.d. regeringsradet Karl-Ingvar Rundqvist, justitierddet
Torgny Héstad och regeringsrddet Goran Schéder.

Enligt en lagraddsremiss den 5 februari 2004 (Justitiedepartementet) har
regeringen beslutat inhdmta Lagrddets yttrande 6ver forslag till

1. lag om éndring i jordabalken,

2. lag om dndring i fastighetsbildningslagen (1970:988).

Forslagen har infor Lagradet foredragits av hovrittsassessorn Henrik
Matz.

Lagrédet ldmnar forslagen utan erinran.
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Justitiedepartementet

Utdrag ur protokoll vid regeringssammantréade den 26 februari 2004
Niérvarande: statsradet Freivalds, ordforande, och statsraden Sahlin,
Ostros, Engqvist, Lovdén, Ringholm, Sommestad, Karlsson, Nykvist,
Andnor, Nuder, Johansson, Hallengren, Holmberg

Foredragande: statsradet Sahlin

Regeringen beslutar proposition 2003/04:73 Inteckningsfrihet vid
avstyckning, m.m.

Prop. 2003/04:73
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