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Amorteringskrav 1 stillet for
bolanetak

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att utreda effekterna av att slopa det av Finansinspektionen uppsatta
bolanetaket och i stéllet infora ett amorteringskrav pa bostadslan for hushall
med hog beléning.

Motivering

Hushaéllens skuldséttning har under en lang rad av &r okat kraftigt i Sverige.
Vid slutet av 2012 uppgick den genomsnittliga skulden till 163,9 procent av
disponibel inkomst, vilket dr en 6kning med 54 procentenheter sedan 2002.
Till del beror denna skuldokning pa att fler hushéll genom inkomstokningar
och ombildningar av befintliga hyresbestdnd har kunnat beredas mgjligheter
att ta lan for att investera i ett eget d4gt boende. Det dr i grunden en véilkom-
men utveckling att fler har mojlighet att kdpa och édga sin egen bostad.

Men skuldékningen &r ocksd en effekt av den rddande bostadsbristen i
manga tillvaxtorter kombinerat med den lagrantemiljo som etablerats i kol-
vattnet av det senaste decenniets finansiella kriser. Enligt Boverkets senaste
bostadsmarknadsenkét rader bostadsbrist i 85 procent av landets kommuner,
med svara konsekvenser for framforallt dem som vill in pad bostadsmark-
naden. Bristen géller framst hyresritter, men en stor del av bristkommunerna
rapporterar generella brister oavsett upplatelseform.

I rapporten “Drivs huspriserna av bostadsbristen?” (Boverket, februari
2013) finner Boverket att av prisuppgangen pa smdahus pa 162 procent i
Stockholms 1dn mellan 1996 och 2011 kan 70 procent av prisstegringen hin-
foras till fundamentala faktorer sdsom inkomstokning, fordndring i boende-
tithet, finansiell formdgenhetsdkning, etc. S& mycket som 30 procent av pri-
sokningen forklaras dock enbart av dndrade forvéintningar, exempelvis for-
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vintningen att bostadspriserna kommer att fortsitta 6ka framat i samma takt
som de gjort historiskt. Detta dr ett symptomatiskt kénnetecken for marknader
dér en bubbla haller pé att vixa fram.

Savil IMF som OECD har varnat Sverige for att situationen pa bostads-
marknaden dr ohéllbar. Redan 2006 skattade OECD att huspriserna i Sverige
nationellt 1&g 15 procent &ver sin fundamentala nivd men med stora regionala
variationer. Bostadskreditnimnden gjorde i en rapport frdn 2011 motsvarande
skattning pé& bostadspriserna under 2008 och fann da 20 procents dvervéarde-
ring i férhéllande till fundamentala faktorer.

Mot bakgrund av den finansiella oron och oron for konsekvenserna for
overskuldsatta hushall i hdndelse av en kraftigare tillbakagéng i bostadspri-
serna inférde Finansinspektionen ett s& kallat bolénetak frdn den 1 oktober
2010. Bolanetaket utgors av ett allmént rad till banker och bostadshypoteksin-
stitut att nya lan dir bostaden anvinds som pant endast far goras upp till 85
procent av marknadsvérdet.

Bolanetaket beddmdes inte fa nagra storre effekter pa bostadspriserna, en
bedémning som sa hér ldngt verkar ha infriats. Bostadspriserna har fortsatt att
stiga sedan bolénetaket inférdes, &ven om 6kningstakten har ddmpats jamfort
med aren under 00-talet.

En pétaglig effekt dr samtidigt att andelen hushéll som belanar bostaden
till mer 4n 85 procent av marknadsvéirdet har minskat frén 20 till 9 procent,
enligt en rapport frdn Finansinspektionen 2011. Istdllet noterar FI en viss
okning av blancolan, vilket indikerar att en del av de hushall som har svart att
finansiera sitt bostadskop véljer 1an utan pantséttningsmojlighet for att ha rad
med bostadskopet. Det medfor att dessa hushédll hamnar i en sdmre sits
gentemot sin bank i hdndelse av en nedgéng i bostadspriset, eftersom vérdet i
bostaden inte far anvindas for att tdcka aterbetalningen av blancolanet.

Det ér alltsd tvivelsutan sé att bolanetaket har fyllt en viktig funktion nér
det géller att minska samhéllets och bankernas sarbarhet vid kriser, eftersom
det nu finns storre marginaler for prisnedgangar innan bankerna behover se
over utlaningen till bostdder. Samtidigt har sarbarheten okat for de hushall
som tvingats ta blancolan for att ha rdd med en bostad, eftersom dessa lan inte
far tdckas av den sdkerhet som bostaden utgdr.

Det finns ingen tillforlitlig statistik pa aldersfordelningen bland de hushéll
som anvént blancolén for bostadskdp, men en rimlig hypotes &r att det i forsta
hand &r unga ménniskor utan betydande sparkapital som finns bland de nya
riskhushallen. Lagg dértill att unga méanniskor har svérare att etablera sig pa
arbetsmarknaden, vilket ger svarigheter dels att 6verhuvudtaget beviljas ett
lan, dels att i handelser av ovéntad och langre arbetsloshet fi behélla det 1dn
som anvénts for bostadskdpet.

Ett ofta diskuterat alternativ till bolanetak med mindre allvarliga effekter
for unga bostadskopare ar istillet att infora ett amorteringskrav pa bolan for
hogt beldnade hushéll. Amorteringskravet skulle kunna utformas i flera steg,
dir exempelvis hushédll med lan som Overstiger 85 procent av bostadens
marknadsvirde anmodas att amortera i en takt pa minst 1,5 procent av bosta-
dens marknadsvirde per ar, medan hushéll som har lédn 6verstigande 50 pro-
cent av bostadens marknadsvarde anmodas amortera med 1 procent per ar. En
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sddan modell skulle innebéra att bostadsinnehavare som nyanskaffat en bo-
stad med 100 procents beléning i forhéllande till marknadsvirde nar 85 pro-
cent skuldséttning pa 10 &r och 50 procents skuldsittning pa 45 ar.

Amorteringsplanen faststills vid bostadens anskaffande och boér kunna ju-
steras vid storre fordndringar (minst £ 10 procent) i marknadsvérderingen av
bostaden med effekt fran néstfoljande kalenderar. Den lantagare som foljer
den fastslagna amorteringsplanen bor dartill &tnjuta ett starkt konsument-
skydd, sa att lanet inte kan sdgas upp for den lantagare som foljer sina ata-
ganden gentemot géldenédren dven om det sker storre fordndringar i mark-
nadsvérderingen av bostaden och dérmed i den fastlagda amorteringsplanen.

De exakta formerna for amorteringskravet och effekterna av att ersétta da-
gens bolanetak med ett amorteringskrav bor utredas vidare. Detta ges rege-
ringen tillkénna.

Stockholm den 4 oktober 2013
Stefan Svanstrom (KD)
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