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Motion till riksdagen
2007/08:C264

av Egon Frid m.fl. (v)

Andringar i hyreslagstiftningen

1 Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen beslutar om dndring av 12 kap. 24 § jordabalken som innebar
att det blir mojligt att jamka skadestand till foljd av skada som hyresgéis-
ten vallat under paverkan av psykisk storning.

2. Riksdagen begir att regeringen lagger fram forslag till dndring i hyres-
lagstiftningen som innebér att hyresgéster ska ha rétt till bitride genom
socialtjanstens forsorg vid avhysning samt vid borttransporterandet av
egendom.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att ge utredningen om modernisering av hyreslagen ett till-
dggsdirektiv i syfte att ta fram forslag till hur en lagreglerad aterflytt-
ningsrétt for hyresgést da ldgenheten totalforstorts och genomgar renove-
ring kan utformas.

2 Jamkning av skadestdnd

Regler om hyresgésters réttigheter och skyldigheter finns i 12 kap. jordabal-
ken, den s.k. hyreslagen. Hyresgésten har ett aktsamhetskrav, eller med andra
ord en vérdplikt, nédr han eller hon anvinder ldgenheten. Skada som uppkom-
mer pa ldgenheten genom normalt slitage ansvarar hyresgésten inte for, sddan
skada star hyresvérden for enligt reglerna om periodiskt underhéll. Hyresgés-
ten ansvarar heller inte for skador som uppstar genom rena olyckshindelser.
Vérdplikten innebér att hyresgésten ér skyldig att ersitta skador som upp-
stdr genom hans eller hennes vallande. Ett exempel pé véllande kan vara om
hyresgisten bryter mot de forhéllningsregler som finns, t.ex. skyldigheten att
anmdla en skada till hyresvdrden. Hyresgésten ar skyldig att ersétta alla ska-
dor som han eller hon eller ndgon annan som &r pa besok orsakar ( 12 kap.
24 § JB). Enligt lagtextens ordalydelse saknas dock mojligheter att jaimka
skadestandet om hyresgésten t.ex. véllat skadan under paverkan av en allvar-
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lig psykisk storning. Forvisso torde en analog tillimpning av 2 kap.
5 § skadestandslagen vara tillimplig i sddana fall, men enligt tingsrétts- och
hovrittspraxis verkar inte denna méjlighet anvéndas (se t.ex. Svea hovritt mal
nr T 3905-02). Enligt 2 kap. 5 § skadestdndslagen finns stora méjligheter for
ritten att ta hdnsyn till omsténdigheter i det enskilda fallet.

Den som véllar en person- eller sakskada under paverkan av en allvarlig
psykisk storning ska ersitta skadan i den mén det &r skidligt med hénsyn till
hans eller hennes sinnestillstind, handlingens beskaffenhet, foreliggande
ansvarsforsékring, andra ekonomiska forhallanden samt &vriga omsténdighet-
er.

Samma sak géller om skada véllas under paverkan av annan psykisk stor-
ning som inte dr sjalvforvéllad. Enligt var uppfattning &r det rimligt att
samma mdjligheter till jamkning av skadestdnd tas in i hyreslagen. Civilut-
skottet har tidigare avslagit vart forslag med motiveringen att fragestillningen
om jamkning av skadestand inte bor bedomas inom hyresrittens omrade (bet.
2006/07:CU10).

Vinsterpartiet anser att motiveringen dr méarklig med tanke pa att bostaden
dr av central vikt for varje ménniska. Snarare borde detta vara ett tungt argu-
ment for att infora en jaimkningsmojlighet av skadestand i hyreslagen.

Regeringen bor dérfor aterkomma med forslag till &ndring av 12 kap.
24 § jordabalken som innebér att det blir mgjligt att jaimka skadestand till
foljd av skada som hyresgisten vallat under paverkan av psykisk stdrning.

3 Vrékning

Bestaimmelserna om vrdkning av en hyresgist som forverkat sin hyresrétt
finns 1 16 kap. utsokningsbalken. Innan avhysning sker skall hyresgisten
beredas tillfalle att yttra sig. Avhysningen skall genomforas sa att skilig hédn-
syn tas till sdvél hyresvirdens som hyresgéstens intressen. Om hyresviarden
begir att ldgenheten ska tdmmas éligger det Kronofogdemyndigheten (KFM)
att ombesorja transport av egendomen, anskaffa forvaringsutrymme samt
vidta andra nddvéndiga atgdrder i samband med avhysningen.

KFM ér skyldig att férvara egendomen for hyresgéstens vrikning i 3 ma-
nader innan den fér siljas eller bortskaffas (16 kap. 4 § UB). Egendom som
saknar vérde far kasseras i samband med avhysningen. Hyresvérden har ingen
motsvarande skyldighet att forvara en hyresgésts egendom. Vid reparationer
och annan tillsyn av ldgenheten skall dock hyresvirden se till att hyresgésten
ej fororsakas storre oldgenhet dn nodvéndigt (12 kap. 26 § JB). Vid vrakning
av hyresgister som t.ex. befinner sig pé sjukhus eller av ndgon annan anled-
ning inte kan nérvara personligen finns det inte ndgon garanti for att inte
kronofogde eller hyresvird slanger tillhorigheter som ar viardefulla for hyres-
gésten. Vidare kan samma problem uppstd da hyresvdrden maste tomma 14-
genheten pé grund av att den maste saneras eller renoveras.

Vi har fatt kinnedom om fall dér personer fatt i princip alla sina tillhorig-
heter kastade i samband med forestdende sanering och avhysning. Konse-
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kvenserna blir stora for den hyresgést som efter en tids sjukhusvistelse upp-
ticker att alla personliga tillhorigheter i det tidigare hemmet hamnat pa sop-
tippen. Det kan handla om tillhdrigheter fran ett helt liv av i alla fall bety-
dande affektionsvirde. Detta dr en oacceptabel krinkning av den enskildes
integritet.

For att garantera att den enskildes ritt tillvaratas under dylika omsténdig-
heter bor hyresgésten ha ritt till ett bitrdde. Detta bitrdde kan med fordel utses
av socialtjansten. Socialutskottet har tidigare avstyrkt vért forslag med moti-
veringen att det framgér av 5 kap. 4 § socialtjdnstforordningen att social-
ndmnden nér den fatt underrittelse av KFM om tiden for avhysning ska un-
derritta KFM vem som é&r ansvarig handldggare vid socialforvaltningen (bet.
2006/07:SoU7). Enligt vir mening 19ser inte det befintliga forfarandet pro-
blemet med bristande rittssikerhet for den person som ska avhysas fran sin
lagenhet.

Regeringen bor darfor dterkomma med forslag till lagstiftning som innebar
att hyresgister ska ha ritt till bitrdde genom socialtjdnstens forsorg vid av-
hysning samt vid borttransporterandet av egendom.

4 Om bostaden blir totalforstord

Om en bostadslagenhet fore tilltrddesdagen eller under hyrestiden blir sé
forstord att den inte kan anvéndas for det avsedda dndamélet forfaller hyres-
avtalet. Detta innebér att den hyresgést vars lagenhet forstors genom t.ex. en
brand forlorar besittningsritten till sin bostad. Det spelar ingen roll om hyres-
gésten inte sjdlv var vallande till att ldgenheten blev forstord eller inte. Hyres-
lagen ger alltsa inget skydd for hyresgésten vars hem har brunnit upp. Om en
hyresvérd véljer att vraka den drabbade efter en sddan héndelse har hon eller
han stod for detta i hyreslagen.

Vinsterpartiet anser att det &r helt oacceptabelt att besittningsritten kan
upphora om en bostad har drabbats av en brand eller dylikt — och som en foljd
av detta har genomgatt en totalrenovering. Det finns flera exempel pa att
hyresvérden under sddana omstindigheter med stdd i hyreslagen kunnat vriaka
den tidigare hyresgésten och overlata kontraktet pa en ny hyresgést. Dock har
de tre domar fran hovritt och tingsrétt som finns pa omradet utfallit till hyres-
gastens fordel. Det senaste fallet avgjordes i skrivande stund nyligen av S6-
dertdrns tingsrétt (Dom 2007-09-25, Mal nr T 2796-07). I det aktuella fallet
har hyresgéisternas ldgenhet brunnit utan deras vallande. Trots att hyresvirden
aterstdllt lagenheten sades hyresavtalet upp varpa lagenheten hyrdes ut till
andra hyresgéster.

I domen finner tingsrétten att hyresavtalet har forfallit eftersom lagenheten
har varit sa forstord att den inte kunnat anvindas for sitt andamal. Tingsrétten
bortser i sin motivering helt ifrdn hyreslagens karaktér av skyddslagstiftning.
Domstolen menar att den aktuella bestimmelsen ar ett undantag fran skyddet
till formén for hyresgésternas besittningsskydd men har &nda valt att tillimpa
detta undantag.
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Enligt var mening visar utgangen i detta méal med all 6nskvird tydlighet att
hyresgésternas besittningsritt da 1dgenheten totalforstors maste stirkas. Det dr
helt orimligt att en hyresgést som inte véllat ndgon skada ska forlora sitt hem
och att hyresvirden ska vara fri att hyra ut ldgenheten till nya hyresgéster.

5 Tidigare utredning

Fragan om aterflyttningsritt d& en bostadsldgenhet totalforstorts har utretts
tidigare (SOU 2000:76, prop. 2001/02:41). I detta sammanhang anfordes att
tillampningsproblem skulle uppstd vid en eventuell lagreglering. Behovet av
en aterflyttningsritt ansadgs dven vara begrdnsat. For ndrvarande pégéar en
utredning om modernisering av hyreslagen (dir. 2006:85). Utredaren ska bl.a.
ta stéllning till om de krav som stélls for att en ldgenhet ska anses vara sa
forstord att hyresavtalet forfaller bor héjas och om det ar lampligt att ndrmare
ange nér en lagenhet ska anses vara forstord. I utredarens uppdrag ingar inte
att 6vervdga om hyresgésten ska ha aterflyttningsritt om lagenheten forstors
och hyresvarden dérefter uppfor en ny ldgenhet. I direktiven hanvisas till att
fragan redan utretts (dir. 2006:85 s.10). Civilutskottet har tidigare avstyrkt
véart forslag om hyresgésters besittningritt da lagenheten forstorts genom
brand (bet. 2006/07:CU10).

Vinsterpartiet d&r av den uppfattningen att det kan uppstd eventuella
tillimpssvarigheter med en lagstadgad éterflyttningsritt inte &r ett godtagbart
argument for att en hyresgést ska riskera att hamna pa gatan da ldgenheten
totalforstorts. Bostaden dr en central trygghet for varje ménniska och ska
déarfor omgérdas av regler som kan erbjuda ett tillrackligt gott skydd for hy-
resgisten. Hyreslagen bor dndras sé att en hyresgést har kvar sin besittnings-
ritt &ven om lagenheten totalforstorts och fastigheten genomgér renovering.

Regeringen bor darfor ge den pagéende utredningen om modernisering av
hyreslagen ett tilldggsdirektiv med den innebdrden att utredaren ska ta fram
alternativ for hur en lagreglerad aterflyttningsritt kan utformas. Detta bor
riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

Stockholm den 1 oktober 2007

Egon Frid (v)
Rossana Dinamarca (v) Siv Holma (v)
Elina Linna (v) Eva Olofsson (v)
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