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Liberal bostadspolitik for fler bostader och mer marknad

Forslag till riksdagsbeslut

1.

10.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om reformer av
bruksvirdessystemet och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om friare hyresséttning vid
uthyrning av villor och dgarldgenheter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om ett svenskt system for
trygga hyresdepositioner och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om mojligheten att fa hus
forhandsgodkinda enligt byggnormer och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om gemensamma nordiska
byggregler och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att inféra en privat
initiativratt till detaljplaner och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om snabbspér for plan- och
bygglovsidrenden géllande dldreboenden och studentbostédder och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om instansordningen for
overklaganden och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om strandskydd och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs i motionen om ett utvidgat uppdrag for

Akademiska Hus AB och tillkdnnager detta for regeringen.
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11. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att mojliggora
omvandling av bostédder i befintliga bostadsbestand till dgarldgenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

12. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda ett

avgiftsfinansierat bostadsréttsregister och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Folkpartiet liberalerna tror pé en langsiktig och vil fungerande bostadsmarknad dér
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostédder och som svarar mot behoven.
Under vér tid 1 alliansregeringen genomforde vi minga reformer inom
bostadsmarknaden som har varit vdl behovliga. Vi har forandrat hyreslagen sé att
allminnyttans hyresnormerande roll tagits bort och infort en ny skyddsregel mot
kraftiga hyreshdjningar. Vi har infort kommunala hyresgarantier for dem som har svért
att f4 hyreskontrakt samtidigt som vi har forenklat reglerna for andrahandsuthyrning.

Genom véra reformer har husdgare nu mojlighet att bygga kompletterande hus pa
max 25 kvadratmeter utan bygglov. Vi har avskaffat snedvridande
produktionssubventioner. Infort forvarvsgarantier for alla som kdper bostad for forsta
gingen. Genom Folkpartiet liberalernas arbete 1 alliansregeringen har vi infort regler om
dgarldgenheter i nyproduktion.

Samtidigt dr Sveriges bostadsmarknad i obalans. Det byggs for lite och ménniskor
ror sig mellan bostédder 1 for 1ag grad. Fram till &r 2020 behover det byggas runt 430 000
nya bostdder. Den nuvarande regeringens mal dr 250 000 nya bostiader ar 2020. En
uppskattning gor gillande att bara inldsningarna pa svensk bostadsmarknad i1 dag 6kar
den svenska arbetslosheten med hela 0,3 procentenheter.

Forklaringarna till den laga rorligheten dr flera. Boverket har konstaterat att séttet vi i
Sverige sétter hyror pa fungerar allt sdmre 1 takt med att bostadsmarknaden blir allt mer
overhettad. De langa kderna till hyresbostdder &r ett tydligt tecken pd en icke fungerade
marknad. For personer som dger sitt boende konstaterar Boverket att kostnaderna for att
flytta och byta bostad sannolikt dr de hogsta i hela OECD.

Anledningarna till att det byggs for lite dr &n mer mangfasetterade. Det handlar om
det totala utbudet av mark och den takt som detaljplanelagd mark bebyggs. Fler
detaljplaner maste upprittas och fler bygglov maste vinna laga kraft. Inte minst handlar
det hédr om att minska de kostnader som é&r forknippade med 6verklaganden och langa
ledtider.

Inom Folkpartiet liberalerna pagér nu en bred idéutveckling for en liberal politik med
inriktning pa vélfard och tillvixt. Bostadspolitiken ar en sjdlvklar del i1 detta arbete. 1

denna motion ladgger vi fram ett antal forslag som syftar till att fa till stérre och



nddvindiga reformer for att fa en bostadsmarknad som ar priglad av mer rorlighet och
mer byggande. Vi avser att aterkomma med ytterligare forslag for att underlitta
framvéxten av en bostadsmarknad dér fler ménniskor kan bo utifrin egna 6nskemal och
forutsittningar. For det behdvs det en fungerande blandning av bade hyresritter,
bostadsritter, dgarldgenheter och villor 1 olika ldgen och prisklasser.

Vi foreslar i denna motion reformer som gor végen till det forsta spadtaget kortare
for byggforetagen och vigen till den fOrsta, andra eller tredje egna nyckeln kortare. Det
ar reformer for dem som i dag inte kommer in eller inte kommer vidare pé en
bostadsmarknad som inte fungerar. Vi vill uppna en liberalare bostadsmarknad dar
priserna pa att bygga har sjunkit, priserna for att hyra battre speglar bade utbud och
efterfrdgan och dér skattepolitiken tagit steg for att framja rorligheten. P4 en sddan
bostadsmarknad fér fler plats — till gagn for friheten och tryggheten for den enskilda och

for jobben och tillvixten 1 Sverige.

Ja till langsiktiga reformer och nej till subventioner

For att fa igdng byggandet 1 Sverige krévs stora genomgripande och langsiktiga
reformer for framtiden. Vi dr dérfor oroliga 6ver hur den nuvarande regeringen 1 stéllet
for att genomfora de framtidsreformer som krivs dtergér till tidigare provad och
misslyckad subventionspolitik som inte byggforetagens representanter vill ha.

Kortsiktiga subventioner ger inget langsiktigt stabilt bostadsbyggande. Det kan
mdjligen 1 viss mén paverka inriktningen pd byggandet och kan ocksa gora att vissa
planerade byggprojekt forskjuts i tid, men motverkar de langsiktiga spelregler som dr sd
avgorande for att byggandet varaktigt ska 6ka. Subventioner till renovering av
fastigheter snedvrider ocksa forhallandena mellan de fastighetsdgare som far
subventioner och de fastighetségare som redan renoverat med egna medel. Vi anser att
det dr fastighetsdgaren som ska ta det ekonomiska ansvaret for att varda och renovera
sin fastighet, inte staten.

De cirka 6 miljarder kronor som regeringen ldgger pa subventioner samt till bidrag
till kommuner ska ocksé sittas i relation till att de totala bygginvesteringarna i Sverige
ar pa cirka 400 miljarder kronor per ar. Det &r genom langsiktiga och stabila reformer
som investeringsviljan dkar och byggandet varaktigt ldgger sig pa en hogre niva. Detta
kan inte subventioneras fram.

Darfor sidger vi nej till storskaliga statliga subventioner till byggbranschen, vilket

framgar av Folkpartiet liberalernas budgetalternativ for 2016.



Reformer av bruksvirdessystemet

Hyresséttningen behover i storre utstrackning avspegla konsumentens efterfrdgan och
individuella val, till exempel till- och frdnval. Férdndringar av bruksvérdessystemet
behover kombineras med regler som ger hyresgaster ldngsiktigt forutsebara villkor och
ett skydd mot plotsliga hojningar av hyran for den befintliga bostaden.

Redan i dag finns exempel pé hur reformer i denna riktning inom
bruksvérdessystemet far de lokala hyresmarknaderna att fungera bittre. Exempel pa en
mer diversifierad hyresséttning som béttre speglar efterfrdgan och utbud pé olika
hyresbostider finns exempelvis i Malmo. Mélet bor vara att tillimpningen av
bruksvérdessystemet i hela Sverige bidrar till 6kad rorlighet och béttre utnyttjande av
det befintliga bestdndet genom att hyresnivierna ndrmare speglar konsumenternas

efterfragan vad giller ligenhetens utformning.

Friare hyressittning vid uthyrning

Sedan 2013 réader friare regler for hyresséttning vid uthyrning. Hyrorna &r inte fria, utan
fortfarande maste det finnas ett tydligt samband mellan de direkta och indirekta
kostnaderna for boendet och hyran. Reformen har lett till tydligt fler utannonserade
andrahandsboenden. P4 den storsta annonsmarknaden har utbudet av
andrahandsldgenheter i Stockholm 6kat med 20 procent eller mer. Vi foreslér i ett
ytterligare steg friare hyressittning vid uthyrning av villor och dgarldgenheter genom en

generdsare berdkning av den sd kallade skiliga hyran.

Svenskt system for trygga hyresdepositioner

Depositioner fran hyresgésten i samband med andrahandsuthyrning ar vanligt i Sverige.
Det ér ett sétt for hyresvirden att minska risken for bedrigerier, uteblivna
hyresbetalningar eller kostsamma reparationer pa grund av andrahandshyresgistens
agerande.

Samtidigt innebir dagens oreglerade system, dar hyresgésten betalar direkt till
hyresvirden, att risken for bedrégerier av hyresvirden i stéllet dr uppenbar. Norge har i
stéllet ett uppbyggt och i lag reglerat system dér depositionsbeloppet sitts in pa ett
neutralt konto och dér atkomst av medlen kridver bada parters medgivande. Boverket har
forordat att ett liknande system bor inforas i Sverige for att 6ka tryggheten och

sikerheten for bade hyresgdsten och hyresvirden.

Forhandsgodkinnande av hustyper enligt byggnormer
De svenska byggpriserna ar 72 procent hogre dn genomsnittet i EU. Det mest effektiva
sattet for att fa fram fler bostdder till rimliga priser dr att gora det mojligt att bygga

billigare. Folkpartiet liberalerna anser dérfor att vi behover fortsitta att se 6ver hur vi



kan skapa mojlighet till billigare produktion och kostnadseffektivare processer. Vi vill
ga langre an att avskaffa de kommunala séarkraven. Vi vill utreda om det ar mgjligt att
hustyper bara en gdng behdver provas mot byggnormen for att sedan vara
forhandsgodkinda. P4 sa sitt kan byggkostnaderna pressas effektivt och
handldggningstiden vid bygglovsdrenden kortas.

Gemensamma nordiska byggregler

For att vidga den svenska bostadsmarknaden och stirka konkurrensen mellan
byggforetag och dirmed bidra till en mer varierad, kostnadseffektiv och
marknadsorienterad svensk byggsektor bor mojligheten till gemensamma nordiska

byggregler utredas.

Privat initiativritt till detaljplaner

Kommunernas planmonopol ér i dag utformat sé att det bara 4r kommunerna som kan
upprétta forslag till detaljplaner. Att uppritta en detaljplan tar i snitt tva ar eller mer
vilket forsvarar byggandet. Vi foreslar att byggforetag, i stillet for att tvingas vinta pa
kommunen, ska fa ritt att sjdlva upprétta en detaljplan i 6verenstimmelse med
oversiktsplanen och sedan fa denna provad av kommunen som behaller beslutsritten.
Den exakta utformningen av denna privata initiativritt bor utredas ndrmare, men en

forebild kan vara den motsvarande norska lagstiftningen pa omradet.

Snabbspér for dldreboenden och studentbostider

Regeringen har i sin budgetmotion foreslagit subventioner for att fa i gdng byggande av
dldreboenden och studentbostéder. Tillfdlliga subventioner riskerar dock att bara leda
till att tidigare planerade byggprojekt flyttas i tiden. Vi anser att kommunerna i stéllet
bor lagga plan- och bygglovsidrenden for grupper som har ett sérskilt behov av
lagenheter 1 ett snabbspar och att sidana drenden alltsa ska kunna prioriteras 1

handldggningen.

Fiarre instanser for overklagande av detaljplaner

Langa overklagandeprocesser bidrar till att det byggs mindre. I dag kan en detaljplan
overklagas forst till lansstyrelsen, sedan till mark- och miljddomstolen och 1 vissa fall
aven till Mark- och miljodverdomstolen. Var fjarde detaljplan 6verklagas till
lansstyrelsen, och tva av tre beslut 1 lansstyrelsen dverklagas ytterligare en gang. Vi
foreslér att beslut om detaljplaner som forsta instans ska dverklagas direkt till mark- och
miljodomstolen. Forslaget, som ér i1 linje med SOU 2014:14, berédknas leda till att de
detaljplaner som i1 dag 6verklagas i tva instanser i snitt vinner laga kraft ca 5 manader

tidigare @n 1 dag.



Strandskydd
Miénga ménniskor vill bo nidra och med utsikt 6ver sjé och hav. Sverige ar ett
glesbefolkat land med uppemot 40 000 mil strand eller kust. Huvudprincipen inom
strandskyddet dr 1 dag ett bebyggelseforbud inom 100 meter ldngs alla hav, sjéar och
vattendrag i Sverige. I flera fall 4r gransen utvidgad till 300 meter fran vattenlinjen.
Alliansregeringen genomforde vissa fordndringar av strandskyddsreglerna for att
mojliggora en mer flexibel tillampning mellan omrdden med lagt och hogt
exploateringstryck, men mycket tyder pd att dessa reformer inte har fétt det avsedda
genomslaget. Bland annat SKL anser att strandskyddet fortfarande tillimpas pa ett
onyanserat sétt och hindrar kommuner fran att skapa attraktiva boendemiljoer pa
landsbygden. Det &r viktigt att intentionerna med den av riksdagen beslutade

strandskyddsreformen far avsett genomslag.

Utvidgat uppdrag for Akademiska hus

Akademiska hus har fatt ett vidgat uppdrag, vilket medger eget byggande och dgande av
studentbostédder. Folkpartiet liberalerna vilkomnar utvecklingen, men vi foreslar att
uppdraget forstirks och preciseras genom att ett nytt uppdrag faststélls i riksdagen.
Staten bor pé sé sitt ta ansvar for att Akademiska hus bor bli en storre aktor pé den

svenska studentbostadsmarknaden.

Séankt flyttskatt
De ekonomiska effekterna av att sélja sitt hus eller 1dgenhet har blivit kéinnbara. Vi
anser att det dr rimligt att det finns en reavinstbeskattning, men tidigare kunde man
skjuta upp beskattningen till senare i livet ndr man faktiskt far loss pengarna. Numera
finns ett tak for uppskovet. Dessutom har det inforts en arlig rianta pa uppskovsbeloppet.
Det innebér att en familj som ska flytta frdn en villa i en forort till Stockholm kan fa
betala mellan en halv och en miljon i skatt direkt vid forséljningen och dessutom en
avgift pa 7 000 kr per ar i artionden framat. Manga véljer dé att bo kvar i stéllet for att
sdlja, och hela flyttkedjan stannar upp. Vi behdver oka flyttkedjorna och utnyttja det
befintliga bostadsbestidndet béttre.

Vi foresldr darfor att uppskovsreglerna forindras, s att taket for uppskovet tas bort
och att den arliga uppskovsrédntan avskaffas. Forslaget utvecklas niarmare i Folkpartiet

liberalernas budgetmotion.

Stirkt egenmakt genom fler dgarligenheter

Genom dgarldgenhetsreformen har bostadsmarknaden tillforts ytterligare en boendeform
for flerbostadshus. Det bidrar till méngfald i boendet samt en 6kad valfrihet f6r den som

har méjlighet att finansiera ett forvirv av en dgarligenhet. An sa linge har



forhdllandevis fa dgarldgenheter bildats. Det kan delvis forklaras med ett svagt
konjunkturldge och en viss osdkerhet bland marknadens aktorer kring den nya
fastighetsformen. Inom bostadsbranschen finns det emellertid en tilltro till
dgarldgenheten som boendeform, och allt fler nybyggnationer planeras.

En omsténdighet som har begréinsat dgarlagenhetsreformens genomslag ar att
agarldgenheter enbart far bildas i samband med nyproduktion. En mojlighet att
omvandla befintliga bostédder i flerbostadshus, bdde nuvarande hyres- och bostadsritter,
till Agarldgenheter skulle ytterligare bidra till att dgarldgenheter skapas.

Ett grundldggande syfte med att skapa dgarligenheter genom ombildning &r att
fordelarna med att inneha en dgarldgenhet ska kunna komma befintliga hyresgéster till
godo. En ombildningsméjlighet skulle kunna bidra till ytterligare valfrihet 1 boendet,
inte minst i omrdden med ett ensidigt utbud av boendeformer, t.ex. de s.k.

miljonprogramsomréadena.

Bostadsrittsregister

Det finns inte ndgot centralt register Over bostadsritterna. I stéllet ar det den lokala
bostadsrittsforeningen ansvar att fora en forteckning 6ver de ligenheter som dr upplétna
med bostadsritt. Denna forteckning utgdr ocksa grunden for uppgifter om pantséttning
av bostadsritten.

Fragan om inforande av ett statligt register 6ver bostadsrétterna har varit aktuell
under mycket lang tid. Ar 2007 upprittades en departementspromemoria
Bostadsréttsregister — ndgra modeller for registrering av bostadsrétter (Ds 2007:12).
Savil Svenska Bankforeningen som HSB Riksférbund, Riksbyggen,
bostadsrittsorganisationen SBC, Fastighetsmiklarforbundet som Maklarsamfundet har
fortlopande framfort till regeringen sina dnskemal om att ett statligt register ska inrédttas
over bostadsrétterna.

Fordelarna med ett statligt centralt register, forslagsvis administrerat av Lantmateriet,
ar framfor allt tillforlitliga uppgifter om dgare och pantséttningar samt en betydligt
snabbare hantering av dgarbyten och pantsittningar. Ett sddant register skulle ocksa
avsevirt forsvéra de bedridgerier som forekommer frimst med pantséttning av en
bostadsritt.

Likheterna mellan en bostadsritt och en villafastighet &r mycket stora nér det giller
savil dgarbyten som pantsittning. Ett register bor darfor vara uppbyggt pd ungefar
samma sétt som dagens inskrivningsregister med lagfart och inteckning. Precis som
géller for villafastigheter bor alla kostnader for hallande av ett register bekostas av

bostadsrittsdgarna genom avgifter vid dgarbyten och pantsittningar.



Vi anser dirfor att regeringen bor utreda forutsédttningarna for att inrétta ett

avgiftsfinansierat bostadsrittsregister i offentlig regi.
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