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Agarligenheter i befintliga
bostadsbestand

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att mojliggdra omvandling av bostdder i befintliga bostadsbestdnd
till dgarldgenheter.

Motivering

Den nya dgarformen for bostédder, dgarldgenheter, ar ett viktigt tillskott for att
Oka rorligheten och valfriheten for boende. En dgarldgenhet innebér att ldgen-
heten dgs, men det stéller inte samma krav pd dgaren som pa dgaren for en
bostadsrittsldgenhet. En bostadsritt innebér att innehavaren dger en del i en
forening och har nyttjanderitt géllande bostaden. For att hyra ut ldgenheten i
andra hand krivs foreningens godkinnande. Agarligenheter kan diremot
hyras ut till vem #garen vill. Agaren till en dgarligenhet har dven andra rit-
tigheter vad giller att renovera bostaden 1 jimférelse med den som bor i bo-
stadsritt eller hyresrétt.

Den vilkomna reformen med inforande av &garligenheter som borjade
gilla den 1 januari 2009 avsdg dock endast bostéder i nyproduktion. Jag anser
att dven den majoritet av nuvarande bostider som finns i den befintliga bo-
stadsstocken borde kunna omvandlas till d4garlédgenheter.

I vissa bostadsomrédden ger bostadsfastighetsstrukturen inte forutséttningar
for ombildning till bostadsritt och da kan dgarlédgenhet vara en alternativ form
till eget boende. I till exempel miljonprogramsomraden skulle valfriheten for
boende 6ka om det i stora fastigheter fanns mdjlighet till en mix av boende-
former, med bade hyresrétter och dgarlagenheter.

Aven det kommunala bostadsbestdndet skulle kunna ges en ny form av
dgandestruktur. Blandade upplatelseformer i samma fastighet dppnar for att
kommunen kan sprida sitt bostadsbesténd till ett farre antal lagenheter i re-



Fel! Okint namn pa

spektive fastighet. Agarligenheter kan pa s sitt pa sikt innebéra en Skad
boendevariation for olika grupper i samhéllet. Det kan handla om bostéder for
personer som ingdr i olika typer av sociala insatser eller kategoriboenden.

Upplatelseformen dgarldgenheter dr ocksa vanligt forekommande i andra
lander och &r dérfor mer vélkdnd hos invanare med vana frén andra landers
bostadsmarknader. Att erbjuda mdjlighet till dgarldgenheter skulle darfor vara
ett sitt att erbjuda ett nytt alternativ for att dga sin bostad. Samtidigt som
andra kan bo kvar i hyresritt.

Enligt nuvarande regler ska en dgarldgenhetsfastighet i nyproduktion bil-
das vid en lantmiteriforrattning och kunna hyras ut eller overlatas utan nigra
sarskilda begrinsningar. Detta bor dven gilla dgarldgenheter i befintligt bo-
stadsbestand.

En forutséttning for att en dgarldgenhetsfastighet skulle kunna bildas enligt
reformen som infordes 2009 dr att den ingar i en sammanhallen enhet om
minst tre sddana fastigheter. Denna regel bor ddremot bli foremal for nya
overviaganden sa att det &r mojligt att bilda endast en dgarldgenhetsfastighet.

Enligt nuvarande regler géller ocksa att en dgarlagenhetsfastighet i nypro-
duktion far del i en samfillighet som omfattar bl.a. yttertak, fasader, trapphus,
forrad och andra gemensamma anordningar. Samfalligheten ska forvaltas av
en forening, en s.k. samfillighetsforening, i vilken dgarna av lagenheterna &r
medlemmar. Detta regelverk bor dven omfatta dgarligenhetsfastigheter som
ombildas i befintligt bostadsbestand.

I propositionen (prop. 2008/09:91) skrev regeringen att den i ett senare
lage skulle dvervdga frdgan om &dgarlégenheter i befintliga flerbostadshus. Ett
starkt skdl som angavs till att befintliga lagenheter inte ingick i propositionen
var att det inte fanns tillrickligt med kunskaper om konsekvenserna av dgar-
lagenheter pa bostadsmarknaden. Nu nér dgarldgenheter har funnits som upp-
latelseform ett tag och fatt ett positivt mottagande &r det dags att ta nésta steg
for 6kad méangfald och valfrihet pa bostadsmarknaden.

Stockholm den 22 oktober 2010

Nina Lundstrém (FP)
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