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Motion till riksdagen
2005/06:L350

av Eva Arvidsson och Carin Lundberg (s)

Oversyn av 4 kap. 19 § jordabalken

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om 4 kap. 19 § jordabalken samt om ansvaret for fel vid kép av
fastigheter.

Motivering

Forhallandet mellan kdpare och siljare med avseende pa fel i fastighet vid en
overlételse regleras i 4 kap. 19 § jordabalken (JB). Hér alaggs koparen en
omfattande undersokningsplikt. Enligt lagstiftningen far inte kdparen aberopa
fel som koparen borde ha upptéckt vid en undersdkning av fastigheten. Silja-
ren & sin sida, som ofta dr bevandrad i fastighetens fel och brister, aldggs inte
motsvarande upplysningsplikt.

Denna avvigning mellan siljarens och koparens ansvar har orsakat manga
tvister. Faktum &r att drenden relaterade till ansvarsreglerna i 4 kap. 19 § JB
ar bland de vanligaste drendena hos landets tingsrétter. Forutom att de orsakat
ménga tvister har ansvarsreglerna i 4 kap. 19 § JB dessutom ménga génger
orsakat ovéntade kostnader for konsumenterna. Av réttspraxis framgar att det
ar betydligt vanligare att koparen far bdra det ekonomiska ansvaret vid fel
som upptéckts efter overlatelsen. Det dr vanligare att koparen anses ha brustit
i sin undersokningsplikt @n att felet anses vara dolt och dérigenom aktuali-
serat sdljarens ansvar. Det finns all anledning att dvervdga balansen mellan
parternas ansvar for fel eftersom siljaren ofta — men inte alltid — har en betyd-
ligt battre kunskap om foremélet han séljer 4n vad koparen har om det han
koper.

Genom éren har lagstiftaren fordndrat reglerna for hur man kan sékra fas-
tigheters kvalitet vid nybyggnation trots att den dvervdgande delen omsatta
fastigheter dr redan befintliga fastigheter. P4 den svenska bostadsmarknaden
bot 1 fjol 144 120 befintliga bostdder dgare, medan bara ca 20 000 bostdder
nyproducerades. Till sitt virde motsvarade omséttningen av befintliga bosté-
der 137,1 miljarder kronor. Den begagnade bostadsmarknaden” dr séledes av



Fel! Okint namn pa

savil stor kvantitet som stort ekonomiskt varde. Trots det &r diskussionerna
om ett stirkande av konsumentskyddet vid kop av befintliga fastigheter
mycket begransade. Konsumenter har ratt till trygga kop, sérskilt vid kop av
bostidder som ofta dr livets storsta affar. Idag finns det en ekonomisk otrygg-
het for konsumenterna och alltfler konsumenter upplever denna otrygghet
som besvirande. Dérfor bor ansvarsreglerna i 4 kap. 19 § JB ses &ver, med
syfte att skapa en béttre balans mellan kdparens och siljarens forpliktelser i
samband med en Overlatelse for att sa langt som bara &r mdjligt undanrdja
okénda ekonomiska faktorer som i méanga fall kan bli till katastrof for en
privatekonomi.

Stockholm den 4 oktober 2005

Eva Arvidsson (s) Carin Lundberg (s)



	Förslag till riksdagsbeslut
	Motivering

