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av Sara Karlsson (S)

Okad konkurrens for hogre byggnadstakt
och lagre priser pa bostader

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver mdjligheten
att starta ett statligt byggbolag och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver Boverkets
kreditgarantier och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Bostadsbyggandet har 6kat kraftigt de senaste aren och ligger nu i paritet med
byggtakten under miljonprogrammets dagar. Det 4r mycket bra, men inte tillrackligt. Vi
dras fortfarande med en bostadsbrist som &r svar att bygga ifatt da befolkningen och
ddrmed behoven av bostdder samtidigt 6kar. Det rader enligt Boverket bostadsbrist i
250 av landets 290 kommuner.

Det finns ocksa stora grupper pa arbetsmarknaden, exempelvis manga unga och
nyanlédnda, som inte har rad att efterfraga de bostdder som nu byggs. Det giller savil
bostadsritter som nybyggda hyresritter.

Regeringen har infort ett investeringsstod for hyresrétter for att pressa ner priserna,
vilket dr positivt. Men mycket pekar pa att det dr desto viktigare att ta itu med storre
strukturella problem pé den svenska byggmarknaden.

Sveriges byggkostnader har legat hogt under ménga ar men ligger sedan 2010 i topp
1 Eurostats byggkostnadsindex. Kostnaden for att bygga bostidder 1 Sverige dr exempel-
vis 30 procent hogre én i Finland och 60 procent hogre én i Storbritannien.

Att Sverige generellt dr ett hogkostnadsland, har relativt hdga l6ner osv kan inte
forklara denna avvikelse. I stillet kan man spara orsaken till bristande konkurrens. De
fyra jéttarna pa svensk bostadsmarknad star tillsammans for 70 procent av de 30 storsta
byggbolagens totala omsittning. Avkastningskraven i branschen ligger pa mellan 15
och 25 procent, vilket dr hogt 1 jamforelse med andra branscher.
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Den bristande konkurrensen bidrar bade till att sakta ner byggtakten och till att
priserna pressas upp/halls uppe.

For att forbattra konkurrensen pa bygg- och bostadsmarknaden bor idén om ett
statligt byggbolag dvervigas. Ett sddant bolags roll skulle vara att bygga bostédder pa ett
forvisso affarsméssigt sitt men med ldgre avkastningskrav, exempelvis mer i linje med
snittet for det privata ndringslivet vilket &r 1dngt under snittet inom byggbranschen. P4
sa sitt skulle mindre 16nsamma byggprojekt kunna bli av och fler manniskor i Sverige
kunna efterfraga nybyggda hyresritter. Det skulle 6ka konkurrensen i byggsektorn och
ddrmed ocksé kunna bidra till att 6ka byggtakten.

Ett statligt byggbolag skulle kunna utgora en stark aktor som paverkar konkurrens-
situationen bland de stora bolagen. Men det dr ocksa viktigt att se till att villkoren ar
goda for mindre aktorer pa marknaden. For att sdnka trosklarna for mindre aktorer att
kunna bygga bostider finns kreditgarantier som Boverket kan ldmna pa upp till 90
procent av investeringen. Kreditgarantierna ger ett skydd mot kreditforluster och kan
darfor minska behovet av en egen kapitalinsats vilket kan vara ett hinder for de mindre
aktorerna. Intresset for dessa garantier har 6kat pa senare tid, men det bor ses 6ver hur
kreditgarantierna kan goras mer dndamalsenliga for att traffa de sma aktdrerna pa
byggmarknaden sé att mangfalden inom byggbranschen kan 6ka.
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