RIKSGALDSKONTORET 1974-11-28

Till riksdagen

Ang. riksgildskontorets uppdrag att anskaffa bostader for riksdags-
ledaméter, m. m.

1963 Ars riksdag gav fullmaktige i riksgdldkontoret i uppdrag att for riks-
dagens riakning anskaffa bostiader i Stockholm A&t riksdagsledamoter. Ett
investeringsanslag anvisades for andamalet under fonden (6r forlag till stats-
verket samtidigt som fullmiktige bemyndigades att teckna garanti for l1an
upptagna av bostadsrittsforeningar, stiftelser e. d. (BaU nr 29, rskr 294).
1965 ars riksdag beslutade om ytterligare investeringsanslag samt om en
utdkning av garantibemyndigandet (BaU nr 39, rskr 290). Med stéd av ovan-
nimnda bemyndiganden anskaffade riksgildskontoret ett antal bostadsli-
genheter. 1965 4rs riksdag uppdrog vidare 4t fullméktige att med utnyttjande
av medel pa riksgildsfonden forvdarva vissa kontorslokaler for riksdagens
rikning. I en till denna skrivelse bilagd promemoria redogors nirmare for
uppdraget.

Riksgaldsfullmaktiges ansvar for forvaltningen av riksdagens lokaler 6ver-
fordes pa riksdagens forvaltningskontor vid dess bildande ar 1966. Forvalt-
ningen av ovan angivna bostadslagenheter och kontorslokaler kom dock
att kvarligga hos riksgidldskontoret. Fullmiktige har nu dvervégt frigan om
ett 6verforande till forvaltningskontoret av ansvaret for nyssnamnda la-
genheter och lokaler. [ drendet har samrdd under hand skett med forvalt-
ningskontoret. Fullmiktige har funnit 6vervdagande skil tala for att ett Gver-
forande kommer till stdnd. Riksdagens forvaltningsstyrelse har uttalat att
den i princip delar fullmiktiges uppfattning harvidlag. Fullmiktige foreslar
darfor att riksdagen matte besluta om ett sddant dverforande fr. o. m. 1975-
07-01 och att ddarmed fGrvaltningskontoret helt Gvertar ansvaret for riks-
dagens lokalforsorjning och for anskaffandet av bostader 4t riksdagens le-
damoter.

Overforandet skulle innebira att forvaltningskontoret dvertar riksgilds-
kontorets funktioner som innehavare av bostadsratterna och som hyresvird
pa sdtt som narmare framgar av bilagda promemoria. Dect (Orutsitts darvid
att nu gallande riktlinjer tills vidare kvarstar oforiandrade (6r verksamheten.

Budgettekniskt och finansiellt foreslds dverforande ske pd foljande satt.

Riksgéldskontorets skuld under fonden for forlag till statsverket, mot-
svarande grundavgifterna [6r bostadsldgenheterna. 6verfors pa forvaltnings-
kontoret per 1975-07-01. Ett belopp motsvarande grundavgifterna for kon-
torslokalerna upptages samtidigt pA samma fond genom omforing fran riks-
géldsfonden.
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Av riksgildskontoret stillda garantier — 850 000 kr. — i enlighet med ovan
angivna bemyndiganden torde av praktiska skil inte bora overforas till for-
valtningskontoret. Detsamma torde bora gilla det 1An pAd 74 000 kr. som
har limnats till Bostadsrittsforeningen Jungfrun nr 7. Riksgildskontoret
bor allts dven framdeles svara for garantierna och {Orvalta 1dnet. Den hittills
outnyttjade delen — 150 000 kr. — av garantiramen torde inte heller for fram-
tiden behdva tas i1 ansprik.

Forvaltningskontorets inkomster och utgifter i anslutning till forvaltning-
en av ligenheterna och kontorslokalerna bor efter dverforandet redovisas
pa limpligt anslag under XVl:e huvudtiteln (Den inre riksdagsforvaltning-
en: Forvaltningskostnader).

De forluster som per 1975-06-30 uppkommit i anslutning till forvaltningen
av ligenheterna uch kontorslokalerna bor slutligt ersittas genom iansprak-
tagande av medel p3 riksgildsfondens stat. Beloppsmissigt uppskattas for-
lusterna, sAsom nidrmare framgir av bilagda promemoria, till 279 000 kr.,
varav 187000 kr. utgor en formell forlust, som enligt principerna for hy-
ressittningen fOr bostadsligenheterna forutsatts motsvara virdedkning av
bostadsritterna. De reella forlusterna hianfor sig i huvudsak till kontorslo-
kalerna med tillhérande garage och sammanhinger med ett forsémrat mark-
nadslidge for uthyrning av lokaler av ifrdgavarande slag.

Hemsiallan

Fullmiktige hemstiller hirmed, att riksdagen matte besluta

arriksgildskontorets uppdrag att anskaffa bostdder {Or riksdagsledamaoter,
m. m., i enlighet med ovan anforda riktlinjer overfors pA riksdagens for-
valtningskontor fr.o. m. 1975-07-01;

atr riksgildskontorets skuld under fonden for forlag till statsverket mot-
svarande grundavgifterna fOr bostadsligenheterna overfors pa riksdagens
forvaltningskontor per 1975-07-01 samt att ett belopp motsvarande grund-
avgifterna for kontorslokalerna samtidigt upptages pA samma fond genom
omf{oring frAn riksgildsfonden;

atr de {orluster i anslutning till ifrAgavarande verksamhet som redovisas
per 1975-06-30 slutligt ersittes genom ianspraktagande av medel pa riks-
gildsfondens stat.

[ detta drendes behandling har deltagit fullmiktiges ordforande och vice
ordforande samt herrar Adamsson, Antonsson, Magnusson, Helén och Kris-
tenson dvensom riksgildsdirektdren.

PA fullmiktiges vagnar:
LARS LINDMARK

/ Ingmar Jansson
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RIKSGALDSKONTORET PM

Ang. overforing till riksdagens forvaltningskontor av riksgéildkontoret till-
horiga bostadsritter till vissa bostadsligenheter och kontorslokaler i bo-
stadsrittsforeningarna Jungfrun nr 7 och Algen nr 16, m. m.

Inledning

Jamlikt beslut av 1963 Aars riksdag (BaU nr 29) har fullmiktige i uppdrag
att i1 enlighet med de riktlinjer som angivits i bankoutskottets utldtande
anskaffa bostdder for riksdagens rdkning.

For dndamdlet anvisade nimnda riksdag for budgetaret 1963/64 ett in-
vesteringsanslag av 300 000 kr. till Forvirv av bostadsritter {or riksdagens
rikning och bemyndigade fullmiktige att ikldda riksgildskontoret garanti
till ett belopp av sammanlagt 500 000 kr. for 1dn upptagna av bostadsritts-
foreningar, stiftelser etler dylikt. Pa framstilining av fullmiktige beslot vidare
1965 Ars riksdag (BaU nr 39) att for budgetdret 1965/66 under ifrdgavarande
investeringsanslag anvisa ytterligare 400 000 kr. dvensom utvidga den ti-
digare beslutade garantiramen till 1 000000 kr. jaimte rinta.

Med stod av dessa riksdagens myndiganden har fullmiktige anskaffat
ligenheter och stéllt dem till forfogande (or riksdagens ledamoter. Som mest
har vid en och samma tidpunkt 30 st. ligenheter statt tll forfogande. Tva
bostadsrattsldgenheter och tvd hyrestigenheter har s& smaningom avyttrats
resp. Overlatits, varfor antalet f. n. uppgdr till sammanlagt 26 ligenheter.
Hirav bebos f. n. 21 av riksdagsledamoter medan S uthyres till andra hy-
resgister i enlighet med sdrskilt bemyndigande, som limnats av 1968 ars
riksdag (BaU nr 68). Hir nedan fGljer en sammanstillning 6ver ligenheterna.
I sammanstdllningen redovisas dven insatsbeloppens och garantiutnyttjan-
dets storlek.

. Fastighetens
Agare Adress Antal Insatshelopp

lagenheter for
hostadsrdtier

Bostadsrittsforen. Jungfrun nr 7 Jungfrugatan 15 8 ettor. 4 tvdor 183370

Bostadsrittsforen. Algen nr 16 Brahcgatan 43 9 tvdor 210 160
Byggmiistares i Stockholm gemen-
samma Byggnads AB (BGB) Hornsbruksgatan
1l 4 tvdor
Hornsgatan 150 B | tvaa

' For tvA 1an i Stockholms sparbank. Det ena pd 75000 kr.. 20 ars amortering,
6.35 % ranta. daterat 1.7.1965. Aterstdende skuld f.n. 52211 kr. Det andra pa
225000 kr., 20 ars amortering. 6.1 % ridnta. daterat 3.3.1965. Aterstdende skuld
f.n. 150427 kr.

* For ett 20-arigt annuitetslan i postbanken 1opande med 7 % fast ranta under
10 &r. Aterstidcnde skuld 1. n. 149670 kr.

¥ For ctt 15-arigt amorteringslan i posthanken med 7 % rinta. daterat 257 1967.
Aterstdende skuld £ n. 180 000 kr

Garantibelopp

300000"
200000

350000’
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Insatsbeloppet ar sdledes . n. 393 530 kr. och garantiutnyttjandet 850 000
kr.

I de tva forsta hiar ovan angivna fastigheterna har ligenheterna upplatits
till riksgdldskontoret med bostadsrdatt medan i de bAda sista foreligger ett
vanligt hyreslorhallande mellan fastighetsigaren och riksgaldskontoret. De
sAlunda anskaffade ldgenheterna uthyr riksgaldskontoret i sin tur mot kon-
trakt till riksdagsledamoter m. fl.

En av forutsdtiningarna (or verksamheten har harvid varit att ingen sub-
ventionering skall ske, utan riksgadldskontorets sjdlvkostnader skall tackas
genom hyran frAn dem som disponerar ligenheterna. Bl. a. skall hyran tacka
rinta pA insatskapitalet.

1965 Ars riksdag bemyndigade dven fullmiktige att, med anlitande av
pA riksgdldsfonden tillgdngliga medel {or riksdagens ridkning forvdrva bo-
stadsritten till vissa kontorslokaler i bostadsrittsforeningen Jungfrun nr 7
(BaU nr 62). Lokalerna kom aldrig att tas i ansprdk (Or avsett andamal,
som kontorslokaler for Nordiska RAdets svenska delegation. | stdllet uthyrdes
fr.o. m. 1966-03-15 lokalerna till byggnadsstyrelsen, som i gengild stillde
andra lokaler till Nordiska Radets forfogande. Diaremot onskade byggnads-
styrelsen ej forvarva bostadsritten till lokalerna. Byggnadsstyrelsen sade
upp hyreskontraktet fr.o. m. utgdngen av ar 1972

Riksgéldskontoret forsokte efter byggnadsstyrelsens hyresuppsdgning i
forsta hand A bostadsratien till kontorslokalerna avyttrad da riksdags(or-
valtningen inte langre hade behov av lokalerna och i andra hand fA dessa
uthyrda. Ett avyttrande visade sig i rAdande marknadsldge ej vara mojligt.
Sedan 1974-07-01 @r lokalerna emellertid uthyrda.

Vid tillkomsten av riksdagens forvaltningskontor (RFK) 6verfordes riks-
gildskontorets (RGK) ansvar (6r forvaltningen av riksdagens hus m. m.,
bl.a. lokalfrdgorna, till forvaltningskontoret. Vissa uppdrag kom dock t. v.
att kvarstanna i RGK, bl.a. bestyret med ovanndmnda bostadsldgenheter
och kontorslokaler. I princip bor emellertid alla drenden rorande riksdagens
lokalforsorjning handhasav RFK. 1denna PM tas frdgan upp om 6verforande
av ovan nimnda uppdrag till RFK.

Eu overforande till RFK av det administrativa och finansiella ansvaret
for ifrAgavarande lagenheter och kontorslokaler kan ske mer eller mindre
fullstindigt. Ett narmare studium visar att ett partiellt overf6rande inte
medfor nigra fordelar. Det lampligaste torde darfor vara att sdvil det fi-
nansiella engagemanget som det administrativa ansvaret i princip fullstan-
digt overfores till RFK och att det fir avse sAvil bostadsligenheter som
kontorslokaler.

| det foljande genomgds med denna utgadngspunkt de problem av ad-
ministrativ och finansiell natur som aktualiseras vid ett overforande. Detta
har forutsatts ske 1975-07-01.
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Lagenheterna i fastigheten Hornsbruksgatan 11 och Hornsgatan 150 B.

RGK hyr ligenheterna av BGB och hyr i sin tur ut dem till riksdags-
ledaméter m. 0. Totalt ror det sig f. n. om S ldgenheter, varav 3 uthyres
till riksdagsledamoter. RGK har stillt garanti {or 1An upptagna av BGB.
Inkomster och utgifter bok{ors pA ett tillgAngskonto under riksgaldsfonden.

Forslag il drgard: RFK 6vertar RGK:s hyreskontrakt med BGB och dven
kontrakten med riksdagsledaméterna m. f1. | princip alla RGK:s funktioner
gentemot BGB och hyresgisterna dvertas av RFK. Inkomster och utgifter
redovisas av RFK p3 limpligt anslag under XVI:e huvudtiteln, vilket for-
utsatter riksdagsbeslut.

Vad betriaffar RGK:s garantidtagande torde ej {oreligga principiellt hinder
att RFK &vertar ocksA detta. I s fall fordras riksdagsbeslut. och riksdagen
maste darvid dven anvisa pa vilket sitt RFK far disponera anslagsmedel
i en situation da garantin (eller del ddrav) maste infrias. Eftersom utfirdandet
av statsgaranti normalt ingdr i RGK:s arbetsuppgifter, torde det dock vara
limpligt att RGK dven i fortsattningen star for den namnda garantin. Samrad
torde darfor bora ske mellan RGK och RFK i den hindelse RFK vill avveckla
hyreskontrakt med BGB.

Vid tidpunkten for 6verforandet balanserade forluster, som kan forutsittas
vara obetydliga (ca | 000 kr.), bor slutligt ersdttas med ianspraktagande av
medel p3 riksgildsfondens stat. Detta forutsitter riksdagsbeslut.

Légenheterna i bostadsratisforeningarna Jungfrun och Algen

Av sammanlagt 21 ligenheter uthyres f. n. 18 till riksdagsledamdter.

RGK har frdn sdrskilt anvisat anslag pA fonden or forlag till statsverket
tillskjutit insatskapital i foreningarna med sammanlagt f. n. 393 530 kr. P4
ianspriktaget kapital utglr rdnta till statsverket enligt normalrantan {0r 1An
frAn statens utldningsfonder. RGK har vidare stallt garanti {Or 1An upptagna
av bostadsrattsforeningarna. Inkomster och utgifter bok fores pa ett tillgings-
konto under riksgildsfonden.

Forslag till dtgard: Bostadsritten overglr frAn RGK till RFK. RFK intriader
i RGK:s samtliga funktioner gentemot sdvil bostadsratts{oreningarna som
hyresgdsterna. Ett 6verforande av bostadsritten kraver riksdagsbeslut.

All administration i form av kontakter med bostadsratts{oreningarna och
hyresgisterna, bokforing m. m., handhas av RFK. SAlunda har RFK att anvisa
ligenheter samt uppratta och uppsdga hyreskontrakt med riksdagsledamoter
m. fl.. att faststdlla och inkassera hyra, att besluta om reparationer av la-
genheterna. att erligga avgifter m. m. till bostadsrittsforeningarna, att in-
betala ranta till statsverket pa insatskapitalet, att foresla {Greningsstimmorna
representanter att ingd i bostadsrittsfOreningarnas styrelser, m. m.

Inkomster och utgifter i samband med verksamheten redovisas pd RFK:s
anslag under XVl:e huvudtiteln. Det bor i detta sammanhang papekas,
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att enhigt nuvarande praxis for faststdllande av hyrorna for ligenheterna
uttas ingen ersdttning av hyresgisterna for den del av avgifterna till bo-
stadsrittsforeningarna som beridknats motsvara amortering pa 1an. Hairi-
genom uppkommer en kassamassig "forlust’, som forutsatts skola balan-
seras av en formogenhetsokning motsvarande minst amorteringarnas stor-
lek. Detta "underskott™ (f. n. ca 17 000 kr. per 4r} kommer sdledes att fram-
trida som en lopande utgift pd anslaget under XVI.e huvudtiteln. Vid en
eventuell forsdljning av bostadsritt — en forsdljning antas ske efter mark-
nadsmadssiga grunder — forutsitts "forlusten’™ komma att itervinnas genom
att forsiljningslikviden tdcker inte endast ett bclopp motsvarande insats-
kapitalet (att aterbetalas till fonden for forlag sisom Ovriga kapitalmedel)
utan dven ett belopp motsvarande amorteringsdelen (att inlevereras till stats-
verket, Ovriga diverse inkomster).

Budgettekniskt sker “dgarbytet™ genom att RGK:s skuld under fonden
for forlag till statsverket (motsvarande insatskapitalet) per 1975-07-01 over-
fores pA RFK. Eftersom RGK fGrvaltar denna fond, redovisar sedan RFK
till RGK eventuella transaktioner inom fonden liksom dven inleverans till
statsverket av rdnta.

Betriffande av RGK stilld garanti for Ian till bostadsrittsforeningarna
hdnvisas till vad som sagts ovan betriffande BGB-lidgenheterna. Eftersom
garantierna forutses alltjimt vara stillda av RGK, bor samrad ske vid {or-
sdljning av ldgenhet.

[ samband med att RFK Overtar bostadsrdtterna reglerar RGK efter sirskitt
riksdagsbeslut hittills ackumulerad och p4 riksgildsfonden balanserad forlust
genom att medel tas i ansprik pa riksgidldsfondens stat. Den ackumulerade
forlusten per 1975-06-30 beriknas komma att uppgi till ca 180000 kr.

Denna forlust utgor satdot mellan foljande poster. Ett belopp av 187 000
kr. dr resultatet av att hyra ej uttagits for den del av avgifterna till bo-
stadsrittsforeningarna som antagits motsvara amorteringar pa 1an och for-
utsdtts sdsom sagts ovan balanseras av en minst lika stor vdrdedokning av
bostadsritterna. En mindre del av forlusten, ca 4 000 kr., dr betingad av
verkliga hyresforluster och reparationsutgifter. Bostadsritten till tva av de
ursprungligen anskaffade ligenheterna har sedermera siits och inbringat
en forsdljningslikvid overstigande insatskapitalet med 11000 kr. Detta be-
lopp minskar tidigare nimnda "‘forluster’™.

Kontorslokalerna och garagen i bostadsrdttsforeningen Jungfrun

Det ror sig om 2 kontorslokaler, en stérre och en mindre i samma plan,
samt totalt 9 garageplatser. Frdn 1974-07-01 dr den storre lokalen uthyrd
pa ett 10-4rigt kontrakt och den mindre lokalen pa ett 1-4rigt kontrakt.
Nuvarande hyresintdkter ticker inte RGK:s sjdlvkostnader. Det kassa-
maissiga underskottet, med bortseende frin rinta pd erlagda grundavgif-
ter, berdknas for ar 1975 till ca 3 500 kr.



1975:9 7

Enligt riksdagens bemyndigande anskaffades lokalerna genom att RGK
erlade insatskapital for kontorslokalerna och garagen genom ianspraktagande
av medel pd riksgdldsfonden. Insatskapitalet har formen av dels s. k. grund-
avgift med sammanlagt 222 350 kr., dels av ett 1dn pd 74 000 kr., i{6pande
med 7 % fast rdnta och forfallande &r 1993 (25 4rs 16ptid). Fran riksgilds-
fonden har sdledes tagits i ansprdk totalt 296 350 kr. Ngon rinta betalas
ej till statsverket pd grundavgifien i motsats till det rintebelagda in-
satskapitalet {or ligenheterna.

Forslag till daigard: Liksom {or bostadsldgenheternas del torde den lamp-
ligaste formen f{or ett Overforande av ansvaret for kontorslokalerna vara
att RFK blir innehavare av bostadsritterna. RFK intrider i RGK:s samtliga
funktioner gentemot sdvil bostadsrittsforeningen som hyresgisterna. Ett
overforande av bostadsritten krdver beslut av riksdagen. Det av RGK till
bostadsrittsforeningen limnade lanct torde dock av praktiska skl bora ligga
kvar i RGK. Rintebeloppen tillgodofors indirekt statsverket gecnom att be-
gransa underskottet pd riksgildsfondens stat.

Inkomster och utgifter av verksamheten redovisas pd vederbdrligt anslag
under XVI:e huvudtiteln.

Budgettckniskt bor 6vergdngen ske pa s sitt att det over riksgéldsfonden
i form av kapital till grundavgift iansprdktagna beloppet dterfirs genom
att motsvarande belopp genom riksdagsbeslut stills till RFK:s forfogande
over lamphig kapitalfond, forslagsvis fonden for forlag till statsverket. |
RGK:s bokforing sker sedan en omforing mcllan riksgidldsfonden och ifrd-
gavarande kapitalfond. Anvisande av sirskilt anslag torde ej vara erforderligt
harfor.

Som tidigare sagts forrdntas bostadsrittsldgenheternas insatskapital enligt
normalriantan {or 14n frdn statens utldningsfonder och rintebeloppen inie-
vereras lill statsverket. Didremot finns inget krav pd forrdntning av in-
satskapitalet i form av grundavgift i kontorsldgenheterna. P4 1dnedclen erlig-
ger bostadsrittsforeningen ddremot rinta.

Vid en dvergdng till finansiering dver kapitalfond kan 6vervigas huruvida
forrdntning skall kridvas av satsat kapital. Med hidnsyn till att enligt praxis
ndgot forrdntningskrav inte genomgdcnde tillimpas for kapitalmedel som
anvisas Over fonden for forlag och att krav pd forrintning hittills ej stéllts
pd det frdn riksgidldsfonden satsade kapitalet, torde ej heller i fortsdttningen
bora kriavas forrantning hdrav. Det f3r forutsdttas att vid uthyrning resp.
forsdljning av lokalerna tillimpas marknadsmaéssig prissdttning.

I samband med att bostadsritterna 6vergdr till RFK bor pa riksgédldsfonden
balanserade forluster ersittas genom att medel efter sdrskilt riksdagsbeslut
far tas i anspradk pa riksgidldsfondens stat. Den balanserade forlusten beridknas
uppgd till netto ca 98 000 kr. per 1975-06-30. Detta belopp utgor saldot mellan
4 ena sidan forluster om 135000 kr. och & andra sidan rintcinkomster om
37000 kr. Av forlusterna beror 67 000 kr. pd att kontorslokalerna var out-
hyrda 1973-01-01—1974-06-30 och 59 000 kr. pd svarigheter att f3 garagen
uthyrda med full kostnadstickning.
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