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Motion till riksdagen
2005/06:Ju9

av Jan Ertsborn m.fl. (fp)
med anledning av prop. 2005/06:10

En effektivare provning av hyres-
och arrendeiarenden

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar proposition 2005/06:10.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om nodvindigheten av att tillskapa ett gemensamt forfarande for
alla hyres- och arrendetvister genom att antingen inforliva de nuvarande
hyres- och arrendendmndernas verksambhet i tingsritterna (fastighetsdom-
stolarna) alternativt bibehalla de nuvarande hyres- och arrendendmnderna
som i sddant fall tillfors alla drenden som rdr hyres- och arrendeforhél-
landen.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att skjuta upp fordndringen av verksamhetsomradena och sam-
ordningen med vissa tingsritter, som regeringen beslutat om genom énd-
ring av forordningen SFS 2005:518.

Motivering

De nuvarande hyres- och arrendendmnderna bildades 1969 respektive 1972
som statliga myndigheter inom domstolsvésendet. Sedan 1975 har nio olika
utredningar gjorts om nidmndernas organisation med olika malséttningar.
Inget av de framlagda forslagen har lett till lagstiftning.

Hyres- och arrendendmnderna finns idag i de tre storstiderna Stockholm,
Goteborg och Malmg. Vidare finns ndmnder i Véxjo, Jonkdping, Linkdping,
Orebro, Visterds, Givle, Sundsvall, Umea och Luled. I storstdderna finns
flera domare (hyresrdd) medan Gvriga nimnder endast har ett hyresrdd utom
Umea och Luled som har ett gemensamt hyresrad.

Den ursprungliga lagen om forfarandet vid hyresndmnderna ersattes 1973
av Lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder. Denna lag har
dndrats och kompletterats vid ett stort antal tillfdllen. Vid jamforelse med
forfarandet 1 tingsritterna har hyresndmndsforfarandet allméint sagts vara
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snabbt, enkelt och billigt. Skillnaden har emellertid genom aren minskat ge-
nom att hyresndmnderna fatt en mer domstolslik stdllning och genom att
forfarandet i tingsritterna successivt gjorts mer flexibelt.

Savidl hyresndmnderna som ndmndprocessen har under arens lopp varit
omdiskuterade. Av de olika framlagda forslagen kan sérskilt ndmnas Hyres-
rittsutredningen, som 1981 foreslog att i princip alla hyrestvister skulle pro-
vas av hyresndmnderna och att dessa fortsittningsvis skulle kallas hyresdom-
stolar. 1997 ars hyreslagstiftningsutredning foreslog i sitt betinkande Nytt
system for provning av hyres- och arrendemal (SOU 1999:15) att merparten
av ndmndérendena kunde handldggas vid domstol med bibehéllande av de
positiva inslagen i namndprocessen.

Regeringen anmadlde till Riksdagen i skrivelse (1999/2000:16) att hyres-
lagstiftningens forslag inte borde genomforas. Arbetet borde i stéllet enbart
inriktas pd en administrativ samordning med tingsritterna vid de orter dar
namnder fanns, dock inte nimnderna i de tre storstiderna.

1 budgetpropositionen for 2005 meddelade regeringen sin avsikt att hyres-
ndmnderna i Vixjd, Orebro, Givle och Luled skulle liggas samman med
Ovriga namnder pa visst sitt samt att de dérefter aterstdende fem ndmnderna
knyts till tingsratten pd respektive kansliort genom en administrativ samord-
ning. De fem hyresndmnderna skulle dock kvarsta som sjélvstindiga myndig-
heter men med tingsrittens lagman som chef.

Férutom att nedliggningarna av hyresnimnderna i Vix;jo, Orebro, Gévle
och Luled innebér att dvriga kvarstaende ndmnder far geografiskt mycket
stora verksamhetsomraden innebér ett genomforande av regeringens forslag
att hyresndmndorganisationen blir tudelad genom olikheterna mellan de tre
ndmnderna i storstdderna och Gvriga fem stider. Till detta kommer de férdnd-
ringar som maste goras betriffande Overklagandena, som fortsdttningsvis
maste g till hovritt i stéllet for fastighetsdomstol. Detta rimmar illa med
regeringens stdndiga betoning av att tyngdpunkten for allt domande skall
ligga i forsta instans, dvs. 1 tingsratten.

Forutom utredningarna har synpunkter pad hyresndmndernas verksamhet,
framfor allt i forhéllande till tingsritterna, framforts vid olika tillfdllen. Senast
har Hans Svahn i en vénbok till Bo L Nilsson 2005 ifragasatt om inte alla
hyrestvister borde provas av hyresndmnderna. Hans Svahn har pa ett askadligt
sdtt visat hur orimligt dagens systen &r med att vissa tvister mellan samma
parter provas av hyresndmnder och vissa av tingsrétter. Det kan knappast
vara processekonomi att pa sétt nu gors tvinga parterna till tva olika forfaran-
den infor tva olika domstolar/myndigheter nér hela rattsforhéllandet ror ett
och samma hyreskontrakt.

Det dr alltsd uppenbart att alla fradgor som ror ett hyresforhallande réttslig-
en bor provas av en och samma domstol/myndighet. Huruvida man dé skall
folja Hyresréttsutredningens forslag att fora alla hyresdrenden till tingsrétter-
na eller géra som Hans Svahn foreslar i sin artikel att tillfora hyresndimnderna
alla hyresdrenden behover ytterligare beredas. Skulle man foredra att fora
drendena till tingsrétterna bor fragan utredas om inte dessa hyresdrenden da
bor hanteras av de nuvarande fastighetsdomstolarna i stéllet for att laggas ut
pa samtliga tingsritter. A andra sidan om #rendena tillfors hyresnimnderna



Fel! Okidnt namn pa

blir den nyligen beslutade fordndringen av verksamhetsomradena i hogsta
grad tvivelaktig med utomordentligt langa avstand for parter och ombud.

Det finns alltsd mycket goda skél for att nu skjuta upp fordndringarna av
hyresndmndernas verksamhetsomrdden och avslad foreliggande proposition,
allt i avvaktan pa ett forslag som innebér att samtliga hyresdrenden avgors av
en och samma domstol/myndighet.

Stockholm den 3 november 2005
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