Motion till riksdagen
1988/89:B0o413

av Bengt Silfverstrand och Johnny Ahlqvist (bddas)

Reglerna om byte av hyreslagenhet mot villaeller
bostadsratt

Uppfinningsrikedomen ar stor da det galler att kringga gallande lagstiftning
vid lagenhetsaffarer. Ett allt vanligare satt ar att saljaren reducerar priset pa
sin villa eller bostadsratt mot att han fOrvdrvar en hyresratt av koparen.

I och for sig uppstir ju en fordel for den hyresgast som forvarvar en
villafastighet och utnyttjar den situation som erbjuder sig genom att lamna
sin lagenhet i utbyte. Forfarandet borde kanske inte heller féranleda nagon
kritik. om inte hyresratten tillmates nagot varde 1 pengar raknat. Utgar man
emellertid fran att hyresratten kan varderas vid dylika byten, foreligger en
lagenlig mojlighet att utnyttja virdet av sjdlva hyresratten. En klar ekono-
misk vinning uppstar foljaktligen vid bytet.

Detta maste anses strida mot intentionerna i hyreslagstiftningen i flera
avseenden. [ forsta hand torde byten av denna typ sta i motsatsstallning till
stadgandet att man inte far ta betalt for en hyresratt.

Det finns ett klart samband mellan problemen med svart lagenhetshandel
och bruksvirdessystemet i friga om hyror. Systemet har ju ocksa utsatts for
en omfattande kritik i massmedia. Krav har rests fran flera hall pa att
mojligheten att ta betalt for en hyresratt skall slappas fri. Erfarenheter fran
bl.a. Malmo-Lundomradet visar att bytesaffarer mellan hyresratter och villor
bedoms pa olikasatt i bade tingsrattoch hyresnamnder. Det maste anses som
djupt otillfredsstallande att gallande ratt pa detta omrade ar oklar.

Ur rattvisesynpunkt ar det ocksa forkastligt att det ar svaga grupper bland
de boende som drabbas av den lasning som nu blhir alltmer pataghg i
omsattningen av lediga. attraktiva ligenheter. Den som rakar ha tillgang till
en lagenhet avhander sig knappt denna. om det finns mojlighet till
ekonomisk vinning vid en flyttning.

Den som daremot inte har ndgot att erbjuda i1 utbyte har ingen mojlighet
att tillgodose sina bostadsbehov.

For att kunna driva en ansvarsfull och rattvis bostadspolitik ar det mycket
angelaget att undanroja denna marknad av kortsiktiga ekonomiska privatin-
tressen.

Darfor behovs en 6versyn av nuvarande forhallanden vid namnda typ av
bytesaffarer. Oversynen bor omfatta fragestiliningar som: Vad ir gillande
ratt pa omradet? Ar det i enlighet med lagstiftarens intentioner att man skall
kunna tillgodogora sig vardet av en hyresratt till en bostadslagenhet genom
att byta till sig en villa mot att man betalar underpris? Var forekommer s.k.
blandade byten? Ar det i forsta hand ett storstadsproblem. eller forekommer
problemet daven pad mindre orter?” Hur ser prisbildningen ut och hur
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genomfores bytena? Forekommer skenbyten ofta? I vems intressen driver
vissa fastighetsmiklare fragan om att fritt f4 silja hyresritter? Ar det for att
forbattra kundernas situation eller ar det for att vinda en vikande forsalj-
ningsmarknad?

Hemstéallan

Med hénvisning till det ovan anforda hemstalls
att riksdagen hos regeringen begdr en oversyn av reglerna vid
bytesaffirer mellan villor/bostadsritter och hyresritter.

Stockholm den 25 januari 1989

Bengt Silfverstrand (s) Johnny Ahlgvist (s)
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