Civilutskottets betdnkande XXX X|
2012/13:CU11 [XX]

Hyresratt m.m.

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet de motioner som véckts under den all-
méanna motionstiden 2012 och som galler hyresratt, bostadsrétt och koope-
rativ hyresrétt samt ombildning till bostadsratt och &garlédgenheter.

Utskottet foreslar ett tillkdnnagivande for regeringen som avser en Gver-
syn av hyreslagen for att oka skyddet att f& bo kvar fér den som misshand-
lats i sitt hem av sin make eller sambo. Ddrmed bifaller riksdagen tre
motionsyrkanden.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar dvriga motionsyrkanden. Merpar-
ten av dessa behandlas i forenklad ordning. | de fallen hdnvisar utskottet
till sina tidigare stallningstaganden under valperioden.

| beténkandet finns fyra reservationer och tva sarskilda yttranden.



2012/13:CU11

Innehallsférteckning

SaMMANTALENING ..cveeeici s 1
Utskottets forslag till riksdagsbeslut ............ccocvevvveiiviicriceesse e 3
Redogorelse fOr Arendet ...........coovviviriiine e 5
UtsSKOttets OVErVAGANTEN .......cvcvvieriiierice e 6
Reformerade hyressattningsregler M.m. ..o 6
SKYAASIEUEIN ..o e 10
En misshandlads makes eller sambos besittningsskydd ............cccccovenene 12
Ombildning till bostadsréatt — detaljplanereglering ..........ccccoevevvvieiiveiiennas 14
Ombildning och Gverlatelser av de allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolagens [AGENhEter ...........cccvviiieieiiciceese e 16
Ovriga motionsforslag — forenklad beredning ...........ccccoeeeveeveeereeerecnnns 17
RESEIVALIONET ...ttt 18
1. Reformerade hyressattningsregler m.m., punkt 1 (V) .....cccoovevvvnneninnnn 18
2. Skyddsregeln, PUNKE 2 (S, V) oo 19
3. Ombildning till bostadsratt — detaljplanereglering, punkt 4 (S, MP,
1 TSP 20
4. Ombildning och oGverlatelser av de allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolagens lagenheter, punkt 5 (V) ..cooovvvviviiiiiiiesececneias 21
SArsKilda YHIANGEN ...ovovieieesere e 23
1. En misshandlads makes eller sambos besittningsskydd, punkt 3 (M,
FP, C, KD) ottt 23
2. Ovriga motionsforslag — forenklad beredning, punkt 6 (S, MP, SD,
) et 23
Bilaga
Forteckning Gver behandlade fOrslag ... 24
Motioner fran allmanna motionstiden hosten 2012 ..........c.cccoovveviverennnn, 24



2012/13:CU11

Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Reformerade hyressattningsregler m.m.
Riksdagen avslar motion
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkandena 21 och 22.
Reservation 1 (V)

2. Skyddsregeln
Riksdagen avslar motionerna
2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 7 och
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 24.
Reservation 2 (S, V)

3. En misshandlads makes eller sambos besittningsskydd
Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad utskottet
anfor. Darmed bifaller riksdagen motionerna
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 34 i denna del och
2012/13:S0267 av Eva Olofsson m.fl. (V) yrkandena 3 och 4.

4.  Ombildning till bostadsratt — detaljplanereglering
Riksdagen avslar motionerna
2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 10 och
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 7.
Reservation 3 (S, MP, V)

5. Ombildning och &verlatelser av de allmannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolagens lagenheter
Riksdagen avslar motion
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 18.
Reservation 4 (V)

6. Ovriga motionsforslag — forenklad beredning
Riksdagen avslar motionerna
2012/13:C224 av Borje Vestlund (S) yrkandena 1 och 2,
2012/13:C228 av Pontus Haag (M),
2012/13:C273 av Hans Rothenberg och Ulrika Karlsson i Uppsala
(bdda M),
2012/13:C297 av Christian Holm och Johan Hultberg (bada M),
2012/13:C335 av Marietta de Pourbaix-Lundin (M),
2012/13:C349 av Jan Lindholm (MP),
2012/13:C382 av Andreas Norlén (M) yrkandena 1 och 2,
2012/13:C386 av Margareta Larsson (SD) yrkande 1,
2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkandena 6 och 15,
2012/13:C398 av Jan-Olof Larsson m.fl. (S),
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2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkandena 19, 20, 23 och
34 i denna del,

2012/13:C425 av Marie Granlund och Leif Jakobsson (bdda S) yrkan-
dena 1 och 2,

2012/13:C428 av Kerstin Engle m.fl. (S),

2012/13:C441 av Ulrika Karlsson i Uppsala (M) yrkandena 1, 3 och
4,

2012/13:C445 av Jan Lindholm (MP),

2012/13:C446 av Jan Lindholm (MP) yrkandena 1-3 och
2012/13:50278 av Emma Henriksson och Yvonne Andersson (bada
KD) yrkande 2.

Stockholm den 27 mars 2013

Pa civilutskottets vagnar

Veronica Palm

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Veronica Palm (S), Nina Lund-
strom (FP), Oskar Oholm (M), Eva Bengtson Skogsberg (M), Carina
Ohlsson (S), Marta Obminska (M), Hillevi Larsson (S), Jonas Gunnarsson
(S), Katarina Kohler (S), Ola Johansson (C), Jessika Vilhelmsson (M), Jan
Lindholm (MP), Roland Utbult (KD), Markus Wiechel (SD), Bino Drum-
mond (M) och Amineh Kakabaveh (V).



Redogorelse for drendet

| detta betdnkande behandlar utskottet motionsforslag som véckts under
den allmanna motionstiden 2012 och som galler hyresratten som upplatel-
seform, framfor allt utformningen av bestdmmelserna i hyreslagen (12 kap.
jordabalken). | betankandet behandlas ocksd motionsforslag som galler
bostadsratt och kooperativ hyresratt samt ombildning till bostadsréatt och
agarlégenheter.

Utskottet behandlar under skilda rubriker de olika fragor som aktualise-
ras i motionerna. Forslagen i motionerna finns i bilagan.
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Utskottets Gvervaganden

Reformerade hyressattningsregler m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar de motionsforslag som galler en utvérdering
och forandring av de reformerade hyressattningsreglerna och lag-
stiftningen om allménnyttan.

Jamfor reservation 1 (V).

Motionen

| partimotion 2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 21 fore-
slas en utvardering av effekterna av férandringen av lagstiftningen om
allménnyttan och hyreslagen. I motionen tar motiondrerna upp undantaget
fran principen om sjalvkostnad i kommunallagen liksom de regler om vinst-
utdelning som géller for de allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen.
I samma motion — yrkande 22 — féreslas vidare att hyressattningssyste-
met ska ersittas med regler som utgar fran den kommunala sektorns
sjélvkostnadsprincip och allménnyttans hyresnormerande roll.

Bakgrund

Den 1 januari 2011 tradde lagen (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag i kraft (prop. 2009/10:185, bet. 2009/10:CU24, rskr.
2009/10:374). Enligt lagen ska ett sadant bolag i allmannyttigt syfte for-
valta fastigheter i vilka bostadslagenheter upplats med hyresratt, framja
bostadsforsérjningen i den eller de kommuner som &ger bolaget och
erbjuda hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bola-
get. De allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagen ska bedriva verksam-
heten enligt affarsmassiga principer, vilket bl.a. innebér ett avsteg fran
sjalvkostnadsprincipen i kommunallagen. Lagen innehaller ocksd bestam-
melser om vissa begrinsningar av vardeéverféringar fran bolagen.

I samma lagstiftningsdrende genomfdrdes andringar i hyreslagen
(12 kap. jordabalken) och hyresforhandlingslagen (1978:304). Andringarna
i hyreslagen innebér att de allménnyttiga kommunala bostadsféretagens
hyresnormerande roll har ersatts med en normerande roll for kollektivt
framforhandlade hyror (55 8§ hyreslagen). For att skydda befintliga hyres-
gaster mot att stora hyreshdjningar far ett alltfor snabbt genomslag infor-
des aven en ny skyddsregel.

Den nya lagstiftningen togs fram i bred enighet och med stdéd av de
berérda partsorganisationerna — Fastighetsdgarna Sverige, Hyresgastfor-
eningen Riksforbundet och SABO.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Regeringen har bedémt att en korrekt tillampning av de nya reglerna
kommer att stimulera utbudet av hyresratter pa lang sikt och har pekat pé
det stora ansvar som bostadsmarknadens parter har. Vidare har regeringen
podngterat att det dr viktigt att alla bruksvardesfaktorer far ett korrekt
genomslag pa hyrorna (prop. 2011/12:1 utg.omr. 18 avsnitt 4.6).

Regeringen har i samband med att den konstaterat att det aterstar att se
vilket genomslag de nya reglerna kommer att fa i hyresférhandlingarna
papekat att parterna i dessa fragor har ansvar for att hyressattningen utveck-
las i enlighet med hyresgasternas varderingar sd att hyresratten blir en
attraktiv och konkurrenskraftig upplatelseform samt att Boverket har reger-
ingens uppdrag att noga folja konsekvenserna av de nya reglerna (prop.
2012/13:1 utg.omr. 18 avsnitt 4.5.2).

Vid reformen inférdes den redan ndmnda skyddsregeln mot att kraftiga
hyreshgjningar far ett for snabbt genomslag (se vidare féljande avsnitt).
Om den hyra som dr att anse som skélig ar vasentligt hogre an den tidi-
gare hyran i hyresforhallandet, ska hyresnamnden, om hyresgasten begar
det och inte sérskilda skal talar emot det, bestdimma att hyran ska betalas
med lagre belopp under en skélig tid. Detta géller inte om hyran &r en s.k.
presumtionshyra, dvs. en sérskilt framforhandlad hyra som enligt huvudre-
geln inte kan frangds under 10 ar eller 15 ar (beroende pa om Gverenskom-
melsen traffades fore eller efter det senaste arsskiftet). Sddana hyror kan
utgéra ett undantag fran vad som enligt huvudregeln ar en bruksvardes-
hyra och avser att sékerstélla genomférandet av nybyggnadsprojekt (55 §
femte stycket hyreslagen). En successiv héjning av hyran kan enligt skydds-
regeln ske under vad hyresnamnden finner vara en skalig overgangstid. |
normalfallet avses det inte bestammas en Gvergéngstid som &r langre &n
nagra ar. Endast i undantagsfall kan det anses vara motiverat med en s3
Iang tid som 10 &r.

Tidigare stéllningstagande

I hostas behandlade utskottet ett par motioner om allmannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolag och anforde vad galler frdgan om en utvérdering av
lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag att en sadan bor
kunna anstd till dess tillrackliga erfarenheter hunnit vinnas. Utskottet erin-
rade om att regeringen i propositionen om att infora lagen (prop. 2009/10:
185) aviserade sin avsikt att 1dta genomfora en uppféljning av regleringens
effekter pa bostadsmarknaden nér de nya bestammelserna hade varit i kraft
en tid. Utskottet erinrade dessutom om att det i propositionen ockséa sar-
skilt angavs att regelverket kring begransningen av vérdedverforingar fran
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och tillampningen av detta
borde foljas upp och utvérderas. Med hanvisning till detta avstyrkte utskot-
tet de aktuella motionerna (bet. 2012/13:CU1).

2012/13:CU11
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Uppdrag till Boverket

Boverket har av regeringen fatt i uppdrag att folja upp tillimpningen av
lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag samt de férand-
ringar i hyreslagen respektive hyresférhandlingslagen som tradde i kraft
den 1 januari 2011 (regleringsbrev for budgetaret 2013 avseende Bover-
ket). Boverket ska folja effekterna och konsekvenserna av denna omregler-
ing med sikte pd en framtida utvardering. Boverket ska félja hur
forandringarna tillampas av de olika aktérerna pa bostadshyresmarknaden,
men ocksa rattstillampningen. Analysen ska géras mot bl.a. det bostadspo-
litiska malet om en langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dar konsu-
menternas efterfrigan moter ett utbud av bostader som svarar mot
behoven. Analysen ska dock inte strikt begrénsas till de genomférda for-
andringarna utan ocksad behandla hur hyressattningssystemet i sin helhet
fungerar. Boverket ska ocksa uppmarksamma regeringen pa eventuella ome-
delbara problem till foljd av brister i lagstiftningen eller i tilldmpningen av
lagen. Uppdraget ska redovisas till Regeringskansliet senast den 31 mars
2013. Analysen av hur hyresséttningssystemet i sin helhet fungerar ska
dock redovisas forsta gangen den 31 mars 2014.

Hyresbostadsutredningen

P& regeringens uppdrag har en sarskild utredare analyserat marknaden for
uthyrning av bostader och lamnat underlag for stéllningstaganden till hur
den kan utvecklas. Utredaren lamnade sitt slutbetdnkande Att hyra — frn
en ratt for allt farre till en mojlighet for allt fler (SOU 2012:88) i decem-
ber 2012.

Utredaren har lamnat forslag till atgéarder i ett forsta steg. Utredaren kon-
staterar att det befintliga regelsystemet justerades senast den 1 januari
2011 och att det finns nagra atgarder som skulle kunna vidtas inom ramen
for detta system for att pd kortare sikt ge dels en béttre spegling av konsu-
menternas varderingar av lage m.m., dels sdkrare planeringsforutsattningar
for bostadsforetag vid nyproduktion av hyresbostéder. Utredaren féreslog
fem sédana &tgarder.

* Ge uppdrag om utvidgad hyresstatistik.

* Betona lagets betydelse och anvdnd sammanhéngande bostadsmarknad
som referensram for bruksvarde i stéllet for kommun.

*  Oka toleransen for hyresskillnader i hyresnamndernas provningar.

e Utvidga och fortydliga presumtionshyror och méjliggér indexreglering.
av dessa hyror.

*  Hyresreduktion vid upprustnings- respektive atgardsforelaggande.

Utredaren tar ocksa upp behovet av genomgripande forandringar for en fun-
gerande hyresmarknad pa sikt. Han anfér sammanfattningsvis bl.a. fol-
jande. Marknadsforutsattningarna ska vara sadana att de stimulerar ett
utbud som svarar mot konsumenternas efterfragan och ger konsumenterna
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valmajligheter. En konsument ska kunna vélja ett hyresboende pa kort

sikt. Konsumenters hyresboende ska vara tryggt, prissystemet ska signalera

efterfrdge- och utbudséverskott och privat investeringskapital ska inte

stdngas ute genom begransningsregler och regleringsorsakad osakerhet.
Utredaren pekar pd fem grundstenar for en sddan utveckling.

*  Starkt besittningsskydd vid langsiktigt hyreshoende.

*  Trygg hyresutveckling for hyresgéster.

*  Hyressattning i nya kontrakt utifran efterfrdge- och utbudsforhallanden.
* Reell mojlighet for privatpersoner att 4ga och hyra ut enstaka lagenheter.
»  Oppen och transparent marknad.

Hyresbostadsutredningens betédnkande bereds nu inom Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Utskottet och riksdagen ansdg i hostas att det var for tidigt att utvardera
lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Utskottet intar
samma stndpunkt nu och hanvisar till det uppdrag Boverket fatt i sitt
regleringsbrev for 2013. Det ska i sammanhanget erinras om att enligt 4 §
forordningen (2011:1159) om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
ska Boverket bl.a. folja de allménnyttiga och kommunala bostadsforeta-
gens utveckling och roll pd bostadsmarknaden inklusive de forandrade
forutsattningarna for bostadsaktiebolagen nér det galler konkurrens, valfri-
het, segregation samt modernisering och underhdll av bestdndet. Boverket
har nyligen lamnat rapporten De allménnyttiga bostadsforetagens utveck-
ling och roll p& bostadsmarknaden 2011-2012 (rapport 2013:9). Det ska
ocksd sarskilt erinras om de bestammelser som galler uppgiftsskyldighet
och rapportering i friga om varde6verforingar (6 § lagen om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag och 2-4 §§ nyss ndmnda férordning).

Utskottet gbr motsvarande stallningstagande nar det géller en utvarder-
ing av de forandrade hyressattningsreglerna. Det finns skal att i samman-
hanget uppmarksamma att Hyresbostadsutredningen bl.a. har gjort en
analys av bruksvardessystemet och den beredning av utredningens betan-
kande som nu sker i Regeringskansliet.

Motionens forslag om en utvardering avstyrks séledes.

Den reform av lagstiftningen som tradde i kraft den 1 januari 2011 inne-
bar bl.a. att de allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen ska bedriva
verksamheten enligt affarsméssiga principer, vilket bl.a. utgor ett avsteg
fran sjalvkostnadsprincipen i kommunallagen och att de allmannyttiga kom-
munala bostadsforetagens hyresnormerande roll ersattes med en norme-
rande roll for kollektivt framforhandlade hyror. Motionens andra forslag
innebér att riksdagen skulle férorda en étergang till ett regelsystem med en
sarstallning for de allmannyttiga bostadsforetagen pa hyresbostadsmarkna-
den. Det strider mot de principer som saval hyresbostadsmarknadens parter
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som en bred majoritet i riksdagen har stallt sig bakom. De skal som lag
bakom reformen har samma relevans nu som da. Darmed avstyrker utskot-
tet dven det andra forslaget i motionen.

Skyddsregeln

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslagen om den skyddsregel som gél-
ler nér hyresndmnden ska bestdmma en hyra.

Jamfor reservation 2 (S, V).

Motionerna

I motion 2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 7 lamnas for-
slag om forandringar av skyddsregeln sa att den ska gélla vid hyressatt-
ning for fastigheter som renoveras eller byggs om. | motionen konstateras
att kostnaderna for renoveringar maste tickas men att hyrorna maste regle-
ras pa ett satt som gor att man som hyresgast har mojlighet att klara dem.

I partimotion 2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 24 fore-
slas att skyddsregeln dven ska gélla vid ombyggnader.

Bakgrund

Vid reformen av hyresséttningsreglerna (se foregdende avsnitt) infordes en
skyddsregel mot att kraftiga hyreshojningar far ett for snabbt genomslag.
Om den hyra som &r att anse som skalig &r vasentligt hégre &n den tidi-
gare hyran i hyresforhéllandet, ska hyresnimnden, om hyresgasten begar
det och inte sarskilda sk&l talar emot det, bestdimma att hyran ska betalas
med lagre belopp under en skélig tid. Detta galler inte om hyran ar en s.k.
presumtionshyra, dvs. en sarskilt framférhandlad hyra som enligt huvudre-
geln inte kan frangéas under tid av antingen 10 eller 15 &r beroende pé& nar
dverenskommelsen traffades. Sédana hyror kan utgora ett undantag frn
vad som enligt huvudregeln &r en bruksvérdeshyra och avser att sékerstalla
genomforandet av nybyggnadsprojekt (55 § femte stycket hyreslagen). En
successiv hojning av hyran kan enligt skyddsregeln ske under vad hyres-
namnden finner vara en skalig 6vergdngstid. | normalfallet avses det inte
bestammas en Gvergangstid som ar langre an nagra ar. Endast i undantags-
fall kan det anses vara motiverat med en sa lang tid som tio &r.

Det &r inte ovanligt att ombyggnader leder till kraftiga hyreshéjningar,
sarskilt om hyran tidigare har varit mycket 1ag. Med anledning av detta
uttalade regeringen i proposition 2009/10:185 féljande om utformningen
av skyddsregeln.
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Hyresgaster har givetvis ett starkt intresse av ett skydd mot kraftiga
hyreshdjningar, &ven om dessa har samband med att standardhdjande
atgarder har utforts eller, for att ta ett annat exempel, beror pa att hyres-
varden under en foljd av &r har underlatit att anpassa hyran efter den
allmanna hyresutvecklingen. Detta talar for att skyddsregeln bor galla
generellt vid vésentliga hyreshdjningar. Ett undantag vid standardho-
jande Aatgarder skulle ocksd kunna medfora att en hyresvard kunde
satta skyddsregeln ur spel genom att vidta endast begransade forbatt-
ringsatgarder men anda hoja hyran vasentligt. Det kan vidare antas att
en sadan ordning i hogre grad skulle uppmuntra omfattande renove-
ringar i stéllet for forebyggande och kontinuerliga underhéllsinsatser.

Mot denna bakgrund foreslas inte nagot absolut undantag fran skydds-
regelns tillampningsomrdde fér hyreshéjningar efter standardhojande
atgarder. Eftersom skyddsregeln &r ett skydd for hyresgésten, bor
utgangspunkten vara att véasentliga hyreshéjningar inte ska genomforas
pa en enda gang. Samtidigt far det anses rimligt att det finns utrymme
for nagot stérre hyreshojningar nér detta ar skaligt i det enskilda fallet.

Nér det géller exempelvis standardhtjande atgarder som har en inte
obetydlig inverkan pd lagenhetens bruksvarde har hyresgaster i dag ett
relativt starkt inflytande. Enligt hyreslagen far en hyresvard utfora
sddana atgarder endast om de har godkants av de berérda hyresgas-
terna eller om hyresnamnden har lamnat tillstdnd (se 18 d-18 h §8).
Om det har utforts forbattrings- eller dndringsarbeten efter sddant god-
kannande eller tillstdnd, far det manga ganger anses skaligt att efterfol-
jande hyreshgjningar far ett snabbare genomslag.

Vidare erbjuder manga hyresvardar sina hyresgéster majligheter att
paverka sitt boende genom att deras lagenheter forses med viss inred-
ning eller utrustning, s.k. tillval. Hyresgéasten betalar for sitt tillval
genom ett tillagg pa hyran. Om hyresvarden och hyresgasten har traffat
en Overenskommelse om tillval far det, p& motsvarande satt som vid
standardhojande atgarder, anses skaligt att skyddsregeln inte tillampas
pé& en hyreshojning som grundar sig pa tillvalet.

Regeringen foreslar darfor att skyddsregeln som huvudregel ska till-
lampas vid vésentliga hyreshdjningar, men inte om det finns sarskilda
skél som talar emot det. Sarskilda ské&l som talar emot en tillampning
av skyddsregeln bor saledes kunna vara exempelvis att det efter god-
kannande eller tillstdnd har utforts standardhéjande atgarder eller gjorts
tillval som hojt lagenhetens bruksvarde.

Utskottets stallningstagande

Med hanvisning till de skal som regeringen anférde i propositionen om
utformningen av skyddsregeln saknas anledning for riksdagen att ta initia-
tiv till att forandra den. Motionerna avstyrks darmed.

2012/13:CU11
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En misshandlads makes eller sambos besittningsskydd

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen tillkdnnager for regeringen vad utskottet anfér om en
oversyn av hyreslagen for att 6ka skyddet att fa bo kvar for den
som misshandlats i sitt hem av sin make eller sambo.

Jamfor sarskilt yttrande 1 (M, FP, C, KD).

Motionerna

| partimotion 2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 34 i
denna del lamnas forslag om att besittningsskyddet for brottsoffer bor star-
kas genom att deras rétt att fortsatt nyttja lagenheten skrivs in i hyresla-
gen. | motionen behandlas frdgan om vrakningar av personer som har
misshandlats i l&genheten av en partner och de fall av skadegorelse av
lagenheten som sker i samband med sidan misshandel och som ofta utgor
grund for uppséagning.

Ocksa motion 2012/13:50267 av Eva Olofsson m.fl. (V) yrkandena 3
och 4 galler de nyss namnda fragorna. | motionen foreslas en Gversyn av
tillampningen av hyreslagen nar det géller vrakningar av personer som har
misshandlats i lagenheten av en partner. Vidare foreslas en andring i hyres-
lagen sa att skadegorelse i lagenheten i samband med misshandel inte ska
innebéra att hyresrétten forverkas.

Bakgrund

Om en lagenhet har hyrts av tva personer gemensamt géller enligt hyresla-
gen féljande i en tvist om forlangning av hyresavtalet, dvs. nér uppsagning
har skett till hyrestidens utgang. Om samhyresgasterna till foljd av en
omsténdighet som héanfor sig till endast den ena av dem inte gemensamt
har ratt till forlangning av hyresavtalet, ar medhyresgésten berattigad att fa
hyresavtalet forlangt for egen del, om hyresvérden skéligen kan ndja sig
med honom eller henne som hyresgést. Detta galler inte nar hyresratten &r
forverkad utan att hyresvérden har sagt upp avtalet att upphdéra i fortid.

Ar medhyresgésten make eller sambo till den som har féranlett att hyres-
gésterna inte gemensamt har rétt till forlaingning av avtalet, har maken
eller sambon en sédan ratt till forlangning aven nar hyresratten ar forver-
kad pd annan grund &n dréjsmal med betalning av hyran. Detta galler
ocksd nir hyresvarden har sagt upp hyresavtalet att upphora i fortid pa
grund av forverkandet.

Om en hyresgést, som &r gift eller samboende och vars make eller
sambo inte har del i hyresréatten, inte har ratt till forlangning av avtalet har
maken eller sambon, om han eller hon har sin bostad i lagenheten, réatt att
dverta hyresratten och fa hyresavtalet forlangt for egen del, savida hyres-
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varden skéligen kan ndja sig med honom eller henne som hyresgast. Detta
géller ocksa nar hyresvarden har sagt upp hyresavtalet pd grund av forver-
kande (47 § hyreslagen).

Kravet pd att en samhyresgast skiligen ska kunna godtas som hyresgast
innebdr bl.a. att ndgon besittningsbrytande grund (enligt 46 § forsta
stycket hyreslagen) inte ska foreligga betraffande honom eller henne och
att samhyresgasten ensam ska kunna klara av hyran. Om den make eller
sambo som har orsakat t.ex. ett forverkande av hyresratten stannar kvar i
lagenheten kan det vara ett skél for att hyresvérden inte ska behdva godta
den andra maken eller sambon som hyresgast (se dock t.ex. Svea hovrétts,
avd. 16, beslut den 11 april 2007 i mal nr OH 7968-06 dir medhyresgas-
ten fick forlangning trots att den misskdtsamma hyresgasten forvéntades
bo kvar; hyres- och uppségningstiderna forkortades dock).

De regler som kan leda till forlust av en hyresratt i de fall som avses i
motionen har foljande innebord.

En hyresgast ska under hyrestiden vél varda lagenheten med vad som
hor till den. Hyresgasten &r skyldig att ersétta all skada som uppkommer
genom hans eller hennes vallande eller genom vardsloshet eller férsum-
melse av nagon som hor till hans eller hennes hushall. Det galler ocksa
betréffande géster och andra som hyresgasten har inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete for hans eller hennes rakning. Uppkommer en skada
eller visar sig en brist som oférdrojligen maste avhjalpas for att en allvar-
lig olagenhet inte ska uppstd, ar hyresgasten skyldig att genast lamna
hyresvérden meddelande om skadan eller bristen. Meddelanden om andra
skador eller brister ska lamnas hyresvarden utan oskaligt drojsmal. Forsum-
mar hyresgésten att underrétta hyresvarden &r han eller hon ansvarig for
skador som foranleds av denna férsummelse (24 § forsta och andra styck-
ena hyreslagen).

Nar hyresgasten anvéander lagenheten ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas (storningar i boendet). Hyresgésten ska vid sin
anvandning av lagenheten ocksé i Ovrigt iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Hyresgasten ska
hélla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av dem for vilka han
eller hon svarar vilket & samma personkrets som nar det galler skador pé
lagenheten.

Om det forekommer stérningar i boendet ska hyresvarden ge hyresgés-
ten tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér samt, om
denne &r en bostadshyresgast, underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten finns om stoérningarna. Detta galler dock inte om hyresvarden
séger upp hyresavtalet med anledning av att storningarna &r sarskilt allvar-
liga med hansyn till deras art eller omfattning (25 § hyreslagen).

De narmare reglerna om forverkande av en hyresrétt och forlangning av
hyresavtal finns i 42-55 d 8§ (sérskilt 42 och 46 §8).
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Utskottets stallningstagande

En grupp av hyresgéster som behdver ett starkare besittningsskydd for att
undvika vrakningar och hemléshet &r kvinnor och mén som misshandlas i
hemmet av sin make eller sambo. Denna typ av misshandel sker ofta i
situationer dar lagenheten utsatts for skadegorelse. Bade de storningar som
andra hyresgaster i huset utsatts for liksom skadegorelse i lagenheten kan
utgbra grund for uppsagning och leda till forlust av lagenheten.

Efter en uppsédgning och vid en efterféljande rattslig provning av denna
tas i manga fall inte tillracklig hansyn till makens eller sambons och inte
heller i forekommande fall barnens behov av lagenheten som bostad eller
till de utsattas situation som brottsoffer. Besittningsskyddet for dessa brotts-
offer anser utskottet bor starkas genom en lagéndring, framst av de bestam-
melser som finns i 42 och 46 88 hyreslagen. Enligt utskottets mening
behover fragan bli foremal for en Oversyn och regeringen bor darefter
skyndsamt aterkomma till riksdagen med ett forslag till andring i hyresla-
gen i enlighet med det som sagts. Utskottet vill alltsd i grunden starka
brottsoffrens stéllning.

Utskottet foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin
mening vad utskottet anfor. Darmed bifaller riksdagen Vénsterpartiets motio-
ner.

Ombildning till bostadsréatt — detaljplanereglering

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsforslag om mojligheter till detaljplane-
reglering av upplatelseform.

Jamfor reservation 3 (S, MP, V).

Motionerna

I motion 2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 10 framfors
att kommunerna behdver battre verktyg for att kunna medverka till och
sakra blandade upplatelseformer. En losning skulle enligt motionarerna
kunna vara att redan i detaljplanen, nédr det byggs nytt, kunna se till att
omradet far en blandad bebyggelse.

I partimotion 2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 7 fore-
slas att det ska inforas en majlighet att foreskriva en viss upplételseform i
detaljplan kompletterat med regler om att hyresratter som skapas pa detta
sétt inte ska kunna omvandlas till bostadsrétter.
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Ombildningsreglerna

Ett beslut att férvarva ett hus for ombildning av hyresrétt till bostadsratt
ska fattas pa en foreningsstimma. Beslutet ar giltigt om hyresgésterna i
minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheter som omfattas av forvarvet
har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgaster ska vara medlemmar i bostads-
rattsforeningen och, nar det géller bostadshyresgaster, folkbokforda pé
fastigheten (9 kap. 19 § bostadsréattslagen [1991:614]). Innan ett beslut om
forvarv av ett hus fattas ska en ekonomisk plan upprattas och héllas till-
ganglig for hyresgasterna (9 kap. 20 §, jfr 3 kap.). Beslut om forvarv i
strid med lagens bestdmmelser &r ogiltiga (9 kap. 21 §). En ansdkan om
lagfart ska avslas om det ar uppenbart att forvarvet dr ogiltigt (20 kap. 6 8§
10 jordabalken). Om ett forvarv har skett i strid med lagens bestdimmelser
och lagfart har meddelats, &r beslutet om forvarv anda giltigt (9 kap. 21 §
bostadsrattslagen).

Om hyresgasterna vill forvarva sitt hus for ombildning kan de anmaéla
detta intresse till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregist-
rets inskrivningsdel. Intresseanmaélan ska for hyresgasternas rakning goras
av en bostadsréattsforening. Foreningen ska tillsammans med sin anmadlan
lamna ett intyg fran foreningens styrelse om att hyresgasterna i minst tva
tredjedelar av de uthyrda lagenheterna skriftligen har forklarat sig intresse-
rade av ombildningen samt att dessa hyresgéster ar medlemmar i for-
eningen och — om de &r bostadshyresgéaster och anmélan avser ombildning
till bostadsratt — aven ar folkbokférda pa fastigheten. Hus for vilken en
intresseanmalan galler far inte Overlatas utan att den férening som har
gjort intresseanmélan har erbjudits att forvarva huset. Ett sadant erbju-
dande kallas hembud. Hembud sker hos hyresndmnden genom skriftlig
anmélan av fastighetsdgaren. Hembudet antas genom att féreningen inom
tre manader fran den dag da hembudet skedde skriftligen anméler till hyres-
ndmnden att foreningen har beslutat att férvdrva den hembjudna egendo-
men pa de villkor som anges i fastighetsagarens forslag till kopeavtal. Om
foreningen inom tre ménader fran hembudet skriftligen anmaler till hyres-
ndmnden att foreningen &r intresserad av att forvdrva den hembjudna
egendomen, forlangs tiden for att anta hembudet till sex manader fran den
dag da hembudet skedde. Bestimmelserna finns i lagen (1982:352) om rétt
till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt eller kooperativ hyres-
ritt (ombildningslagen). Aven i hembudsfallet méste foreningens beslut att
forvarva fastigheten fattas pa foreningsstamman.

Enligt PBL-kommitténs beddmning (SOU 2005:77) bér plan- och bygg-
lagstiftningen inte anvandas for att reglera upplatelseformer. Det finns
enligt kommitténs mening inte anledning att andra pa den grundlaggande
principen att detaljplanen i forsta hand ska reglera sddana forandringar
som kan prévas i samband med bygglov inom ramen for plan- och byggla-
gen (PBL). Genom exempelvis bestammelser om huvudsaklig anvandning
for bostadsandamal, byggnadernas storlek, hojd och utformning samt aven
lagenheternas sammanséttning och storlek kan kommunen lagga grunden
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for ett onskvart bostadsbyggande. Att inféra mer Iangtgaende mojligheter
att reglera exempelvis fordelningen mellan olika upplatelseformer ar darfor
mindre lampligt. Kommittén ansdg vidare att inriktningen nar det galler
det faktiska bostadsbyggandet som hittills bor ske med stéd av andra styr-
medel, t.ex. genom avtal i samband med markanvisning.

Utskottets stallningstagande

Utskottet, som delar PBL-kommitténs uppfattningar, ar inte berett att ta
initiativ till en Oversyn av de regler som galler detaljplanering. Darmed
avstyrker utskottet motionerna.

Utskottet vill i sammanhanget uppmarksamma att manga kommuner i
frdga om nya bostadsomraden, liksom vad galler nybyggnationer i befint-
liga omraden, pd olika satt verkat for att omradena ska ha blandade
upplatelseformer och att resultatet av dessa anstrangningar ofta ar gott.

Utskottets stéllningstagande motsvarar vad utskottet anfort tidigare i
frdga om ombildning (bet. 2011/12:CU13).

Ombildning och 6verlatelser av de allméannyttiga
kommunala bostadsaktiebolagens lagenheter

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar ett motionsforslag om ett stopp for ombildning
och overlatelser av de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebo-
lagens lagenheter.

Jamfor reservation 4 (V).

Motionen

| partimotion 2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 18 lamnas
forslag om att det ska inforas ett stopp fér ombildning och utférséljning av
allméannyttans lagenheter.

Utskottets stallningstagande

Hyresgaster som bor hos de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagen
ska ha samma ratt som hyresgéster hos andra hyresvardar att forvéarva det
hus de bor i for att genomféra en ombildning till bostadsrétt eller koopera-
tiv hyresrétt. Lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsratt eller kooperativ hyresratt — ombildningslagen — boér
alltsd aven fortsattningsvis gélla ocksa i de fall da fastighetsagaren ar ett
allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag.
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I den del den av motionarerna véckta fragestallningen galler ombildning
efter forvarv som sker utan tillampning av ombildningslagen anser utskot-
tet att staten inte ska forbjuda ett allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebo-
lag att Gverlata en fastighet till hyresgasterna med syfte att det ska ske en
ombildning.

Fragan om ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolags Gverlatelser
av en eller flera av sina fastigheter, for ombildning eller annat andamal,
ska enligt utskottets mening avgoras pd kommunal niva, ytterst av valjarna
i kommunen.

Motionen avstyrks dérmed.

Ovriga motionsforslag — forenklad beredning

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar de motionsforslag som beretts i forenklad ord-
ning.

Jamfor sarskilt yttrande 2 (S, MP, SD, V).

Utskottets stallningstagande

I motioner fran 2012 ars allmanna motionstid har véckts forslag som ror
hyresséattning, hyresavtalets upphorande, kollektiva hyresférhandlingar, for-
vérv och forvaltning av hyresfastigheter, 6kade mojligheter till en hyresbo-
stad, kooperativ hyresratt samt ombildning till bostadsratt och agarlagenhe-
ter. Utskottet har behandlat motsvarande eller i allt véasentligt motsvarande
motionsforslag tidigare under valperioden, framst i betdnkandena 2010/11:
CU13 och 2011/12:CU13 men aven i betankandena 2010/11:CU1, 2011/12:
CU1, 2011/12:CU14 och 2012/13:CUL1, och riksdagen har i enlighet med
utskottets forslag avslagit motionerna. Utskottet star fast vid sina senaste
stillningstaganden, och det finns inte heller nagra andra skal att ater
behandla motionerna i vanlig ordning. Motionerna avstyrks darmed.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut och stallningstaganden har foranlett
foljande reservationer. | rubriken anges vilken punkt i utskottets forslag till
riksdagsbeslut som behandlas i avsnittet.

1. Reformerade hyressattningsregler m.m., punkt 1 (V)
av Amineh Kakabaveh (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkandena 21 och 22.

Stallningstagande

Sedan forra aret tillimpas en del nya regler avseende allmannyttan och
hyressattning. En forandring mot tidigare lagstiftning ar att de allmannyt-
tiga kommunala bostadsaktiebolagen ska bedriva sin verksamhet enligt
affarsméssiga principer. En konsekvens av detta ar att den kommunala
grundprincipen om sjalvkostnad undantas. Den nya lagen om allmannyt-
tiga kommunala bostadsaktiebolag begransar kommunernas mojligheter att
ta ut pengar fran sina bostadsbolag och anvinda dem till andra verksamhe-
ter. Trots detta finns det exempel fran Stockholms stad dar den borgerliga
majoriteten har beslutat att ta pengar fran de allminnyttiga bolagen och
anvanda dem till vagar. Effekterna av den nya lagstiftningen maste mot
denna bakgrund utvérderas och féljas upp.

En annan fraga ror hyreslagen och den forandring som innebar att all-
méannyttans hyresnormerande funktion har andrats. Tidigare provade hyres-
ndmnden framst hyran mot hyressattningen for likvardiga lagenheter hos
de allménnyttiga bostadsforetagen. Nu har den regeln ersatts med en regel
om att jamforelse ska goras med likvardiga l&genheter med fdérhandlade
hyror hos bade kommunala och privata bostadsforetag.

Hyresgéastforeningen har undersokt skillnaden mellan privata vardar och
allmannyttan. Resultatet visade att de privata vardarnas hyra lag klart dver
allmannyttans. Det nuvarande systemet som driver upp hyrorna maste ersat-
tas av regler som utgar fran den kommunala sektorns sjélvkostnadsprincip
och allmannyttans hyresnormerande roll.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Dérmed bifaller riksdagen partimotion 2012/13:C400 (V)
yrkandena 21 och 22.
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2. Skyddsregeln, punkt 2 (S, V)
av Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S),
Jonas Gunnarsson (S), Katarina Kohler (S) och Amineh Kakabaveh
V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motionerna

2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 7 och

2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 24.

Stallningstagande

Bostaden &r inte som vilken vara som helst. Snabba hyreshdjningar kan
inte motas snabbt och enkelt med ett byte av bostad. Hyresgéstens
inkomst, utbudet av lediga bostader, arbete, studier m.m. kan vara reella
hinder.

I dag har vi en situation dar renoveringar och ombyggnader av bostéder
kan innebdra hyreshéjningar pa upp till 60 procent. Med sd hdga hyreshoj-
ningar ar det manga som helt enkelt inte har rad att bo kvar efter en
ombyggnad. Vi vill stérka skyddet mot hyreshdjningar vid ombyggnader.

Ett skydd mot kraftiga och snabba hyreshdjningar &r vésentligt for att
sékerstélla ett reellt besittningsskydd for hyresgdsterna. Det &r darfor bra
att hyreslagen innehdller den s.k. skyddsregeln som skapades genom hyres-
sattningsreformen och som gor det mojligt for hyresndmnden att vid
ofrdnkomliga hyreshojningar faststélla att en hyra ska betalas med ett lagre
belopp under en skalig tid.

Vi anser dock att det finns en avgdrande brist i skyddsregelns utform-
ning. Det regeringsforslag som riksdagen bifoll innebdr ndmligen att skydds-
regeln inte ska tilldmpas vid hyreshdjningar efter t.ex. en ombyggnad eller
renovering nar hyresgasten gett sitt tillstand till atgarderna eller hyresnamn-
den lamnat sitt godkénnande. Detta innebar i praktiken att hyresgéasterna
ofta kommer att std utan skydd mot snabba och kraftiga hyreshéjningar
nar hyresvarden vill bygga om, renovera eller genomféra andra standardhd-
jande atgarder. Darmed aventyras hyresgasternas reella besittningsskydd.
Vi anser att skyddsregeln ska omfatta dven sddana fall. Detta ar sérskilt
angelaget med tanke pd de forestdende renoverings- och fornyelsedtgar-
derna i miljonprogrammets bostadsomraden. Undantaget fran skyddsre-
gelns tillampning i de fall da hyresnamnden har gett sitt tillstand for
standardhojande atgarder eller hyresgasten har lamnat sitt medgivande bor
saledes forandras sd att hyresgasternas besittningsskydd inte &ventyras.
Kostnaderna for ombyggnader och renoveringar maste tackas pa ett eller
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annat satt men hyrorna maste regleras pa ett satt som gor att man som
hyresgést har mojlighet att klara av att betala dem. Regeringen bdr snarast
aterkomma till riksdagen med ett forslag i denna fraga.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2012/13:C388 (S) yrkande 7
och partimotion 2012/13:C400 (V) yrkande 24.

3. Ombildning till bostadsratt — detaljplanereglering, punkt 4
(S, MP, V)
av Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S),
Jonas Gunnarsson (S), Katarina Kaohler (S), Jan Lindholm (MP) och
Amineh Kakabaveh (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motionerna

2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S) yrkande 10 och

2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 7.

Stallningstagande

Det ska forst sagas att ett blandat boende inte enbart handlar om upplatel-
seformer. Det finns stora behov av att ge manniskor méjlighet att forverk-
liga sina bostadsdrommar och gora s.k. bostadskarriar utan att dgandefor-
men ar viktig. Ett bostadsomrade med en blandning av upplatelseformer
och olika typer av boende ger ett mer dynamiskt omrade. Att 4ga ska inte
vara den enda mojligheten nar det galler att bo i radhus, villa eller i en
lagenhet med terrass och dppen planlésning.

Kommunerna behdver béttre verktyg for att kunna medverka till att
sakra blandade upplatelseformer. | befintliga omraden kan man skapa for-
utsattningar for en mer blandad bebyggelse och fler upplatelseformer
genom kompletteringsbebyggelse. Manga traditionella miljonprogramsomra-
den &r relativt glest exploaterade, och forutsattningarna for att komplettera
bebyggelsen med andra upplatelseformer och bostadstyper ar bra. Flera av
de traditionella miljonprogramsomraden som ursprungligen byggdes i peri-
fera lagen har i dag genom att staderna vuxit blivit mer centrala. Detta
skapar nya forutséttningar att erbjuda bra mark for nya attraktiva bostéder.

Ett problem som finns i omraden med hog arbetsléshet ar att nar de
boende vl far arbete flyttar manga darifran. For att skapa stabilare boen-
demiljoer dar de boende stannar kvar for att man vill och inte for att man
maste vill vi prova olika végar till en 6kad blandning av bostader och upp-
latelseformer.
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En lésning 4r att redan i detaljplanen nar det byggs nytt se till att omra-
det far en mer blandad bebyggelse nar det galler upplatelseformer. Den
reglering som gors i detaljplanen ska vara bindande, s att det inte i ett
senare skede gér att upphéva den och t.ex. omvandla hyresrtter till bostads-
ratter.

Vi foreslar att riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad
vi framfor. Darmed bifaller riksdagen motion 2012/13:C388 (S) yrkande
10 och partimotion 2012/13:C400 (V) yrkande 7.

4.  Ombildning och overlatelser av de allmannyttiga kommu-
nala bostadsaktiebolagens lagenheter, punkt 5 (V)
av Amineh Kakabaveh (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
reservationen. Darmed bifaller riksdagen motion
2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V) yrkande 18.

Stallningstagande

Bristen pa hyresratter fortsatter att 6ka samtidigt som nastan 250 000 unga
vuxna saknar eget boende. Ungdomar efterfragar ofta hyresratter med rim-
liga hyresnivaer. Férutom behovet av att bygga bort bostadsbristen beho-
ver det befintliga bestdndet av hyresratter forbli just hyresratter.
Regeringens politik &r inriktad p& boenden som kraver att man har en kapi-
talinsats och att 6ka den sekundara hyresmarknaden, framst boende i andra
hand.

Ett stort problem &r ocksa att hyresratter séljs och ombildas till bostads-
ratter. Sedan 2000 har ca 155 000 hyresratter ombildats till bostadsratter i
landet. Av dessa finns 72 procent eller ca 112 000 i Stockholms lan. Dess-
utom har regeringen, som star bakom upphavandet av den s.k. tillstands-
plikten vid Gverlatelser av kommunala bostadsforetag, aktivt arbetat for att
sdlja ut det allmannyttiga bostadsbestandet.

Jag vander sig mot den hér utvecklingen som innebér hojda trosklar for
att fa ett eget boende for manga utan férmogenhet och mot att bostadsmark-
naden drdneras pa hyresratter med laga hyror. lbland sigs utforsaljning-
arna syfta till att finansiera nyproduktion av hyresratter. De fa hyresratter
som byggs med sadan finansiering har normalt mycket hogre hyra an de
salda lagenheterna. Hyresgéster som efterfragar hyresratter med samma
hyresnivaer som de som salts ut har ofta inte rad att hyra i de nyproduce-
rade husen med hdg hyra. Av dessa skal motsétter jag mig ombildningar
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frén hyresratter till bostadsratter. Det ar ombildningen jag ar emot, inte
upplatelseformen bostadsratt i sig. All ombildning och utférsaljning av all-
mannyttans lagenheter bor stoppas.

Jag foreslar att riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening
vad jag framfor. Darmed bifaller riksdagen V:s partimotion.



Sérskilda yttranden

1. En misshandlads makes eller sambos besittningsskydd,
punkt 3 (M, FP, C, KD)
Nina Lundstrom (FP), Oskar Oholm (M), Eva Bengtson Skogsberg
(M), Marta Obminska (M), Ola Johansson (C), Jessika Vilhelmsson
(M), Roland Utbult (KD) och Bino Drummond (M) anfor:

Enligt var mening finns det starka skal for den dversyn som utskottet fore-
slagit och vi har darfor stallt oss bakom motionsforslagen om ett riksda-
gens tillkannagivande for regeringen. Vi har utgatt fran att regeringen later
en Oversyn inte bli begransad till att géalla de olika hyresréattsliga regler
som har betydelse i sammanhanget. Utgangspunkten for vart stallningsta-
gande har varit att Gversynen far en storre bredd och att den ocksé
kommer att omfatta 6vervadganden av andringar i annan lagstiftning som
kan visa sig relevant liksom att 6vervagandena kan avse andra atgarder an
lagstiftning. Saledes har vi forutsatt att fragorna om vad som effektivt kan
forbattra situationen for den make eller sambo som har misshandlats i sitt
hem och de barn som blivit berdrda inte bor vara begrénsade i den over-
syn som ska goras.

2. Ovriga motionsforslag — forenklad beredning, punkt 6 (S,
MP, SD, V)
Veronica Palm (S), Carina Ohlsson (S), Hillevi Larsson (S), Jonas
Gunnarsson (S), Katarina Kohler (S), Jan Lindholm (MP), Markus
Wiechel (SD) och Amineh Kakabaveh (V) anfor:

Utskottet har efter férenklad motionsberedning avstyrkt vissa motionsfor-
slag. D& det galler dessa forslag hanvisar vi till de senaste stallningstagan-
den som har gjorts av foretradare for véra respektive partier i motsvarande
fragor, framst i betankandena 2010/11:CU13 och 2011/12:CU13 men &ven
i betdnkandena 2010/11:CU1, 2011/12:CU1, 2011/12:CU14 och 2012/13:
CUL, i forekommande fall ihop med foretradare for andra partier. Vi vid-
héller de synpunkter som forts fram men avstéar fran att pa nytt ge uttryck
for avvikande uppfattningar i en reservation.
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Forteckning 6ver behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden hdsten 2012

2012/13:C224 av Borje Vestlund (S):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om réttssakerhet vid bostadsrattsombildning.
2. Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som

anfors i motionen om auktorisation eller certifiering av konsulter
vid bostadsrattsombildning.

2012/13:C228 av Pontus Haag (M):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att se dver mojligheten att fasa ut bruksvérdessystemet.

2012/13:C273 av Hans Rothenberg och Ulrika Karlsson i Uppsala
(bada M):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en flexibel bostadsmarknad.

2012/13:C297 av Christian Holm och Johan Hultberg (bada M):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om &dgarlagenheter.

2012/13:C335 av Marietta de Pourbaix-Lundin (M):

Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att inféra enkel majoritet vid bostadsrattsombildningar.

2012/13:C349 av Jan Lindholm (MP):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att utreda hur hyresgéstens bidrag till utvecklingen av hyres-
fastighetens varde kan hanteras som en komponent vid hyressattning.

2012/13:C382 av Andreas Norlén (M):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om Gkade mojligheter att std utanfor det kollek-
tiva hyresforhandlingssystemet.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en dversyn av hyresférhandlingslagen for att
Oppna for konkurrerande hyresgastforeningar.
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2012/13:C386 av Margareta Larsson (SD):

1

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en reglerad samordning mellan myndigheter.

2012/13:C388 av Veronica Palm m.fl. (S):

6.

10.

15.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om madjligheten till vitesforelaggande av fastig-
hetsagare som inte uppfyller rimliga krav pa underhall och renove-
ring av sina fastigheter.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en skyddsregel for fastigheter som renoveras
eller byggs om.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om blandade upplatelseformer.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en forvarvslag.

2012/13:C398 av Jan-Olof Larsson m.fl. (S):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att &ven de som har osékra anstallningar och inkomster ska
ha mojlighet att fa hyra bostad.

2012/13:C400 av Jonas Sjostedt m.fl. (V):

7.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om mojlighet att foreskriva en viss upplatelse-
form i detaljplan.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om ett stopp fér ombildning och utférséljning av
allmannyttans lagenheter.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att regeringen bor aterkomma med forslag
till forbéattringar av rattssakerheten vid ombildningar.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att infora en forvarvslag.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att utvérdera effekterna av lagstiftningen om
allmannyttan och forédndringen av hyreslagen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om allménnyttans hyresnormerande roll.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att ta bort pataglighetsrekvisitet.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfdrs i motionen om att den s.k. skyddsregeln ska gélla vid ombygg-
nader.
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34. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om vrékningar och hyreslagen.

2012/13:C425 av Marie Granlund och Leif Jakobsson (bada S):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att tillsatta en utredning som ser éver befint-
liga tvangsatgarder mot oseridsa fastighetsdgare samt ytterligare
atgarder som ska anvandas for att forhindra misskétsamhet.

2. Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att tillsatta en utredning som ser dver mgjlig-
heterna att stoppa redan konstaterade oseritsa fastighetségare att
ytterligare forvarva eller pa nytt forvarva fastigheter.

2012/13:C428 av Kerstin Engle m.fl. (S):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om att framja utvecklingen av upplatelseformen kooperativ hyres-
ratt.

2012/13:C441 av Ulrika Karlsson i Uppsala (M):

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att befintliga byggnader som har byggts till
eller byggts om, och som tidigare inte har anvants for bostadséanda-
mal, ocksé ska kunna fungera som agarlagenheter.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om ombildning av upplatelseformen till agarla-
genhet for det befintliga bostadsbestandet.

4. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om en Oversyn av stampelskatter, byggfelsforsék-
ring och skyddsregler i konsumenttjanstlagen for &garlédgenheter.

2012/13:C445 av Jan Lindholm (MP):

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om forvarvslagen.

2012/13:C446 av Jan Lindholm (MP):

1. Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att stimulera till fler kollektiva och koopera-
tiva boendeformer.

2. Riksdagen tillkannager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att de allménnyttiga bostadsbolagen bér upp-
manas att understddja olika boendekonstellationer.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att den kooperativa hyresratten bor fa ett
stérre genomslag.
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2012/13:S0267 av Eva Olofsson m.fl. (V):

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att regeringen bor se over tillampningen av
hyreslagen nér det galler vrakningar av personer som misshandlats
i l&genheten av en partner.

4. Riksdagen tillk&nnager for regeringen som sin mening vad som
anfors i motionen om att regeringen bor aterkomma med ett forslag
till andring i hyreslagen sé& att skadegorelse i lagenheten i samband
med misshandel inte ska innebdra att hyresratten forverkas.

2012/13:50278 av Emma Henriksson och Yvonne Andersson (bada
KD):
2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som

anférs i motionen om hyresvardens ansvar att informera kommu-
nens socialndmnd om uppségning av hyreskontrakt.

Tryck: Elanders, Vllingby 2013
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