Motion till riksdagen
1987/88:Sk53

av Knut Wachtmeister m. fl. (m)

med anledning av prop. 1987/88:164 om vissa fragor
infor allmén fastighetstaxering ar 1990

De héjda taxeringsvarden som beror dels pa allméant stigande marknadsvar-
de, dels pé fastighetens lage leder till stora skattehdjningar efter 1990 &rs
allméanna fastighetstaxering (AFT 90). Smahustaxeringskommittén har bl. a.
uppmirksammats pd de mycket hoga taxeringsvirden som redan rader i
attraktiva kustldgen och i narheten av vara fjallomrdden. Med hansyn till
direktiven har kommittén ansetts vara forhindrad att utreda frigan om
taxeringsvardets relation till marknadsvardet och om behovet av justeringar i
skattereglerna for att undvika kraftiga skattehojningar.

Ménga kédnner en stark oro infor utfallet av kommande fastighetstaxering.
Hojda taxeringsvarden kommer for en stor del av bl. a. smahusagarna att
medféra betydande skattehojningar. Ménga av dessa kan t. 0. m. tvingas
flytta av denna anledning. Den socialdemokratiska regeringen har tydligen
ingen som helst kdnsla for den orattvisa beskattning som rader pd det har
beskattningsomradet.

Det finns olika satt att begriansa de negativa effekterna av en férvintad
taxeringsvardesho6jning. Den 75-procentiga varderingsprincipen skulle kun-
na dndras. Skattereglerna kan dndras sé att en taxeringsvardesh6jning inte
far sd stora effekter. Moderata samlingspartiet har i sin partimotion
angéende valfrihet i boendet (1987/88:B0211) aktualiserat frigan om rttvi-
sare principer for smahusbeskattning, som bygger pd en virdering av
boendeférménen i sig.

I ett sarskilt yttrande till kommitténs betankande har framhallits vikten av
attden inverkan fastighetens lage har pa fastighetens virde i forsta hand skail
komma till uttryck i etthégre markvarde. Genom en sddan &tgard kan en mer
likformig och réttvis taxering av byggnader skapas oavsett var dessa ar
belagna. En rattvisare boendebeskattning skulle dirmed kunna uppnés
genom att schablonintdkten berdknas pa det taxerade byggnadsvardet.

Den allménna fastighetstaxeringen fér smahus kommer att leda till hojda
taxeringsvarden i hela landet. Okningens storlek kommer emellertid att
variera kraftigt meilan olika regioner. Storstadsomraddena kommer att fa
vasentligt stérre 6kningar @n genomsnittet. Till f61jd av att schablonintiakten
- som framgdr av tabell 1 - berdknas efter en progressiv skala kan
skattehdjningen bli betydande.



Tabell |
Taxeringsvirde Schablonintikt

- 450 000 2 % inom skiktet
450 000 - 600 000 9 000 + 4 % inom skiktet
600 000 - 750 000 15 000 + 6 % inom skiktet
750 000 - 24 000 + 8 % inom skiktet

I tabell 2 nedan redovisas de skattehojningar som blir foljden av taxerings-
vardesokningar pa 50, 75 resp. 100 % &r 1990. Beridkningarna utgdr fran att
innehavaren har en marginalskatt pa 50 % och visar effekten av den statliga
fastighetsskatten och den skatt som beloper pa schablonintakten.

Tabell 2

Taxeringsvarde Skatt Skatt 1990 vid tax. vardesokning pd

i dag i dag 50 % 75 % 100 %

250 000 305 kr/man 458 kr/man 534 kriman 652 kr/man
300 000 367 ke/man 550 kr/mén 704 ke/mén 858 kr/man
350 000 428 kr/mén 704 kr/man 894 kr/mdn 1 147 ke/mén
400 000 489 kr/mén 858 kr/mén 1 147 ke/mdn | 477 ke/mdn

| exempelvis Stockholmsomrddet kan taxeringsvardeshojningar pd upp
emot 100 % forutses. Genomsnittligt i hela landet torde nivdn 6ka med ca
50 %.

For ett sméhus i storstadsomrdde med ett vanligt forekommande tax-
eringsvdrde pd 350 000 kr. 6kar kostnaden — om skattereglerna inte dndras -
fradn 428 kr. per manad till 1 147 kr. per manad eller med 168 %!

For ett smdhus med ett taxeringsvirde p& 300 000 kr. i dag och en
genomsnittlig 6kning av taxeringsvardet med 50 % Okar manadskostnaden
frdn 367 kr. till 550 kr. eller med 50 %.

Som synes leder oforindrade skatteregler till kraftiga skatte6kningar.
Dessa blir dessutom olika stora beroende pa var i Sverige huset ligger.
Inférandet av fastighetsskatten i tre steg &ren 1985-1987 har redan okat
skattebelastningen kraftigt. For ett smdhus med ett taxeringsvirde pa
350 000 kr. uppgdr enbart fastighetsskatten i dag till nastan 140 kr. per
mdnad.

For att motverka dessa skattehojningar maste forslag laggas fram for
riksdagen senast under 1989 om dndrade regler for den statliga fastighets-
skatten sd att fastighetstaxeringen 1990 inte leder till 6kat skatteuttag.
Dessutom maste forslag samtidigt laggas om en forandring av en nuvarande
schablonbeskattning av smahus s3 att de kraftiga skattedkningar som kan
forutses motverkas.

Till ovan redovisade hojningar av fastighetsskatt och schablonintikt
kommer ocksd i manga fall ett 6kat uttag av formogenhetsskatt.

Det ar helt nodvandigt att privatréttsliga forhallanden beaktas vid
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vardering av annan fastighet. Det ar oacceptabelt att man vid varderingen
inte tar ndgon som helst hansyn till arrendekontrakt, som ar bundna for en
langtidsperiod och med blygsamma arrendeavgifter. Videlar kammarratter-
nas i Goteborg och Stockholm och andra remissinstansers uppfattning i
denna fréga. Vi foreslar darfor att regeringen aven i detta avseende
aterkommer med forslag till dtgarder for att uppnd en rattvisare taxering.

Enligt gillande regler i plan- och bygglagen (PBL) styr den s. k. detaljpla-
nen om det foreligger byggritt p& ett visst markomrdde. Enligt PBL éar
byggritten garanterad under en genomférandetid, vilken kan variera mellan
5 och 15 ar.

Sméhustaxeringskommittén. ivilkenbl. a. tre foretradare for finansdepar-
tementet var representerade, var helt enig om att endast mark med
garanterad byggratt skall indelas som tomtmark eller exploateringsmark.
Kommittén var vidare helt enig om att det i bebyggd smahusenhet inte far
ingd obebyggd mark, som med beaktande av byggratten skall virderas
sarskilt.

I den man genomforandetiden har gatt till anda finns inte lingre nagon
garanterad byggritt enligt PBL. Kommittén har darfér i full enighet
foreslagit att fastigheten med beaktande av indelningen i dgoslag skall
omtaxeras. Byggratten har namligen upphort. och marken kan darfor inte
langre indelas i tomtmark.

Kommitténs forslag vad betriffar taxering av mark ar enligt var uppfatt-
ning klart, entydigt och réttssdkert. Departementschefen gar emot kommit-
téns eniga forslag utan nagra som helst barande skal. Visserligen foreslas
ingen dndring i lagtexten betrdffande grunderna for nytaxering. Ddremot
uttalar departementschefen att enbart upphdrande av en detaljplan inte far
vara avgorande for ny taxering. P4 samma satt argumenterar han for att inte
stdlla sig bakom de forslag som kommittén har framfort. Departementsche-
fens stdllningstagande betriffande den garanterade byggritten ar synnerli-
gen markligt. Han tar pa det har viset avstand fran en rattssiker lagstiftning,
som dessutom samtidigt dr enkel och lattfattlig for de skattskyldiga.

Moderata samlingspartiet foreslar att sméhustaxeringskommitténs forslag
betriffande vad som ovan angivits skall ligga till grund for ny lagstiftning.
Denna bor dessutom kompletteras med att kommunerna skall vara skyldiga
att lamna uppgift om ndr garanterad byggrétt upphor att galla.

Minga fastighetsagare uppgav felaktig bostadsyta vid foregidende allméan-
na fastighetstaxering beroende pé& krangliga anvisningar. Det gillde framst
bostadsytan under snedtak samt i sluttningsvaningar. I likhet med sméhus-
taxeringskommittén foreslar vi att smahusets storlek berdknas efter svensk
standard med tillagg av kommitténs forslag om matregler avseende bostads-
yta under snedtak och i sluttningsvéaning.

Sméhusets standard paverkar marknadsvardet. Likasa torde smahusets
underhall och &lder pa dess utrustning vara virdepaverkande faktorer. Den
“fragelista™ som behovs for att ligga till grund for faststillande av olika
standardklasser maste utformas pa sadant satt att den endast beaktar sddana
faktorer. Den maste vara enkel och lattfattlig. Fragorna skall stillas pa
sddant satt att de ar latta att besvara. Underlaget for faststdllande av
standardklass maste emellertid ocksa tillgodose kravet pa rattvis taxering.
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Alltfor breda skikt bor darfor undvikas. Avvigningen mellan dessa krav ar
svar. Det méste finnas mojlighet till jamkning vid behandlingen i fastighets-
taxeringsnamnderna.

Det ar betydelsefullt att hansyn tas till saregna forhallanden som radon,
mogel, réta och liknande byggnadsfel. En individuell bedémning maste
goras. Fastighetstaxeringsnamnden bor ha mycket starka skal for att inta ta
héansyn till forekomsten av radon, mégel etc. vid vdrderingen.

Det torde ankomma pa vederborande utskott att utarbeta erforderlig
forfattningstext.

Hemstillan

Med hénvisning till det anférda hemstélls

1. att riksdagen hos regeringen begér forslag om dndrade regler for
uttag av fastighetsskatt enligt vad som anforts i motionen,

2. att riksdagen hos regeringen begar forslag om andrade regler for
schablonbeskattning av smahus enligt vad som anférts i motionen,

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anférts om en ny utformning av smahusbeskattningen,

4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anforts om att den inverkan fastighetens lige har pa
taxeringsvardet i forsta hand skall komma till uttryck i ett hogre
markvirde,

S. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna vad som i
motionen anférts om privatrattsliga forhallanden,

6. att riksdagen beslutar att obebyggd mark inte far ingd i bebyggd
smahusenhet,

7. att riksdagen beslutar att en detaljplans genomférandetid skall
tillmatas avgorande betydelse for indelning i dgoslaget tomtmark,

8. att riksdagen beslutar att smadhustomtens delbarhet forutsatter
att byggratten finns dokumenterad genom detaljplan under genomfé-
randetiden,

9. att riksdagen beslutar att indelning av mark i dgoslaget exploate-
ringsmark forutsitter att mark inglr i en detaljplan for vilken
genomférandetiden inte har gatt ut,

10. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anférts om nytaxeringsgrund samt uppgiftsskyldighet for
kommuner,

11. att riksdagen beslutar att bostadens yta berdknas enligt svensk
standard med tilligg av vad i motionen anférts om bostadsyta under
snedtak och i sluttningsvaning,

12. attriksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anférts om bestdmning av standard,

13. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad som i
motionen anforts om vardering i samband med bl. a. férekomsten av
radon och mégel.

Mot. 1987/88
Sk53



Stockholm den 22 apn} 1988

Knut Wachtmeister (m)
Bo Lundgren (m)
Margit Gennser (m)
Karl-Gésta Svenson (m)

Hugo Hegeland (m)
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Ingegerd Troedsson (m)
Ewy Moller (m)
Stig Bertilsson (m)



