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Taxeringsvarden pa enkla
sommarstugor i omraden som ar
attraktiva for permanentbosattning

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att se dver om en jamkningsregel om byggnadsvérdet ar 14gt i for-
héllande till markvérdet kan inforas.

Motivering

I debatten diskuterar man ofta det motsatta forhallandet: Att omrdden med
enkla gamla permanenthus (t ex i fiskeldgen) blir sd attraktiva for rika som-
margister att lokalbefolkningen, som har behov av ldget for sin fiskenéring,
inte har rad att kopa ett hus dér och att de som dger hus, dignar under hoga
taxeringsvérden.

Men i den motsatta situationen finns ocksd ménniskor som drabbas orim-
ligt hért.

I sa gott som samtliga svenska stider finns inom 5-10 km fran staden om-
rdden, dir det under mitten av 1900-talet styckades tomter, som bebyggdes
med smé, enkla fritidshus. Ofta var det sjdlvbyggen och de som byggde var
arbetarklass/lagre medelklass.

Idag &r naturskdna omraden sa néra staden hogintressanta for permanent-
boséttning. I vissa omrdden av denna typ har svérigheter med att 16sa VA-
fragan lagt en dod hand Over alla fordndringar, men i de omraden diar VA
kunnat dras fram, innebér varje sommarstuga som ér till salu att villaspeku-
lanterna bjuder hogst. Ingen villaspekulant har en tanke pa att behalla den
gamla stugan, utan den rivs och en modern villa byggs i stéllet pa tomten.

Det stora problemet for de sommarstugedgare som vill behalla sin stuga
som fritidshus, &r att markvérdet 6kar s& mycket. For en tomt med sjoutsikt
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5 km fran stanen far man 14tt 1 miljon kronor. Det innebér ett hogt taxerings-
virde och problem vid arvskiften, om ett syskon ska 16sa ut de 6vriga. Samti-
digt ger det forstas en god vinst for den som séljer, och sé ldnge fastighets-
skatten och taxeringsvéirdet dr kopplade till férvantad intékt vid forséljning,
gér det inte att sdga nagot om Skatteverkets markvirde, eftersom det har en
motsvarighet i verkligheten.

Helt orimligt dr ddremot att Skatteverket, da taxeringsvérdet raknas fram,
summerar markvirdet med byggnadsvérdet, trots att markvérdet i detta fall
grundar sig pa en Onskan att riva alla byggnader och bygga nagot annat pa
platsen.

Byggnadsvirdet for en sddan hdr gammal sommarstuga &r inte s& hogt.
Ibland hamnar det under 50 000 kr, och da sitts det till 0 och tomten rdknas
taxeringsmaéssigt som obebyggd. Da giller inte dagens begriansningsregler for
fastighetstaxering av smahus, utan markvirdet beskattas fullt ut. Denna ab-
surda situation har ju uppmérksammats i pressen och en proposition i drendet
kommer, vilket framgér av budgetpropositionen for 2010. Fragan dr om rege-
ringen da ocksa rattar till konsekvenserna for dem som formellt dger flera
tomter bredvid varandra, men utnyttjar allt som en gemensam tomt. Detta &r
ett mycket vanligt fenomen i gamla sommarstugeomraden av denna typ. Att
dga obebyggd tomtmark tolkas skatteméssigt som spekulation, men den spe-
kulation det varit frdga om i dessa fall, & mdjligen att barnen i framtiden
skulle kunna bygga en egen stuga. Annars var nog oftast motivet att vederbo-
rande ville ha storre fria ytor och lite lingre avstand till granne.

Eftersom grinsen for att sétta byggnadsvirdet till 0 under ménga ar legat
stilla pa 50 000 kr, &r det ockséd manga av de gamla sommarstugorna som med
tiden passerar denna gréns. Ofta har stugorna ocksa byggts till.

1 forhéllande till markviardet dr byggnadsvirdet som sagt var ett mindre
problem, men beroende pa vilka principer som for tillfallet géller for fastig-
hetsskatten sa innebar det d4ndé en risk for att fa betala &nnu hogre skatt. Och
framfor allt innebédr det att taxeringssystemets grundldggande princip inte
foljs.

Taxeringsvirdet ska enligt lagen motsvara 75 % av marknadsvirdet pa
hela fastigheten. Faktorer som hdjer taxeringsvérdet ska alltsd vara sddana att
de i samma mén héjer marknadsvirdet. Men det dr ingen som bjuder mer for
en sjo- och stadsndra tomt, for att det pa tomten stir en gammal sommarstuga
— snarare tvértom, eftersom det innebér en rivningskostnad. Pa en annan tomt,
pé liangre avstdnd fran en stad, skulle samma byggnad innebéra att fastighet-
ens virde okade vid en forsédljning — men da skulle markvirdet vara lagre. Da
markvirdet kommit upp i en extremt hog nivé p g a mdojligheten att anvénda
tomten for ett annat dndamal dn det som de befintliga byggnaderna kan er-
bjuda, sa ar helt enkelt byggnadsvérdet ointressant, och det dr darfor orimligt
att mekaniskt ldgga ihop mark- och byggnadsvirde pa det vis som sker idag.

Det borde gé att ha en jamkningsregel, som sdger att om byggnadsvirdet dr
lagt i1 forhallande till markvirdet och byggnaden dr gammal, sé sétts bygg-
nadsvirdet ned till 0. Denna fraga maste ses over. Givetvis forutsatt att man
forst har dndrat reglerna sa att begransningsregeln for smahus géller dven
sadana fastigheter.
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Stockholm den 2 oktober 2009

Sonia Karlsson (s) Christina Axelsson (s)



	Förslag till riksdagsbeslut
	Motivering

