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1 Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs i motionen om att kommunerna vid
drenden som ror tvangsforvaltning ska vara skyldiga att bista med forvaltare och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som gor det léttare att f4 nedsatt hyra vid bristande
underhall och tillkédnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att forvirvslagen bor
aterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa skirpt referenstagning infor forsiljning och
marktilldelning och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att hyreslagen bor
dndras sa att hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada pa ligenheten
uppstatt genom en brand och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att hyresvardar bor
alaggas att pa forhand ge en uppskattning av hur hog hyran kommer att bli efter en
ombyggnad och tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell med inneborden
att den som kdper en fastighet och genomfor renovering inte ska fa hoja hyran
forrén efter fem ar och tillkdnnager detta for regeringen.

8. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad bor avskaffas och tillkdnnager detta for regeringen.

2 Propositionens huvudsakliga innehall

Regeringen foreslér att skyddet for hyresgéster i vissa utsatta situationer ska stérkas.

Nir hyresfastigheter misskots sa att de boende drabbas méste det vara mojligt att
ingripa pa ett effektivt sitt. Regeringen foreslar darfor att det infors en mojlighet 1
bostadsforvaltningslagen for hyresndmnden att foreldgga fastighetségaren att atgérda
brister 1 forvaltningen. Det ger ett flexibelt verktyg for att komma till ritta med brister i
forvaltningen pa ett tidigt stadium.

For att minska risken for att en hyresgist blir bostadslos nér en hyresldgenhet
forstors genom t.ex. brand foreslér regeringen att hyresgésten i en sddan situation ska
erbjudas ett nytt hyresavtal av hyresvirden, forutsatt att det dr skéligt. Erbjudandet ska
gilla den forstorda ldgenheten 1 aterstillt skick eller en annan likvardig ldgenhet som dr
tillgénglig for upplételse. Hyresndmnden ska kunna foreldgga hyresvérden att erbjuda
hyresgésten ett hyresavtal.

For att underlétta for hyresgéster som fér en vasentligt hojd hyra efter en renovering
foreslar regeringen att den nya hyran ska kunna fasas in i ett lugnare tempo &n vad som
ar fallet 1 dag.

Det foresléds vidare nér det géller privatpersoners uthyrning av dgda bostdder och
bostadsrétter att hyresvérdens rétt att utan skél sdga upp ett tidsbegrinsat hyresavtal 1
fortid tas bort. Regeln om att hyran vid privatuthyrning bestims efter hyresvirdens



kostnader kompletteras med en mojlighet att bestimma hyran efter ldgenhetens
bruksvérde.
De nya reglerna foreslas trida i kraft den 1 januari 2022.

3 Viansterpartiets standpunkt

For Vinsterpartiet ar hyresgésters stéllning och trygghet en prioriterad fraga. Vénster-
partiet har darfor under 14ng tid lagt fram forslag i riksdagen for att stirka hyresgésters
skydd i olika avseenden. Vi vialkomnar regeringens proposition, som bygger pa dels
Hyresgéstutredningens betinkande Stérkt stillning for hyresgister (SOU 2017:33), dels
departementspromemorian Hyresgistskydd nir en lagenhet forstors (Ds 2018:18). Vi
kan dock konstatera att forslagen i propositionen inte starker hyresgésternas skydd i
tillrackligt hog grad. For att starka skyddet for hyresgéster, och ddrmed deras stillning
och trygghet, krédvs ytterligare atgérder. I det foljande redogor vi for var syn pé
regeringens forslag och ldgger fram forslag pa ytterligare atgérder.

I sammanhanget dr det anmérkningsvért att regeringen a ena sidan, med denna
proposition, sager sig vilja stirka skyddet for hyresgéster men a andra sidan, genom att
utreda inférandet av marknadshyror i nyproduktion, vill forsvaga skyddet for hyres-
gister. Om regeringen menade allvar med att vilja stirka hyresgisters skydd, stillning
och trygghet borde man rimligen ldgga utredningsforslaget om marknadshyror i
nyproduktion dir det hér hemma — i papperskorgen.

3.1 Avsnitt 2 Ett effektivt ingripande vid misskotsel av hyreshus

Regeringen foreslér att det ska inforas en mojlighet 1 bostadsforvaltningslagen for
hyresnimnden att forelégga fastighetsdgaren att atgérda brister i forvaltningen. Ett
sadant foreldggande ska kunna forenas med vite. Mgjligheten att besluta om for-
valtningsaldggande ska tas bort ur lagen. Vid tvangsforvaltning enligt bostads-
forvaltningslagen ska forvaltaren ha rétt till ersdttning for utgifter som kravts for att
fullgora uppdraget. Det ska fortydligas att det inte krdvs hinder eller men i nyttjande-
ritten for att hyresgéisten ska kunna gora géllande pafoljder enligt hyreslagen med
anledning av att hyresvérden brister i1 sin underhéllsskyldighet (prop. 2020/21:201

s. 25).

Vinsterpartiet stéller sig bakom regeringens forslag, men anser att det krdvs
ytterligare atgarder for att stirka skyddet for hyresgéster som bor 1 hyreshus som
misskots av fastighetsdgaren. En misskott forvaltning medfor stora problem for enskilda
hyresgister. Att ha en effektiv och fungerande lagstiftning ar darfor av allra storsta vikt.

3.1.1 Underlitta tvangsforvaltning av misskotta hyresfastigheter

Trots att vissa fastighetségare i flera fall allvarligt har misskott sina hus och underhallet
definitivt ar bristfalligt har det funnits fall med svérigheter att genomdriva en tvangs-
forvaltning. Aven om hyresnimnden beddmer att tvingsforvaltning ér en limplig tgérd
blir den 1 manga fall inte av pa grund av att det saknas forvaltare som kan ta sig an
arendet. Detta r en otillfredsstillande ordning. Hyresgéstutredningen foreslér i sitt
betdnkande att kommunerna ska vara skyldiga att ta fram och tillhandahalla en for-
teckning over forvaltare som har forklarat sig villiga att ata sig uppdrag. Vi menar att



det inte ar tillrackligt. Vansterpartiet anser att i &renden rorande tvangsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen méste kommunerna vara skyldiga att, antingen via sina
allménnyttiga bolag eller pa annat sétt, bistd med en godtagbar forvaltare.

Kommunerna ska vid drenden rorande tvingsforvaltning vara skyldiga att bistd med
forvaltare. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

3.1.2 Gor det littare att fa nedsatt hyra vid bristande underhall

I dag ar det svart, krangligt och dyrt for en hyresgést att fa nedsatt hyra for bristande
underhall. Det ar darfor manga ganger riskfritt for fastighetsdgaren att gora sig
oantréftbar for hyresgésten eller strunta i att atgdrda fel. Vénsterpartiet foreslar dérfor,
liksom Hyresgéstutredningen (SOU 2017:33), att hyresndmnden ska handlidgga den
rittsliga processen i stéllet for domstolarna. Dirigenom kan forfarandet bli billigare och
enklare. Samma regler som i skadestandsmal bor gélla, dvs. att om hyresvérden inte kan
bevisa att hen har vidtagit rimliga atgarder med avseende pa underhdllet sé sdtts hyran
ned. Det kommer att 6ka incitamenten for fastighetsdgaren att hantera bristerna pa ett
béttre sitt &n i1 dag. Enligt utredningen dr det ocksa viktigt att sanktioner kan riktas mot
en fastighetsidgare innan forvaltningsbristerna blivit s& omfattande att det 4r nodvéandigt
med tvangsforvaltning. Utredningen foreslar darfor att foreldggandet fran hyres-
ndmnden ska kunna forenas med vite. Det bor ocksa med anledning av detta bli littare
att fa nedsatt hyra vid bristande underhall.

Regeringen bor aterkomma med forslag som gor det lattare att fa nedsatt hyra vid
bristande underhall. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

3.1.3 Hindra oseriosa fastighetsiigare fran att kopa hyresfastigheter

Problemet med oseridsa fastighetsdgare som kdper upp hyresfastigheter och dérefter
misskdter forvaltningen dr omfattande. For att komma till rdtta med problemet krivs
preventiva atgirder.

Det maste vara mojligt att hindra oseridsa hyresvérdar frén att forvérva nya
fastigheter och pa sa sitt skydda hyresgésterna. Den tidigare forvirvslagen som av-
skaffades 2010 syftade till att gora en forhandsprovning av nya fastighetségare for att
hindra att fastigheter togs 6ver av hyresviardar som inte var i stdnd att forvalta dem.
Vinsterpartiet var motstdndare till att avskaffa férvarvslagen och anser att den bor
aterinfOras 1 syfte att motverka att oseridsa hyresvirdar forvarvar hyresfastigheter.

Forvirvslagen bor dterinforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kénna.

Gang efter annan ser vi exempel pd hur oseridsa fastighetségare tillats kopa mer
mark, bygga och kdpa nya hus — trots tidigare tvivelaktig fastighetsskotsel. I Jarva i
norra Stockholm har en fastighetsdgare tillatits kopa ny mark trots att hyresgéaster i
omradet vittnat om eftersatt underhall. Samma fastighetsédgare dr 6kand for sin affars-
modell, som innebér att bolaget kdper eftersatta hus 1 miljonprogram, renoverar och
darefter hojer hyrorna sé kraftigt att hyresgisterna inte har rad att bo kvar (s.k.
renovrakning). Fastighetsidgare som inte skoter sin forvaltning ska inte fa mark,
bygglov, detaljplanedndring eller mojlighet att kopa fler fastigheter av kommunen.

Regeringen bor dterkomma med forslag pa skérpt referenstagning infor forsiljning
och marktilldelning. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.



3.2 Avsnitt 5 Stéarkt skydd for hyresgéister niar bostadslagenheter
forstors

Regeringen foreslar att nér ett hyresavtal for en bostadsldgenhet forfaller pa grund av att
lagenheten forstors, t.ex. genom en brand, ska hyresvdrden erbjuda hyresgisten ett nytt
hyresavtal ndr en ldgenhet blir tillgénglig for upplételse. Det ska gélla under forut-
sdttning att det dr skiligt. Erbjudandet ska avse den forstorda ldgenheten 1 dterstillt
skick eller en annan likvérdig ldgenhet. Vill hyresgésten ha en likvirdig lagenhet ska
han eller hon meddela hyresvérden detta inom tre manader fran det att hyresavtalet
forfoll.

Hyresgisten ska fa ansdka om att hyresndmnden ska foreldgga hyresvirden vid vite
att erbjuda hyresgasten en likvardig ldgenhet. Foreldggandet ska vara tidsbegrénsat och
ska inte fa gilla langre dn tva ar. Om det finns sdrskilda skil ska hyresnimnden kunna
forbjuda hyresvirden att uppléta en viss ldgenhet till ndgon annan under tid som tvist i
hyresndmnden pagér (prop. 2020/21:201 s. 31).

3.2.1 Besittningsskydd vid brand

I dag omfattas inte den som drabbas av brand i sin ldgenhet av besittningsrétten.
Hyreslagen gor det ndmligen mojligt for varden att vraka den hyresgést som fétt sin
bostad forstord genom en eldsvada. Ju storre skadorna ér, desto storre dr risken att
forlora ligenheten. Den vanligaste branden i ett flerfamiljshus ar orsakad av en glomd
spis, men risken for vrikning finns oavsett om hyresgasten sjdlv har orsakat branden
eller om den har uppstatt genom en olyckshindelse, t.ex. ett elfel. Det finns exempel pa
hyresvirdar som utnyttjat situationen genom att kasta ut hyresgésten for att t.ex. gora
om ldgenheten till en bostadsritt.

Att drabbas av en eldsvdda och kanske fi bade saker och minnen forstérda innebér i
sig ett hart slag. Att dessutom forlora sitt hyreskontrakt kan vara foroddande. Det riskerar
ocksa att stélla till det for hyresgédsten nir det giller mojligheten till ersdttningsboende
eller 6vriga forsdkringar.

Vinsterpartiet anser inte att regeringens forslag starker hyresgéstens skydd vid brand
1 tillrackligt hog utstrackning. S& som forslaget dr formulerat ges, som vi tolkar det, inga
garantier for att hyresgéstens besittningsritt kvarstar efter en brand. I stéllet ska en
intresseavvagning goras vars utfall dr oklart. For att stiarka hyresgéstens besittnings-
skydd vid brand bor hyreslagen dndras.

Hyreslagen bor éndras sé att hyresgéstens besittningsrétt kvarstar &ven om en skada
pa lagenheten uppstatt genom en brand. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kénna.

3.3 Avsnitt 6 Forbattrat skydd for hyresgéster vid renoveringar

Regeringen foreslér att hyreshdjningar ska fasas in i ett lugnare tempo &n vad som dr
fallet i dag. De belopp som ska betalas under infasningsperioden liksom ldngden pa
denna period ska faststéllas med sérskilt beaktande av hyresh6jningens storlek (prop.
2020/21:201 s. 44).

Vinsterpartiet vilkomnar regeringens forslag men konstaterar att det krdvs
ytterligare dtgirder for att forbéttra skyddet for hyresgéster vid renoveringar.



3.3.1 Renovera utan risk for renovrikning

I dag har vi en situation dér renoveringar och ombyggnationer av bostidder a ena sidan
knappt alls blir av, & andra sidan kan innebéra orimligt stora hyreshdjningar. I flera
uppmaérksammade fall har hyran efter genomf6rd renovering stigit med upp till 60
procent. Med sd hoga hyreshdjningar dr det manga som helt enkelt inte har rad att bo
kvar. Fenomenet kallas renovrakning: Hyresvérdar renoverar och hojer hyran sa mycket
att hyresgéster tvingas flytta — en form av indirekt vrakning. Darmed 4r hyresgastens
besittningsskydd i praktiken satt ur spel. Bostadsbristen, i kombination med omfattande
ombildningar av hyresritt till bostadsritt, gér dessutom att det pd ménga hall i landet
inte finns nagra lediga ldgenheter att flytta till for den som inte ldngre kan bo kvar.

Enligt Boverket flyttar ca 25 procent av hyresgésterna vid en renovering och det ar
frimst ekonomiskt utsatta som drabbas (Boverket 2014, rapport 2014:34). Rapporten
konstaterar dven att behovet av bostadsbidrag och ekonomiskt bistdnd kar i samband
med renoveringar och flyttningar.

Manga renoveringar dr nddvéndiga, sérskilt i de fall det I16pande underhallet brustit,
men renoveringarna maste ske med social héllbarhet 1 atanke. Det dr avgorande att
hyresgésterna fér ta del av planeringen redan i ett tidigt skede och mojlighet att paverka.
Alla ska ha rad och mgjlighet att bo kvar 1 sitt hem utan ekonomiska svarigheter dven
efter en upprustning.

Vid en tvist mellan fastighetsdgare och hyresgéster om hur langtgéende renoveringar
som ska goras kan fallet tas vidare till hyresndmnden. Dér &dr det dock i praktiken
mycket sma utsikter for hyresgésterna att vinna. Enligt en sammanstillning fran
Hem & Hyra vinner fastighetsdgarna i Stockholm nio av tio génger. Det &r en orimlig
balans och innebér att hyresgéstinflytandet 1 praktiken &r satt ur spel.

Hyresgéstutredningens betankande Stérkt stdllning for hyresgéster (SOU 2017:33)
ger forslag pa ett antal atgirder for att stirka inflytandet for hyresgister vid renovering
och ombyggnation. Bland annat foreslar utredningen att det ska stéllas krav pd okad
information om atgédrderna och 1 vilken utstrickning man som hyresgést har mojlighet
att paverka dem. Vinsterpartiet menar att hyresgésternas makt och inflytande over
renoveringar man sjilv berdrs av maste oka betydligt.

Det finns ocksa ett stort behov av 6kad transparens genom hela renoverings-
processen. Det ska inte vara mojligt att som fastighetségare genomfora halvhjirtade
renoveringar och sedan hoja hyrorna avsevért. En 6kad insyn leder till béttre kdinnedom
om de faktiska kostnaderna och skapar ddrmed en béttre grund for vilka beslut man som
hyresgést véljer att ta.

I dag har villadgare och de som dger en bostadsritt mojlighet att anvdnda kostsamma
subventioner for att renovera sin bostad. Motsvarande rotavdrag géller inte for boende i
hyresrétt. Det ar ett ojamlikt forhallande diar de som bor 1 hyresritt 1 praktiken, via
skatten, betalar for villadgares mdjlighet att kakla om badrummet.

Vinsterpartiet har ldnge drivit frigan om att infora ett upprustningsstod riktat till
hyresritter. Under mandatperioden 20142018 inforde vi tillsammans med S-MP-
regeringen ett sddant stod 1 syfte att modernisera dldre hyresrétter pa ett socialt och
miljomassigt hallbart sétt: Stod for renovering och energieffektivisering i vissa
bostadsomraden. Ett villkor for att ta del av stddet var att hyreshdjningen skulle
begréinsas efter renoveringen i syfte att mojliggora for hyresgéster att bo kvar.

I ett mer langsiktigt perspektiv behovs dock ytterligare atgirder for att 16sa det
omfattande renoveringsbehovet i dagens bostadsbestand. En dtgidrd som bor utredas &r
inforandet av skattefria underhéllsfonder. Enligt nuvarande regler kan smahuségare och
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bostadsrittsforeningar gora avsattningar till framtida underhall utan skattekonsekvenser,
medan avsittningar for framtida underhall 1 hyresfastigheter beskattas med 22 procent.

Det forsvarar mojligheterna till underhall i hyresfastigheter och é&r ett av flera
exempel pa att hyresbostader dr skattemissigt missgynnade jaimfort med dgda bostider.
Hyresgastforeningen har ldnge kréivt réttvisa villkor mellan dgt och hyrt boende. De har
darfor bl.a. foreslagit s.k. skattefria underhallsfonder for att sdkerstilla resurser for
periodiskt underhéll och upprustning av hyresbostider. Aven Boverket vill infora
skattefria underhéllsfonder for hyresbostider i syfte att frimja renovering och energi-
effektivisering av hyresfastigheter (Boverket rapport 2021:8). Viansterpartiet delar
Hyresgiéstforeningens och Boverkets uppfattning.

Regeringen bor tillsétta en utredning om hur skattefria underhéllsfonder kan
anvindas for att sikerstélla resurser for periodiskt underhéll och upprustning av
hyresbostider.

Hyresgéstutredningen (SOU 2017:33) tar fasta pa att minga hyresgister upplever
information om hyran efter ombyggnaden som viktig. Det upplevs som svart att ta
stdllning till atgdrder utan att veta vad den slutgiltiga hyran kommer att bli. Utredningen
menar att det skulle underléttas genom att parterna pa forhand férhandlar om hyran.
Aven om det finns vissa svarigheter med ett sidant forslag menar vi att det ér av vikt att
ge hyresgisterna béttre information @n 1 dag om kommande hyra.

Hyresvérdar bor aldggas att pd forhand ge en uppskattning av hur hog hyran
kommer att bli efter en ombyggnation. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

3.3.2 Spekulationsstopp

De senaste tio aren har vi sett en utveckling 1 Sverige dér privata fastighetsbolag kopt
upp hela bostadsomrédden med ett enda syfte — att géra en sé stor och sa snabb vinst som
mojligt. Bakom de privata virdarna star inte sillan utlindska riskkapitalbolag.

Affarsmodellen dr enkel: Hyresvérdarna ytskiktsrenoverar ldgenheterna styckvis
varefter de tomstills for att man dérefter ska kunna hoja hyran kraftigt (s.k. koncept-
renovering). Samtidigt genomfors varken 16pande underhall eller langsiktig
upprustning, vilket 6kar hyresviardarnas vinstmarginal &n mer. Vinnarna ar de privata
fastighetsbolagen och deras dgare. Forlorarna dr hyresgésterna, savil nuvarande som
framtida.

Utvecklingen i Sverige ér en del av en global trend dér bostidder har blivit
spekulationsobjekt for kortsiktiga investerare, vilket skildras 1 Fredrik Gerttens
uppmirksammade dokumentérfilm Push. FN:s tidigare sdrskilda rapportor for
bostadsfragor, Leilani Farha, har uppmanat den svenska regeringen att vidta dtgéarder
mot utvecklingen och aterupprétta bostaden som en social rattighet. Hittills har
regeringen inte agerat — utvecklingen fortsétter.

I Danmark, som har samma problem, har en majoritet i folketinget enats om att
infora ett s.k. spekulationsstopp for att utestdnga kortsiktiga, oseridsa bostads-
spekulanter pa den danska bostadsmarknaden. Spekulationsstoppet gar ut pa att den som
koper en fastighet inte far hoja hyran efter renovering forrén efter fem ar. Syftet med
denna karenstid &r att minska mojligheterna att gora snabba vinster — och ddrmed gora
det mindre intressant for oseridsa aktdrer att kopa upp slitna hyreshusbestand, ytskikts-
renovera och hoja hyran kraftigt, for att dérefter sdlja fastigheterna med god vinst. For



att motverka att oseriosa fastighetsdgare gor snabba vinster pa hyresgisternas bekostnad
bor samma lagstiftning inforas 1 Sverige.

Regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell
med inneborden att den som koper en fastighet och genomfor renovering inte ska fa
hoja hyran forrdn efter fem ar. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen
till kinna.

3.4 Avsnitt 7 Privatpersoners uthyrning av dgda bostdder

Regeringen foreslar att hyresvardens ritt enligt privatuthyrningslagen att sdga upp ett
tidsbegrédnsat hyresavtal i1 fortid ska tas bort. Vidare foreslas att regeln om att hyran vid
privatuthyrning bestdms efter hyresviardens kostnader ska kompletteras med en
mdjlighet att bestimma hyran efter 1dgenhetens bruksvérde, om det ger en hdgre hyra
(prop. 2020/21:201 s. 50).

3.4.1 Avskaffa privatuthyrningslagen

Den som bor i hyresrétt i andra hand och har betalat for mycket i hyra kan vénda sig till
hyresndmnden for att fa hyran provad i efterhand. Om hyresndmnden gér bedomningen
att hyran varit for hog ska forstahandshyresgésten betala tillbaka den 6verskjutande
delen till andrahandshyresgésten enligt reglerna om éaterbetalning av 6verhyra (55 e §
hyreslagen, 12 kap. jordabalken). Vénsterpartiet varnar denna ordning och anser att
dessa regler &ven bor omfatta dgda bostdder och bostadsrétter. For att 6ka tryggheten for
andrahandshyresgésterna bor hyran avspegla bruksvirdet.

Under den borgerliga regeringen drevs dock politiken i en helt annan riktning. Den 1
februari 2013 tradde lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad i kraft, den s.k.
privatuthyrningslagen. Lagstiftningen innebér att personer som &dger sin bostad direkt
eller indirekt, t.ex. en villa, dgarldgenhet eller bostadsritt, kan hyra ut den med en hogre
hyra @n bruksvérdessystemet medger. Hyran ska i stdllet motsvara dgarens berdknade
kapital- och driftskostnader for bostaden. Kapitalkostnader berdknas som en skilig
avkastning pa bostadens marknadsvérde. Med det menas att bostaden vérderas objektivt
och rdntan motsvarar ett par procent dver gillande referensranta. Med driftskostnader
menas avgift till bostadsrittsforeningen, el, vatten, bredband m.m. Ar bostaden
moblerad kan man ocksa ta ut ersittning for slitage av mobler. I praktiken innebér detta
att personer som hyr en villa, 4garldgenhet eller bostadsritt i andra hand betalar
marknadshyra.

Den ovanndmnda mdgjligheten att 2 tillbaka overhyra retroaktivt har ocksa
avskaffats for andrahandshyresgéster som hyr en dgd bostad i andra hand. I stéllet far
andrahandshyresgisten numera ga till hyresnimnden och 2 sin framtida hyra faststélld
till ett slags kostnadshyra. I kostnadshyran far, forutom manadsavgiften, en fiktiv
rantekostnad ridknas in. Denna hyra dr saledes inte kopplad till uthyrarens faktiska
kostnader.

Den 1 juli 2014 trddde dven andringar i bostadsrittslagen 1 kraft som innebar att
bostadsrittsdgaren inte ldngre behover “beaktansvirda skil” utan endast ’skél” for att fa
tillstdnd for andrahandsuthyrning av bostadsrittsféreningen. Den borgerliga regeringen
ville gé langre &n sa och lata bostadsrittsdgare sjdlva besluta om andrahandsuthyrning
utan att begéra tillstand frdn bostadsrittsforeningens styrelse. Detta forslag genomfordes
dock inte.



Enligt Boverket har hyrorna for bostadsrétter som hyrs ut 1 andra hand 6kat med 84
procent sedan 2009. Den storsta 6kningen har skett de senaste atta dren, dvs. sedan
privatuthyrningslagen triadde i kraft. De hoga andrahandshyrorna slér hart mot dem som
i regel hyr i andra hand: unga, nyanldnda och nyseparerade (Boverket 2018, rapport
2018:29). I storstadsregionerna vittnar manga andrahandshyresgister om mycket hdga
hyresnivder. Enligt Boverket har antalet bostader som hyrs ut i andra hand inte 6kat
ndmnvirt sedan privatuthyrningslagen tridde i kraft. Daremot har hyresnivaerna dkat
kraftigt.

Vinsterpartiet ar mycket kritiskt till privatuthyrningslagen, som innebér att det som
anses vara en skélig hyra hojs och att hyresmarknaden blir &n mer komplicerad. I
praktiken blir det ett sitt att kringga de lagar och regler som reglerar hyressittningen
och att i smyg infora marknadshyror. Lagen gynnar frimst dem som hyr ut, vilka ges
mojlighet att ta ut en betydligt hdgre hyra én tidigare. Forlorarna dr andrahands-
hyresgésterna som tvingas betala stora summor for att ha ndgonstans att bo.
Regeringens forslag innebér ingen ndmnvérd forbéttring for andrahandshyresgéisterna.
For att komma till ritta med problemet bor privatuthyrningslagen tas bort i sin helhet —
aven vad giller hyressittningen. Hyreslagens regler ska gélla vid andrahandsuthyrning
av savil hyresldgenheter som privatdgda bostider.

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kénna.

Vinsterpartiet vill i sammanhanget framhalla att andrahandsuthyrning 4r bra da en
person tillfalligt inte bor 1 sin bostad, men det ger inga nya bostédder. Problemet med
nuvarande regler dr att de skapar incitament for dem som 4ger en bostad att behélla den
och kopa upp fler bostéder trots att de sjdlva inte bor dir. Systematiserad andrahands-
uthyrning som inkomstkalla riskerar att skapa en vixande klyfta mellan dem som tjanar
och dem som fOrlorar péd bostaden. I forlangningen riskerar det att skapa mycket
ojamlika bostadsforhdllanden och spé pa den redan omfattande ojamlikhet som préiglar
bostadsmarknaden. For att forhindra spekulation och prisdrivande uppkop av bostider
ar det viktigt att personerna &r skrivna pa den bostad som de kdper. Vi vill se over hur
man tydligare kan koppla kop och var man &r skriven. Privatbostadsuthyrningen ska ses
som ett komplement till den ordinarie bostadsmarknaden. Vi ser hellre satsningar pa
nybyggnation av billiga hyresritter 4n kostsamma atgirder som t.ex. skatteldttnader for
uthyrning av egen bostad.
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