Motion

1977/78:1945

av Lars Ulander och Oskar Lindkyvist
med anledning av propositionen 1977/78:175 med forslag till hyres-
forhandlingslag m. m.

Enligt det forslag till hyresforhandlingslag som har lagts fram i proposi-
tionen 1977/78:175 skall linsstyrelsen ges ritt att medge undantag frin
lagens tillimpning nir det giller sddana kooperativa bostadsforetag som
avses i punkt 16 overgdngsbestimmelserna till bostadsrittslagen (1971:479).
Det storsta bostadsforetaget av denna typ édr Stockholms kooperativa
bostadsforening (SKB). Foreningen bildades 1916 och forvaltar f. n. nirmare
5000 kooperativt idgda bostadsligenheter som hyrs ut till oreningens
medlemmar.

Anledningen till att de kooperativa bostadsforetagen efter dispensprovning
skall kunna bli undantagna frdn hyresforhandlingslagens tillimpningsom-
rade dr att lagens bestimmelser i allmiinhet inte passar for dessa foretag med
hinsyn till de former i vilka fastighetsforvaltningen bedrivs och hyresgistin-
flytandet utovas. Verksamheten i t. ex. SKB bedrivs i former som stér
bostadsriittsforeningarnas verksamhetsformer mycket nira.

Vi delar foredragande statsrddets uppfattning att de kooperativa bostads-
foretagen, om de sd onskar. bor f4 mojlighet att efter dispensprovning bli
undantagna frdn tillimpningen av hyresforhandlingslagen. Enligt var
mening dr emellertid de foreslagna dispensbestimmelserna behiftade med
vissa brister.

F. n. giiller att bostadsdomstolen enligt punkt 9 i overgdngsbestimmel-
serna il lagen (1973:187) om dndring 1 jordabalken i lydelse enligt SFS
1974:1084 har ritt att medge kooperativt bostadsforetag att vid hyresuppla-
telse tillimpa avtalsbestimmelse som strider mot forbudeti 19a § hyreslagen
mot indexklausuler och andra bestimmelser 1 hyresavtal, vilka innebir att
hyran inte ir till beloppet definitivt bestimd. Genom dessa bestimmelser kan
1. ex. en kooperativ bostadsforening fa tillstdnd att tikimpa en avtalsklausul
som innebir att hyran far dndras genom beslut av den av fGreningsmedlem-
marna valda styrelsen.

[ propositionen anfors att den administrativa uppgiften att handha
provningen av dispensidrenden rorande hyresforhandlingslagen inte bor
ankomma pé bostadsdomstolen utan p linsstyrelsen. Dispensreglerna finns
upptagna i 33 § forslaget till hyresforhandlingslag.

Vi har ingen erinran mot att dispensgivningen anfortros at linsstyrelsen,
eftersom denna handhar motsvarande uppgift enligt 25 § bostadssanerings-
lagen (1973:531). 1| propositionen synes emellertid ha forbisetts att de
foreslagna dispensreglerna i 33 § hyresforhandlingslagen mojliggdr undantag
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endast frdn den lagen och mite dessurom frdn 19 a R hyreslagen. Sistnimnda
lagrum fGreslds i propositionen fd en ny lydelse. som innebir att hyran mdste
vara till beloppet bestimd antingen i sjidlva hyresavtalet eller, om avtalet
innehdller forhandlingsklausul enligt hyresforhandlingslagen, i skriftlig
forhandlingsoverenskommelse.

Vid ett genomforande av propositionens forslag skulle det inte lingre
finnas ndgon dispensmyndighet som ir behdrig att prova idrenden om
undantag frdn 19 a  hyreslagen. Enligt var mening finns det emellertid
behov av att dispens frdn tillimpningen av deita lagrum skall kunna
meddelas ocksd i fortsiittningen. Som exempel kan vi niimna att de dispenser
som har meddelats med st6d av de édldre bestimmelserna ofta ér forbundna
med vissa vilkor. P4 grund av indrade forhédllanden kan emellertid ett
kooperativt bostadsforetag vilja fa ett sddant vilikor i dispensbeslutet dndrat.
For att detta skall bli mojligt mste propositionens lagforslag kompletteras
med regler om dispens frdn tillimpningen av 19 a § hyreslagen.

Enligt vir mening drdet vidare oklart vilka verkningar som propositionen
har i frdga om de tidigare meddelade dispensbeslutens fortsatta giltighet.
Dessa dispenser avser ju 19 a § hyreslagen i en lydelse som genom
propositionen fGreslds bli visentligt indrad. [ tvdlighetens intresse anser vi att
det klart bor anges att édldre dispensbeslut behéller sin giltighet efter den nya
lagens ikrafttridande.

De nu [oreslagna kompletteringarna synes limpligen bora tas in i
overgdngsbestimmelserna till det i propositionen framlagda forslaget till lag
om idndring i jordabalken.

Med hinvisning till det anfGrda hemstills

att riksdagen betriffande kooperativa bostadsforetag antar de i
propositionen 1977/78:175 f6reslagna overgéngsbestimmel-
serna till forslaget till lag om éndring i jordabalken med den
indringen att overgingsbestimmelserna erhéller foljande som
Motionarernas terslag betecknade lyvdelse:

Regeringens forslag Motiondgrernas [erslag
Denna lag - - - - -~ —————————— - juli 1978.
Har fore - - - - == - ——-—-———— - —— (1978:000).

Om scirskitda skdal foreligger. kan
lansstyrelsen ge farening eller akrie-
bolag som avses i punki 16 overgangs-
bestammelserna till bostadsratslagen
(1971:479} tillstand an rillimpa av-
talsklaus il som avviker fran 12 kap. 19
a . Tillstand soni har meddelats enligr
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Regeringens forslag Motionarernas forslag

aldre bestdmmelser géller dven etrer
ihraftieddandet av denna lag.
Bestimmelserna ~—---—-———— dldre bestimmelser.

Stockholm den 24 april 1978

LARS ULANDER (s) OSKAR LINDKVIST (s)
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